Carta N°: 202308103291
Concepcidn, 22 de Junio del 2023

Informe Consolidado de Solicitud de Aclaraciones, Rectificaciones y/o Ampliaciones a la
Declaracion de Impacto Ambiental del Proyecto "Modificacion RCA N°126/2007 Barrio Brisa
del Sol"

Nombre del Titular : INMOBILIARIA GESTORA VALMAR LIMITADA
Nombre del . .

Representante Legal - Sergio Emilio Jara Mundaca

Direccion : Calle 1 6251 Brisas del Sol

El presente Informe Consolidado de Solicitud de Aclaraciones, Rectificaciones o Ampliaciones a la
Declaracion de Impacto Ambiental del proyecto "Modificacion RCA N°126/2007 Barrio Brisa del
Sol", contiene las observaciones generadas en virtud de la revision de la Adenda.

La respuesta a este Informe Consolidado debera expresarse a través de un documento denominado
Adenda a la Declaracion de Impacto Ambiental del proyecto "Modificacion RCA N°126/2007 Barrio
Brisa del Sol", la que debera entregarse hasta el 04 de agosto de 2023.

Si requiere de un plazo mayor al otorgado para responder, este podra extenderse, lo cual debera
comunicarlo por escrito a este Servicio, dentro del plazo que tiene para responder al Informe
Consolidado. Debe tenerse presente que posteriormente a esta fecha, se reanudara el proceso de
evaluacion del proyecto.

Ante cualquier consulta comunicarse con Sandra Barrera Fuentes, direccion de correo electronico
sbarrera.8(@sea.gob.cl, nimero telefonico 41-2791766.

1. Descripcién de proyecto

Descripcion de las partes, acciones y obras fisicas

1.1 El titular deberd aclarar si el proyecto original calificado mediante RCA N°126/2007 cubrié un
universo de 3.784 unidades habitacionales, no quedando claro como se explica que 15 afios
después, el proyecto desarrolle 3 nuevos lotes que se encuentran al interior del Loteo Brisa del
Sol, en los cuales se pretenden construir una suma de 1.684 unidades habitacionales nuevas, y
que el presente proyecto quede comprendido en la RCA citada, a modo de ampliacion de esta. En
este contexto, el titular debera aclarar si debi6 aplicar lo establecido en el articulo 11 bis de la
Ley 19.300 o de lo contrario se trataria de un proyecto nuevo.

1.2 Se entiende que el proyecto se ejecutaria dentro de la misma superficie indicada en el proyecto
original, pero se solicita aclarar si en el proyecto original estaban contempladas viviendas en las
areas presentadas en la presente modificacion. Aclarar qué contemplaba en estas areas el proyecto
original.

1.3 De la revision del expediente de evaluacion no hay certeza de la totalidad de las actividades del
proyecto que requeriran agua industrial ni los consumos asociados, sobre la materia se indica lo
siguiente:

a. En efecto en el punto 3.5.4.1 se indica que “El proyecto se conectara a la red existente
de agua potable. Principalmente, la utilizacion de este recurso esta en funcion a la
humectacién del camino no pavimentado internos en la fase de construccion del
proyecto, como medida de control de emisiones atmosféricas”. De acuerdo con lo
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anterior, no queda claro si existiran otras actividades que requerirdn suministro hidrico,
tales como lavado de vehiculos, acopio de material, camiones, equipos y/o maquinarias.
Cabe indicar que para humectacion de caminos se debera utilizar supresor de polvo.

En consecuencia, se solicita detallar todas las actividades, los volumenes requeridos y la
fuente de abastecimiento. Lo anterior, reviste gran importancia toda vez que de efectuarse
dichas actividades habra generacion de residuos liquidos susceptibles de afectar los
recursos hidricos superficiales y subterraneos.

1.4 En el numeral 3.5.5. referente a la extraccion de recursos naturales en la fase de construccion el
titular indica que “el proyecto realizard un agotamiento de napa durante la excavacion y
construccion de fundaciones. El recurso hidrico extraido serd posteriormente reincorporado a
través del sistema de aguas lluvias existente”. Enseguida precisa que “esto fue considerado en el
proyecto original con RCA aprobada”. A mayor abundamiento, en el numeral 3.5.1.9.1. declara
que realizara un agotamiento de napa configurado como una actividad a realizar durante la
excavacion y construccion de las fundaciones de cada edificacion afiadiendo que “Este punto
corresponde a una partida de faena tipica la que se encuentra evaluada para movimientos de
tierra segun al RCA 126/2007 Barrio Brisa del Sol por lo que no estan sujetas a analisis en la
presente DIA”. Mas adelante, en otra seccion del documento el titular sefiala que “El recurso
hidrico extraido ser& posteriormente reincorporado a través del sistema de aguas lluvias
existente”. Se debe sefialar que esto fue considerado en el proyecto original con RCA
aprobadas”. En la Tabla 3.52 se consigna un caudal de extraccion de 55, 56 1/s desde el afio 1 a
9 del proyecto. Al respecto se indica lo siguiente:

a. Sereviso el expediente de evaluacion del proyecto original aprobado mediante RCA N°
126/2006, no siendo posible encontrar informacién que respalde lo declarado por el
titular, si bien se encontraron archivos referentes a la Mecanica de Suelos (Anexo D) que
dan cuenta de la ejecucion de calicatas y mediciones durante el 2006, sin embargo; no
se tienen antecedentes claros de su ubicacién (no se encuentra cartografia ni las
coordenadas de estas) tampoco existe claridad de la metodologia implementada, con lo
cual el organismo competente no puede constatar si son representativas del sector a
intervenir con el proyecto en evaluacion. En este contexto; se solicita al titular describir
detalladamente esta actividad como una accion mas del proyecto, asi como entregar
todos los antecedentes necesarios para evaluar los potenciales impactos sobre el
componente aguas subsuperficiales y junto con ello entregar datos actualizados en las
calicatas ubicadas en el area de emplazamiento del proyecto.

b. En los Informes de Mecanica de Suelos presentados en el Anexo 2.4 del expediente del
proyecto se hace referencia a 2 sondajes para los lotes H6, H7 y se indica que “Dado que
el nivel fredtico se ha detectado en el area a profundidades entre 2,50 y 3,00m se debera
contar con un sistema de agotamiento durante el proceso de excavaciones”, toda vez
que las excavaciones se realizaran hasta una profundidad aproximada de 4,50 m con
respecto a la cota de terreno actual. Por su parte, respecto del informe del lote I1 se indica
que para su realizacion se utilizo un sondaje de 30 m realizado en diciembre del 2017
detectandose el nivel freatico a una profundidad media de 1,00 m con respecto al terreno
natural y dado que el sello de excavacion se localizara a una profundidad mayor a esta,
las excavaciones deberan realizarse con agotamiento de la napa de agua. Ademas, agrega
que “El sistema de agotamiento deberd ser mediante una malla de punteras emplazadas
perimetralmente a la excavacion que asegure la depresion de la napa como minimo
0,50m por debajo del sello de excavacion”.

En este contexto, se solicita aclarar los lotes que forman parte del proyecto en
evaluacion, toda vez que en el cuerpo principal de la DIA se indica que “La modificacion
del proyecto considerard la construccion de los lotes 11, 1J-2, 1J-3, H6 y H7”. Sin
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embargo; en los Informes de Mecanica de Suelo se hace referencia a sondajes en los
lotes 11 y E2, los cuales no se observan en la Figura 2.1 Proyecto Original aprobado por
RCA N°126/2007, con lo cual no se puede validar la representatividad de los sondajes
analizados y por consiguiente el caudal de agotamiento declarado.

1.5 Se solicita presentar detalladamente los antecedentes referentes al nivel freatico para todo el
periodo que durar la fase de construccion, describir el mecanismo de agotamiento, el caudal de
extraccion y la disposicion final de las aguas que se extraerdn durante la fase de construccion.

1.6 Se solicita aclarar si se modifica el coeficiente de escorrentia total del proyecto presentado
originalmente.

Descripcién de la tipologia del proyecto actividad, asi como las aplicables a sus partes, obras o
acciones.

1.7 Se solicita al titular explique y analice si en consideracion a las partes, obras o acciones del
proyecto en cualquiera de sus fases, le aplica lo establecido en el literal s) de la Ley N° 19.300,
debido a la relacion del proyecto (descarga de aguas lluvia, agotamiento de napa), con el Canal
Ifarle; cuerpo de agua considerado por el MMA como Humedal Urbano.

Descripcién de las emisiones y residuos del proyecto y sus formas de abatimiento

1.8 En el capitulo de Descripcion de Proyecto no hay referencias sobre la existencia de una zona de
carga y descarga de combustible, sin embargo; de forma muy sintética en el PAS 142
especificamente en el Plan de contingencias se menciona lo siguiente “La carga de combustible
solo se realizara en el lugar habilitado para tal accién”. En el numeral 3.4.2.5. Instalaciones para
el almacenamiento de sustancias peligrosas, el titular informa que el proyecto también contara
con una bodega para la acumulacion de combustible, utilizado para las maquinarias durante la
fase de construccion. Al respecto, se solicita indicar la ubicacion georreferenciada y las
caracteristicas constructivas del lugar donde se realizara la carga y descarga de combustible con
tal de acreditar que no se generaran derrames. Al respecto, se solicita describir dicho lugar, parte
u obra, indicando si se contara con impermeabilizacidn en las zonas de almacenamiento, carga y
descarga de combustible con la finalidad de evitar un detrimento de los recursos suelo, hidricos
superficiales y subterraneos existentes.

1.9 Se solicita al titular describir detalladamente el sistema de contencién de derrames que se
proyecta en la bodega de residuos peligrosos ya que eventualmente podrian afectar suelo, aguas
subterraneas y superficiales existentes.

1.10  Se solicita complementar la Tabla 3.13. Descripcion de la bodega de almacenamiento de
residuos peligrosos de la fase de construccion con la estimacion de residuos peligrosos en
toneladas.

1.11  Con relacion a los numerales 3.5.1.1.1. Escarpe o extraccion de la capa vegetal del suelo y
3.5.1.1.3. Movimientos de tierra, el titular indica que las actividades de escarpe o extraccion de
la capa vegetal de suelo y movimientos de tierra fueron evaluadas en la RCA N°126/2007 Barrio
Brisas del Sol por lo que no estan sujetas a analisis en la presente DIA. Al respecto se solicita
informar si la evaluacién original considerd el mismo volumen de movimiento de tierras. Segun
los informes de mecanica de suelos presentados, la profundidad de las excavaciones para este
proyecto es de aproximadamente 4,5 m respecto a la cota del terreno actual. Por lo anterior y en
consideracion que el tiempo transcurrido desde el proyecto anterior es superior a 15 afos, se
informa al titular que atendida los procesos de sucesion ecoldgica y de colonizacion de suelos
descubiertos, junto con describir detalladamente las faenas de escarpe o extraccion de capa
vegetal, deberd considerar la evaluacion sobre las especies de flora y fauna potencialmente
afectadas por dichas faenas.
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1.12  Se solicita informar si se realizara lavado de tolvas y canoas de camiones mixer y de ser asi,
deberd indicar la ubicacion del lugar donde se realizaré esta accién e informar sobre el manejo y
destino final de los residuos sélidos y liquidos que se generaran de esta actividad. Asimismo, se
solicita informar si realizaré lavado e higienizacion de contenedores de residuos domiciliarios,
incluyendo su ubicacién, método de captacion y destino final de las aguas resultantes.

1.13  Se solicita informar sobre la forma de acumulacion de material procedente del movimiento
de tierras y la medida de control de resuspension de material particulado.

1.14  Sesolicita informar si requeriré el uso de grupos electrégenos y en caso de que asi sea, debera
considerar el aporte de su uso en las emisiones atmosféricas y de ruido del proyecto.

1.15  El titular en el andlisis del articulo 11 ter tabla 2.3, Calidad del aire, indica que “Para el
célculo de las emisiones totales que se presentan en el informe (Véase Anexo 4.3 de la DIA), se
considero las emisiones generadas por el proyecto gque se presenta a evaluacion tanto en su fase
de construccion como operacion”. En este contexto, se debe indicar que de acuerdo con lo que
se expresa en el referido articulo, respecto del calculo de las emisiones atmosféricas, el titular
deberéa considerar las emisiones generados por la modificacién y el proyecto o actividad existente.
En este caso, el anexo 4.3 informe estimacion emisiones, solo estimd las emisiones en fase de
operacion de las 1.684 viviendas y no el total (suma) de la modificacion (1.684 UH) y el proyecto
existente (3.784 UH), es decir no se considero el analisis para las 5.468 unidades habitacionales
en fase de operacidn, de acuerdo a los criterios que establece el referido articulo.

2. Normativa Ambiental Aplicable

e Ley N° 17.288, sobre Monumentos Nacionales

2.1 En caso de efectuarse un hallazgo arqueoldgico o paleontologico, ya sea durante las obras o
acciones del proyecto, y a fin de evitar incurrir en el delito de dafio en Monumento Nacional
establecido en el articulo 38° de la Ley N° 17.288, se debera proceder segun lo establecido
en los articulos 26° y 27° del mismo cuerpo legal y el articulo 23° del Decreto Supremo N°
484 de 1990, del Ministerio de Educacion, Reglamento sobre Excavaciones y/o
Prospecciones Arqueolodgicas, Antropologicas y Paleontologicas (DS N° 484 de 1990),
paralizar toda obra en el sector del hallazgo e informar de inmediato y por escrito al Consejo
de Monumentos Nacionales (CMN), para que este organismo determine los procedimientos
a seguir, cuya implementacion debera ser efectuada por el titular del proyecto.

2.2 En caso de hallazgo paleontoldgico no previsto, se debera tener en cuenta lo indicado por el
articulo 26° de la Ley N° 17.288 de Monumentos Nacionales y proceder de la siguiente
manera:

2.2.1. Detener las obras en el lugar del hallazgo, en al menos 2 metros de distancia
alrededor del punto donde se produjo el hallazgo. Si el hallazgo es multiple (formando
un nivel, p. €].) se consideraran 2 metros desde los especimenes mas alejados del centro
del lugar del hallazgo. Lo anterior, teniendo certeza de que el hallazgo es puntual y no
se presenta dentro de un nivel con abundancia de fosiles con continuidad lateral
(horizontal) mayor al afloramiento detectado. En el caso que se presente un nivel
(estrato) paleontoldgico, es necesario despejar mas la zona, de manera de delimitar
claramente la potencia de este nivel.

2.2.2. Dar aviso de manera inmediata al/a la profesional paleontélogo/a, o en su
ausencia al/a la jefe/a de obra o superior a cargo de los trabajos en el area del hallazgo,
informando de su localizacion exacta al departamento de Medio Ambiente, o similar,
que represente al titular del proyecto.
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2.2.3. Delimitar y sefializar correctamente (sefialética, banderin) el area para su
proteccién. Se deberé disponer para ello de la sefialética adecuada que indique la
restriccion de ingreso al sector, acompafiado de un cerco perimetral (2 metros de alto)
que limite y resguarde el hallazgo.

2.2.4. Informar al CMN acerca del hallazgo paleontoldgico no previsto, utilizando
coordenadas UTM (DATUM WGS 84) y registro fotogréfico de buena resolucion (con
tomas en primer plano, de detalle, con escala y del contexto en general). La notificacion
deberd ser informada por el/la profesional paleont6logo/a, encargado/a de Medio
Ambiente, u otro representante del titular, en un plazo méaximo de cinco dias habiles
desde la fecha de descubrimiento del hallazgo. EI CMN determinara las medidas a
implementar por parte del titular, considerando la Ley N° 17.288 de Monumentos
Nacionales y el Reglamento de Excavacion (DS N° 484 de 1990).

e Ley General de Pesca y Acuicultura
2.3 Debido a la cercania del proyecto con el cuerpo de agua superficial “Canal Ifarle”, junto con
las actividades y obras que se plantean desarrollar, se solicita al titular que considere el
Articulo N°136 de la Ley General de Pesca y Acuicultura como parte de la normativa
ambiental. Para dar cumplimiento a dicha normativa, el titular debera detallar en Adenda la
siguiente informacion:
- Fase del proyecto en que se aplicara la(s) medida(s) de control.
- Parte, obra o accion a la que aplica la medida de control a implementar
- Medida(s) de control a implementar que evite la contaminacion quimica,
bioldgica o fisica en el cuerpo de agua.
- Indicador que acredite el cumplimiento de la medida de control aplicada.
- Forma de control y seguimiento que sera aplicados sobre la medida de
control.

e D.S. N°38/2011 del MMA: De los antecedentes presentados por el Titular, se observa lo
siguiente:

2.4 En la descripcion de la DIA se indica que los trabajos de hormigonado se extienden del
horario laboral habitual y se desarrollardn en horario nocturno. En caso de que asi fuera,
debera evaluar si requerira implementar medidas de control adicionales durante dichos
trabajos.

2.5 FEl titular considerara un rango de seguridad de ruido de 3 dB(A) y para ello, propone un plan
de monitoreo anual en todos aquellos receptores cuyos niveles proyectados se encuentren
dentro de este rango. No obstante, de acuerdo al estudio de ruido presentado, existen
receptores que se encuentran muy cerca del limite maximo permisible como es el caso de los
receptores: Rin-1 - Escenario 2 en el que se proyectan 64,5 dB(A) y Rin-2 - Escenario 3 en
el que se proyectan entre 64,6 a 64,8 dB(A), para un limite maximo permisible de 65 dB(A).
Por lo anterior, el titular deberd proponer medidas adicionales para estos receptores,
indicarlas y evaluar su eficacia, asi como también debera aumentar la frecuencia de monitoreo
de ruido y describir las medidas de control que se tomaran en el caso de detectarse
incumplimiento a pesar de las medidas propuestas.

2.6 Con relaciéon a las barreras acusticas, se deben ampliar los antecedentes presentados
incluyendo las coordenadas donde se ubicaran, longitud y altura.

2.7 No es posible acreditar cumplimiento de la norma en etapas de construccion que superen la
altura de la pantalla acustica perimetral. Los vanos se pueden implementar una vez que se
construya el nuevo piso y por lo tanto, se deben incluir nuevas medidas para estas actividades.
Por lo tanto, los antecedentes no permiten acreditar el cumplimiento de esta norma.
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e D.S. N°6/2018, del Ministerio del Medio Ambiente
2.8 En consideracion a que el proyecto debera compensar emisiones, durante esta evaluacion
ambiental, deberd incluir un Programa de Compensacion de Emisiones (PCE) preliminar
dentro del informe de Estimacion de Emisiones. Los contenidos minimos de este PCE
preliminar se muestran a continuacion:
a. Resumen de las emisiones a compensar.
b. Presentacion de al menos una alternativa de compensacion.
c. Cronograma que considere los periodos de evaluacion e implementacion del PCE
preliminar.
Al respecto, el titular debera indicar si su programa de compensacion se realizara dentro
o fuera del area de influencia asociada a receptores de emisiones atmosféricas indicando
en un KMZ el sector donde la realizard. Lo anterior es relevante para efectos del analisis
del articulo 11, asi debera referirse a esta materia cuando vuelva a realizar el analisis de la
significancia de los impactos asociados a emisiones de material particulado al aire para
cada componente ambiental afectado segun los literales del articulo 11.

2.9 Respecto al capitulo de Normativa ambiental aplicable al proyecto, el titular debera presentar
el capitulo actualizado y complementado con las observaciones incluidas en el presente
informe, debiendo incorporar en cada normativa:

i.  Nombre del cuerpo legal;
ii. Faseen laque aplica;
iii. Parte, obra o accién a que le aplica horma;
iv.  Forma de cumplimiento;
v.  Indicadores de cumplimiento;
vi.  Forma de control y seguimiento (debiendo incorporar dentro de las entidades
fiscalizadoras a la Superintendencia de Medio Ambiente)

3. Permisos Ambientales Sectoriales (PAS)

e PAS 146 “Permiso para la caza o captura de ejemplares de fauna.”

3.1 En consideracion a las observaciones efectuadas a la componente Fauna, el titular debera
presentar los antecedentes y requisitos técnicos ajustados a las nuevas rectificaciones,
ampliaciones y aclaraciones del presente informe.

e PAS 158 “Permiso para ejecutar obras para la recarga artificial de acuiferos”
3.2 En consideracion a que el titular propone actividades de agotamiento de napa en la fase
constructiva del proyecto, el titular debera evaluar la aplicabilidad de este PAS.

4. Antecedentes que justifiquen la inexistencia de aquellos efectos, caracteristicas o
circunstancias del articulo 11 de la Ley

e Caracterizacion inicial y determinacion del area de influencia del provecto

Componente hidrico
4.1 Se solicita establecer el area de influencia para la componente aguas superficiales y
subterraneas en coherencia con las partes, obras y las acciones del proyecto en orden a evaluar
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los potenciales impactos sobre las mismas. En este sentido, por ejemplo, en la componente
hidrica superficial no se establece area de influencia y tampoco considera dentro del area de
influencia el canal Ifarle. En la componente aguas subterraneas se indica que se extraera agua
de napa durante la excavacién y construccion de fundaciones y no se define area de
influencia.

4.2 Respecto del uso de las aguas subterraneas por parte de terceros se solicita al titular verificar
si existen usuarios, con o sin derechos de aprovechamiento de aguas, en el area de influencia
del proyecto susceptibles de verse afectados con el agotamiento de napa propuesto y las
medidas tendientes a no afectar dichas extracciones.

Flora y vegetacion y Fauna

4.3 Se solicita presentar en formato SIG (kml, kmz o shp) las areas de influencia y puntos de
muestreo para los componentes fauna y flora.

4.4 En consideracion a las observaciones planteadas en este informe consolidado, especialmente
asociadas a la afectacion de recursos naturales, el titular debera reevaluar el area de influencia
para estas componentes ambientales.

Medio humano

4.5 El anexo 4.4, estudio de medio humano, se indica lo siguiente: “las y los actores claves se
determinaron, primeramente, por su presencia adyacente a éste (proyecto) y en segundo
lugar a partir del rol que desemperian en el territorio, por lo que en primera instancia se
revisaron fuentes secundarias para identificar los posibles actores claves, especificamente
las juntas vecinales presentes cercanas al proyecto, para, posteriormente, identificar a sus
representantes”’. Sin embargo, en la tabla N°2 Informantes clave area de influencia, solo se
presentan 2 pobladores del sector y un trabajador cercano al area del proyecto, sin incluir
dirigentes o representantes de juntas de vecinos.

4.6 El Titular informa que para realizar la caracterizacion del AIMH, elaboro un “(...)un
diagnostico socio territorial, que aborda de manera integral las directrices establecidas por
el sistema de evaluacion ambiental, principalmente en funcion de la literal e.10 del articulo
18 del RSEIA que da cuenta de las dimensiones que deben ser consideradas al momento de
elaborar este tipo de informes, a saber: Dimension Geogradfica, Dimension Demogrdfica,
Dimension Econdmica, Dimension Antropologica, y Dimension de Bienestar Social Bdsico”
(pag.12 Anexo 4.4 MH). Para el cumplimiento de dicho proposito, utiliz6 informacion
secundaria disponible y también levantando informacion primaria: “(...)se utilizaron técnicas
de investigacion cualitativa propias de las ciencias sociales; estas corresponden a
entrevistas semi estructuradas y método etnogrdfico el cual se realizo mediante trabajo de
terreno el dia 7 de Enero de aiio 2022.” Al respecto se informa que las técnicas usadas fueron:
la entrevista semiestructurada y la etnografia (observacion participante y observacion no-
participante). El Titular presenta en la Tabla N°2 informacion sobre los tres informantes
claves en el area de influencia. “(...) las y los actores claves se determinaron, primeramente,
por su presencia adyacente a éste (proyecto) y en segundo lugar a partir del rol que
desemperian en el territorio (...)” (pag.15 Anexo 4.4. MH). Cabe sefialar, que el Titular
informa en el Anexo 4.4., que las entrevistas se realizaron mediante llamadas telefonicas, a
las que denomina “telentrevistas”. El Titular no presenta la pauta de entrevista aplicada, de
manera de corroborar si entre las preguntas aplicadas, se consultéo sobre GHPPI en el AIMH.
Se recuerda al titular que aquella informacion obtenida desde fuentes primarias, con motivo
de levantamiento de informacion de medio humano, se debera entregar resguardando siempre
la seguridad de la informacion confidencial de quienes participen de dicho proceso, de

\ Para validar las firmas de este documento usted debe ingresar a la siguiente url
¥ hitps://ivalidador.sea.gob.cl/validar/2159500887
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acuerdo a lo sefialado en la Guia Area de Influencia de los Sistemas de Vida y Costumbres
de Grupos Humanos en el SEIA (2020).

e Analisis de los Efectos, caracteristicas o circunstancias del art. 11 de la Ley

Riesgo para la salud de la poblacion

4.7 Como se senala en el Estudio de medio humano: (...) el drea de influencia se definio teniendo
en consideracion emisiones atmosféricas (segun aplique), de emisiones odorantes, niveles de
ruido y vibraciones, vialidad (directriz que condiciona su delimitacion, ya que se orienta en
base a la vialidad estructurante, la cual establece la red de acceso al proyecto), y grupos
humanos cercanos al sector. No obstante, no se consideraron las emisiones atmosféricas que
implican el movimiento de tierra que se desarrolla en las diferentes actividades de
construccion. Por lo cual se solicita identificar cuéales son los principales receptores sensibles
de emisiones atmosféricas dentro del area de influencia del proyecto y cudles seran niveles
de emisiones que se produciran.

4.8 De acuerdo con lo presentado en la DIA, el proyecto considera la construccion de viviendas
a un costado del aeropuerto Carriel Sur sin proponer ninguna medida constructiva en las
viviendas que permita mitigar el ruido por el constante flujo de aeronaves que aterrizan y
despegan desde este terminal. En tal sentido se debe indica que el titular no se hace cargo de
este impacto ambiental, asociado a la salud de las personas, por lo que se solicita una
reconsideracion al respecto.

4.9 En la pagina 125 de la DIA se menciona que se implementaran barreras acusticas y cubre
vanos como medidas de reduccion de ruido, para disminuir la presion sonora y cumplir con
la normativa. Adicionalmente en las figuras 3.72 y 3.73 se ve graficamente los lugares donde
implementaran las barreras y los cubre vanos. Sin embargo, solo se contempla incorporar las
barreras acusticas en las sub-fases B y D. En cuanto a lo mencionado se requiere aclarar cual
es el motivo de no implementar las barreras actsticas en la sub-fase A., siendo que también
existe viviendas colindantes con esta sub-fase del proyecto.

4.10 En la DIA se indica que los trabajos de hormigonado se extienden del horario laboral
habitual y se desarrollaran en horario nocturno. Sin embargo, el anexo 4.2 Informe acustico,
no se presentan ni evalia las emisiones de ruido para esta actividad en dicho horario. Al
respecto, el titular debera analizar el impacto y evaluar su significancia en base a los criterios
expuestos en el literal 5° del Reglamento del SEIA.

4.11 Con respecto a los rellenos laterales se indica que “La compactacion debera
realizarse con equipo vibratorio”. Al respecto el titular debera presentar un estudio de
vibraciones, donde se identifiquen todos los receptores sensibles. Ademas, se debera estimar
las emisiones sobre los receptores; y en caso no cumpla con los umbrales normativos de
referencia, proponer medidas de control para vibraciones, segun correspondan, de acuerdo
con el analisis de este impacto y su significancia.

4.12 De acuerdo a la informacion proporcionada se entiende que existe un riesgo
preexistente ante la existencia de una zona declarada saturada en el lugar de emplazamiento
del proyecto, sin embargo, en el capitulo 4.2.1 de la DIA riesgo para la salud de la poblacion,
no se presenta ningun antecedente técnico de analisis de impacto que permita descartar dicho
riesgo. En dicho caso se debe evaluar la concentracion por sobre los limites en la norma
primaria de calidad ambiental correspondiente.

Al respecto, se solicita la observancia de la Guia para la evaluacion ambiental del riesgo para
la salud de la poblacion (segunda edicion) disponible en el sitio web https://sea.gob.cl/guias-
relacionadas-al-articulo-11-de-la-ley-ndeg19300. .
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Efectos sobre Recursos hidricos

4.13 Respecto al agotamiento de la napa para las obras de construccion, el titular indica
que las aguas extraidas seran vertidas a través del sistema de aguas lluvia existente a un caudal
de 55,56 1/s. Dado que estas obras se consideran realizar a partir del proximo afo, se solicita
presentar un plan de agotamiento de niveles freaticos el cual, a lo menos, debera contener el
caudal a deprimir, tiempo de bombeo, coordenadas de bombeo y coordenadas de la descarga,
y las autorizaciones que procedan segun corresponda. Asimismo, atendida la proximidad al
cancal Ifarle, como parte del sistema de red hidrica superficial-subsuperficial, el titular debera
presentar estudios hidrogeologicos actualizados sobre la dinamica de drenaje del acuifero y
en especial de la zona a agotar con el objeto de evaluar el potencial impacto sobre el Canal
ifarle y los ecosistemas asociados. En tal sentido, y en caso de que los estudios demuestren
una interconexién en la cuenca del canal (aportante-recipiente) debera reevaluar en la
disposicion final del recurso agotado hacia una reinyeccion al acuifero por sobre la descarga
a la red de aguas lluvias. Lo anterior, en consideracion que la situacion del proyecto anterior
data de los menos 15-18 afios atras cuando la condicion de drenaje e irrigacion del terreno
era distinto sumado a la actual condicién de cambios en las condiciones hidricas debido al
cambio climatico. En consideracion a lo anteriormente indicado, el titular debera asegurar
que el agua del acuifero que se agotara en la fase de construccion sea reinyectada al mismo
acuifero y no se pierda en la red de aguas lluvia. Respecto de esto, el titular debera evaluar el
impacto sobre la calidad y cantidad del agua subterranea y analizar la significancia de este
impacto.

4.14 En atencion a la cercania del area de influencia del proyecto con respecto al canal
Ifarle, cuerpo de agua receptor de aguas lluvias segun el plan maestro de aguas lluvias de
Talcahuano, se solicita al titular que describa si el sistema de recoleccion de aguas lluvias
posee los mecanismos necesarios para retener y remover residuos y desechos plésticos
flotantes que perjudican los ambientes acuaticos y las especies que los habitan. Lo anterior,
considerando la ampliacion que el proyecto quiere realizar en el Barrio Brisa del Sol.

4.15 Indicar explicitamente y proyectar el aumento de caudal de aguas lluvia aportante al
Canal Ifarle, respecto a lo indicado en proyecto original y si esta situacion pudiera generar
un impacto en el ascenso de aguas del nivel freatico. Se requiere evaluar la significancia de
este impacto a la componente hidrica.

4.16 Se solicita al titular explique y analice si el proyecto es susceptible de causar impacto
ambiental en cualquiera de sus fases, segiin lo descrito en el literal s) de la Ley N° 19.300,
considerando ademas el dictamen E157665 de Contraloria General de la Republica, respecto
al impacto que puede generar el proyecto inmobiliario en el Canal Ifarle principal y los
canaletos interiores, debido a que ambos son considerados Humedales Urbanos. Lo anterior,
en atencion a que el proyecto contempla dentro de sus acciones disponer el agua lluvia sobre
el canal Ifarle y agotar la napa como parte de sus actividades constructivas. Dichas acciones
podrian generar impactos en el Sistema Humedal Urbano Rocuant- Andalién-Vasco da Gama-
Paicavi-Tucapel Bajo, especificamente alterar los flujos de agua, alterar el ecosistema
asociado a especies hidrobiologicas, alterar la vegetacion asociada al humedal y como
consecuencia, alterar el ecosistema del humedal, impacto que en la presente DIA no fue
analizado ni valorada su significancia.

4.17 En relacion a lo anterior, se solicita que, para las diferentes fases del proyecto, se
indiquen las medidas de control que se aplicaran para la proteccion del Canal Ifarle Principal
y los canaletos, ya que se encuentran dentro del poligono de la Declaratoria del Sitio
Prioritario de Conservacion de la Biodiversidad Sistema Humedal Urbano Rocuant-
Andalién-Vasco da Gama-Paicavi-Tucapel Bajo. En este contexto, el titular debera efectuar
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una nueva valoracion y ponderacion de la significancia de los impactos asociados a la red de
humedales.

4.18 Con respecto a lo indicado en el estudio de mecanica de suelos respecto del
agotamiento del nivel freatico se indica: “Solo se podra suspender el agotamiento de la napa
de agua una vez traspasado con el relleno compactado la cota del nivel estatico original de
la napa”. Al respecto el titular debera analizar y describir potenciales impactos asociados a
la ejecucion de excavaciones que podrian probablemente, generar un riesgo de contaminacion
de las aguas, alcanzar un acuifero confinado, inundacion en sectores aledafios, alteracion
dehabitat de especies asociadas al humedal Canal Ifarle, entre otros. Para cada uno de estos
u otros impactos identificados, debera evaluar su significancia.

Efectos sobre Flora y Fauna (terrestre y acudtica)

4.19 El proyecto no presenta descripcion de los ambientes para fauna silvestre existentes
en el area de influencia. No se presenta el mapa de ambientes para fauna silvestre
considerando atributos, como por ejemplo cobertura, pendiente y exposicion. Se solicita
presentar en formato SIG (kml o shape) la informacion referida a la campafia de fauna
silvestre, incluyendo area de influencia, mapa de ambientes y puntos de muestreo.

4.20 El proyecto no presenta justificacion que respalde el disefio de muestreo utilizado.
En este contexto, el titular debera ajustarse a los lineamientos establecidos en la GUIA del
SEA “Criterio de evaluacion en el SEIA: Criterios técnicos para campaiias de terreno de fauna
terrestre y validacion de datos”.

421 Se solicita indicar como el titular evitara el ingreso de individuos de fauna silvestre
(principalmente mamiferos como Myocastor coypus) provenientes del canal Ifarle hacia el
area de intervencion del proyecto, y de qué manera se evitara que estas especies sean dafiadas
por las faenas de construccion del proyecto, en eventos de atropello por maquinaria,
vehiculos, etc.

4.22 El titular no evalia el potencial impacto que el proyecto puede generar sobre las
especies de fauna silvestre que habitan en el Canal Ifarle que podrian desplazarse al area de
construccion del proyecto, como es el caso de mamiferos, entre ellos los de habitat acuatico
como los Coipos (Myocastor coypus), anfibios, reptiles y aves que anidan en el sector. Se
solicitar evaluar el impacto a esta componente. Asi mismo se solicita analizar si las partes,
obras y acciones asociadas al proyecto afectaran zonas de anidamiento.

4.23 El titular no evalta el impacto de ruido en Fauna en base a los criterios establecidos
en la GUIA del SEA: “Criterio de evaluacion en el SEIA: “Evaluacion de impactos por ruido
sobre fauna nativa”, la cual se encuentra vigente desde el 15 de septiembre del afio 2022. Al
respecto se debe indicar que el criterio de la EPA no es valido para descartar impactos sobre
la fauna, ya que no establece ningln criterio, asi como tampoco sugiere o concluye que es
posible establecer un valor genérico (por ejemplo 85 dB) que permita descartar efectos
adversos sobre la fauna en general. En este sentido se deben considerar UMBRALES DE
REFERENCIA de la GUIA del SEA "Criterio de evaluacion en el SEIA: “Evaluacion de
impactos por ruido sobre fauna nativa". Posteriormente el titular debera analizar el impacto
y valorar su significancia en base a los criterios establecidos en el literal e) del Art. 6° del
Reglamento del SEIA.

4.24 El proyecto limita con el canal Ifarle que forma parte del sitio prioritario sistema de
humedales Paicavi-Tucapel Bajo Rocuant-Andalién. El Humedal Paicavi-Tucapel el cual ha
sido recientemente declarado como Humedal Urbano por el Ministerio del Medio Ambiente.
En tal sentido el proyecto no considera la importancia del sitio prioritario mencionado al no
incorporar ninguna zona de amortiguacion de los impactos entre las viviendas y la zona del
humedal. Al respecto sefialar que el estado de degradacion del humedal en la zona del

g, https://validador.sea.gob.cl/validar/2159500887
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proyecto se debe, entre otras cosas, a los innumerables rellenos y proyectos inmobiliarios que
se han ejecutado en su area circundante, lo que explica el magro estado del ecosistema en
cuanto a la presencia de flora y fauna. Por lo anterior se solicita establecer un area de
amortiguamiento entre el humedal y el proyecto de modo de abatir los efectos del ruido,
emisiones, etc. que potencialmente afectaran a la biodiversidad de este ecosistema durante
las etapas de construccion y operacion.

4.25 En el anexo 4.8 estudio limnoldgico el titular presentd 1 campafia de monitoreo en
enero de 2022. Lo anterior resulta ser poco representativo respecto de las condiciones
estacionales de las especies presentes en el canal Ifarle. Por lo tanto, el titular debera efectuar
una nueva campafia de monitoreo limnoloégico y evaluar la riqueza, diversidad y abundancia
de las especies encontradas y con dicha informacion evaluar el impacto del proyecto sobre
dichas especies y su significancia en los términos establecidos en el literal 6° del Reglamento
del SEIA.

Efectos grupos humanos

e Alteracion libre circulacion v aumento en los tiempos de desplazamiento

4.26 Se solicita al titular realizar un analisis del literal b) del articulo 7, considerando
ademas el aporte del proyecto al flujo actual y accesos viales existentes al sector Brisas
del Sol. En este anélisis incorporar los criterios establecidos en la “Guia Area de Influencia
de los Sistemas de Vida y Costumbres de Grupos Humanos en el SEIA” (SEA, 2020), por
lo cual se solicita ampliar la informacién proporcionada respecto a rutas, medios de
transporte y flujos de desplazamiento de la poblacién aledafia al proyecto, en particular de
aquellas rutas que seran usadas por el proyecto. Es preciso indicar que el analisis debe
contar con una descripcién de los sistemas de movilidad local (vehicular, peatonal,
bicicletas, otros), flujos de trayectos/viajes, transito segun franjas horarias (punta mafiana
punta medio dia- punta tarde), tipos de transporte (publico/privado) y su nivel de
capacidad usuaria, relacion tiempos/distancia en desplazamientos, segun los diferentes
tipos de transporte, por ejemplo, publico, privado, ciclistas, peatones (urbano/rural) y
perfil de usuarios del transporte (origen, destino, otros).

4.27 Respecto del Estudio Vial Ambiental presentado, revisar las tablas de flujos
vehiculares aportados por el proyecto, tanto en punta mafiana como en punta tarde ya que
no existe coherencia entre los flujos aportados entre ambos horarios. El error
precedentemente informado, impide la validacién de las conclusiones del estudio de
impacto vial y en consecuencia respecto de la real afectacion del proyecto en su area de
influencia, en aspectos relevantes como la movilidad y tiempo de desplazamiento de las
personas. Las mediciones deberan ser revisadas y una vez corregidas se solicita analizar
nuevamente los niveles de servicio, los grados de saturacion y los tiempos de
desplazamiento con proyecto en operacion. A partir de los resultados obtenidos, proponer
medidas de control y abatimiento en funcion de los impactos generados.

4.28 Por otro lado, se menciona que el proyecto se realizara en fases hasta completar la
construccion de 1684 unidades habitacionales adicionales, las que segun el estudio “gran
parte de las viviendas declaradas en el proyecto original se encuentran materializadas".
Se considera que la denominaciéon "gran parte" es ambiguo y no especifica si la
modelacion original considera las 1684 nuevas unidades habitacionales, asi como el
impacto de estas sobre el escenario actual respecto de la situacion vial del area de
influencia. Se solicita aclarar si como escenario desfavorable se consider6 3784 unidades
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habitacionales o las 5648 unidades habitacionales proyectadas en la presente
modificacion.

4.29 Con respecto al anexo 4.1 estudio vial se debe informar y acreditar el afio en que se
levantaron los datos y se efectuo el muestreo, (se indican datos de INE del afio 2017). Lo
anterior, con la finalidad de evaluar si estos datos son representativos de la situacion actual
de saturacion vehicular. Y en consideracion a que el flujo vehicular ha ido en aumento
después de la pandemia, debido a varios factores que han significado un aumento en el
parque automotriz en las zonas urbanas.

430  Dado los niveles de saturacion informados, donde se indica que los tiempos de
demora o de desplazamiento en la situacién actual son de aproximadamente 8 minutos y
la situacion con proyecto aportaria en aproximadamente 9 minutos mas en horario
mafiana, dicho aumento no se considera de poca significancia como indica el titular, ya
que el proyecto estaria aportando la misma cantidad de tiempo de saturacion que existe
actualmente en el sector. Por lo anterior, el titular debera reevaluar el impacto, con datos
actualizados y descartar, segun corresponda, la existencia de un impacto significativo que
requiera la presentacién de un EIA; o en caso contrario, proponer medidas de control
adicional o compromisos voluntarios que permitan no empeorar la situacion basal de
saturacién, sino mas bien, a lo menos, igualar la condicién actual.

431 Se solicita, en relacion con el Estudio Vial, que el titular incorpore en su analisis los
proyectos habitacionales existentes colindantes a calle de servicio Carriel Norte y los
estacionamientos de las zonas de equipamientos aledafios a la calle B.

4.32 Se solicita al titular informe sobre los siguientes tramos, i) Tramo Autopista (enlace
sector Trompeta), con la Av. Ifarle Oriente y ii) tramo de Carriel Norte entre J. Repullo y
limite loteo Brisa, debido a que ambos tramos no cuentan con la calidad de Bienes
Nacionales de Uso Publico, lo que incide en la futura conectividad del sector.

4.33 Se solicita al titular aclarare como este proyecto integrara las obras propuestas, con
el futuro proyecto de mejoras de la Autopista Concepcion Talcahuano y como este podria
relacionarse con las partes y obras del proyecto.

4.34 Respecto de la letra c) del articulo 7 del RSEIA “La alteracidn al acceso o a la
calidad de bienes, equipamientos, servicios 0 infraestructura basica” se solicita: a)
Estimar la eventual oferta de bienes, equipamiento, servicios e infraestructura basica
(educacidn, salud, vivienda, seguridad publica, aseo y ornato, etc.) y el potencial déficit
derivado del incremento del nimero de personas habitando el conjunto habitacional. Se
debe considerar ademas el servicio de agua potable y de alcantarillado.

4.35 Respecto al literal d), se solicita al titular que sefiale como se podria ver afectada la
calidad de vida y bienestar de los habitantes del area de influencia del proyecto, enfocado
principalmente en los componentes calidad de vida, ruido, vibraciones y emisiones
atmosféricas en las diferentes sub-fases que presenta el proyecto, identificando si se
implementaran medidas para evitar la afectacion a los sentimientos de arraigo de los
grupos humanos del area de influencia del proyecto.

e Efectos sobre el componente Arqueoldgico

4.36 De acuerdo con los antecedentes presentados en la Linea de Base Arqueoldgica
(Anexo 4.5 de la DIA), la prospeccion fue realizada dentro del 70% del area del proyecto,
con una buena visibilidad por una alta intervencion antrdpica del paisaje con remocion de
sedimento y huellas de vehiculos, donde no se registraron elementos de valor patrimonial.

g, https://validador.sea.gob.cl/validar/2159500887
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Asimismo, se indica que un 30% de dicho terreno no pudo ser prospectado
arqueoldégicamente producto de la densa cobertura vegetal presente en el lugar. En virtud
de lo anterior, tras un andlisis de la informacion remitida en la DIA, el Consejo de
Monumentos Nacionales (CMN) indica lo siguiente:

e Se solicita incorporar los tracks de prospeccién visual arqueolégica terrestre en
formato KMZ, obtenidos del navegador GPS del arquedlogo responsable.

e Pese a que las imagenes satelitales de la Gltima década develan intervenciones
desarrolladas en algunos sectores del poligono donde se registra la modificacion del
proyecto, en consideracion a la alta sensibilidad arqueoldgica de la zona de la cuenca
del Rio Andalién y el humedal Rocuant-Andalién y acogiendo la recomendacion del
informe arqueoldgico, se solicita implementar charlas de induccion dirigidas a la
totalidad de trabajadores del proyecto, quienes deberan recibir la correspondiente
capacitacion al momento de ingresar a la obra.

Estas, deberan ser implementadas por un/a arquedlogo/a o licenciado/a en arqueologia y
deberan abordar el componente arqueolégico que se podria encontrar en el area del
proyecto, marco legal de proteccion y procedimientos a seguir en caso de hallazgo
arqueolégico no previsto.

4.37  Se debera remitir a la Superintendencia del Medio Ambiente (SMA) en un plazo
méaximo de 15 dias habiles del ingreso del (de los) trabajador(es), el(los) informe(s) de
charla de induccién, elaborado por el/la arquedlogo/a, el cual deberé contener:

a) Nombre y firma del/de la arquedlogo/a o licenciado/a en arqueologia que realizé la
charla de induccion.

b) Contenidos de la induccion y copia del material gréafico presentado.

¢) Registro fotografico y/o audiovisual de la actividad.

d) Sintesis de comentarios, observaciones y preguntas efectuada por las/los asistentes.

5. Plan de prevencidn de contingencias y de emergencias

5.1 Eltitular debe considerar los riesgos de incendios forestales e inundaciones en la region. Para
ello se sugiere hacer uso de la herramienta Atlas de Riesgos Climaticos ARClim, donde se
presenta a nivel de comunas la amenaza climatica, exposicion, sensibilidad y finalmente el
riesgo climatico asociado.

5.2 Se solicita al titular considerar situaciones de riesgos y contingencias que tienen relacion con
el cambio climatico y el proyecto.

5.3 En materia del Anexo 2.6 ‘Plan de contingencias y emergencias’, particularmente en la Tabla
10. el titular consigna como situacion de riesgo “el alumbramiento y/o derrames menores de
aceites, combustible o sustancias peligrosas en o cerca de los pozos de sondajes”. Al
respecto, se solicita actualizar la tabla de planes, segtn se detalla a continuacion:

a. Alumbramientos y derrames son 2 situaciones de riesgos distintas, aclarar.

b. Renombrar el riesgo tal como se indica “Accidente/Derrame que afecte recursos
hidricos subterraneos”.

c. Considerar que en el caso de que exista afectacion a los recursos hidricos debera
presentar un Programa de Medidas de Descontaminacion de la zona, metodologia, y
evaluacion de la efectividad de las medidas, para ser aprobado por la Autoridad.

5.4 Respecto de las aguas lluvia, el titular debera considerar un plan de contingencias en el caso
de precipitaciones intensas, de modo de asegurar que no se produciran perjuicios a terceros
por inundaciones.
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5.5 El titular debera proponer medidas de prevencion de contingencias y emergencias en caso de
dafio estructural por vibraciones que puedan afectar a las viviendas de la poblacion presentes
en el area de influencia.

5.6 El titular debera proponer medidas de prevencion de contingencias y emergencias en caso de
generarse un colapso vial producto de las actividades de construccion del proyecto.

5.7 Se recomienda utilizar el siguiente formato

Tabla 0 Riesgo [Nombre de la situacion de riesgo o contingencia 1

Fase del proyecto a la que aplica [Fase de construccién, operacion o cierre.]

Emplazamiento, parte, obra o accidn|[en el caso que el riesgo se genere debido a las caracteristicas del
asociada lugar de emplazamiento del proyecto, se debe describir]

[En el caso de parte, obra o accién, indicarla utilizando el mismo
nombre que en las secciones 4.2 y 4.3]

Acciones o medidas a implementar para[Descripcion, objetivo, plazos, lugar de implementacion,
prevenir la contingencia oportunidad, indicador de cumplimiento.]

Forma de control y seguimiento [Si corresponde, forma de control y seguimiento de la accién o
medida de prevencion, que permita verificar que se esta
ejecutando en los plazos y forma establecidos, e indicador que
permita acreditar su cumplimiento. Ademas, plazo, frecuencia y
destinatario de informes (SMA a través de su pégina web vy
eventualmente otro OAECA competente en la materia, solo si lo
han pedido durante el proceso de evaluacion).]

Referencia a documentos del expediente de[ldentificar seccidn, parte o capitulo de la DIA, Adenda o Adenda
evaluacion que contenga la descripcioncomplementaria donde se presenta, segln corresponda.]
detallada
Acciones 0 medida a implementar para[Descripcion, objetivo, lugar de implementacion, oportunidad,
controlar la emergencia indicador de cumplimiento.]

Oportunidad y vias de comunicacién a la
SMA de la activacion del Plan de
Emergencia

Referencia a documentos del expediente de|[Identificar seccidn, parte o capitulo de la DIA, Adenda o Adenda
evaluacion que contenga la descripciéonicomplementaria donde se presenta, segln corresponda.]
detallada

6. Ficha resumen para cada fase del proyecto o actividad
6.1 En conformidad a lo dispuesto en el articulo N°51 del D.S. N°40/2012, Reglamento del SEIA,
el titular debera presentar en la Adenda una actualizacion de las fichas a que se refiere la letra
f) del articulo 19 del citado reglamento. La informacion presentada debe ser actualizada y
complementada con las observaciones indicadas en el presente informe. Asimismo, se hace
presente que respecto a la informacion presentada en dichas fichas deben ser complementadas
con los antecedentes aportados en los respectivos informes, incluyendo cada uno de los
capitulos de la Declaracion.
Respecto de las fichas en general, se recuerda al titular que éstas deben ser fichas resumen, en
las que se destacan los aspectos relevantes del proyecto en términos ambientales, cuyo
objetivo es facilitar la fiscalizacion del proyecto, por lo cual su utilidad se pierde cuando se
transcribe el cuerpo de la DIA en las mismas.
Las Fichas Resumen presentadas en la DIA en evaluacion deberan incorporar todos los PAS
aplicables al proyecto e identificados en el cuerpo de la DIA, y cuerpos legales indicados en
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el presente informe consolidado, actualizando todas las fichas presentadas en la DIA y que
son obligatorias segun la legislacion ambiental.

6.2 Las Fichas Resumen presentadas en la DIA en evaluacion deberan incorporar todos los PAS
aplicables al proyecto e identificados en el cuerpo de la DIA, y cuerpos legales indicados en
el presente ICSARA, actualizando todas las fichas presentadas en la DIA y que son
obligatorias segun la legislacion ambiental.

7. Relacion del proyecto con las politicas, planes y programas de desarrollo regional

e Con respecto a la EDR, se solicita hacer la vinculacion

7.1 Con respecto al lineamiento LE 01/ OE 1.1.

a. Se solicita profundizar la vinculacion con el OE 1.1, ya que el cumplimiento normativo es un deber
legal.
b. El proyecto, si bien considera circulaciones en el espacio comun del condominio y
estacionamientos aptos inclusivos, ninguna de las viviendas propuestas considera espacios inclusivos,
se solicita incluir y ademas, adjuntar ruta accesible de todos los lotes.
c. Respecto de los estacionamientos de bicicletas:
- Aclarar si considera o no un espacio cubierto para los espacios propuestos para promover el
cuidado en el uso de sistemas alternativos de transporte.
- Aclarar la cantidad de bicicleteros declarados toda vez que la lamina LO1 H7 del Anexo 2.5
"Arquitectura y EETT U. Habit" se grafican 50 y en Tabla 3.30. "Descripcion de la cantidad de
estacionamientos superficiales" de la DIA sefala 76 bicicleteros en 14 de los 15 edificios.
d. Indicar medidas a tomar en caso de que los camiones a utilizar afecten o destruyan calles
pavimentadas y no pavimentadas del trayecto.
f. Precisar las medidas de control de las vibraciones propias de la construccion. Por ejemplo,
calendarizar las actividades, sefialar cuales vecinos son los afectados y como establecera la
coordinacion, etc. En este sentido nada indica sobre las medidas sobre ruido y vibraciones de los
edificios que se encuentran adyacentes al aeropuerto Carriel Sur.
Ademas, se solicita graficar claramente la distancia de 500 m de ancho medidos a ambos costados del
eje de la pista, sefialados en el articulo 7.2.10 del Plan Regulador Metropolitano de Concepcion
(PRMC) y de encontrarse dentro de dicha area se exige un estudio de ruidos que proponga las medidas
de proteccion acustica que permitan mitigar adecuadamente dicho impacto.
De acuerdo con lo indicado en el articulo 7.2.11 del PRMC, “En el area adyacente al Aerédromo
Carriel Sur, definida en el articulo anterior, no se permitira la localizacion de instalaciones que
produzcan emisiones de humo, polvo, olores, sefiales de telecomunicaciones o cualquier otro
elemento que pueda alterar el normal funcionamiento del Aerédromo Carriel Sur" por lo tanto se
solicita su calificacion de acuerdo a lo indicado en el mismo articulo.
g. Adjuntar certificado municipal mediante el cual confirme su capacidad de recoleccion de residuos
domiciliarios para las 1684 viviendas del proyecto o documento similar, ademas de la recoleccion de
residuos domiciliarios en etapa de construccion.

7.2 Respecto del Lineamiento LE 01/ OE 1.4.
a. Proponer un plan de reciclaje que incorpore su recoleccion desde las torres hacia un punto limpio,
por ejemplo, aclarando en €l si en cada torre existird un closet de reciclaje, si es asi jcada cuanto
tiempo se retirard y se acopiara en el punto limpio? Indicar la forma de retiro ;lo realizara recicladores
base? o jLa administracion del condominio dispondra su traslado a un centro de reciclaje? Indicar
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medios de verificacion. Para el punto, responder tanto para la etapa de construccion como de
operacion.

b. Precisar como utilizara eficientemente los recursos, en particular el agua durante la fase de
operacion, por ejemplo, qué cantidad de agua requieren las especies propuestas y si el paisajismo, en
general, utiliza agua potable o de otra fuente. Asimismo, se consulta si se contemplan artefactos que
ahorren agua o similar.

c. Precisar sobre las medidas de aislacion térmica y actstica que, mas alla del cumplimiento de la
norma, permita al proyecto ser energéticamente eficiente y considere, realmente un uso 6ptimo de los
recursos.

d. Describir el plan de manejo para la especie de las especies de flora y fauna en distintos estados de
proteccion.

7.3 Con respecto al lineamiento LE 02/ OE 2.5.
a. Se solicita profundizar la vinculacion con el OE 2.5.
b. Precisar qué medidas particulares adoptara para la fase de construccion y operacion, para ofrecer
viviendas eficientes, por ejemplo, si considera energias renovables para la iluminacién del
condominio, para el uso de agua caliente, reciclaje de aguas lluvias para riego, etc.

7.4 Con respecto al lineamiento LE 03/ OE 3.1.
a. Vincular este OF 3.1, ya que durante la etapa de construccion contara con un maximo de 250
personas y durante la operacion con un maximo de 10, aclarando en €l si para labores de construccion
y operacion, se capacitard a los trabajadores u otro.
b. Se solicita aclarar la cantidad y funciones de la mano de obra en fase de operacion, toda vez que se
indica la ejecucion de 15 edificios y s6lo 10 personas como mano de obra.

7.5 Con respecto al lineamiento LE 03/ OE 3.2.
a. Se solicita Vincular este OE 3.2.
b. Se solicita incorporar como compromiso ambiental voluntario la contratacién de gente de la misma
comuna, precisando el porcentaje de contratacion de personal (calificados o no) y cual sera la via de
promocion de ésta (OMIL, publicacion medios de comunicacion local u otro).

7.6 Con respecto al lineamiento LE 04/ OE 4.1.
Se solicita al titular, en cuanto a las buenas practicas de planificacion y gestion, lo siguiente:
a. Complementar Anexo 02 "Antecedentes Generales" con los permisos de edificacion, IMIV
aprobado (que incluya la dotacion de estacionamientos considerados de cada condominio)
b. Adjuntar los antecedentes que permitan verificar el cumplimiento de los articulos 7.2.10; 7.2.11;
8.4.1 a), b) y d) y 8.4.3 del Plan Regulador Metropolitano de Concepcion.
c. Incorporar plano de situacion actual con nombre de cada lote y su rol de avaluo a fin de verificar
que los CIP, factibilidades sanitarias y demdas documentos especificos de cada lote se puedan
corroborar, toda vez que dichos documentos presentan discordancias que no permiten realizar una
revision coherente de la declaratoria.
d. Adjuntar CIP, factibilidades sanitarias y demas documentos especificos de cada lote actualizado y
rol de avaltio correspondiente declarado.

7.7 Con respecto al lineamiento LE 04/ OE 4.2.
a. Explicar como administrara la carga de vehiculos de carga y maquinaria es la etapa de construccion
y los tiempos de desplazamiento. Sefialar botadero autorizado.
b. Desarrollar el numeral 8.4 "Desplazamiento en Modo Bicicleta/Biciclos" del Anexo 4.1 "Estudio
Vial Ambiental", toda vez que el proyecto incorpora 1.102 bicicleteros.
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7.8 Con respecto al lineamiento LE 04/ OE 4.3.
a. Actualizar certificados de informes previos de acuerdo a los lotes que componen la modificacion
de la RCA 126/2007 a fin de verificar los usos de suelo permitidos en el instrumento de planificacion
respectivo (PRMC).
b. Se requiere pronunciamiento de la entidad correspondiente respecto de la altura de los edificios en
las subfases C y E.
c. Se requiere documento que garantice la seguridad de las personas, de acuerdo a lo establecido en
el articulo 8.4.3 del PRMC, que indica normas generales sobre riesgos naturales aplicables en las
areas de riesgo definidas en el articulo 8.4.1. del PRMC.

7.9 Con respecto al lineamiento LE 04/ OE 4.4.
a. Informar medidas en torno a los riesgos informados en los Certificados de Informes Previos (Art.
8.4.1y 8.4.3 del PRMC)
b. Indicar las medidas para las faenas de agotamiento de napa para el sello de fundacién, considerando
la presencia de napa a 1 m (Anexo 2.4 Mecanica de Suelos)
c. Informar las medidas preventivas que se incorporan ante la posibilidad de afloramientos de agua
proveniente de napas colgadas o de fuentes artificiales.

7.10 Con respecto al lineamiento LE 07/ OE 7.2.
a. Indicar dentro del plan de contingencia y emergencia un capitulo especial sobre el riesgo de
inundacion, anegamiento, tsunami (en fase de construccion y operacion).
b. Adjuntar estudio fundado, elaborado por profesional especialista y aprobado por el organismo
competente, que determine las acciones que deberan ejecutarse para su utilizacion (Art. 2.1.17 OGUC
respecto de los riesgos).
C. Indicar las medidas tendientes a subsanar el posible riesgo de licuefaccion descrito en Anexo 2.4
Mecanica de Suelos.

e Respecto de la relacion del proyecto con la Politica Publica Regional para la Conservacion
de la Biodiversidad 2022 (PPRB), se solicita:

7.11 Objetivo Especifico 2.3/ Accion 2.3.1.
a. Realizar la vinculacion con la accion 2.3.1.
b. Informar si cuenta con acuerdos de colaboracion, produccion limpia y/o planes de gestion para la
preservacion, conservacion y restauracion de la biodiversidad regional para promover buenas
practicas productivas en ambito de la construccion.

7.12 Objetivo Especifico 2.3/ Accién 2.3.3.
a. Realizar la vinculacion con la accion 2.3.3.
b. Informar si cuenta con certificacion internacional en el ambito de la construccidon para mejorar
estandares de responsabilidad social y ambiental empresarial.
c. Ademas se solicita al titular realizar una comparacion de su proyecto con los mapas de sitios.
prioritarios para la conservacion que se desprenden del instrumento citado, estos los puede encontrar
en el siguiente link: http://sriit.gorebiobio.cl/mapa

8. Compromisos Voluntarios (CAV)

8.1 Enel Anexo 1 del estudio de impacto vial ambiental se indica que “de acuerdo con el Capitulo
4 Del Manual de Seguridad de Transito (CONASET), todo proyecto que genere una demanda
considerable debe incorporar dentro de su ejecucion, la reprogramacion de las
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intersecciones semaforizadas pertenecientes al drea de influencia, por tanto, se realiza la
evaluacion del escenario incorporando los siguientes compromisos voluntarios: -
Reprogramacion Interseccion Av. Ifarle Oriente — Calle B. - Reprogramacion Interseccion
Av. Vasco Nuniez de Balboa — Apertura Nueva Via”. Al respecto el titular debera aclarar si
dicha reprogramacion de semaforizaciones Se refiere a parte del disefio de ingenieria del
proyecto o corresponde a un CAV. Para tales efectos debera considerar el formato

recomendado.

8.2 El titular deberd comprometerse a establecer un programa de comunicaciéon con
representantes de la comunidad, con el fin de canalizar potenciales reclamos de la ciudadania
producto de la construccion del proyecto.

Tabla 11.1.1 Compromiso ambiental voluntario [Nombre del compromiso voluntario 1]

Impacto  asociado

aplica]

[si

[Segun letra d) del art. 19 del Reglamento del SEIA se podra considerar los que se
hacen cargo de los impactos no significativos y los asociados a verificar que no se
generan impactos significativos.]

[Si corresponde, indicar el nombre del impacto indicado en la seccion 5 vy
antecedentes de la seccion 6.]

Fase del Proyecto a la que
aplica

[Construccién/operacién/cierre.]

Objetivo, descripcion vy,
justificacion

Objetivo: [XXX]
Descripcion: [XXX]

Justificacion: [Explicacion de cémo el compromiso voluntario alcanzard el
objetivo.]

Lugar, forma
oportunidad

implementacién

y
de

Lugar: [El o los lugares de implementacidn o ejecucion del compromiso voluntario,
puede incluir ubicacion georreferenciada, superficies, distancias, parte u obra del
proyecto, entre otros, segln corresponda.]

Forma: [La forma de implementaciéon del compromiso voluntario puede incluir,
entre otros, metodologia, procedimientos o acciones, materiales y etapas para
concretar su objetivo, segun corresponda. Es mas especifico que la descripcion.]

Oportunidad: [Momento(s) en que debe implementarse o ejecutarse el compromiso.
Debe incluirse al menos la siguiente informacién cuando corresponda: frecuencia,
duracién, plazos y periodo de implementacion del compromiso. Puede expresarse
en fechas de inicio y término, fechas de una fase del proyecto o un texto mas
descriptivo, segun corresponda. También puede indicarse la oportunidad en funcion
de la ocurrencia de un escenario particular o la ejecucién de una accién particular
del proyecto (p. €j., llenado de embalse).]

Indicador que acredite su

[Debe permitir establecer o evidenciar que el titular ha dado cumplimiento al

cumplimiento compromiso voluntario. Se trata de evidencias inequivocas como inspeccion y
observacion directa, contratos, registros de laboratorio, entre otros.]

Forma de control y[[Si corresponde, forma de control y seguimiento del compromiso, que permita

seguimiento verificar que se esta ejecutando en los plazos y forma establecidos. Ademas, plazo,

frecuencia y destinatario de informes (SMA y eventualmente otros OAECA
competente en la materia, solo si lo han pedido durante el proceso de evaluacion y

son competentes) de informes y su contenido).]
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9. Otras Consideraciones Relacionadas con el Proceso de Evaluaciéon de Impacto
Ambiental del Proyecto

9.1 En el caso de los aridos utilizados en la obra, sean extraidos desde el cauce natural, el titular
debera exigir que el proveedor de aridos el permiso otorgado por la Municipalidad respectiva
y el informe técnico favorable de la Direccion de Obras Hidraulicas del Ministerio de Obras
Publicas.

9.2 Si la empresa proveedora ingreso al SEIA, el titular le exigird la Resolucion de Calificacion
Ambiental, el informe técnico favorable anual de la Direccion de Obras Hidraulicas y el
permiso otorgado por la Municipalidad respectiva, que lo habilita para desarrollar las faenas
de extraccion durante el afio.

9.3 Se solicita al titular que exija al proveedor del hormigén, que verifique que los aridos
empleados para la fabricacion se encuentren debidamente autorizados, de acuerdo a la
legislacion vigente.

9.4 Se hace presente al titular que los anexos a la Adenda deben ser utilizados para mayor
abundamiento, el andlisis y los argumentos de fondo deben estar incorporados al cuerpo de
la correspondiente Adenda.

9.5 El titular debera tener observancia con aquellas guias de evaluacion ambiental que dispone
el Servicio de Evaluacion Ambiental en cumplimiento del articulo 81, literal d) de la Ley
19.300, las que se encuentran disponibles en el sitio web
http://sea.gob.cl/documentacion/guias-evaluacion-impacto-ambiental.

9.6 Se hace presente al titular considerar que de requerir un mayor tiempo al otorgado para
responder el presente ICSARA, debera solicitarlo fundadamente y acompanado de un
cronograma que justifique los tiempos solicitados.

9.7 Para facilitar la bisqueda de los documentos, se solicita identificar los Anexos con el nombre
del contenido del respectivo anexo, sin perjuicio del orden numérico o alfabético que se
utilice. Ejemplo: Anexo 1-b Modelacioén de Ruido.

9.8 En caso de existir archivos de tamafio superior a 200MB, se hace presente al titular que el
documento digital N° 20209911435 fechado el 18/12/2020 de la Direcciéon Ejecutiva del
SEA, establece el procedimiento para cargar archivos de gran tamafio al e-SEIA. Al respecto
debe considerar que este procedimiento puede tomar dos o tres dias habiles por lo que el
titular debera tomar los resguardos necesarios respecto a los plazos definidos para la
presentacion de la Adenda."

9.9 Con respecto al Anexo 2.3.1., solo dos de los certificados de factibilidad de agua potable y
aguas servidas otorgados por Essbio se encuentran vigentes mientras que los certificados de
factibilidad N° 202101006108 del 21.10.2021 para un total de 103 edificaciones (subfase A),
N° 202101006114 del 2 20 :
202201001482 del 21.08.20
anterior, se solicita acty
cada subfase constructfya

it\Ifdeehas RR/ARIRB2RImero de edificaciones por
117:03:18 CLT

Silvana Suanes Araneda
Director/a Regional
Servicio de Evaluaciéon Ambiental
Region del Biobio

SASA/NCM/SBF
Distribucion:
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CC:
Erwin Patricio Escalona Rivas (Oficial de Partes) <eescalona.8@sea.gob.cl>
Pamela Haro Sutherland (Coordinador de PAC) <pamela.haro@sea.gob.cl>
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