Carta N°: 202309103261
Temuco, 04 de Julio del 2023

Informe Consolidado de Solicitud de Aclaraciones, Rectificaciones y/o Ampliaciones
Complementario a la Declaracion de Impacto Ambiental del Proyecto ""Hacienda San
Sebastian™

Nombre del Titular . Inmobiliaria Pocuro Sur SpA.
Nombre del Representante Legal : Rodrigo Andrés Alonso Bolzoni
Direccion : Nueva de Lyon 145, Of.102

El presente Informe Consolidado de Solicitud de Aclaraciones, Rectificaciones o Ampliaciones
Complementario a la Declaracién de Impacto Ambiental del proyecto "Hacienda San Sebastian",
contiene las observaciones generadas en virtud de la revision de la Adenda.

La respuesta a este Informe Consolidado debera expresarse a través de un documento denominado
Adenda a la Declaracién de Impacto Ambiental del proyecto "Hacienda San Sebastian"”, la que
deberé entregarse hasta el 01 de agosto de 2023.

Si requiere de un plazo mayor al otorgado para responder, este podra extenderse, lo cual debera
comunicarlo por escrito a este Servicio, dentro del plazo que tiene para responder al Informe
Consolidado. Debe tenerse presente que posteriormente a esta fecha, se reanudara el proceso de
evaluacion del proyecto.

Ante cualquier consulta comunicarse con la Sra. Mabel Molina Urra, direccién de correo
electronico mmolina.9@sea.gob.cl, nimero telefénico 452 970 920.

. Descripcién de proyecto

1. En atencién a la respuesta 1.2.2. de la Adenda, se solicita indicar las coordenadas de ubicacion
del humedal artificial subsuperficial, referidas al Datum WGS 84 — Huso 18. Adicionalmente se
solicita presentar cartografia que permita visualizar la ubicacion de éste, respecto del punto de
descarga de aguas lluvia sobre el rio Cautin. Por ultimo, se solicita presentar la informacién
asociada a la materializacién del humedal artificial subsuperficial, a través del siguiente formato:

Tabla XXX Condicidn o exigencia [Nombre]

Impacto [De lo sefialado en la letra j) del art. 56 se desprende que las condiciones o

asociado [si | exigencias en esta seccion pueden referirse a condiciones que se hacen cargo de

aplica] los impactos no significativos y los asociados a verificar que no se generan
impactos significativos.]

Fase del | [Construccidn/operacion/cierre.]

Proyecto a la

gue aplica

Objetivo, Objetivo: [XXX]

descripcion 'y | Descripcion: [XXX]

justificacion Justificacion: [Explicacion de cémo la condicion o exigencia alcanzara el
objetivo.]

Lugar, forma y | Lugar: [El o los lugares de implementacion o ejecucion de la condicion o
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oportunidad de | exigencia, puede incluir ubicacién georreferenciada, superficies, distancias,
implementacion | parte u obra del proyecto, entre otros, segun corresponda.]

Forma: [La forma de implementacion de la condicion o exigencia puede incluir,
entre otros, metodologia, procedimientos o acciones, materiales y etapas para
concretar su objetivo, segun corresponda. Es mas especifico que la descripcion.]
Oportunidad: [Momento(s) en que debe implementarse o ejecutarse la condicion
0 exigencia. Debe incluirse al menos la siguiente informacion cuando
corresponda: frecuencia, duracién, plazos y periodo de implementacion del
compromiso. Puede expresarse en fechas de inicio y término, fechas de una fase
del proyecto o un texto mas descriptivo, segun corresponda. También puede
indicarse la oportunidad en funcion de la ocurrencia de un escenario particular o
la ejecucion de una accidn particular del proyecto (p. €j., llenado de embalse).]

Indicador que | [Debe permitir establecer o evidenciar que el titular ha dado cumplimiento de la
acredite su | condicion o exigencia. Se trata de evidencias inequivocas como inspeccion y
cumplimiento observacion directa, contratos, registros de laboratorio, entre otros.]

Forma de | [Si corresponde, forma de control y seguimiento de la condicién o exigencia,
control y | que permita verificar que se esta ejecutando en los plazos y forma establecidos.
seguimiento Ademas, plazo, frecuencia y destinatario de informes (SMA y eventualmente
otros OAECA competente en la materia, solo si lo han pedido durante el
proceso de evaluacion y son competentes) de informes y su contenido).]

2. En relacion a la respuesta N° 3 de la Adenda, se aclara al titular que el area destinada a la
instalacién de faenas, si corresponde al area de emplazamiento del proyecto, toda vez que es
necesaria para que éste se materialice. En base a lo anterior, se deberd complementar la informacion
entregada a traves de la Adenda, incluyendo el estudio de mecénica de suelos para el espacio
destinado a la instalacion de faenas, considerando al menos la estratigrafia del area.

3. Respecto de la respuesta 6 de la Adenda, especificamente con relacion al procedimiento para la
rehabilitacion de suelo y revegetacion con especies nativas, se solicita incluir dentro del indicador
gue acredite su cumplimiento, un porcentaje de prendimiento de las especies plantadas.

4. En atencidn a lo sefialado en la respuesta N° 7 de la Adenda, se solicita al titular complementar la
informacién presentada, relacionando la ubicacién de los pozos identificados en funcion del area de
influencia del componente agua. En caso de ser coincidentes, se solicita definir que medidas de
manejo ambiental seran implementadas con el fin de desarrollar seguimiento al componente aguas
subterraneas durante la fase de construccién del proyecto.

5. Respecto de la respuesta N° 8 de la Adenda, especificamente en lo que dice relacién con la
recomendacién de informar a los trabajadores la existencia y caracteristicas de las especies
presentes, de manera de asegurar su bienestar y sobrevivencia evitando la destruccién de nidos y
huevos, se solicita establecer dicha accion a través de un compromiso ambiental voluntario, para lo
cual se debera completar la informacion asociada a través de la tabla N° 9.1. del Anexo Ficha
Resumen (adjunto al presente informe).

6. Respecto de la medida de implementar un plan de mantencién de barreras acustica, se solicita
especificar el tiempo en que se realizaran reemplazos y/o mejoras, una vez que se detecten
anomalias en las barreras instaladas. Dicho plazo debera ser incorporado en la medida propuesta,
por lo que se solicita actualizar la Tabla 28 de la Adenda con el requerimiento mencionado.

7. Respecto al punto 15, del apartado 1 de la Adenda, en relacion a las sustancias peligrosas, se
indica que la Tabla 82. Derrame y/o vertimiento accidental de residuos peligrosos, asi como todos
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los titulos de las contingencias y emergencias deben estar relacionados a las sustancias peligrosas,
no a los residuos peligrosos. Por lo que se solicita corregir y actualizar dicha informacion en la
Adenda Complementaria y Ficha Resumen respectiva.

8. Respecto al punto 21, del apartado 1 de la Adenda, se reitera la solicitud de responder en que mes
se hard la conexién a agua potable (por ejemplo, mes 1, mes 2 o en el mes nimero que
corresponda), lo anterior considerando que tienen factibilidad de conexion entregada por Aguas
Araucania. Asi también se debera indicar como se abasteceran de agua potable (trabajadores y
procesos del proyecto) en el periodo intermedio entre el inicio de la fase construccién del proyecto
y la conexién al sistema de agua potable de la empresa sanitaria.

9. Se reitera al titular, la necesidad de contar con un cierre definitivo asociado a la superficie
destinada a equipamiento, mencionada en la descripcién de la DIA como parte integrante del
proyecto completo, segun lo descrito en la planimetria adjunta (Anexo 03), toda vez que si bien es
un terreno que pertenece a la Municipalidad de Temuco, su adquisicion es producto de la
materializacién del proyecto Hacienda San Sebastian. Dicha situacidn cobra relevancia en atencion
a las preocupaciones planteadas por la comunidad Hueche Cuminao, ya que es el espacio colinda
con la mencionada comunidad.

Il.  Normativa Ambiental Aplicable

1. Respecto a las emisiones de ruido. De acuerdo a lo indicado en Adenda, especificamente en la
Tabla 139 “Programa de Monitoreo de Ruido” y Tabla 140 “Programa de Monitoreo de
Vibraciones”, se realizard un monitoreo mensual tanto para el ruido como para las vibraciones
durante las tres etapas constructivas del proyecto. Sin embargo, en el Anexo 3 de la Actualizacién
de la Normativa Ambiental, en la seccion “Generacion de ruido D.S. N° 38/2011 del Ministerio del
Medio Ambiente”, se indica que “No se contempla una forma de control y seguimiento”. Por otro
lado, en el Anexo 14 “Estudio de ruido y vibraciones” de la DIA, se recomienda realizar el
monitoreo de ruido y vibraciones, lo cual se vuelve a recomendar en el Anexo 8 de la Adenda. Por
lo tanto, se reitera la solicitud al titular, de realizar el monitoreo de ruido y vibraciones, siguiendo
las recomendaciones indicadas en el Anexo 14 de la DIA y lo establecido en la Adenda, e
incorporarlo en el capitulo N° 3 del Plan de Cumplimiento de la Legislacion Ambiental Vigente,
como una forma de control y seguimiento. Actualizar la informacion en la ficha resumen en funcién
de lo expuesto anteriormente.

I1l.  Permisos Ambientales Sectoriales

1. Referente al Permiso Ambiental Sectorial N° 132 del D.S. N° 40/2012 — RSEIA, permiso para
hacer excavaciones de tipo arqueoldgico, antropoldgico y paleontolégico; el Consejo de
Monumentos Nacionales, a través de su Ord. N° 2610 de fecha 20 de junio de 2023, presenta las
siguientes observaciones:

1.1. Se considera inadecuada la conservacion temporal de materiales culturales arqueoldgicos en un
contenedor ubicado en la Instalacion de Faenas. Acorde a lo anterior, se sugiere solicitar el
resguardo provisorio de los elementos patrimoniales levantados en el sitio arqueoldgico Hacienda
San Sebastidn 1, a la Direccion Regional del Servicio Nacional del Patrimonio Cultural en La
Araucania u otra institucion depositaria. La carta de aceptacion de colecciones debe ser incorporada
en los antecedentes para la obtencion del PAS N°132 en la Adenda Complementaria.
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1.2. Ademas de los analisis de materiales culturales propuestos, en el analisis ceramico se debe
considerar la realizacién de analisis de pastas a una muestra representativa del conjunto cerdmico y
analisis metalograficos en caso de obtener piezas metélicas arqueoldgicas de origen indigena.

1.3. Una vez subsanadas las observaciones del presente informe, el titular debera remitir
nuevamente los antecedentes relativos al PAS 132 del RSEIA. Se deberan remitir, durante la
presente evaluacion, todos los antecedentes que establece dicho articulo, junto con la carta del/de la
director/a de la institucion depositaria aceptando la eventual destinacion de los materiales
arqueoldgicos excavados (contemplando pozos de sondeo, rescates y recolecciones); para esto se
deberé considerar la guia tramite del PAS 132 del RSEIA, que puede ser consultada en el siguiente
enlace:

http://www.sea.gob.cl/sites/default/files/imce/archivos/2018/03/02/pas 132.pdf

2. Referente al Permiso Ambiental Sectorial N° 142 del D.S. N° 40/2012 — RSEIA. Respecto de la
informacidn presentada en respuesta a los contenidos técnicos y formales del PAS 142, aplicable a
todo sitio destinado al almacenamiento de residuos peligrosos, se solicita:

2.1. En el apartado 5 de la Adenda relacionado al PAS 142, en el punto 5.1, se indica que la
generacion mensual de residuos peligrosos corresponde a 3,1315 m?® aproximandolo a 3,2 m?, con
un retiro mensual de estos; también se indica que para el almacenamiento mensual son necesarios
16 contenedores de 200 | (3,2 m®). Posteriormente en el punto siguiente (5.2) se contradice
indicando que “se informa que se utilizaran 14 tambores metalicos de 200 | de capacidad”; al
calcular la capacidad de almacenamiento mensual de estos contenedores se obtiene 2.8 m® de
capacidad, lo cual no es suficiente para almacenar la generacién mensual indicada anteriormente.
En base a lo expuesto anteriormente, se solicita corregir o aclarar la cantidad de contenedores a usar
para el almacenamiento de residuos peligrosos. Asi también incluir la informacion al PAS 142,
presentando un documento actualizado con la informacian.

2.2. En base a lo anterior, el titular debe analizar, utilizando el dimensionamiento de la bodega, si
esta cuenta con la capacidad para almacenar la cantidad de contenedores a usar.

IV. Antecedentes que justifiquen la inexistencia de aquellos efectos, caracteristicas o
circunstancias del articulo 11 de la Ley

1. Articulo 5° del D.S. N° 40/2012 — RSEIA, Riesgo para la salud de la poblacion.

1.1. Respecto a las Emisiones Atmosféricas, se solicita indicar como disminuira las emisiones de
MP10 de la proyeccién del afio 2026 de la Tabla 40, del estudio de Emisiones Atmosféricas, eso
teniendo en cuenta que mientras dure la construccion del proyecto, la fase construccion debe
considerar las emisiones como: Emisiones fase construccion + Emisiones fase operacion de los
lotes entregados.

2. Articulo 10° del D.S. N° 40/2012 — RSEIA, Alteracion del patrimonio cultural.

2.1. Se solicita remitir una nueva version del informe ejecutivo de caracterizacion arqueoldgica,
subsanando los siguientes aspectos:

2.1.1. Si bien los antecedentes arqueoldgicos responden a un éarea cultural (Gultimapu, como su
expresioén mas tardia), es esperable que los antecedentes expuestos en el informe se enfoquen en la
region de emplazamiento del sitio arqueoldgico estudiado. En ese marco, se debe corregir lo
EEHE
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siguiente: “La investigacion arqueoldgica en la Region del Biobio...” en el acapite del periodo
Arcaico.

2.1.2. En la pégina 26 se ha reiterado el parrafo referido a: "En caso de encontrarse materiales
bioarqueologicos y/o arquitectonicos...". Se solicita corregir.

2.1.3. Se solicita aclarar la inconsistencia entre la Tabla 4 y el parrafo "De estos nuevos pozos de
sondeo, todos se presentaron estériles" (pagina 31).

2.1.4. Acorde a lo anterior, se solicita distinguir en la Figura 8, aquellos pozos de intensificacion de
la grilla de sondeo en los que fue posible obtener materiales culturales, de aquellos estériles.

2.1.5. Se solicita agrandar el tamafio de la Figura 11 (p. ej. superando los margenes de la hoja),
debido a que no es posible observar los codigos de todos los pozos de sondeo que se quiere expresar
en el grafico.

2.1.6. Se debe adjuntar los dibujos de perfil en todas las fichas de pozos de sondeo, pudiendo
incorporar los croquis originales en el informe ejecutivo, dejando para el ingreso del informe final
los dibujos traspasados.

2.1.7. Se solicita que en el informe se sefiale la procedencia (pozos) de los materiales culturales
diagnosticos (p.ej. punta de proyectil, asa cinta, etc.).

2.1.8. Se solicita remitir un archivo .kmz con los pozos de sondeo excavados, incorporando los
codigos de cada uno de éstos.

2.1.9. Se advierte una inconsistencia entre el primer y el tercer parrafo de la Discusion, en cuanto al
area del sitio arqueoldgico (2,2 ¢ 3,3 ha). Asimismo, en los Antecedentes para el PAS N°132 se lee
en la tabla 1, una superficie de 3.200 m? ha. Se solicita aclarar.

2.1.10. En el informe se estima una superficie aproximada para el sitio arqueoldgico de 2,2 ha. Se
solicita aclarar si esta area resulta de la sumatoria de las superficies correspondientes a baja, media
y alta densidad o del poligono de dispersion de materiales culturales. Debido a la cantidad de m?
indicada, se asume que el calculo refiere a la primera alternativa mencionada, por lo que se solicita
considerar al area del sitio como el area de dispersion de materiales, e indicar que la propuesta de
rescate arqueolégico se calculara a partir de la sumatoria de las areas con presencia de materiales
culturales.

2.1.11. En el caso de presentarse pozos de sondeo aislados o conjuntos acotados de ellos, con
materiales culturales a distancias iguales o menores a 20 m respecto de otros pozos o areas de
densidad, se solicita considerar dichas areas como una unidad, modificando las superficies de
densidad y, por tanto, los calculos porcentuales.

2.1.12. Se reitera la solicitud de remitir la planilla de registro de sitios arqueolégicos en formato
Excel, siguiendo los criterios definidos en el Instructivo Registro de Sitios, ambos disponibles en:

https://www.monumentos.gob.cl/servicios/formularios-protocolos/planilla-reqgistro-sitios-
arqueologicos

2.2. Respecto del trabajo en terreno, se debera tener en cuenta las siguientes observaciones durante
las préximas excavaciones arqueolégicas:
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2.2.1. Pozos de sondeo con vértices no excavados o de ancho no completado (p. ej. P25, P202, etc.);
esto corresponde a un aspecto metodoldgico relevante, pues la diferencia del volumen excavado
altera los porcentajes de densidades de materiales culturales.

2.2.2. Perfiles inadecuadamente presentados (p. ej. Pozo control 320); esto corresponde a un aspecto
metodoldgico relevante, pues la rectitud de un perfil de una unidad arqueol6gica excavada se
relaciona con la adecuada visualizacién de la estratigrafia.

2.3. Considerando la actual existencia de una Instalacion de Faenas en una superficie de 1,92 ha,
destinada a ser utilizada durante las Fases 1 y 2 del proyecto (pagina 19, Informe ejecutivo) y
teniendo en cuenta que esta area no fue caracterizada arqueoldgicamente y que se encuentra
adyacente a una de las areas de alta densidad de materiales patrimoniales, se solicita completar la
caracterizacion mediante la excavacion de unidades en todas aquellas areas que puedan ser
sondeadas (calles, sectores exteriores a contenedores, oficinas, etc., p. e]. excavando y cerrando los
pozos durante la jornada diaria), remitiendo en el informe ejecutivo de caracterizacion, fotografias
drone gue den cuenta de estas excavaciones.

2.4. Se solicita remitir una nueva propuesta de rescate que incluya los resultados del sondeo del area
de la instalacion de faenas existente, asi como una reevaluacion de los porcentajes a rescatar,
teniendo en cuenta la gran alteracion del area y sectores completamente decapados, las
caracteristicas del deposito arqueolégico identificado, entre otros. Se sugiere considerar un 2,5%
total de la suma de las areas con depdsito estratigrafico (4rea que seguramente aumentara con la
excavacion de los pozos de sondeo en la Instalacion de Faenas, superando las 2,2 ha), manteniendo
los rangos de porcentajes referenciales por densidad. Se solicita que en la propuesta de rescate y
antecedentes del PAS N°132, se indigue la localizacion de las unidades de 2 m x 2 m proyectadas.

2.5. Se sugiere reevaluar la ubicacién de un area verde o espacio sin construccién del proyecto, en
el area de mayor tamafio de alta densidad, buscando la mejor preservacion del componente
patrimonial arqueoldgico, mas alla de su excavacion arqueoldgica.

2.6. Dada la existencia de un sitio arqueoldgico (Hacienda San Sebastian 1) en el area del proyecto
que serd fuertemente impactado por las obras del proyecto, tanto el Monitoreo Arqueoldgico
Permanente como las Charlas Arqueoldgicas corresponden a medidas de prevencion que deben ser
presentadas como forma de cumplimiento a la normativa y no como CAV, debiendo ser ejecutadas
acorde a lo indicado en el Ord. CMN N° 3198 del 16.08.2022.

2.7. En la Tabla 143 del cuerpo de la Adenda, el contenido de la Forma de Cumplimiento no
corresponde al proyecto. Se debe corregir.

V.  Ficha resumen para cada fase del proyecto o actividad

1.El titular debera actualizar las fichas resumen, considerando lo contemplado en la DIA, Adenda y
las eventuales modificaciones o complementaciones que emanen del presente informe. Para ello
entregar la informacién acumulativa y actualizada requerida, segun el formato adjunto al presente
ICSARA Complementario.

V1. Compatibilidad territorial del proyecto

1. La SEREMI MINVU a través de su Ord. N° 838 de fecha 29 de junio de 2023, reitera al titular la
necesidad de dar respuesta a las siguientes observaciones:
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1.1. No se presenta el CIP N° 1.236 de fecha 21 de abril de 2011, no se indica la superficie del Lote
Rol N° 3206-43; por lo que se deberan presentar a través de la adenda complementaria, el
mencionado certificado y la informacion asociada a la superficie del predio Lote Rol sefialado.

1.2. No se incorpora el calculo de la densidad, solicita en ICSARA N° 202209103297de fecha 30 de
agosto de 2022, s6lo se expresa el resultado del ejercicio, sin presentarse con claridad las
superficies utilizadas para el calculo descrito en la DDU Especifica N° 04/2011, Circular ORD. N°
0233. En base a lo expuesto anteriormente, se debera especificar en detalle y exponer paso a paso el
calculo desarrollado para determinar la densidad, ademas de la superficie utilizadas para el célculo
definido en la Circular mencionada.

1.3. Enlos CIP N° 3.778, N° 3.765 y N° 51, sélo se sefialan las zonas ZHE4 y ZHES5, y no las zonas
ZHE1y ZM®, que se indican en el nuevo informe normativo que se adjuntan en la Adenda de fecha
31 de mayo de 2023. Aclarar dicha situacién.

1.4. La informacion cronolégica proporcionada a través de la Adenda de fecha 31 de mayo de 2023,
especificamente en el Anexo 2, no es suficiente; por lo que se debera detallar y especificar cada
documento, ordenado cronol6gicamente, con la finalidad de comprender el proceso completo de
aprobaciones municipales.

VIIl. Otras Consideraciones Relacionadas con el Proceso de Evaluacion de Impacto
Ambiental del Proyecto

1. En cuanto al certificado de factibilidad sanitaria F-2023-0612, correspondiente al lote 5, se emite
para 124 viviendas y no para las 128 que plantea la DIA. Asi mismo, el certificado de factibilidad
sanitaria F-2002-1846, correspondiente al lote 4, se emite para 47 viviendas y no para las 100 que
plantea la DIA. En base a lo anterior, se solicita actualizar dichos certificados, presentando
informacidn que sea coherente con la materializacién del actual proyecto.

Firmado por: Berta
Haydée Hott Alvarado

Berta Hott Alvarado
Directora Regional (S)
Servicio de Evaluacion Ambiental
Regidn de La Araucania

JBJ/MMU

Distribucién:
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