Carta N°: 202408103218
Concepcion, 21 de Agosto del 2024

Informe Consolidado de Solicitud de Aclaraciones, Rectificaciones y/o Ampliaciones
Complementario a la Declaracion de Impacto Ambiental del Proyecto **Proyecto Inmobiliario
Edificio Cruz"

Nombre del Titular : ICC Inmobiliaria SpA

Nombre del ) . . .
Representante Legal - Catalina Alejandra Harding Delgado
Direccion . Limache 3405 Of. 66 Vifia del Mar

El presente Informe Consolidado de Solicitud de Aclaraciones, Rectificaciones o Ampliaciones a la
Declaracion de Impacto Ambiental del proyecto "Proyecto Inmobiliario Edificio Cruz", contiene las
observaciones generadas en virtud de la revision de la Adenda.

La respuesta a este Informe Consolidado debera expresarse a través de un documento denominado
Adenda a la Declaracion de Impacto Ambiental del proyecto "Proyecto Inmobiliario Edificio Cruz",
la que debera entregarse hasta el 24 de septiembre de 2024.

Si requiere de un plazo mayor al otorgado para responder, este podra extenderse, lo cual debera
comunicarlo por escrito a este Servicio, dentro del plazo que tiene para responder al Informe
Consolidado. Debe tenerse presente que posteriormente a esta fecha, se reanudara el proceso de
evaluacion del proyecto.

Ante cualquier consulta comunicarse con Paula Jerez Bravo, direccion de correo electronico
paula.jerez@sea.gob.cl, nimero telefénico 3166206.

I.  Descripcion de proyecto

1. Respecto del acto o faena minima que da cuenta del inicio de la ejecucion del proyecto (hito), si
bien el hito esta asociado a la caducidad de la RCA, el inicio de la etapa de construccion esta
vinculado con obras, se le recuerda al titular que debera informar el inicio de etapa de construccion
a la SMA, informando también a ese servicio el inicio de ejecucion y términos de las obras
asociadas al hito de inicio de ejecucion del proyecto. En funcién de lo indicado precedentemente se
solicita al titular que el hito propuesto (correspondiente a una gestion), lo complemente con un
programa de trabajo asociado a un cronograma, que le dé el caracter de sistematico y permanente y
donde refleje el inicio y término del hito, cumpliendo con criterios asociados a éste y establecidos
en el Reglamento del SEIA.

2. En la Tabla 1. Descripcion, altura, ubicacién de receptores y distancia al proyecto, del Anexo 7
de la Adenda Complementaria, se solicita aclarar la medida de la columna “Distancia al proyecto”.

3. Se solicita al titular ampliar la justificacion de la estimacién de viajes durante la fase de
operacion o reestimar, segin corresponda, dado que no fue considerado el flujo vehicular de los
estacionamientos de visitas o para clientes de los locales comerciales.
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Se solicita revisar los calculos de la tabla 136 y 147, ya que al parecer no fueron considerados en
esta Ultima.

4. Si bien el titular presentd la Memoria de Célculo del Estudio de Emisiones Atmosféricas del
Anexo N°3 de la presente Adenda, se reitera la solicitud que la informacion sea presentada en
formato Excel del calculo de estimacion de emisiones, toda vez que tiene como objetivo realizar la
revision detallada del célculo realizado por el titular.

5. Se reitera solicitud respecto a que el titular debe ser claro en informar sobre la cota y profundidad
méaxima de excavacion, el titular no subsano la observacion.

6. Respecto los Planes de Emergencia” (Anexo 4. de la Adenda), el titular debera incorporar la
seccion:

e Oportunidad y vias de comunicacién a la SMA de la activacion del Plan de Emergencia: En
este aspecto, se deberd incorporar el cumplimiento a la Resolucién Exenta N° 885 de fecha
21 de septiembre de 2016 de la SMA

7. Frente al potencial riesgo de liberacidn de las aguas servidas, producto de la gran presion que se
generara en los Edificios y que finalmente podrian llegar al cuerpo de agua mas cercano (en este
caso la laguna Tres Pascualas), se solicita al titular considerar esta situacién en el plan de
emergencia y contingencia y presentar el informe de ESSBIO que asegure que estas situaciones al
parecer estén contempladas y no ocurra algun rompimiento de matriz por la excesiva presion.

Normativa Ambiental Aplicable

1. DS 38/11 MMA

El titular debera incluir en la forma de cumplimiento, un plan de mantencion detallado de las
pantallas acusticas modulares, asi como de los cierres de vanos, de manera que permita asegurar su
cumplimiento por todo el periodo en que estén implementadas.

El titular debera indicar al menos un medio de verificacion auditable para la restriccion de uso de
maquinaria y frente de trabajo, la cual apunta a que las maquinas 0 equipos con mayor emision
eviten operar de manera simultanea a modo de lograr que el conjunto las faenas tenga una menor
emision.

2. En atencidn a las observaciones sobre emisiones atmosféricas del presente ICSARA, el titular
deberd actualizar el cumplimiento del Decreto N°6/2018 Plan de Prevenciéon y Descontaminacion
Atmosférica Concepcion-Metropolitano.

Antecedentes que justifiquen la inexistencia de aquellos efectos, caracteristicas o
circunstancias del articulo 11 de la Ley
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Area de influencia:

1. Atendida la prolongada extraccién del recurso hidrico (aguas subterraneas), se solicita al titular
que realice un catastro de usuarios de aguas del area de influencia;

2. Se solicita indicar el radio de basqueda de los pozos de extraccion presentados en el numeral 5.3
Piezometria y si existen otros derechos otorgados. Asi como también, se solicita indicar claramente
la cota y profundidad maxima de excavacién en el numeral 5.7.2, de igual forma que la obtencién
del caudal de infiltracion asociado al proyecto de aguas lluvias, indicado en el numeral 5.7.3. del
Estudio Hidrogeologico (Anexo 3.10 de la Adenda).

3. Respecto a la respuesta N°11 capitulo 1V de la Adenda el titular indica “...se utilizé una cota de
terreno referencial de 100.0 metros, una profundidad inicial de la napa es de -8.13 metros en
invierno (Cota 91.87 m) y -7.00 metros en verano (Cota 93.00 m) ...”, pero segtin el documento 3.10
Estudio Hidrogeoldgico (Anexo N°3 de la ADENDA), en verano se presenta una cota de 93.00 my
en invierno una cota de 91,87 m, por lo gque se solicita al titular rectificar la informacion.

4. Si bien el titular indica que la descarga del agua extraida, se esta realizando a la red secundaria,
para el proyecto original (Anexo N°2 Documentos, de la DIA),y que indica en la Adenda que al
momento de iniciar el proyecto se realizaran las tramitaciones sectoriales y que, por ende, no cuenta
con el Oficio de autorizacion para la descarga de la napa que debera ser extraida para la ejecucion
del edificio Cruz, debera indicar los puntos georreferenciados del punto de descarga propuesto para
el proyecto en evaluacion.

Art. 5 Riesgo para la salud de la poblacién:

5. En cuanto a la estimacion de vibraciones durante la fase de construccion (Anexo 3.3 de la
Adenda), el titular propone la implementacion de zonas de restriccion en las cuales no podra operar
la maquinaria, en particular, el rodillo compactador (ver FIGURA 35. AREAS DE RESTRICCION
RODILLO COMPACTADOR - FASE DE CONSTRUCCION, del Anexo 3.3. de la Adenda) y la
excavadora (ver FIGURA 36. AREAS DE RESTRICCION EXCAVADORA - FASE DE
CONSTRUCCION, Anexo 3.3. de la Adenda), al respecto, se indica: “Los trabajos en dichas areas
se realizaran con maquinaria de menor tamafio o manual como Mini Rodillo, placa compactadora,
retroexcavadora o equipos manuales”. Al respecto, con el objeto de verificar la implementacion de
la medida de control, el titular deberd incluir medios de verificacion auditables de dicha
implementacion.

6. De los antecedentes entregados por el titular (Anexo 3.3 de la Adenda), si bien indica que en
ningun caso los niveles de ruido superaran la normativa vigente, segun la Guia para la prediccion y
evaluacion de impactos por ruido y vibraciones del SEIA
(https://sea.gob.cl/sites/default/files/imce/archivos/2019/07/15/040619 quia_r_y v_web.pdf) se
indica que con diferencias menores a 3 DbA, dada la precision del método pueden encontrarse sobre
los valores limites en la realidad, debiendo considerar un margen de seguridad con medidas
adicionales las que deberan ser evaluadas en esta tramitacion ambiental. Se solicita al titular
considerar lo anterior para su andlisis del literal b) del art. 5 del RSEIA.
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7. El titular presenta un estudio de sombra (Anexo 3.7 de la DIA), donde indica: “la afectacion del
proyecto es por lejos, muy inferior a los requerimientos de salud publica, respecto del asoleamiento
minimo durante el dia. En efecto, las normas internacionales de salud, hablan que para tener una
vida saludable, se requiere a lo menos de 30 minutos de exposicién solar al dia para contar con la
Vitamina D suficiente. Por ejemplo, en relacion a la norma europea, el estdndar BS EN 17037:2018
recomienda un valor minimo de exposicion solar para las viviendas....”. Al respecto y de acuerdo a
lo establecido en el articulo 11 del RSEIA, el titular debera presentar un ejemplar integro y vigente
de la norma de referencia extranjera utilizada como referencia, para evaluar si se genera o presenta
el riesgo indicado en el literal a) del articulo 11 de la Ley, asi como la correcta aplicacion de la
norma.

8.En atencion a la observacion sobre flujo vehicular durante la fase de operacion (capitulo
descripcion de proyecto del presente ICSARA), el titular deberd evaluar una actualizacion de la
estimacion de emisiones atmosféricas durante la fase de operacion.

Art. 6 Efecto adversos significativo sobre recursos naturales renovables:

9. El titular debera incorporar la extraccion de napa del proyecto original (“Edificio Castellon™),
realizado previa a la evaluacion y prediccion del impacto de alteracion de los niveles de agua
subterranea, toda vez que el estudio Hidrogeol6gico (Anexo 3.10 de la Adenda) corresponde a una
evaluacion hidrogeologica para el proyecto “Edificio Cruz”. Lo anterior con el objeto de analizar
impactos acumulativos en el recurso, en el marco de lo establecido en el articulo 12 del RSEIA.

10. El titular debera incluir en su analisis del literal g.2 del art. 6 del RSEIA, los antecedentes que
permitan identificar si se afecta la permanencia del recurso, asociada a su disponibilidad, utilizacion
y aprovechamiento racional futuro, aplicado a la calidad y cantidad de recursos hidricos
subterraneos.

o Sise altera la capacidad de regeneracion o renovacién del recurso hidrico
e Se debera presentar una estimacion de los horizontes de plazos de recuperacion del nivel del
acuifero

11.El titular debera incluir en el analisis del literal g) del art. 6 del RSEIA, una estimacién del
tiempo de recuperacion del nivel abatido del acuifero.

Articulo 7 Reasentamiento de comunidades humanas, o alteracion significativa de los sistemas
de vida y costumbres de grupos humanos:

12. El titular debera incluir en su analisis si la extraccion del recurso hidrico subterraneo durante la
fase de construccion afectara a los usuarios de aguas del sector, en base al catastro de usuarios.

13. En atencidn a la observacion sobre el flujo vehicular durante la fase de operacidn, del capitulo
“Descripcion de proyecto” del presente ICSARA, el titular debera presentar una actualizacion del
literal b) del articulo 7 del RSEIA, considerando lo establecido en el Criterio de Evaluacion en el
SEIA: Contenidos Técnicos para la Evaluacion del Impacto Sobre la Libre Circulacion,
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Conectividad y Tiempos de Desplazamiento en Proyectos Inmobiliarios™, se indica que “En el caso
de que el escenario actual en cada una de las lineas de detencion o pistas, para cada arco de
modelacion, sea superior al 85%, el proyecto debe buscar no aportar un aumento mayor al 1%,
teniendo en consideracion todos los antecedentes y excepciones indicadas en el articulo 3.6.11 del
Decreto N°30 (MTT, 2019) relativo a la mitigacion de impactos y parametros para la
determinacién de semejanza entre los estandares o niveles de servicio.”

IV.  Ficha resumen para cada fase del proyecto o actividad

1.En conformidad a lo dispuesto en el articulo N°54 del D.S. N°40/2012, Reglamento del SEIA, el
titular debera presentar en la Adenda una actualizacion de las fichas a que se refiere la letra f) del
articulo 19 del citado reglamento. La informacién presentada debe ser actualizada y complementada
con las observaciones indicadas en el presente informe, incluyendo el capitulo de profesionales que
participaron en la elaboracion de la Adenda Complementaria. Asimismo, se hace presente que
respecto a la informacion presentada en dichas fichas deben ser complementadas con los
antecedentes aportados en los respectivos informes, incluyendo cada uno de los capitulos de la
Declaracion.

Respecto de las fichas en general, se recuerda al titular que éstas deben ser fichas resumen, en las
que se destacan los aspectos relevantes del proyecto en términos ambientales, cuyo objetivo es
facilitar la fiscalizacion del proyecto, por lo cual su utilidad se pierde cuando se transcribe el cuerpo
de la DIA en las mismas.

Las Fichas Resumen presentadas en la DIA en evaluacion deberan incorporar todos los PAS
aplicables al proyecto e identificados en el cuerpo de la DIA, y cuerpos legales indicados en el
presente ICSARA.

V. Relacion del proyecto con las politicas, planes y programas de desarrollo regional

1.Se solicita al titular realizar vinculacién del proyecto completo, es decir, el proyecto original mas
la modificacion, con la ERD ajustada al 2023. La informacién de los instrumentos se encuentra
disponible en la web del gobierno regional https://gorebiobio.cl.

VI.  Otras Consideraciones Relacionadas con el Proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental
del Proyecto

1. Se solicita al titular aclarar y describir que en la etapa de operacion tanto para el proyecto original
como su modificacion el lavado de autos y otros articulos domésticos no ocurra dentro de estas
instalaciones (etapa 1 y 2 que suman alrededor de 500 viviendas) evitando su habilitacion fisica
(arranques de llaves de agua potable, por ejemplo) sino que solo la que estipula la Ley en caso de
incendios (grifos). En este sentido, se solicita al titular que, en el reglamento interno del proyecto
inmobiliario, el cual estara vigente durante la fase de operacion, esté indicada la prohibicion de
lavar los autos en los estacionamientos del edificio.

1 (SEA, 2022. Disponible:
https://www.sea.gob.cl//sites/default/files/imce/archivos/2022/09/28/criterio_de evaluacion articulo 7b rseia proye
ctos_inmobiliarios compressed.pdf).
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2. No obstante el presente ICSARA se ordena por capitulos, segun corresponda y de acuerdo a las
modificaciones que el titular establezca en cada una de sus respuestas, debera actualizar el capitulo
de descripcion del proyecto, de efectos, caracteristicas o circunstancias del articulo 11, el plan de
prevencion de contingencias y de emergencias, el cumplimiento de la legislacion ambiental
aplicable y el capitulo de compromisos ambientales voluntarios, cuando corresponda. Ademas de
actualizar las fichas resumen en un anexo especial para ello. Lo anterior en funcion de las
aclaraciones, rectificaciones y/o ampliaciones de informacion realizada a través de las Adendas del
presente proceso de evaluacién de impacto ambiental.

3. Se hace presente al titular considerar que de requerir un mayor tiempo al otorgado para responder
el presente ICSARA, deberd solicitarlo fundadamente y acompafiado de un cronograma que
justifique los tiempos solicitados.

4.Se debera dar observancia a las respectivas Guias SEA en la materia que corresponda, asi como
instructivos y criterios de evaluacion del SEA, las que se encuentran disponibles en el sitio

www.sea.gob.cl

5. Téngase presente que, para la respectiva Adenda, en caso de requerir cargar archivos de gran
tamafo en el e-SEIA (mayor a 200 MB), el titular debera solicitar a la oficina de partes de la
Direccion Regional del SEA el formulario “Solicitud de Entrega de Archivos de Gran Tamafio”,
quien ademas le informara los pasos a seguir. Cabe indicar que el cumplimiento de los plazos es de
responsabilidad del titular y se entenderd que su respectiva Adenda, se podra firmar y formalizar
por parte del titular, cuando éste cuente con un acuse de recibo de los archivos de gran tamafio
entregados, cuya fecha y hora sean anteriores al vencimiento del plazo correspondiente para
presentar las Adenda Complementaria.

6.Se hace presente al titular que los anexos a la Adenda deben ser utilizados para mayor
abundamiento, el analisis y los argumentos de fondo deben estar incorporados al cuerpo de la
correspondiente Adenda.
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