Carta N°: 20250910318
Temuco, 24 de Enero del 2025

Informe Consolidado de Solicitud de Aclaraciones, Rectificaciones y/o Ampliaciones Complementario a
la Declaracion de Impacto Ambiental del Proyecto "'Proyecto Inmobiliario Terranova'

Nombre del Titular . Inversiones e Inmobiliaria Plaenge Chile Ltda.
Nombre del Representante Legal : Marcelo Alejandro Aburto Habert
Direccion . Andres Bello 537

El presente Informe Consolidado de Solicitud de Aclaraciones, Rectificaciones o Ampliaciones a la
Declaracion de Impacto Ambiental del proyecto "Proyecto Inmobiliario Terranova”, contiene las
observaciones generadas en virtud de la revision de la Adenda.

La respuesta a este Informe Consolidado deberé expresarse a través de un documento denominado Adenda a
la Declaracion de Impacto Ambiental del proyecto "Proyecto Inmobiliario Terranova”, la que debera
entregarse hasta el 21 de febrero de 2025.

Si requiere de un plazo mayor al otorgado para responder, este podré extenderse, lo cual debera comunicarlo
por escrito a este Servicio, dentro del plazo que tiene para responder al Informe Consolidado. Debe tenerse
presente que posteriormente a esta fecha, se reanudara el proceso de evaluacion del proyecto.

Ante cualquier consulta comunicarse con la Sra. Mabel Molina Urra, direccion de correo electronico
mmolina.9@sea.gob.cl, nimero telefénico 452 970 920.

I. Descripcion de proyecto

1. En atencién a lo expuesto por el titular en Adenda, especificamente en lo que se relaciona con la
caracterizacion del humedal Urbano Esto Lircay, se indica entre otros aspectos que “Cabe mencionar, que se
evidencio la presencia de espuma presente en el cauce a partir de la descarga de agua existente, lo que puede
indicar la presencia de surfactantes y detergentes, agentes contaminantes.”. Se solicita especificar si la
descarga aludida corresponde a la actual descarga de aguas lluvia del proyecto Terranova ya construido. En
caso de ser afirmativa dicha aseveracién, se deberan proponer medidas de manejo ambiental que permitan
evitar dicha situacion.

2. Respecto del Compromiso Ambiental Voluntario Plan de Monitoreo de Calidad de Agua en el Humedal
Urbano Estero Lircay, se solicita:

2.1. Profundizar la informacion referente a lo planteado en el objetivo, en el cual se indica que “Es importante
destacar que el humedal cuenta con diferentes afluentes que podrian afectarlo”. En base a lo expuesto
anteriormente, se debera presentar un plano de referencia que muestre los distintos afluentes, presentado una
descripcion asociada a cada uno de los puntos; esto con la finalidad de establecer la situacidn base respecto
del Humedal Urbano Estero Lircay en el area de influencia del proyecto.

2.2. Respecto de la forma de implementacion del Compromiso Ambiental Voluntario, se solicita detallar el
concepto “protocolo correspondiente” en caso de encontrar un indicador de contaminacion en el agua.

3. Respecto del Compromiso Ambiental Voluntario Proteccion del Humedal mediante la Instalacion de
Barreras Fisicas de Restriccion de Acceso, se solicita adjuntar imagen de referencia y detallar la forma de
instalacion de dichas barreras, con la finalidad de comprender a cabalidad su insercion en el espacio del
humedal y la forma de su materializacion, las cuales deben apuntar en todo momento al resguardo de los
distintos objetos de proteccion que conforma el humedal antes mencionado.
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4. Considerando lo expuesto en adenda, especificamente en pagina 493, que dice relacién con que “se ha
verificado que el Estero Lircay no experimenta desmejoras en su funcionalidad o en las caracteristicas de su
cauce como resultado de estas descargas”, en relacion a las aguas Iluvia del proyecto; se solicita presentar los
antecedentes técnicos que permiten asegurar la mantencién de la funcionalidad del humedal antes
mencionado.

5. Respecto de las Unidades de Calidad de Agua (UCA) de ADS Tigre, se solicita:

5.1. Adjuntar plano o esquema en el cual pueda visualizarse la ubicacién de dichas unidades en cada
condominio.

5.2. Se solicita adjuntar esquema de las distintas partes que conforman la unidad de calidad de agua, a saber:
camaras de sedimentacion, barreras para retencion de sedimentos y sistemas de derivacion.

5.3. Se debera informar si estas unidades se encuentran presentes en la parte del proyecto que ya se encuentra
materializado. En caso de que dicha situacion no sea asi, se solicita informar si se proyecta incluir dichas
unidades.

6. Respecto del proyecto de manejo de aguas lluvia que considera el proyecto, se indica que “Se proyecta la
instalacion de rejillas en las camaras principales para retener elementos solidos y evitar el ingreso de
residuos plasticos a la red. Ademas, se incluyen sedimentadores en los sumideros, con una capacidad total de
39.48 m3, y se propone una inspeccion periédica después de tormentas significativas y al inicio y fin de la
temporada lluviosa.”. Al respecto, se solicita detallar la forma en que se realizarn las inspecciones periddicas
enunciadas y quién sera el responsable de su ejecucion.

7. Respecto a la respuesta contenida en la Adenda, a la observacion 1.8.3.1 del ICSARA de fecha 14 de mayo
de 2024, sobre indicar, en caso de requerirse el agotamiento de napa, de qué manera seran extraidas las aguas
y el lugar de descarga, incluyendo antecedentes técnicos del manejo de las aguas subterraneas, el Titular
indica que el Proyecto contempla el agotamiento a través de un sistema de bombeo mecanico por un periodo
de 2 meses, donde las aguas extraidas seran almacenadas temporalmente en estanques de acumulacién para
posteriormente ser descargadas en un colector de aguas lluvias. En base a lo expuesto anteriormente, se
solicita determinar el area de afectacion del agotamiento, la cual se debe definir de acuerdo con los limites del
cono de depresién que se producira.

8. Para mayor claridad de los antecedentes, respecto de las distintas unidades que componen las instalaciones
de faenas, se reitera la solicitud de presentar plano referencial de las fases constructivas en las que sea posible
identificar claramente su ubicacion mediante color y numeracion. Los colores utilizados en el plano deben ser
coincidentes con los indicados en la “leyenda o simbologia” de éste.

9. Se reiteran las siguientes observaciones relativas a sustancias peligrosas (suspel), toda vez que en Adenda
de forma errdnea, se aportaron antecedentes relativos a residuos peligrosos:

9.1. Respecto al almacenamiento y uso de las sustancias peligrosas (fases constructivas 5 a la 13), el Titular
indica que: “(...) Para la mantencion temporal de sustancias peligrosas en la fase de construccion del
Proyecto se utilizaran contenedores rotulados y debidamente sefializados, los cuales seran manejados en una
bodega exclusiva para este tipo de sustancias, con acceso restringido al personal no autorizado”. Al
respecto, se solicita:

9.1.1. Informar su georreferenciacion el interior de la zona del proyecto, presentando planimetria en la que se
identifique claramente su ubicacién al interior de las instalaciones de faenas 1, 2 y 3 (fase construccion) y en
instalaciones de posventa (operacion).

9.1.2. Presentar planos de planta, corte y elevacion de todas las bodegas de suspel (ambas fases).

9.1.3. Presentar tabla en la que se describan de forma cualitativa y cuantitativa las suspel a almacenar en
ambas fases.
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9.2. Respecto al almacenamiento y uso de las sustancias peligrosas (fases constructivas 1 a la 4), se solicita
describir como se realiz6 el manejo y almacenamiento de las sustancias peligrosas utilizadas en la ejecucion
de las fases constructivas 1, 2, 3 y 4 del proyecto, asi como también, como se realiza actualmente el
almacenamiento de las sustancias peligrosas utilizadas en la fase de operacion, con fines de labores de
posventa. Para esto, se solicita presentar también una tabla con la descripcién cualitativa y cuantitativa de las
sustancias peligrosas.

10. En cuanto al almacenamiento de los residuos sélidos peligrosos y de los no peligrosos durante la
ejecucion de las fases constructivas 1, 2, 3y 4, se solicita presentar las resoluciones de autorizacion sanitaria
de las instalaciones de almacenamiento temporal que construy6 y habilité en la instalacion de faenas.

11. Respecto de las sugerencias enunciadas para el relacionamiento comunitario a través de la Adenda, se
debera definir el alcance territorial del plan durante el presente proceso de evaluacion, toda vez que ello
permitira tener claridad respecto del alcance de los canales de comunicacion enunciado, y de los distintos
sectores que se consideren para su ejecucion.

I1. Normativa Ambiental Aplicable
1. Respecto de las emisiones acusticas — Anexo 12 Estudio de ruido y vibraciones.

1.1. El titular en las tablas N°54 y N°65 de la adenda (Tabla N°28 del Estudio de Ruido y Vibraciones), que
presenta la evaluacion de los niveles proyectados para la Fase de Construccién, en Jornada Diurna, con
medidas de control para los casos evaluados, da cuenta de la superacién normativa durante la fase de
construccion E1, en los receptores evaluados PA'y PB, por cuanto se solicita incorporar medidas de control de
emisiones de caracter adicional, para el correcto cumplimiento normativo.

2. Respecto de las emisiones atmosféricas.

2.1. Se reitera la solicitud de informar el actual nivel de emisiones atmosféricas de las 181 viviendas que se
encuentran en operacion.

Lo anterior considerando un levantamiento de informacion asociada a la tipologia de sistemas de calefaccién
y tipo de combustible, que poseen en la actualidad, estas 181 viviendas que se encuentran en operacion, como
también los niveles de humedad del combustible “lefia”, si fuese el caso, con el objetivo de poder ajustar
factores de emisiones acordes a los reales sistemas de calefaccion utilizados. La aplicacion de este
instrumento de levantamiento de informacion permitira conocer la existencia de modificaciones de los
sistemas de calefaccion entregados y en actual uso en las viviendas, con el objeto de cuantificar el actual nivel
de emisiones, con el menor grado de incertidumbre, para los fines de evaluacion.

Esta informacion es de interés para determinar el nivel de emisiones que posee el proyecto en total operacion,
y asi poder descartar, si el proyecto debe compensar sus emisiones, segun lo establecido en el articulo N°58
del DS N°8/2015 del Ministerio del Medio Ambiente.

2.2. En atencién a los antecedentes contenidos e la memoria de calculo de la estimacion de emisiones, en la
cual se visualiza que los sistemas de calefaccién contemplados por el proyecto corresponderian a: calefactor
tipo radiador a gas natural en los departamentos proyectados y, calefactor a gas natural del tipo caldera en las
viviendas existentes y proyectadas; se informa que dicha informacién no es congruente con lo presentado en:

a) Fichas técnicas de los calefactores presentadas en el Anexo 13, mediante el documento “catilogo
calefactores FONDITAL” (correspondiente a un calefactor tipo radiador a gas natural) y el documento “ficha
técnica Roble WIFI” (correspondiente a un calefactor tipo radiador eléctrico).

b) Compromiso Ambiental Voluntario “Clausula de Derecho a ser Informado sobre Cambios de Estufas en el
Reglamento y Plano de Copropiedad y entrega de viviendas con calefactor a gas”, toda vez que el Titular
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informa que las viviendas se entregaran equipadas con calefactores de gas natural (caldera modelo radiador
modelo Gazelle Fondital) y calefactores eléctricos (modelo ROBLE WIFI en edificios).

c) Respuesta 5.1 de la Adenda Ciudadana, en la que el Titular informa la instalacion de un calefactor a gas
natural del tipo caldera, modelo Gazelle Fondital 5000 en las viviendas y uno de tipo Radiador eléctrico
modelo Roble Wifi para los departamentos.

2.2.1. Por lo anterior, se solicita aclarar y eliminar toda incongruencia respecto a los sistemas de calefaccion
domiciliaria que se implementaran en las viviendas y departamentos del proyecto.

2.2.2. En caso de rectificacion por cambio del tipo de calefactor, se debera presentar nuevamente la memoria
de célculo de la estimacion de las emisiones atmosféricas asociadas al uso de dichos calefactores en la
operacién del proyecto, detallando claramente los factores de emision, consumos de combustible, potencia,
etc.

2.2.3. Sin perjuicio de lo observado, se hace presente que, en el caso de confirmar y mantener los tipos y
modelos de calefactores informados en la memoria de calculo actual, se acreditaria la no superacion de los 0,5
ton/afio de MP2,5 establecido en el art. 58 del decreto 08/2015 MMA, puesto que la mayor emision de MP2,5
seria de 0,0343 ton/afio, en el afio 12.

2.3. El Titular no presentd las modelaciones de la dispersion de las emisiones, en cada fase del proyecto y en
el peor escenario. Asi como tampoco, determiné la extension del area de influencia asociada en cada fase. Por
lo anterior, se solicita presentar dichos antecedentes para la determinacion del impacto y la acreditacion del
cumplimiento normativo en materia de contaminantes atmosféricos, contemplando lo descrito en las
documentos publicados por el SEA, como la "Guia para el uso de modelos de calidad del aire en el SEIA"
(SEA, 2023) y "Criterio de evaluacion en el SEIA: Impacto de emisiones en zonas saturadas por material
particulado respirable MP10 y material particulado fino respirable MP2,5" (SEA, 2023).

2.4. Considerando que en Adenda, especificamente en la pagina 463, se indica lo siguiente:
“A modo de ejemplo, se presenta literal a utilizar en los reglamentos de copropiedad de cada condominio:

a) Se prohibe a los propietarios, arrendatarios, ocupantes y/o usuarios de cualquier tipo y/o a cualquier
titulo, el uso de calefactores en base a lefia esté o no certificado, tales como, salamandras, calefactores de
camara simple y hechizo o cocinas al interior de las unidades.

Cabe destacar que la prohibicién se justifica, dado que el titular realizara la implementacion de sistemas de
calefaccion en base a electricidad para cada uno de los departamentos del condominio.”

Se hace presente al titular que los reglamentos deberan incluir todas las unidades habitacionales, entiéndase
con esto vivienda y departamentos, por lo que se solicita reformular la prohibicién expuesta.

3. Respecto del cumplimiento de la Ley N°17.288 de Monumentos Nacionales, especificamente para el
componente paleontolégico, el Consejo de Monumentos Nacionales, a través de su Ord. N° 226 de fecha 17
de enero de 2025, sefiala:

3.1. Entendiendo que la naturaleza de las obras implica, entre otras cosas, la profundidad de las excavaciones,
una continua remocion de material, y una relacion directa con unidades susceptibles, es que se reitera la
solicitud de realizacién de monitoreo semanal en las &reas susceptibles del proyecto que impliquen
excavaciones, escarpes y/o movimientos de tierra, realizado por un/a profesional asesor/a en Paleontologia
cuya informaciéon curricular sea acorde con la Res. Ex. N° 650 de 2022 sobre la “Actualizacion de
Antecedentes Profesionales para la Obtencion de Permisos de Intervencién Paleontoldgica y Realizacion de
Trabajos en Paleontologia Aplicada en Materias de Competencia del Consejo de Monumentos Nacionales”.
Los informes de monitoreo deberan ser remitidos de manera mensual al CMN, suscritos por el/la profesional a
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En caso de hallazgo paleontoldgico durante las excavaciones, escarpes y cualquier movimiento de tierra, se
debera detener las obras y solicitar el permiso correspondiente y, una vez obtenido, implementar monitoreo de
frecuencia permanente (diaria).

3.2. Si bien el titular se compromete a implementar charlas de induccion en paleontologia, a ser dictadas por
un/a profesional asesor/a en Paleontologia cuya informacidn curricular sea acorde con la Res. Ex. N° 650 de
2022, previo al inicio de las obras y cada vez que se incorpore personal, se requiere que los reportes de esta
actividad sean remitidos al CMN con periodicidad mensual, adjuntandose a los informes de monitoreo,
incluyendo los siguientes puntos:

a) Nombre y firma del/de la profesional que realizé la charla de induccién.

b) Contenidos de la induccion realizada.

c) Copia del material grafico presentado a los/as asistentes.

d) Registro fotografico y/o audiovisual de la actividad.

e) Sintesis de comentarios, observaciones y preguntas efectuada por los/as asistentes.

f) Constancia de asistencia a la charla, indicando nombre, cargo, rut y fecha de ingreso a la obra de cada
asistente, la cual debera estar firmada por cada uno/a de los/as trabajadores/as.

3.3. Se reitera la solicitud de elaborar un protocolo de hallazgos paleontoldgicos imprevistos, que contemplen
al menos las siguientes acciones:

a) Detener las obras en el lugar del hallazgo, en al menos 2 metros de distancia alrededor del punto donde se
produjo el hallazgo. Si el hallazgo es multiple (formando un nivel, p. e].) se consideraran 2 metros desde los
especimenes mas alejados del centro del lugar del hallazgo. Lo anterior, teniendo certeza de que el hallazgo es
puntual y no se presenta dentro de un nivel con abundancia de fésiles con continuidad lateral (horizontal)
mayor al afloramiento detectado. En el caso que se presente un nivel (estrato) paleontoldgico, es necesario
despejar mas la zona, de manera de delimitar claramente la potencia de este nivel.

b) Dar aviso de manera inmediata al/la profesional asesor/a en paleontologia o en su ausencia al/la jefe/a de
obra o superior a cargo de los/as trabajos en el &rea del hallazgo, informando de su localizacion exacta al
departamento de medio ambiente, o similar, que represente al/la titular del proyecto.

c) Se deberé proceder a delimitar y sefializar correctamente (sefialética, banderin) el area para su proteccion.
Se debera disponer para ello de la sefialética adecuada que indique la restriccién de ingreso al sector,
acompafiado de un cerco perimetral (2 metros de alto) que limite y resguarde el hallazgo.

d) Se deberéa notificar al CMN acerca del hallazgo paleontol6gico no previsto, utilizando coordenadas UTM
(DATUM WGS 84) y registro fotografico de buena resolucion (con tomas en primer plano, de detalle, con
escala y del contexto en general). La notificacién debera ser informada por el/la profesional asesor/a en
paleontologia, encargado/a de medio ambiente, u otro/a representante del/la titular, en un plazo maximo de
cinco dias habiles desde la fecha de descubrimiento del hallazgo. EI CMN determinard las medidas a
implementar por parte del titular, considerando la Ley 17.288 de Monumentos Nacionales y el Reglamento de
Excavacién D.S. N° 484 de 1990.

e) Asimismo, este protocolo debera incluirse en las charlas de induccién a los/las trabajadores/as del proyecto
tomando en cuenta para ello la “Guia para elaboracién de informes paleontologicos” del CMN
(www.monumentos.gob.cl), segun lo estipulado en la Etapa 3 (acapite 3.2.4).

4. Respeto de la Tabla 78 de la Adenda “Tabla de cumplimiento normativo del D.S. N° 38/2011 del MMA?”, se
deberéd sefialar el Indicador que acredita su cumplimiento, toda vez que enunciar que “No se prevé
incumplimiento de la norma en la linea base evaluada para la etapa de construccion del proyecto, por lo que
410}
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no se hace necesario medidas de control. Se contempla la implementacién de monitoreo bimensual en terreno
en la fase constructiva del proyecto”, no permite dar cuenta del cumplimiento normativo.

I11. Permisos Ambientales Sectoriales

1. Referente al Permiso Ambiental Sectorial N°132 del D.S. N°40/2012— RSEIA, Permiso para hacer
excavaciones de tipo arqueoldgico, antropolégico y paleontolégico.

El Consejo de Monumentos Nacionales (CMN), a través de su Ord. N° 226 de fecha 17 de enero de 2025, se
pronuncia con observaciones respecto de los antecedentes técnicos presentados para la tramitacién del PAS
N° 132, por lo que, se deberan subsanar las siguientes observaciones:

1.1. EI CMN acoge la propuesta de realizar los calculos de porcentajes a rescatar no considerando las areas de
muy baja densidad del sitio arqueologico, teniendo en consideracién que éste, en términos generales, se
presenta disperso en un area bastante extensa (43.259 m?) y, que, de acuerdo al analisis de densidades, el area
mas extensa corresponde al Area de Muy Baja Densidad correspondiente a 39.364 m2. Asimismo, no es
adecuado realizar calculos en base al total de las 4,3 ha de deposito arqueoldgico, debido a que el tramo de
muy baja densidad considera la presencia de 1 a 60 fragmentos, donde esta Ultima cantidad es bastante
significativa para pozos de sondeo de 1 m x 0,5 m. Por lo tanto, el &rea sujeta a rescate para el sitio Terranova
1, seria de 3.894 m?, evitando la sobrerrepresentacion del depdsito arqueoldgico, que se muestra mas bien
concentrado en algunos locus.

1.2. Sin perjuicio de lo anterior y teniendo en consideracion que el &rea del proyecto alcanza las 18,99 ha, el
CMN no acoge la propuesta de rescatar Unicamente el 7,4% de la suma de las &reas de baja (11 unidades),
media (7 unidades), alta (13 unidades) y muy alta densidad (18 unidades), mediante un total de 49 cuadriculas
de 2 m x 2 m, alcanzando un minimo de excavacioén 196 m? y se solicita la realizacion del rescate de un 10%
del &rea consignada. En este marco, se deberé considerar la excavacién de rescate de un 2,6% restante en las
areas de muy baja densidad (68 unidades de 2 m x 2 m), con el fin de no descartar estas areas del muestreo,
escogiendo aquellos sectores que presenten depdsitos arqueoldgicos mas profundos y una mayor densidad de
materiales para la ubicacion de las cuadriculas, a partir de los resultados obtenidos de la caracterizacion.

1.3. El emplazamiento definitivo de las unidades de excavacién debera ser indicado en la correspondiente
solicitud de autorizacion para los rescates arqueoldgicos en caso de que el proyecto obtenga una RCA
favorable (PAS 132), propuesta que serd sometida a evaluacion sectorial, pudiendo sufrir modificaciones por
parte del CMN.

1.4. Cabe indicar que, en caso de registrar rasgos arqueolégicos, las unidades de excavacion deberan ser
ampliadas en funcién del rescate completo de dichos rasgos (p.ej. fogones, improntas de poste que indiquen
estructuras, etc.), siempre dentro del area del proyecto.

1.5. De ser registrados entierros humanos de adscripcion cultural Mapuche (pre y post hispanica), se debera
dar inmediato aviso al CMN con el fin de evaluar en terreno las metodologias a seguir, ante la eventual
pertinencia de aplicacion de la Ley Indigena N° 19.253 (Titulo IV, articulo 29) y su respectivo reglamento
(Titulo I, articulo 14). Con excepcién del punto anterior, se deberd rescatar el 100% de los materiales
culturales y ecofactuales que se registren durante las labores arqueoldgicas. Una vez terminadas dichas
actividades, se debera efectuar el andlisis de la totalidad de los materiales recuperados de las excavaciones
(ceramicos, liticos, metélicos, arqueofaunisticos, conquioldgicos, carpolégicos, vitreos, loza, etc.), por parte
de especialistas en cada materialidad.

1.6. Respecto de las metodologias de analisis consideradas para los materiales culturales, el CMN acoge
mayormente lo presentado, aunque solicita incluir los analisis metalogréaficos (no solamente macroscopicos)
en caso de registrar piezas metalicas de origen indigena; asimismo se solicita la obtencion de al menos 2
fechados por termoluminiscencia (TL) para el sitio, y fechados de 14C para cada uno de los eventuales rasgos
arqueoldgicos que puedan ser registrados durante los rescates.
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1.7. El titular no presenta la carta de compromiso de recepcion de la coleccion arqueoldgica por parte de una
entidad depositaria, pese a que cuenta con el compromiso de la Direccion Regional del Servicio del
Patrimonio Cultural en La Araucania, mediante correo electrénico del Director Regional del 03.12.2024.
Dicha carta debe ser presentada en la adenda complementaria del proyecto.

2. Referente al Permiso Ambiental Sectorial N° 139 del D.S. N° 40/2012 — RSEIA, Permiso para la
construccion, reparacion, modificacion y ampliacion de cualquier obra puablica o particular destinada a la
evacuacion, tratamiento o disposicidn final de residuos industriales 0 mineros, la SEREMI de Salud, a través
de su Ord. N° A20-4 de fecha 06 de enero de 2024, informa respecto de la fase de construccién,
especificamente para las instalaciones de faenas 1 y 3, informa que respecto de los antecedentes descriptivos
que se aportaron en el anexo 13.2 PAS 139 de la Adenda, se pronuncia conforme, recalcando que los cuatro
(4) sistemas deberan estar operativos durante toda la permanencia de las faenas (segun corresponda) y que,
ademés cada uno deberd contar con la respectiva resolucion de autorizacidn sanitaria (en caso de obtener RCA
favorable) puesto que se presentan como independientes entre si.

3. Referente al Permiso Ambiental Sectorial N° 140 del D.S. N° 40/2012 — RSEIA, Permiso para la
construccion, reparacién, modificacion y ampliacién de cualquier planta de tratamiento de basuras y
desperdicios de cualquier clase o a toda instalacién destinada a la acumulacién, seleccidn, industrializacién,
comercio o disposicion final de basuras y desperdicios de cualquier clase.

3.1. Fase de construccion — Instalacién de Faena 3.

3.1.1. Residuos sélidos asimilables a domiciliarios: El Titular informé que al momento de desmantelar
completamente la IF1 (por avances de las obras), la bodega de residuos serd trasladada a la IF3. Sin perjuicio
de aquello, puesto que las caracteristicas de la bodega no permiten su traslado completo e integro a otra
ubicacidn (piso de hormigdn, techo de acero galvanizado, malla acma, etc), se hace presente que en la IF 3 se
deberd habilitar una bodega propia e independiente con caracteristicas técnicas y constructivas similares de la
habilitada en la IF 1. Por tanto, se solicita presentar los antecedentes descriptivos en respuesta a los
contenidos técnicos y formales del PAS 140.

Se hace presente también que, al ser independientes, cada bodega correspondera a una instalacion de
almacenamiento de residuos que debera contar con su resolucion de autorizacion sanitaria, en la cual quedara
establecida y georreferenciada su ubicacion.

3.1.2. Residuos sélidos industriales no peligrosos: no se aportan antecedentes relativos a la instalacién de
almacenamiento a habilitar y construir. Se hace presente que ésta deberé ser totalmente independiente de la
instalacion habilitada en la IF 1, puesto que el traslado de aquella no es factible debido a las caracteristicas
técnicas y constructivas.

Por tanto, se solicita presentar los antecedentes descriptivos en respuesta a los contenidos técnicos y formales
del PAS 140.

3.2. Fase de operacion.
El proyecto considera la construccion y habilitacion de 499 viviendas y, 4 edificios de 13 pisos que albergaran
127 unidades habitacionales cada uno. De esta forma, existiran condominios de viviendas, viviendas fuera de

condominio y un (1) condominio de edificios. Al respecto:

3.2.1. Instalaciones de almacenamiento de residuos - Condominio de departamentos.

- Los 4 edificios conformaran un (1) condominio. En el primer piso de cada edificio se construira una (1) sala
de basura para el almacenamiento temporal de los residuos solidos domiciliarios generados por los residentes,
la cual cumpliré con las exigencias de la Resolucion N°7.328/1976 del Ministerio de Salud y que se conectara
con un shaft de basura, en el cual se recibiran y conduciran los residuos.
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- En el condominio existira una sala de pre carguio, en la cual se juntaran los diversos contenedores de las
salas de basura para su retiro final por parte del camién municipal.

Considerando que en Adenda, el Titular no respondid la observacion relativa a la sala de pre carguio y la
aplicabilidad del PAS, se reitera la necesidad de presentar los antecedentes relativos a la sala de pre carguio,
toda vez que corresponde a una instalacién permanente de almacenamiento de residuos a la cual le resulta
aplicable el PAS 140. Los antecedentes deben permitir dar respuesta a lo indicado en los contenidos técnicos y
formales descritos en el articulo 140 del RSEIA. La sala de pre carguio debe contar con las mismas
caracteristicas constructivas de las salas de basura, por lo que debera acreditar también que contara con piso
lavable e impermeable, asi como con acceso a agua para lavado y punto de desagiie”.

3.2.2. Instalaciones de almacenamiento de residuos - Condominio de viviendas.

3.2.2.1. Considerando que se confirmo que el proyecto contempla la construccién de salas de basura para las
fases 8, 9, 10, 11, 12 y 13. Estas se ubicaran en el area verde correspondiente de la fase 8. Al respecto, se
solicita indicar la cantidad de salas de basuras que se proyectan y aportar antecedentes descriptivos en
respuesta a los contenidos técnicos y formales del PAS 140. Lo anterior, toda vez que éstos no son
presentados en el anexo 7.1 PAS 140 como se indica.

3.2.2.2. Se informa que las fases 2, 3 y 4 ya cuentan con una sala de basura construida, la cual también sera
utilizada para la gestidn de residuos de las fases 5, 6 y 7. Al respecto, se solicita;

3.2.2.2.1. Aportar antecedentes descriptivos de dicha instalacion, puesto que corresponde a una parte/obra del
proyecto.

3.2.2.2.2. Presentar la resolucion de autorizacion sanitaria de dicha sala de basura.

4. Referente al Permiso Ambiental Sectorial N° 142 del D.S. N° 40/2012 - RSEIA, Permiso para todo sitio
destinado al almacenamiento de residuos peligrosos.

4.1. Fase de construccién — Instalacion de faena 3 (IF 3).

Se informa que, al momento de desmantelar completamente la IF 1 (por avances de las obras), la bodega de
residuos peligrosos sera trasladada a la IF 3 (faena principal). Sin perjuicio de aquello, puesto que las
caracteristicas de la bodega no permiten su traslado completo e integro a otra ubicacion (radier de hormigén,
techo de acero galvanizado, etc), se hace presente que en la IF 3 se deberé habilitar una bodega propia e
independiente con caracteristicas técnicas y constructivas que den cumplimiento a lo dispuesto en el decreto
148/2003 MINSAL. Por tanto, se solicita presentar los antecedentes necesarios en respuesta a los contenidos
técnicos y formales del PAS 142.

Se hace presente también que, al ser independientes, cada bodega correspondera a una instalacion de
almacenamiento de residuos peligrosos que debera contar con su resolucién de autorizacion sanitaria, en la
cual quedara establecida y georreferenciada su ubicacién.

5. Referente al Permiso Ambiental Sectorial N° 156 del D.S. N° 40/2012 — RSEIA, Permiso para efectuar
modificaciones de cauce y en atencidn a las respuestas entregadas a través de la Adenda del proyecto, la DGA
a través de su Ord. N° 19, de fecha 07 de enero de 2024, informa y solicita lo siguiente lo siguiente:

5.1. Respecto a la respuesta contenida en la Adenda, a la observacién 1.6 del ICSARA de fecha 14 de mayo
de 2024, sobre presentar una modelacion hidraulica con un periodo de retorno de 100 afios para el Estero
Lircay y relacionar el area de inundacion con las obras del Proyecto para evaluar la necesidad de presentar el
PAS 156 y/o 157, el Titular realiza la modelacion solicitada considerando 3 escenarios (situacion primitiva,
actual y proyectada), obteniendo como resultado que la Unica obra que se encuentra dentro del area de
inundacion corresponde a un muro de boca que permite la descarga del sistema de aguas lluvias, segun se
observa en el Anexo 2.3 de la Adenda. En relacion a lo anterior el Titular concluye que “En este contexto, y
dado que se respetan las condiciones hidrologicas y de escorrentia en el estero, no resulta aplicable la
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implementacion de los PAS 156 y 157 del RSEIA”. Al respecto, se aclara al Titular que el PAS 156 se funda
en los articulos 41 y 171 del Cddigo de Aguas, y que el muro de boca proyectado corresponde a una
modificacion de cauce natural segln indica la Resolucion Exenta N°2116/2024 de la Direccién General de
Aguas en su resuelvo 5, por lo que se solicita presentar los antecedentes requeridos para acreditar el
cumplimiento del PAS 156. Para esto se recomienda revisar la “Guia de Permisos Ambientales Sectoriales:
Permiso para efectuar modificaciones de cauce”.

5.2. Por otra parte, respecto a la respuesta contendida en la Adenda, a la observacién 3.6.1.1 del ICSARA de
fecha 14 de mayo de 2024, sobre presentar los antecedentes necesarios para el otorgamiento del PAS 156
asociado a las obras para la descarga del sistema de aguas lluvias en el Estero Lircay, el Titular indica que al
no generar un aporte adicional de caudal al cauce no se requiere la presentacion del PAS 156. Al respecto, se
le aclara al Titular que lo interpretado no es correcto, toda vez que la necesidad de presentar el PAS responde
a la construccion del muro de boca en el cauce del Estero Lircay, dado que esta obra se considera una
modificacion de cauce segin la Resolucion Exenta N°2116/2024 de la Direccién General de Aguas en su
resuelvo 5. Por lo anterior, se reitera la solicitud de presentar los antecedentes necesarios para el otorgamiento
del PAS 156, con el objetivo de asegurar la proteccién de la calidad de las aguas del Estero Lircay.

5.3. Respecto a la respuesta contenida en la Adenda, a la observacién 3.6.1.3 del ICSARA de fecha 14 de
mayo de 2024 sobre indicar el programa de inspeccién y mantenimiento del sistema de aguas lluvias durante
la etapa de operacion, el Titular presenta un Plan de Monitoreo de Calidad de Agua en el Estero Lircay. Al
respecto, se aclara que la observacién busca asegurar que exista inspeccion y mantenimiento del sistema de
aguas lluvias, de modo de evitar que a lo largo del tiempo exista un deterioro del mismo o acumulacion de
solidos que pudiera afectar la calidad de las aguas que luego se descargaran al Humedal Urbano Estero Lircay.
Por lo expuesto anteriormente, se reitera la solicitud de presentar un programa de inspeccion y mantenimiento
del sistema de aguas lluvias, con énfasis en la fase de operacion.

IV. Antecedentes que justifiquen la inexistencia de aquellos efectos, caracteristicas o circunstancias del
articulo 11 de la Ley

1. Articulo 5° del D.S. N° 40/2012 — RSEIA, Riesgo para la salud de la poblacién.

La SEREMI de Salud, a través de su Ord. N° A20-4 de fecha 06 de enero de 2025, establece que los
antecedentes aportados por el Titular no permiten descartar la configuracion los efectos, caracteristicas o
circunstancias descritos en la letra a) del articulo 11 de la Ley 19.300, y articulo 5 del D.S. 40/2012, RSEIA,
esto es, riesgo para la salud de la poblacion, debido principalmente a las emisiones atmosféricas. Por lo que se
debera dar respuesta a las observaciones contenidas en el presente informe con el fin de acreditar el respectivo
descarte.

2. Articulo 6° del D.S. N° 40/2012 — RSEIA, Efecto adverso significativo sobre recursos naturales renovables.

2.1. Considerando que el proyecto contempla el agotamiento a través de un sistema de bombeo mecanico por
un periodo de 2 meses, donde las aguas extraidas serdn almacenadas temporalmente en estanques de
acumulacién para posteriormente ser descargadas en un colector de aguas lluvias; se solicita realizar un
analisis que permita descartar la ocurrencia de los efectos, caracteristicas y circunstancias, respecto a posibles
afectaciones que la depresion de la napa pueda generar en pozos de terceros y en el Humedal Urbano Estero
Lircay.

3. Articulo 10 del D.S. N° 40/2012 — RSEIA, Alteracién al patrimonio cultural. El titular no ha acreditado que
no generara alteracién significativa sobre el patrimonio cultural arqueoldgico y paleontoldgico, por lo que
deber dar respuesta a lo siguiente:

3.1. Componente Arqueoldgico:

3.1.1. EI CMN se pronuncia conforme con los trabajos arqueologicos de caracterizacion de terreno realizados
en el marco de la DIA del proyecto, considerando que se debera cumplir de manera sectorial con la entrega de
resultados finales segln consta en la autorizacion otorgada mediante Ord. CMN N° 3530 del 19.07.2024.
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Sin perjuicio de lo anterior, respecto del informe de sondeos arqueolégicos, se debera subsanar las siguientes
observaciones durante la presente evaluaciéon ambiental:

3.1.1.1. Se solicita mejorar la resolucién de las Figuras 3 (p. 28), 4 (p. 29) y 5 (p.30) del informe y, en general,
aquellas imagenes de baja resolucion y que presentan texto.

3.1.1.2. Se solicita remitir todas las fichas de registro de pozos de sondeo, considerando los dibujos de
estratigrafia estandarizados, traspasandolos sin perder la informacion registrada en los croquis de terreno,
siendo necesario que cada dibujo cuente con buena resolucion, indicando escala, medidas, segregacion
estratigrafica nominal o numérica, orientacion cardinal del perfil dibujado, tabla de simbologia (en el caso de
distinguir los estratos graficamente) y leyenda utilizada.

3.1.2. Con relacién al monitoreo arqueoldgico permanente solicitado mediante Ord. CMN N° 2013 del
24.04.2024, indica el Titular en la adenda del proyecto (p. 1165): “En relacién con la solicitud de monitoreo
arqueoldgico permanente durante la ejecucion de las obras, se informa que, la presencia del arquedlogo/a se
limitara a visitas los dias lunes y viernes, con el objetivo de inspeccionar las areas donde se haya realizado
movimiento de tierras, incluyendo actividades como limpieza, escarpe y excavaciones sub-superficiales”. El
CMN no acoge dicha propuesta y se reitera la condicion necesaria de que dicho Monitoreo sea realizado en
los términos indicados en el Ord. CMN N° 2013 del 24.04.2024, siendo presentado como Compromiso
Ambiental Voluntario o bien como Cumplimiento de la Normativa Ambiental Aplicable. Esto se refuerza aln
maés, considerando la presencia de un sitio arqueoldgico identificado mediante los sondeos realizados
(Terranova 1).

3.2. Componente Paleontoldgico:

3.2.1. Se requiere adjuntar el archivo .kmz del track de recorrido y puntos de control realizados en la
inspeccidn paleontoldgica superficial del &rea de influencia del proyecto.

3.2.2. Los profesionales a cargo del informe paleontoldgico realizaron 26 puntos de control, sin embargo,
incluyeron cuatro figuras de 4 puntos de control en resultados geoldgicos, pagina 15. Por este motivo se
solicita incorporar, en lo posible, una mayor cantidad de fotografias de los puntos de control mencionados en
la inspeccién visual y superficial.

V. Ficha resumen para cada fase del proyecto o actividad

1. Téngase presente que en la Adenda de fecha 23 de diciembre de 2024, hay errores en el articulo al que se
hace referencia en las péginas 957, 967, 988, entre otras; en donde no se condice el contenido del literal
sefialado con el articulo del 7° RSEIA aludido. Por lo anterior se solicita que en la actualizacion de la ficha
resumen, la informacion contenida en el descarte de los efectos, caracteristicas o circunstancias del articulo 7°
del RSEIA, sea la necesaria y correspondiente a cada uno de los literales que lo conforman.

2. El titular debera actualizar las fichas resumen, considerando lo contemplado en la DIA, la Adenda y las
eventuales modificaciones o complementaciones que emanen del presente informe. Para ello entregar la
informacion acumulativa y actualizada requerida, segin el formato adjunto al presente ICSARA
Complementario.

VI. Compatibilidad territorial del proyecto

1. Se hace presente al Titular, que la Ilustre Municipalidad de Temuco, a través de su Ord. N° 137 de fecha 17
de enero de 2025, establece que, de las 826 unidades habitacionales propuestas en el proyecto en evaluacién
ambiental, sélo cuentan con permiso de edificacion 108 viviendas, con una superficie total aprobada de
11.134,27 m?, correspondiente al conjunto habitacional Terranova B, emplazado en el lote C. Se solicita
regularizar las viviendas restantes.
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VII. Compromisos Voluntarios

1. De acuerdo a lo sefialado por el titular, respecto al compromiso ambiental voluntario del plan de monitoreo
de la calidad del agua, se solicita precisar con mayor detalle el nimero de monitoreos que se llevaran a cabo
durante las fases de construccion y operacion del proyecto. Asimismo, clarificar el nimero de puntos de
muestreo a considerar, dado que solo se entregan datos de coordenadas geogréaficas de solo 3 puntos.

2. Se hace presente al titular que el Consejo de Monumentos Nacionales acoge el Compromiso Ambiental
\oluntario correspondiente a charlas de induccion del componente de arqueologia, considerando que éstas y
su cumplimiento se deben atener a lo indicado mediante Ord. CMN N° 2013 del 24.04.2024.

3. Respecto del Plan de relacionamiento comunitario solicitado a través del ICSARA N° 202409103176 de
fecha 14 de mayo de 2024, CONADI a través de su Ord. N° 05 de fecha 08 de enero de 2025, establece que
resulta no coherente lo que sefiala el Titular en su Adenda, sobre Sugerencias para el relacionamiento
Comunitario al sefialar “Con el fin de llevar un relacionamiento comunitario efectivo, se sugiere establecer
un canal de comunicacion permanente con la comunidad cercana, mediante el cual, se entregue informacion
en forma previa al inicio de las faenas y durante todo el desarrollo del proceso constructivo, y especialmente,
cuando se realicen actividades especificas de alta emision de ruido” (Adenda, p. 1133).

Agrega en este mismo sentido “se sugiere habilitar un sistema de recepcion, gestion y resolucion de
reclamos, el cual sea de facil acceso para los receptores potencialmente afectados (ejemplo: correo
electronico o WhatsApp). Al respecto, se hace presente que el establecer una instancia de este tipo requiere
de una gestion diligente por parte de la administracion de la obra, de tal forma que se identifiquen a tiempo
las eventuales molestias percibidas por parte de los vecinos y se establezcan las medidas pertinentes”
(Adenda, p 1134).

En razon de lo anterior, si la Adenda sugiere establecer un Plan de Relacionamiento Comunitario, se solicita
al Titular plasmar esa sugerencia de su Adenda Complementaria, en un Compromiso Ambiental Voluntario. Se
debera presentar la informacion en funcion de la siguiente tabla:

Compromiso ambiental voluntario [Nombre del compromiso voluntario 1]

Impacto asociado | [Segun letra d) del art. 19 del Reglamento del SEIA se podra considerar los que se hacen cargo
[si aplica] de los impactos no significativos y los asociados a verificar que no se generan impactos
significativos.]

[Si corresponde, indicar el nombre del impacto indicado en la seccidn 5 y antecedentes de la
seccion 6.]

Fase del Proyecto | [Construccion/operacion/cierre.]

a la que aplica

Objetivo, Objetivo: [XXX]
descripcion y | Descripcion: [XXX]
justificacion Justificacién: [Explicacion de coémo el compromiso voluntario alcanzara el objetivo.]

Lugar, forma y | Lugar: [El o los lugares de implementacion o ejecucion del compromiso voluntario, puede
oportunidad  de | incluir ubicacién georreferenciada, superficies, distancias, parte u obra del proyecto, entre
implementacion otros, segun corresponda.]

Forma: [La forma de implementacion del compromiso voluntario puede incluir, entre otros,
metodologia, procedimientos o acciones, materiales y etapas para concretar su objetivo, segin
corresponda. Es mas especifico que la descripcién.]

Oportunidad: [Momento(s) en que debe implementarse o ejecutarse el compromiso. Debe
incluirse al menos la siguiente informacion cuando corresponda: frecuencia, duracion, plazos y
periodo de implementacion del compromiso. Puede expresarse en fechas de inicio y término,
fechas de una fase del proyecto o un texto mas descriptivo, segin corresponda. También puede
indicarse la oportunidad en funcién de la ocurrencia de un escenario particular o la ejecucion
de una accion particular del proyecto (p. gj., llenado de embalse).]

Indicador que | [Debe permitir establecer o evidenciar que el titular ha dado cumplimiento al compromiso

acredite su | voluntario. Se trata de evidencias inequivocas como inspeccion y observacion directa,
cumplimiento contratos, registros de laboratorio, entre otros.]

Forma de control | [Si corresponde, forma de control y seguimiento del compromiso, que permita verificar que se
y seguimiento esta ejecutando en los plazos y forma establecidos. Ademas, plazo, frecuencia y destinatario de

informes (SMA y eventualmente otros OAECA competente en la materia, solo si lo han pedido
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| | durante el proceso de evaluacién y son competentes) de informes y su contenido).]

VIII. Participacion Ciudadana

1. Respecto de la respuesta 7., especificamente en el punto 7.2., pagina 71 de la Adenda Ciudadana, asociados
al levantamiento de informacion en el area de influencia del proyecto, se debera profundizar y detallar lo
expuesto en atencion a poder entregar una respuesta clara en cuanto entregar informacion que no sélo permita
su identificacion, sino que se debe establecer un analisis que dé cuenta que estos grupos humanos no se veran
afectados en su normal funcionamiento por las obras, partes y actividades de todas las fases del proyecto. La
respuesta entregada no permite su comprensién a cabalidad, debido a la utilizacion de referencias. Se hace
presente que la respuesta debe poder entenderse como una unidad y no haciendo referencia a otros acapites de
la DIA, Adenda o Adenda Complementaria.

2. Respecto de la respuesta 3, especificamente el punto 1 y 1.1., pagina 333 de la Adenda Ciudadana, en
cuanto al régimen de inundaciones asociados al Humedal Urbano Estero Lircay; se deberd profundizar, lo
relativo al analisis sobre la magnitud y duracion del posible impacto sobre el Humedal urbano Estero Lircay
producto del aporte de aguas lluvias del proyecto, en su fase de operacion, considerando la posible area de
inundacion de terrenos aledafios y afectacion sobre los distintos usos asociados al Humedal urbano Estero
Lircay. Se reitera que lo ya sefialado en los numerales precedentes respecto a la no afectacion de las
actividades asociadas al Humedal Estero Lircay, no contempla, el descarte de los impactos al humedal
producto de las aguas lluvias. Se hace presente que la respuesta debe poder entenderse como una unidad y no
haciendo referencia a otros acapites de la DIA, Adenda o Adenda Complementaria.

3. En larespuesta 4, punto 1y 1.1., pagina 347 de la Adenda Ciudadana, se reitera la solicitud, entregando una
respuesta a la ciudadania, con informacion detallada, en cuanto que, si por las obras, partes y acciones del
proyecto, podrian afectar la recoleccion de flora y vegetacion de uso medicinal en su area de influencia,
asociadas al Humedal Estero Lircay indicando las medidas y/o acciones a implementar en caso de que se
generen dichas situaciones. Se hace presente que la respuesta debe poder entenderse como una unidad y no
haciendo referencia a otros acépites de la DIA, Adenda o Adenda Complementaria.

4. En atencidn a la respuesta 3, pagina 491 de la Adenda Ciudadana, se hace presente que ésta se encuentra
incompleta, por lo que se reitera presentar la informacién en atencién a las observaciones ciudadanas, que
indica “Se solicita al titular aclarar donde se encuentran los Ngillatuwe de los grupos humanos afectos del
area de influencia”. Por lo anterior, se solicita al titular analizar e identificar la posible presencia de sitios de
significacion cultural en atencién a lo manifestado por la comunidad y en términos de lo estipulado en el Art.
7, literal d), La dificultad o impedimento para el ejercicio o la manifestacion de tradiciones, cultura o intereses
comunitarios, que puedan afectar los sentimientos de arraigo o la cohesion social del grupo. Realizar un
analisis acabado y totalmente justificado del Art. 7, incluyendo cartografia que dé cuenta de los contenidos
expuestos.

5. En funcion de la respuesta 4.3, pagina 540 de la Adenda Ciudadana, se reitera la necesidad de entregar un
anélisis que permita evaluar si se generaran impactos significativos sobre los grupos humanos indigenas
indicados, en base al articulo 8 del RSEIA; lo anterior en atencidn a que no basta definir que los impactos no
seran generados, sino que se debe presentar toda la argumentacién que respalde dichas aseveraciones. Se hace
presente que la respuesta debe poder entenderse como una unidad y no haciendo referencia a otros acapites de
la DIA, Adenda o Adenda Complementaria.

6. Respecto de la respuesta a la pregunta 5, pagina 550 de la Adenda Ciudadana referido a la localizacion y
valor ambiental del territorio (art. 8 del D.S. N°40/2012), se hace presente que se requiere una justificacion
para descartar que proyecto en evaluacion no genera posible afectacion a poblacion protegida. Por lo anterior,
se deberd argumentar dicho descarte en funcion de las caracteristicas del actual proyecto en evaluacion y
teniendo en cuenta lo expuesto en el Art. 8 del RSEIA y no del Articulo 7 de dicho reglamento, para esta
pregunta.
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