Carta N° 202514103180
Valdivia, 29 de Diciembre del 2025

Informe Consolidado de Solicitud de Aclaraciones, Rectificaciones y/o Ampliaciones
Complementario al Estudio de Impacto Ambiental del Proyecto "Proyecto Inmobiliario Los
Castafios"

Nombre del Titular : INMOBILIARIA LOS CASTANOS-VALDIVIA SPA

N del : Andrés Hernan Athos Bravo Pelizzola
Representante Legal

Direccion : Hendaya 60, Of. 502

El presente Informe Consolidado de Solicitud de Aclaraciones, Rectificaciones o Ampliaciones al
Estudio de Impacto Ambiental del proyecto "Proyecto Inmobiliario Los Castafios", contiene las
observaciones generadas en virtud de la revision de la Adenda.

La respuesta a este Informe Consolidado debera expresarse a través de un documento denominado
Adenda al Estudio de Impacto Ambiental del proyecto "Proyecto Inmobiliario Los Castafios", la que
deber4 entregarse hasta el 03 de marzo de 2026.

Si requiere de un plazo mayor al otorgado para responder, este podra extenderse, lo cual debera
comunicarlo por escrito a este Servicio, dentro del plazo que tiene para responder al Informe
Consolidado. Debe tenerse presente que posteriormente a esta fecha, se reanudard el proceso de

evaluacion del proyecto.

Ante cualquier consulta comunicarse con [nombre evaluador], direccion de correo electronico [correo
electronico evaluador], numero telefénico [teléfono evaluador].

I. Descripcion del proyecto o actividad
Establecimiento del inicio de ejecucion de proyecto

1. Se solicita al proponente consolidar las actividades de inicio y término de cada una de las fases
(construccion, operacion y cierre) del proyecto, de acuerdo a la siguiente tabla:

Fase de Construccion

Fecha estimada de inicio

Parte, obra o accidon que
establece el inicio
Fecha estimada de término

-
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Parte, obra o accion que
establece el término

Fase de Operacién

Fecha estimada de inicio
Parte, obra o accion que
establece el inicio

Fecha estimada de término
Parte, obra o accion que
establece el término

Fase de Cierre

Fecha estimada de inicio
Parte, obra o accion que
establece el inicio

Fecha estimada de término
Parte, obra o accidon que
establece el término

2. Si bien se tiene claro que no se habilitardn nuevas bodegas en los sectores donde se realizaran las
obras externas del proyecto, no queda claro como se realizara el manejo de los residuos, por lo que
se solicita al proponente aclarar lo sefialado en respuesta 7.3.1 “(...) los residuos generados seran
acopiados temporalmente en la zona de trabajo”, indicando, cuéles seran los tipos de residuos,
tiempo maximo de residencia y cdmo sera el manejo in situ para que no se generen basurales
clandestinos o sitios de acopio.

Manejo y reutilizacion de aguas lluvias

3. Se solicita al titular ampliar, complementar y detallar las medidas de manejo de aguas lluvias del
proyecto, precisando el sistema propuesto de captacion, conduccion, almacenamiento y disposicion
final, indicando las capacidades de disefio consideradas, los criterios hidraulicos aplicados y los
supuestos técnicos utilizados. Asimismo, se solicita proponer, describir e incorporar una estrategia
concreta y verificable de reutilizacion de aguas lluvias, orientada a reducir la descarga hacia los
humedales aledafios, identificando los volimenes estimados a reutilizar, los usos previstos (riego,
areas comunes u otros), su caracter permanente u operacional, y la forma en que dicha estrategia sera
implementada y mantenida durante la fase de operacion del proyecto.

4. Se solicita al proponente actualizar la siguiente tabla con toda la informacion requerida:

Tabla xxx Ubicacion del proyecto o actividad

Division politico- | [Regional, provincial y comunal.]
administrativa

Justificacion de la

localizacion

Superficie
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Coordenadas UTM en
Datum WGS84

[Indicacion de aquellos necesarios para acceder al Ilugar de
Caminos o vias de acceso | emplazamiento. En el caso de vias de acceso maritimas o fluviales,
indicar la ruta de navegacion.]

Referencia al expediente | [Indicacion del documento del proceso de evaluacion (EIA, Adenda,
de evaluacion de los | Adenda Complementaria) donde se presenta la informacion
mapas, actualizada.]

georreferenciacion e
informacion
complementaria sobre la
localizacion de  sus
partes, obras y acciones

5. Se solicita al proponente actualizar las partes y obras del proyecto de acuerdo a la siguiente tabla

Tabla xx Partes y obras del proyecto

Nombre | Descripcion Cariacter Fase
[Parte/obra de cardcter
temporal, es aquella que sirve
unicamente a la fase de
construccion del proyecto y
permanente son aquellas que
sirven a la fase de operacion o

ambas fases]

[Nombre | [Texto descriptivo de la parte u | [ Temporal o permanente] [Construccion,
parte/obra | obra 1,  incluyendo  su operacion y/o
1] georreferenciacion y superficie, cierre]

si corresponde. En el caso que

no haya sido posible definir la

localizacion detallada de la

parte u obra, se debe indicar el

poligono  del  drea  de

intervencion mdxima de la

parte/obra]
[Nombre | [Texto descriptivo de la parte u [Temporal o permanente) [Construccion,
parte/obra | obra  n,  incluyendo  su operacion /o
n] georreferenciacion y superficie, cierre]

si corresponde.] En el caso que
no haya sido posible definir la
localizacion detallada de la
parte u obra, se debe indicar el
poligono  del  drea  de
intervencion madxima de la
parte/obra]
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6. Se solicita al proponente actualizar la siguiente informacion

Tabla xx Cronologia de las fases del proyecto o actividad
Fase de Construccion
Fecha estimada de
inicio

Parte, obra o accion que
establece el inicio
Fecha estimada de
término

Parte, obra o accion que
establece el término
Fase de Operacion
Fecha estimada de
inicio

Parte, obra o accion que
establece el inicio
Fecha estimada de
término

Parte, obra o accion que
establece el término
Fase de Cierre

Fecha estimada de
inicio

Parte, obra o accion que
establece el inicio
Fecha estimada de
término

Parte, obra o accion que
establece el término

7. Se solicita al proponente actualizar la siguiente informacion

Tabla xx Mano de obra

Fases Numero maximo de personas

Construccion

Operacion

Cierre

Total

8. Se solicita al proponente actualizar la siguiente informacion para todas las fases construccion,
operacion y cierre:
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Tabla xxx Acciones

Nombre Descripcion

[Nombre accion 1, por ejemplo | [Texto descriptivo de la accion 1, por ejemplo, superficie (ha) de
corta de vegetacion) vegetacion a cortar, tipo herbdacea, arbustiva o arborea, y destino de la
misma (residuo u otro); las acciones mencionadas deben ser las mismas
que las identificadas en la seccion 4.3 del ICE]

[Nombre accion n] [Texto descriptivo de la accion n;, deben ser las mismas que las
identificadas en la seccion 4.3 del ICE]

9. Se solicita al proponente actualizar la siguiente informacion para todas las fases construccion,
operacion y cierre:

Tabla xx Suministros basicos

Nombre Descripcion

[Nombre del suministro basico 1,
por ejemplo energia, agua, u
otros semejantes|

[Texto descriptivo de como se proveerd el suministro bdsico 1, descripcion
breve.]

[Nombre del suministro basico n,
por ejemplo energia, agua, u
otros semejantes]

[Texto descriptivo de como se proveera el suministro bdsico n, descripcion
breve.]

10. Se solicita al proponente actualizar la siguiente informacion para todas las fases construccion,
operacion y cierre:

Tabla xxx Recursos naturales a extraer, explotar o utilizar

Nombre Descripcion

[Texto descriptivo sefialando si se contempla extraccion, explotacion o
[Nombre del recurso 1] utilizacion del recurso natural renovable, sefialando su ubicacion y
cantidad. Describir brevemente. ]

[Texto descriptivo sefialando si se contempla extraccion, explotacion o
[Nombre del recurso n] utilizacion del recurso natural renovable, sefialando su ubicacion y
cantidad. Describir brevemente.]

[En el caso que no se contemple extraer, explotar o utilizar un recurso natural, debe ser sefialado]

11. Se solicita al proponente actualizar la siguiente informacion para todas las fases construccion,
operacion y cierre:

Tabla xxx Emisiones a la atmosfera

Nombre Descripcion
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[Emision 1, por ejemplo MPI0,
CO:, NH;, etc.]

[Respecto a la emision 1, indicar tasa de emision, periodo de tiempo en
que se generan las emisiones, relaciondndola con la accion que la genera
y con la parte u obra donde se genera i, sistema de abatimiento o control
si se contempla.]

[Emision n, por ejemplo MPI0,
CO,, NH;, etc.]

[Respecto a la emision n, indicar tasa de emision, periodo de tiempo en
que se generan las emisiones, relacionandola con la accion que la genera
y con la parte u obra donde se genera, sistema de abatimiento o control

si se contempla.]

[Si corresponde incluir otra informacion relacionada como resultado de modelacion de contaminantes u otras]

[Si corresponde serialar el fundamento o justificacion en el caso que no se presenta la informacion detallada
de las emisiones a la atmosféricas|]

12. Se solicita al proponente actualizar la siguiente informacion para todas las fases construccion,
operacion y cierre:

Tabla xxx Emisiones liquidas o efluentes

Nombre Descripcion

[Respecto a la emision o efluente 1, indicar tasa de emision, periodo de
tiempo en que se generan las emisiones, relacionandola con la accion que
la genera y con la parte u obra donde se genera, sistema de abatimiento
o control si se contempla.]

[Emision o efluente 1, por
ejemplo aguas servidas, otras
emisiones liquidas, entre otras. |

[Respecto a la emision o efluente n, indicar tasa de emision, periodo de
tiempo en que se generan las emisiones, relacionandola con la accion que
la genera y con la parte u obra donde se genera, sistema de abatimiento
o control si se contempla.]

[Emision o efluente n, por
ejemplo aguas servidas, otras
emisiones liquidas, entre otras.]

[Si corresponde, incluir otra informacion relacionada como resultado de modelacion de contaminantes u
otras)

[Si corresponde serialar el fundamento o justificacion en el caso que no se presenta la informacion detallada
de las emisiones liquidas o efluentes]

13. Se solicita al proponente actualizar la siguiente informacion para todas las fases construccion,
operacion y cierre:

Tabla xxx Ruido
Nombre Descripcion
[Valor de la emision, periodo de tiempo en que se generan las emisiones,
Ruido relacionandola con la accion que la genera y con la parte u obra donde
se genera, sistema de abatimiento o control si se contempla. ]

[Si corresponde, incluir otra informacion relacionada como resultado de modelacion de emisiones de ruido u
otras]

[Si corresponde serialar el fundamento o justificacion en el caso que no se presenta la informacion detallada
de las emisiones de ruido]
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14. Se solicita al proponente actualizar la siguiente informacion para todas las fases construccion,

operacion y cierre:

Tabla xxx Otras emisiones

Nombre

Descripcion

[Emision 1, por ejemplo olores,
vibraciones, campos
electromagnéticos, entre otros.|

[Si corresponde indicar tasa de emision, periodo de tiempo en que se
generan las emisiones, relacionandola con la accion que la genera y con
la parte u obra donde se genera, sistema de abatimiento o control si se
contempla.]

[Emision n, por ejemplo olores,
vibraciones, campos
electromagnéticos, entre otros.|

[Si corresponde indicar tasa de emision, periodo de tiempo en que se
generan las emisiones, relacionandola con la accion que la genera y con
la parte u obra donde se genera, sistema de abatimiento o control si se
contempla.]

otras]

[Si corresponde, incluir otra informacion relacionada como resultado de modelacion de emisiones de ruido u

de las emisiones de ruido]

[Si corresponde sefialar el fundamento o justificacion en el caso que no se presenta la informacion detallada

15. Se solicita al proponente actualizar la siguiente informacion para todas las fases construccion,

operacion y cierre:

Residuos no peligrosos

Tabla xxx Residuos no peligrosos

Nombre

Descripcion

[Nombre del residuo 1, por
ejemplo residuo solido
asimilables a domiciliario]

[Describir el residuo 1, informando a lo menos su cantidad y manejo. ]

[Nombre del residuo n, por
ejemplo, residuo industrial no
peligroso]

[Describir el residuo n, informando a lo menos su cantidad y manejo. ]

Residuos peligrosos

Tabla xxx Residuos peligrosos

Nombre

Descripcion

[Nombre del residuo 1]

[Describir el residuo 1, informando a lo menos su cantidad y manejo. ]

[Nombre del residuo n)

[Describir el residuo n, informando a lo menos su cantidad y manejo. ]

Productos quimicos y otras sustancias que puedan afectar el medio ambiente

Tabla xxx Productos quimicos y otras sustancias que puedan afectar el medio ambiente

Nombre

Descripcion
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[Nombre del producto quimico u
otra sustancia 1]

[Descripcion del producto quimico u otra sustancia 1, incluyendo las
sustancias peligrosas, informando a lo menos su cantidad y manejo.]

[Nombre del producto quimico u
otra sustancia n|

[Descripcion del producto quimico u otra sustancia n, incluyendo las
sustancias peligrosas, informando a lo menos su cantidad y manejo.|

16. Se solicita al proponente actualizar la siguiente informacion durante la fase de operacion:

Productos generados

Tabla xxx Productos generados

Nombre

Descripcion

[Nombre del producto 1]

[Describir y cuantificar el producto 1. Describir su forma de manejo
incluyendo el transporte considerado para su entrega y despacho.]

[Nombre del producto n]

[Describir y cuantificar el producto n. Describir su forma de manejo
incluyendo el transporte considerado para su entrega y despacho.]

Actividades de mantencion y conservacion

Tabla xxxx Productos generados

Nombre Descripcion
[Nombre Actividad 1] [Describir actividad y temporalidad de su ejecucion.]
[Nombre Actividad n] [Describir actividad y temporalidad de su ejecucion.]

I1. Determinacion y justificacion del area de influencia del proyecto o actividad
Componente hidrogeologico

17. En relacién con los radios de influencia presentados en la Figura 9-33 del Anexo 5.5, y
considerando las particularidades del Proyecto, las condiciones hidrogeoldgicas locales y lo
previamente observado, se estima que la delimitacion (corte) de los radios de influencia para aguas
subterraneas carece de la justificacion analitica requerida. En consecuencia, se solicita fundamentar
la metodologia utilizada para definir dichos radios, particularmente en cuanto a la plausibilidad de
que, a las profundidades indicadas, se configure un acuifero colgado con un espesor saturado y una
extension areal suficientes para sustentar los supuestos aplicados en el calculo. Esto, dado que las
evidencias disponibles sugieren que el volumen de agua retenida seria, a priori, relativamente
reducido.

18. Considerando el enfoque analitico de la definicion del Al que se ha expuesto en la presente
evaluacion, se solicita al proponente incorporar el efecto de los bordes oriental (terreno elevado
respecto del rio) y occidental (humedal) sobre la geometria del cono de depresion, considerando que
desde dichos sectores no existiria aporte de flujos laterales. Ello implicaria una mayor tasa de
depresion una vez que el cono intercepte la superficie topografica y se produzca la disminucion de la
napa.
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Componente arqueologico

19. En relacion al poligono del proyecto adjunto en archivo KMZ (Anexo 5.11.6 de la Adenda), la
superficie aproximada calculada corresponde a 0,81 ha, correspondiendo al predio principal del
proyecto, lo cual no es concordante con la superficie mencionada en el informe ejecutivo de
caracterizacion arqueologica y en la tramitacion del PAS 132, que en ambos casos corresponde a 1,63
ha.

Por lo tanto, en relacion al area de influencia del proyecto, se solicita aclarar y corregir las
incongruencias antes mencionadas.

20. Se solicita presentar en archivo .kmz los mapas de area de influencia para suelos, fauna terrestre,
y ruido en fauna para su correcto andlisis.

21. Se solicita al proponente presentar la representacion cartografica del area de influencia del
proyecto actualizado, de cada uno de los componentes ambientales (agua, aire, fauna, paisaje,
turismo, olores, ruido, vibraciones, entre otros) actualizados de acuerdo con las observaciones del
presente ICSARA y su respectiva justificacion. Se aclara, que dichas areas, en debe considerar las
aéreas habitadas por comunidades indigenas y también los grupos humanos pertenecientes a pueblos
indigenas aledafios al Proyecto, para lo cual debe realizar observancia a las guias establecidas para la
definicion de areas de influencia y utilizar efectivamente los criterios en establecidos en estas, a saber:

-Guia Area de Influencia de los Sistemas de Vida y Costumbres de Grupos Humanos en el SEIA.
-Guia sobre el Area de Influencia en el SEIA.
-Guia Calidad del Aire en el Area de Influencia de Proyectos que ingresan al SEIA.

-Guia para la Descripcion de los Componentes Suelo, Flora y Fauna de Ecosistemas Terrestres en el
SEIA.

-Guia para la Descripcion del Uso del Territorio en el SEIA.
II1. Linea de Base
Respecto del estudio hidrogeolégico

22. Segun los resultados de exploraciones de nivel freatico en el area del proyecto se indica que los
resultados medidos en septiembre 2016 son de 4,5 m b.n.s de profundidad, en diciembre 2020 son de
5,5 m b.n.s y en abril 2021 son de 7,2 m b.n.s, donde el titular afirma que estan asociados a zona de
aguas subterraneas colgadas sobre capas de limos y limos arenosos cementados que desacoplan estas
aguas de los acuiferos regionales mas profundos, sin embargo en la conclusion del documento se
indica que la formacion de una napa colgada seria un escenario extremo y de baja probabilidad. En
relacion a lo anterior se solicita indicar las referencias de los antecedentes presentados en las figuras
9-18 y 9-19 del Anexo 5.5 Estudio Hidrolégico e Hidrogeoldgico EIA Los Castafios, justificando el
objetivo de las magnitudes entregadas.
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23. En el Anexo 5.5, el Titular indica que la Capa Cancagua presenta acufiamientos de estratos
arcillosos y estructuras de paleocanal con sedimentacion heterogénea, por lo que podria comportarse
localmente como una unidad confinante o semi-confinante segin la distribucion de dichas
heterogeneidades.

Asimismo, la Tabla 13-1 describe, en el sitio de emplazamiento del Proyecto, la presencia del
“Horizonte 2”, identificado como una capa de limo con un contenido de finos entre 62% y 99% a
partir de los 4 m de profundidad (m.b.n.s.). En esta unidad se localizaria el nivel freatico y la base de
la napa colgada propuesta conceptualmente, cuya cota no se encuentra determinada y que es
presentada como desconectada del acuifero subyacente. Si bien los datos de sondajes reportados
concuerdan razonablemente con la bibliografia disponible, persisten incertidumbres relevantes
asociadas a:

(i) las heterogeneidades descritas en la capa considerada como impermeable,
(i1) la ausencia de demostracion de continuidad lateral de los niveles limo-arcillosos, y
(iii) la influencia de la configuracion topografica local.

En conjunto, estos factores no permiten respaldar la hipdtesis de una desconexion total entre la napa
colgada y el acuifero profundo, ya que no puede descartarse la existencia de flujo vertical hacia
niveles inferiores ni de flujos laterales que pudiesen conducir al afloramiento natural de estas aguas
hacia el humedal (por el poniente) o hacia el rio Calle-Calle (por el oriente).

En virtud de lo anterior, se solicita ampliar los antecedentes y aclarar si las aguas presentes en este
horizonte contribuyen o no a la alimentacion del Humedal Urbano Declarado.

24. Con respecto a la interaccion del proyecto con las aguas freaticas y horizontes hidrogeoldgicos
descritos, se identifica un posible riesgo de afectacion sobre la supuesta capacidad del estrato limoso
para mantener desconectada la napa colgada y (semi)confinado el acuifero subyacente. Esto, debido
a la instalacion de las Pilas de Grava ilustradas en la Figura 9-27, las cuales alcanzarian una
profundidad aproximada de 16,5 m b.n.s., atravesando completamente las capas 1, 2 y 3, asi como el
techo de la capa 4 segun lo indicado en la Tabla 13-1. Esta condicion podria generar la ruptura del
supuesto sello impermeable asociado a la napa colgada y establecer contacto hidraulico con las aguas
del “Acuifero Superior // A3” (Figura 9- 25). Por lo anterior, se solicita evaluar los impactos
ambientales asociados a esta situacion, en particular: “Cambio en el patron de infiltracion o recarga”
y “Cambio en los niveles de agua subterranea”, incorporando un andlisis especifico del potencial
establecimiento de conectividad vertical o lateral entre la napa colgada y el acuifero subyacente
producto de la construccion de las Pilas de Grava.

25. Con respecto al modelo conceptual presentado en el Anexo 5.5, se solicita que los cuatro sondajes
ilustrados en la Figura 13-1 sean descritos de manera individual y que dicha informacién sea
incorporada al esquema de la Figura 9-25. Esto permitira que los cambios edafo-litologicos queden
reflejados de forma explicita en el modelo conceptual y sean consistentes con las profundidades
reportadas. Se requiere poner especial atencidn en los horizontes identificados como “impermeables”,
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considerando que un estrato con dichas caracteristicas no debiera contener un nivel freatico en su
interior, situacion que podria inferirse al integrar los valores de 4,5; 5,5 y 7,2 m b.n.s. con la
estratigrafia descrita en la Tabla 13-1.

Respecto de LB humedales actualizados

26. En Tabla 9 “Objetos de proteccion receptores de impactos” del Anexo 5.8, en especifico lo
sefalado respecto a “Aguas superficiales continentales” el titular realiza un andlisis de los parametros
de calidad de agua, obtenidos durante las campafas realizadas (verano, otofio ¢ invierno) a lo largo
del “Canal Hualve”, los cuales compara con lo sefialado en la Norma Chilena 1333 Of. 78. Al respecto
el titular indica que “se detectaron niveles bajos de oxigeno disuelto en ambas camparias, por lo que
se ofreceria condiciones favorables para el desarrollo de la vida acudtica al comparar este
parametro con la normativa, (varia entre 0,3 mg/L hasta 0,9 mg/L)”, lo cual se contradice con lo
indicado en la Normativa citada, por cuanto los requisitos generales de aguas destinadas a vida
acuatica (Tabla 4 de la normativa) sefiala un minimo de oxigeno disuelto de 5. Por lo que se solicita
al proponente rectificar y/o aclarar lo sefialado, realizando un nuevo analisis de los datos encontrados
en el area analizada.

27. Se solicita aclarar lo indicado en el mismo apartado citado en la pregunta anterior, en relacion con
las aguas subterraneas extraidas, por cuanto se indica que estas seran recolectadas en contenedores y
dispuestas por empresas autorizadas en cumplimiento a la normativa vigente, mientras que, en el
Anexo Estudio Hidrologico e Hidrogeoldgico (anexo 5.5 de la Adenda) y en la Tabla 7 del Anexo 3
de la Adenda, sefala que estas seran almacenadas sin indicar destino final.

28. Sin perjuicio de lo anterior, se indica al titular que debera considerar lo indicado en el Anexo A,
Protocolo de Afloramiento presentado en el Anexo 5.5, Estudio Hidrolégico e Hidrogeologico.

Medio humano

29. El estudio de Linea de Base del Medio Humano indica que la poblacion del area de influencia
(AI) asciende a 5.505 habitantes, mientras que el proyecto proyecta la incorporacion de 1.137
personas en un poligono de alta densidad poblacional. Si bien el titular sefiala que este incremento
puede ser absorbido a nivel comunal, al analizarlo en una escala mas acotada, correspondiente al Al,
dicho aumento durante la etapa de operacion representard un crecimiento del 20,65 % en la poblacion
existente. Esto generard una mayor presion no solo sobre las vias de transporte y movilidad, sino
también sobre la demanda de servicios e infraestructura publica local. Por lo tanto, se solicita incluir
una estimacion de los impactos demograficos del proyecto considerando especificamente el area de
influencia, complementando la estimacion ya presentada a nivel comunal.

30. En la respuesta 205 de la Adenda, el titular indica “no hay presencia de DAA subterraneos
concedidos dentro del radio de influencia estimado de 119 metros que puedan verse afectados por
las obras y acciones del proyecto”. Se reitera al titular realizar un catastro de uso de aguas
subterraneas en el area de influencia del proyecto que considere no solo a titulares que cuente con
derechos de aprovechamiento, sino a todos quienes tengan obras de captacion de aguas subterraneas
para usos informales.

sm Para validar las firmas de este documento usted debe ingresar a la siguiente url

https://validador.sea.gob.cl/validar/2167427489



https://validador.sea.gob.cl/validar/2167427489

31. En la respuesta 214.1 de la Adenda, el titular indica que “el darea de influencia mas proximo al
emplazamiento del Proyecto se caracteriza por haber experimentado una significativa
transformacion socio territorial a lo largo del tiempo. Actualmente, se presenta como un polo urbano
que integra zonas turisticas, patrimoniales, residenciales, compuestas principalmente por villas y
poblaciones, sitios patrimoniales y la presencia de un complejo sistema de humedales urbanos. Este
sector forma parte del Barrio Isla Teja Antigua, puesto en valor a través del turismo cultural” (p.
693).

Se reconoce por tanto a la Isla Teja como “barrio historico”, de valor cultural y turistico, en donde
los barrios que albergan a los grupos humanos mantienen vinculos con aquellas vocaciones
territoriales. El titular describe:

e Sector Los Castafios: presencia de sitios patrimoniales, muelle Los Castafios (o también
“Schuster”) y casas antiguas.

e Sector Los Robles: sector urbanizado hace mas de 30 afios.
e Edificio Smart: destacado por alta afluencia de turistas.

e Sector Los Avellanos (o Poblacion de la cerveceria): asociado al rubro turistico por
actividades economicas de alojamiento.

e Poblacion del seguro obrero: sector historico Isla Teja.

e Sector Campus de Los Museos: incluye sitios patrimoniales con presencia de monumentos
nacionales (Casa Andwanter y Museo de la Exploracion de R.A. Philippi).

e Sector CONAF-casa Zenta Meyer: casas historicas dentro del area de influencia.

Con los antecedentes entregados, y considerando las declaratorias de Zona de Interés Turistico
(ZOIT) y Zona Tipica, se solicita al titular ampliar la informacién respecto las caracteristicas
previamente sefaladas y sus medidas asociadas. En este sentido, deberan incorporarse medidas que
se vinculen explicitamente con los componentes paisaje y turismo, en una escala que abarque la
totalidad del area de influencia del proyecto, dado que las medidas actuales se concentran Ginicamente
en las areas adyacentes.

Respecto al patrimonio cultural

32. En relacion a las obras complementarias del proyecto, se reitera al proponente realizar una
inspeccion visual que incluya todas las partes, obras y acciones del proyecto, incluyendo las nuevas
obras complementarias: obras de paisajismo en Plaza Los Castafios/Los Laureles, obras asociadas a
la construccion de mirador Los castafios y accesibilidad universal del muelle Los Castafos (Tabla 9.3
de la Adenda).

Componente Paleontolégico
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33. Respecto a la Linea de Base Paleontologica presentada por el titular se reiteran al proponente
incorporar el track de recorrido de la inspeccion visual en la figura 4 en el informe paleontolégico,
adjuntar el kmz con los puntos de control y del ¢rack de la inspeccion visual paleontoldgica. El titular
en la respuesta 191 (pagina 619) de la Adenda, indica que se encuentra en Anexo 5.11, sin embargo,
solo incluyen los archivos del componente de Arqueologia.

34. Enrelacion a las nuevas obras incorporadas en esta Adenda (Mirador Los Castafios, Accesibilidad
Universal Muelle Los Castafios y Paisajismo Plaza Los Castafios), se solicita complementar la
inspeccion visual paleontoldgica en las areas mencionadas y otras obras complementarias del
proyecto, las cuales no fueron incorporadas en el informe paleontologico del EIA. Asimismo, se
requiere detallar las profundidades de escarpes, excavaciones y movimientos de tierra.

35. Por otra parte, se reitera la solicitud de adjuntar el CV y certificados de titulo de los profesionales
a cargo del informe de inspeccion paleontoldgica.

Componente arqueolégico

36. En la Adenda, el titular expone que las obras complementarias se emplazan en “sectores
previamente intervenidos, con presencia de infraestructura existente y un constante flujo vehicular y
peatonal, tratandose de dreas altamente alteradas” (pag. 827). En relacion a lo anterior, se reitera
que se requiere la evaluacion del componente arqueoldgico en toda el area de influencia del proyecto,
mediante la realizacion de una inspeccion visual, para determinar la presencia o ausencia de hallazgos
arqueologicos y para evaluar el tipo de alteracion antropica presente en cada uno de esos sectores. Se
precisa que la intervencion o alteracion antropica no implica que no existan hallazgos arqueologicos,
susceptibles de ser identificados a nivel superficial.

A modo de ejemplo, en la calle Los Castafios se emplaza el hallazgo arqueologico Los Castafios 090-
B, el cual corresponde a fragmentos ceramicos de cronologia prehispanica, el cual fue reconocido
mediante prospeccion superficial asociada a un proyecto de investigacion, pudiendo consultar su
ubicacion en Visor de Monumentos Nacionales disponible en la pagina web del CMN.

En el archivo KMZ adjunto en Adenda (Anexo 5.11.6), puede observarse que la inspeccion abarco
solo una parte del proyecto, que corresponde al sector donde se emplazaran los edificios y no a la
totalidad del area a intervenir por partes, obras o acciones del proyecto. Por ello, se solicita al titular,
completar la linea de base del componente arqueologico, mediante una inspeccion visual superficial
que incluya todas las partes, obras y acciones del proyecto.

37. En relacion al informe ejecutivo de caracterizacidon arqueologica, se toma conocimiento que se
corrige referencia al Ord. CMN que autoriza intervenciones arqueolodgicas, asi como el nombre del
sitio para el cual se propone la medida de rescate arqueoldgico. Asi mismo, se toma conocimiento
que se remite tabla donde se identifica el total de pozos excavados, distinguiendo pozos de control y
profundidades alcanzadas en cada unidad. Sin perjuicio de lo anterior, se solicita:
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37.1. Precisar el emplazamiento de los hallazgos en el informe ejecutivo de caracterizacion
arqueologica, los cuales se ubican en la ribera oeste del rio Valdivia y corregir referencia a una DIA
y no aun EIA, como corresponde al proyecto en evaluacion.

37.2. En relacion a la Planilla de registro de sitios arqueologicos, se solicita corregir emplazamiento
del sitio (campo: observaciones a la geoforma), siendo lo correcto terraza fluvial junto al rio Valdivia.
Asimismo, se solicita corregir nombre del proyecto, ya que se menciona proyecto inmobiliario Los
Naranjos.

37.3. Se observa que el archivo KMZ adjunto, donde se presenta el emplazamiento de las unidades
proyectadas y excavadas, no da cuenta del area de influencia del proyecto, ya que solamente incluye
el poligono del predio principal, sin incorporar las obras complementarias que se emplazan fuera del
mismo.

38. Por ultimo, se indica al titular que los componentes de paleontologia y arqueologia son
independientes, debido a que son disciplinas distintas, por lo que se evaluan de manera independiente
por los profesionales respectivos. Por lo tanto, se requiere separar el contenido de ambos componentes
en los capitulos respectivos y en Ficha Resumen del Proyecto.

IV. Normativa Ambiental Aplicable

Decreto 47/1992 Ordenanza General de la Ley General de Urbanismo y Construcciones del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

39. Se solicita al proponente incorporar Plano de Emplazamiento, en relacion con las exigencias
descritas en el Art. 5.1.5 o Art. 116 de la LGUC. Con especial énfasis en los distanciamientos a los
deslindes correspondientes, conforme a lo establecido EN EL Articulo 2.6.3 de la OGUC, asi como
las distancias entre edificaciones, cuando corresponda.

e FEl plano debe incorporar los puntos de aplicacion de rasante y sus respectivas cotas en
relacion con el nivel del suelo natural (en caso de acogerse al articulo 2.6.11 OGUC, indicar
e incorporar el cumplimiento de las condiciones que este establece).

e Singularizar las obras permanentes y temporales del proyecto, indicando claramente cada
edificacion e instalacion que lo compone, debidamente identificada, nombrada y acotada.

e Se debera indicar con claridad los accesos vehiculares y peatonales, permitiendo verificar el
cumplimiento de las normas urbanisticas aplicables al proyecto.

40. Se solicita al proponente incorporar en los planos los cuadros de superficie del proyecto completo,
incluyendo todas las fases y etapas, dentro de la planimetria. Esta informacion debe presentarse en
un plano de arquitectura (formato DWG/Acad y PDF), en el que se distinga con claridad el
emplazamiento de las edificaciones e instalaciones, tanto temporales como permanente, los cuales
deberan mostrarse en planos separados para facilitar su revision y verificacion.
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D.S. N° 25/2017 del Ministerio de Medio Ambiente “Establece plan de descontaminacion para
la comuna de Valdivia”

41. Respecto de los resultados del inventario de emision del proyecto ubicado dentro de la zona
saturada donde aplica el D.S. N°25/2016, el proyecto supera el limite de emision indicado en el PDA
Valdivia en multiples afios, tanto para el MP10 como para el MP2,5.

Debido a lo anterior, el proyecto debe compensar emisiones en varios afios al 120% de la emision
respectiva, para tales efectos y con bases en el “Instructivo para la tramitacion de solicitudes de
aprobacion y de modificacion de programas de compensacion de emisiones nacional” del Ministerio
del Medio Ambiente, se genera un “valor uniforme a compensar”, el que para este proyecto
corresponde a las maximas emisiones que ocurre principalmente por fase de operacion del proyecto
desde el afio 7 en adelante.

El “valor uniforme” se determina con el promedio de los 3 afios con maxima emision a compensar en
los cuales se haya sobrepasado o igualado el limite de compensacion establecido en el PDA. El titular
debera presentar un PCE que contemple la obligacion de compensar lo siguiente:

Fase Ao Contaminante | Emision Emision 120 | Fraccion por
resuspencion | % (ton/afio) combustion
(ton/afio) (%) lesal

Operacion 7 MP10 5,3 6,36 2,12

Operacion 8 MP10 5,3 6,36 2,12

Operacion X MP10 5,3 6,36 2,12

A. Valor uniforme MP10, varios afios (>4 aiios) | 5,3 6,36 2,12

Fase Ao Contaminante | Emision Emision  al | Fraccion por
combustion 120 % (ton | combustion (1
(ton/afio) afo) esal)

Operacion 7 MP2,5 1,29 1,55 1,55

Operacion 8 MP2,5 1,29 1,55 1,55

Operacion X MP2,5 1,29 1,55 1,55

B. Valor Uniforma MP2,5 varios afos (>4afios) | 1,29 1,55 1,55

Total de emisiones a compensar (A+B) (ton/afio) 3,67

Los lineamientos de la compensacion deben responder a lo establecido en el D.S. N°25/2016 (PDA
Valdivia).

Respecto a la Ley N°17.288/1970, del Ministerio de Educacion Publica, que “Legisla sobre
Monumentos Nacionales”.

42. En caso de hallazgo paleontoldgico no previsto, el titular se compromete en dar aviso al CMN.
Se reitera el protocolo mencionado, debido a que lo respondido por el titular en la respectiva Adenda,
respuesta 232 (paginas 810-811), no fue incorporado en el/los capitulos correspondientes y en Ficha
Resumen del proyecto. Por lo anterior, se reitera la solicitud de implementar un protocolo de hallazgos
paleontologicos imprevistos, que contemple al menos las siguientes acciones:
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42.1. Detener las obras en el lugar del hallazgo, en al menos 2 metros de distancia alrededor del punto
donde se produjo el hallazgo. Si el hallazgo es multiple (formando un nivel, p. ¢j.) se consideraran 2
metros desde los especimenes mas alejados del centro del lugar del hallazgo. Lo anterior, teniendo
certeza de que el hallazgo es puntual y no se presenta dentro de un nivel con abundancia de fosiles
con continuidad lateral (horizontal) mayor al afloramiento detectado. En el caso que se presente un
nivel (estrato) paleontoldgico, es necesario despejar mas la zona, de manera de delimitar claramente
la potencia de este nivel.

42.2. Dar aviso de manera inmediata al/la profesional asesor/a en paleontologia o en su ausencia al/la
jefe/a de obra o superior a cargo de los/as trabajos en el area del hallazgo, informando de su
localizacion exacta al departamento de medio ambiente, o similar, que represente al/la titular del
proyecto.

42.3. Se debera proceder a delimitar y sefializar correctamente (sefialética, banderin) el area para su
proteccion. Se debera disponer para ello de la sefialética adecuada que indique la restriccion de
ingreso al sector, acompafiado de un cerco perimetral (2 metros de alto) que limite y resguarde el
hallazgo.

42.4. Se debera notificar al CMN acerca del hallazgo paleontoldgico no previsto, utilizando
coordenadas UTM (DATUM WGS 84) y registro fotografico de buena resolucion (con tomas en
primer plano, de detalle, con escala y del contexto en general). La notificacion debera ser informada
por el/la profesional asesor/a en paleontologia, encargado/a de medio ambiente, u otro/a representante
del/la titular, en un plazo maximo de cinco dias habiles desde la fecha de descubrimiento del hallazgo.
El CMN determinard las medidas a implementar por parte del titular, considerando la Ley 17.288 de
Monumentos Nacionales y el Reglamento de Excavacion D.S. N° 484 de 1990.

42.5. Asimismo, este protocolo debera incluirse en las charlas de induccién a los/las trabajadores/as
del proyecto tomando en cuenta para ello la “Guia para elaboracion de informes paleontologicos” del
CMN (www.monumentos.gob.cl), segtin lo estipulado en la Etapa 3 (acapite 3.2.4).

43. Por ultimo, se indica al titular que los componentes de paleontologia y arqueologia son
independientes, debido a que son disciplinas distintas, por lo que se evaluan de manera independiente
por los profesionales respectivos. Por lo tanto, se requiere separar el contenido de ambos componentes
en los capitulos respectivos y en Ficha Resumen del Proyecto.

D.S. N°38/11 del Ministerio de Medio Ambiente “Norma de Emision de Ruido para Fuentes
Fijas”

44, El titular en la tabla 47 del Informe Ambiental componente Ruido y Vibraciones, se presentan los
niveles de presion sonora registrados. Los cuales no deja en claro si estas mediciones corresponden a
las realizadas en periodo diurno o nocturno. Por lo anterior, se solicita al proponente aclarar en qué

periodo fueron medidos.
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45. En consideracion ademas que se debe analizar el ruido nocturno, en etapa de operacion, debera
incluir la medicion de ruido de fondo en periodo nocturno, lo anterior de acuerdo a lo sefialado en el
D.S. N°38/2011 del MMA.

46. El titular en la tabla 47 del Informe Ambiental componente Ruido y Vibraciones, se presentan los
niveles de presion sonora de fondo medidos para la realizacion la evaluacion de impacto debido al
aumento de presion sonora en el Al del proyecto.

En el Numeral 6.9.3 del mismo informe se presenta la proyeccion de ruido, con medidas de control
para cada uno de los escenarios.

Respecto a lo anterior, se destaca que existen proyecciones que se encuentran muy por debajo del
ruido de fondo medido (se destaca el receptor RS8), se solicita al proponente aclarar y/o rectificar,
como es que el proyecto durante todas sus fases logra disminuir de tal forma el ruido que genera un
menor ruido que el actual.

47. En atencion a respuestas 105 y 106 del titular en la Adenda, mas con respecto a la modelacion, se
solicita incluir en las tablas de cumplimiento normativo, un decimal de la estimacion del ruido en el
receptor, debido a que la desviacion estandar es de =3 del método de proyeccion utilizado, para cada
uno de los receptores. Con el proposito de descartar superacion y afectacion a los receptores.

Ordenanzas municipales

48. La ciudad de Valdivia cuenta con una amplia gama de ordenanzas municipales, las cuales puede
encontrar en el siguiente enlace https://www.portaltransparencia.cl/PortalPdT/directorio-de-
organismos-regulados/?org=MU330&pagina=58710931.

Se hace presente que en la presente evaluacion no existe una descripcion de como el proyecto daré
cumplimiento a estas ordenanzas, dentro de las que se destaca:

D.E. NUMERO: 03791/2024 “Ordenanza Municipal sobre carga, descarga y circulacion de vehiculos
de carga en la comuna de Valdivia”.

“Ordenanza de Uso y Aprovechamiento de Bienes de Uso Publico en el sector Centro y Sector Isla
Teja”.

Por lo anterior, se solicita al proponente incluir el cumplimiento de todas ordenanzas municipales
aplicables al proyecto.

49. Se solicita al proponente actualizar toda la normativa ambiental aplicable al proyecto de acuerdo
al siguiente formato, las cuales deben ser separadas de acuerdo a:

-Normas relacionadas al emplazamiento del proyecto

-Normas relacionadas con las partes, obras, actividades o acciones, emisiones, residuos y
sustancias peligrosas del proyecto
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- Normas relacionadas con componentes ambientales (fauna, vegetacion y flora, suelo, agua,

patrimonio cultural)

Norma [/Identificacion de la norma 1]

Componente/materia:

[Nombre del componente ambiental o materia que regula la norma.]

Otros cuerpos legales

[En el caso que la norma sea una ley, se identifican otros cuerpos
normativos asociados a dicha ley, por ejemplo un DS que es el
reglamento de la ley]

Fase del proyecto a la que
aplica o en la que se dara

[Fase de construccion, operacion y/o cierre.]

cumplimiento
Parte, obra, accion,
emision,  residuo o

sustancias a la que aplica

Forma de cumplimiento

[Si corresponde indicar ademas oportunidad y lugar.]

Indicador que acredita su

[Debe permitir establecer o evidenciar que el proponenteha dado

cumplimiento cumplimiento a la normativa. Se trata de evidencias inequivocas como
inspeccion y observacion directa, contratos, registros de laboratorio,
entre otros.|

Forma de control y | [Si corresponde, forma de control (p. ej.: mediciones o andlisis) y

seguimiento seguimiento de la exigencia, que permita verificar que se estd

ejecutando en los plazos y forma establecidos. Ademas, plazo,
frecuencia y destinatario de informes (SMA y eventualmente otro
OAECA competente en la materia, solo si lo han pedido durante el
proceso de evaluacion).]

V. Permisos Ambientales Sectoriales

Respecto del Permiso Ambiental Sectorial contenido en el articulo 132 del D.S. N° 40/2012 del
MMA, relativo a “Permiso para hacer excavaciones de tipo arqueolégico, antropologico y
paleontolégico.”

50. A partir de la revision de los antecedentes presentados por el titular para la solicitud del Permiso
Ambiental Sectorial contenido en el Art. N° 132 del RSEIA y considerando lo dispuesto en la Guia
de tramites PAS Articulo 132 (Rex N°209 de la Direccion Ejecutiva del SEA del 2018), el CMN
considera que el proyecto carece de contenidos técnicos relevantes para la obtencion del PAS, por lo
que en consecuencia no permiten definir adecuadamente las medidas para la intervencion sobre los
sitios arqueoldgicos. Por consiguiente, se reitera al titular complementar la informacion en relacion a
los siguientes contenidos técnicos y formales:

50.1. b) Descripcion de las partes, obras acciones que pueden afectar los sitios o yacimientos: En el
marco de la tramitacion del PAS 132 se mencionan obras permanentes, tales como factibilidad
sanitaria, pavimentacion, materializacion de veredas, mirador Los Castafios, mejoramiento
accesibilidad, paisajismo y semaforizacion, las cuales se desarrollan fuera del predio principal del
proyecto, totalizando una superficie a intervenir por el proyecto de 1,63 ha. Por lo tanto, se solicita
realizar una inspeccion visual a los sectores donde se emplazaran estas obras permanentes, que
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permita completar la linea de base del componente arqueoldgico, realizando un cruce con la
informacion bibliografica disponible en relacion a hallazgos previamente identificados, en cuanto
corresponde a un area con alta sensibilidad arqueoldgica. Durante esta inspeccion visual se puede
realizar una evaluacion de la intervencion antropica de los sectores donde se emplazan las obras
complementarias.

Ademés, en relacion al emplazamiento del proyecto, se solicita precisar su ubicacion, ya que el
proyecto se emplaza en la ribera oeste del rio Valdivia y no del rio Calle Calle (sefialado en puntos
2.3.1y2.4de PAS 132).

50.2. g) Medidas de conservacion de los sitios o yacimientos: Como medida de prevencion se propone
un Monitoreo Arqueoldgico Permanente durante la ejecucion del proyecto Parque Edlico del Sur,
siendo que el proyecto en evaluacion corresponde a Proyecto Inmobiliario Los castafos. Se reitera la
solicitud de corregir lo relativo al nombre del proyecto, lo que ya fue sefialado en el Ord. CMN N°
1400-2025.

51. Se solicita presentar de manera complementaria a lo ya presentado, todos los PAS del Proyecto
mediante el siguiente formato:

Permiso [nombre del permiso nj] segun se establece en el articulo /XXX] del Reglamento del
SEIA

Fase del Proyecto a la cual corresponde | [Fase de construccion, operacion y/o cierre.]

Parte, obra o accidn a la que aplica

Referencia a  documentos  del | [Identificar seccion, parte o capitulo de la DIA, Adenda
expediente de evaluacion que contenga | o Adenda complementaria donde se presenta, segun
la descripcion detallada corresponda.]

VI. Prediccion y evaluacion del impacto ambiental del proyecto o actividad
Respecto a la matriz de impacto

52. Se hace presente al titular que las tablas presentadas en la Adenda (tabla 7.17, Tabla 7.19 entre
otras) no se condicen con las presentadas en el Anexo 9.2 Matriz EIA, por cuanto presentan
valoraciones, por lo anterior, se solicita al proponente rectificar la matriz y presentar una actualizada
que sea concordante con lo presentado en la Adenda.

53. Se indica al titular que el V.A.E. corresponde al valor basal que se le puede dar al Al del proyecto,
donde su estado de conservacion, abundancia o escasez e importancia para el ecosistema o entorno
debe ser valorado acorde a la condicion basal del area, es por ello que se solicita reevaluar el V.A.E.
de cada uno de los componente ambientales, el cual en etapa de construccion u operacion deberian
ser igual o en su defecto mayor en la etapa de operacion, pero nunca menor.

Respecto a las aguas subterrdneas
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Téngase presente que la alteracion a los niveles de aguas y alteracion a la calidad de las aguas
corresponde a dos impactos diferentes e independientes, por lo que deben ser evaluados de manera
diferencial.

54. Con respecto a la Respuesta 249 de la presente Adenda, respecto a la calificacion de impacto
“Afectacion de la Infiltracion y Escorrentia Natural” y respecto al VAE, “Valor Ambiental por
Elemento”, se solicita aclarar la razén de reducir el valor “Abundancia o Escasez”, respecto a lo
presentado en el EIA, en dicho documento se indicaba un valor de 9, por ser un valor muy escaso
para la zona, sin embargo en la presente Adenda se indica que “la disponibilidad del recurso se
clasifica como relativamente abundante (4), atendido que, si bien existe presencia significativa de
cuerpos de agua y humedales, también se identifican presiones antrdpicas crecientes asociadas al
desarrollo urbano del sector”.

55. En linea con lo anterior, pero en relacion a la magnitud del impacto, téngase presente que
cualquier modificacion en el suelo implica un cambio en la infiltracion y escorrentia, mas atin en un
area donde se proyecta la construccion y habilitacion de un proyecto inmobiliario, lo cual implica una
serie de medidas que conllevan a la impermeabilizacion del suelo. Por lo tanto, en general el riesgo
de ocurrencia es cierto, la intensidad es alta, la duracién es de caracter larga (pensando tanto en la
etapa de construccion como operacion) e irreversible. Por lo anterior, se solicita al titular reevaluar la
matriz de impacto, teniendo en consideracion todo lo expuesto en el presente ICSARA.

Respecto al nivel de presion sonora

56. En relacion a la calificacion de V.A.E, atributos del Al del proyecto, se destaca que la valoracion
en etapa de construccion y operacion tienen valoraciones diferentes. Por ello se solicita justificar por
qué esta valoracion varia en las etapas, por cuanto los atributos basales, no se modifican, es decir el
estado de conservacion, abundancia o escasez e importancia se deberian mantener en el tiempo. Por
lo tanto, su calificacion deberia ir apuntada a una alta valorizacion del entorno. Téngase presente que
la condicidon basal del area del proyecto debe mantener su valoracion, por cuanto lo que se modifica
es la magnitud del impacto asociado a la etapa en cuestion.

57. Respecto a la prediccion y evaluacion de impacto debido a la modificacion del nivel de presion
sonora, se destaca que el area cercana al proyecto (calle los castafios), tiene un paisaje sonoro asociado
a trinar de aves y viento leve, el cual se vera modificado en todas las etapas del proyecto.

Al respecto durante la etapa de construccion del proyecto se vera modificado incorporando ruidos de
maquinaria, camiones, etc. tipicos las actividades de construccion (aumento su nivel de presion en 10
dB(A)), lo cual en términos energéticos es muy significativo, por cuanto se percibe aproximadamente
como “el doble de fuerte” para el oido humano, lo cual, en términos fisicos, la intensidad del sonido
es 10 veces mayor, aunque nuestro oido no lo siente como 10 veces, sino como el doble.

Por otro lado, debe tener en consideracion que existira un solapamiento de actividades, cuando el
proyecto entre en operacion y atin continue la construccion de los edificios faltantes.
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En relacion con la etapa de operacion del proyecto, se debe tener en cuenta que respecto a la intensidad
se podria estar subestimando su valoracion considerando que durante la operacion del proyecto donde
habitarian aproximadamente 380 familias generaria un cambio en el entorno asociado basicamente a
la habitabilidad de los departamos, estacionamientos, riego, entre otros.

Por todo lo anterior expuesto, se solicita al proponente reevaluar la valorizacion de la magnitud del
impacto, teniendo en consideracion la pregunta anterior (56), asi como también la magnitud del
impacto valorizada en la real intensidad del impacto, el desarrollo del impacto (teniendo en
consideracion la simultaneidad de las actividades) y que el paisaje sonoro cambiara permanentemente

Componente arqueologico

58. En el analisis realizado no se incluyen las nuevas obras complementarias: obras de paisajismo en
Plaza Los Castafios/Los Laureles, obras asociadas a la construccion de mirador Los Castafios y
accesibilidad universal del muelle Los Castafios (N°7, punto 253 de la Adenda). Por lo cual se solicita
incluirlas en el analisis de prediccion y evaluacion de impacto.

59. En virtud de todas las observaciones relativas a descripcion de proyecto, Al, linea base, andlisis
de los ECC del Art. 11 de la Ley, se solicita al proponente reevaluar la matriz de valorizacion de
impacto, teniendo en consideracion lo solicitado anteriormente y en la peor condicion de evaluacion.

60. En linea con lo anterior, deberd adjuntar la matriz actualizada en formato Excel, con sus
respectivos valores, formulas y detalles de todos los impactos. Separadas en las respectivas fases del
proyecto.

61. En relacion con lo anterior, se solicita realizar y presentar la matriz causa- efecto (ejemplo a
continuacion), considerando cada una de las componentes ambientales y cada de una de las
actividades del proyecto tanto para construccion y operacion del Proyecto, con el fin de identificar
todos los impactos asociados al proyecto tanto los significativos como los no significativos, y de esta
forma poder realizar una adecuada valorizacion de estos.

Fase del | Obras y | Componentes ambientales articulo 18 letra ) del DS N*40
proyecto actividades

Construccion

Operacion

Cierre
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62. Una vez realizada la matriz causa — efecto, se solicita realizar una tabla que se identifique cada
uno de los componentes ambientales identificados, se indica la presencia o ausencia en el area de
influencia, la susceptibilidad de afectacion y la justificacion de la correspondiente evaluacion de
impactos, de acuerdo con la siguiente propuesta:

Componente Presencia en el Area | Susceptibilidad de | Justificacion
ambiental de influencia impacto

Se recuerda que la evaluacion de impactos se debe realizar para cada uno de los componentes
susceptible de ser afectados por las obras y acciones del proyecto, de acuerdo con la definicion de
Impacto dispuesta en el articulo 2 letra k) de la Ley 19.300.

63. En base a los resultados anteriores se solicita evaluar cada uno de los impactos identificados, no
descartando a priori ninguno de estos; dado que ese descarte es propio de la evaluacion de impactos
y no previo a esta. Para dicha reevaluacion de impactos ambientales, se debe tener en consideracion
todos los nuevos antecedentes solicitados en el presente ICSARA respecto a definicion de area de
influencia y levantamiento de lineas de base.

64. Se aclara al titular que debera justificar cada uno de los valores que le asignara a cada componente.

65. Se solicita presentar una tabla resumen identificando los impactos significativos, etapa en que
presenta, acciones que lo generan y medidas de mitigacion, reparacion y/o compensacion y su
respectivo seguimiento.

Impacto Componente | Etapa Acciones Medidas Seguimientos
significativo | Ambiental generadas de
impactos

66. Se solicita presentar una tabla resumen con los impactos no significativos identificados, etapa en
que presenta, acciones que lo generan y medidas de control ambiental u operacionales, compromisos
ambientales voluntarios y seguimiento de variables relevantes de corresponden
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Impacto no | Componente | Etapa | Acciones | Medidas de | Compromisos | Seguimiento
significativo | ambiental generadas | manejo ambientales de variables
de ambiental u | voluntarios ambiental o

impactos | operacionales monitoreo

participativo

VII. Efectos, caracteristicas o circunstancias del Articulo 11 de la Ley que dan origen a la
necesidad de efectuar un EIA

Articulo 5.- Riesgo para la Salud de la poblacion

67. Se aclara al proponente que el D.S. N°114/2002 ha sido derogada, y su actualizacion corresponde
al Decreto 40 “Establece Norma Primaria De Calidad Del Aire Para Dioxido De Nitrégeno (NO2)”,
de fecha 29 de septiembre de 2024, por lo anterior, se solicita al proponente actualizar la evaluacion
de impacto de acuerdo con lo establecido en el decreto actualizado y descartar con antecedentes
fundados que no se generaran impactos significativos sobre la salud de la poblacion de acuerdo con
lo establecido en el literal a) del articulo 5.

68. Considerando la solicitud de informacion (preguntas 44 a la 47), se solicita al proponente
reevaluar la ocurrencia de los efectos caracteristicas y circunstancias del art. 5 literal b) del RSEIA
durante la etapa de construccion y operacion del proyecto. En caso contrario, el titular debera
proponer medidas de mitigacion, reparacion y/o compensacion. De todas formas, ya sea si el impacto
es significativo o no, el titular debera proponer un seguimiento de esta variable ambiental relevante.

Articulo 6°.- Efecto adverso significativo sobre recursos naturales renovables.

g) El impacto generado por el volumen o caudal de recursos hidricos a intervenir o explotar, asi
como el generado por el transvase de una cuenca o subcuenca hidrogrdfica a otra, incluyendo el
generado por ascenso o descenso de los niveles de aguas subterraneas y superficiales.

69. De acuerdo con lo indicado en respuesta 250 de la adenda, la napa colgada identificada en el
sector corresponde a “(...) una acumulacion superficial de aguas de origen principalmente pluvial,
asociada a la infiltracion de aguas lluvias que quedan retenidas sobre la capa de cancagua, la cual
actua como un estrato de baja permeabilidad.

Por otro lado, se indica que, para una mayor estabilidad del suelo, se incorporaran columnas verticales
de grava compactadas, la cual mediante una “(...) compactacion progresiva de la grava produce un
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efecto de sellado en el subsuelo, reduciendo la permeabilidad del terreno y evitando el ingreso o
afloramiento de aguas subterraneas.

Tomando en cuenta lo sefialado anteriormente y considerando que habra impermeabilizacion del
suelo, la cual impedird una infiltracion y/o escorrentia natural de las aguas lluvias, se solicita al
proponente descartar con antecedentes fundados que la disminucion de infiltracion no generara una
afectacion sobre los cuerpos o cursos de agua debido al ascenso o descenso de los niveles de aguas
subterraneas o superficiales.

70. Sobre la base de antecedentes topograficos del area, en el punto N° 6 de la presente Adenda el
proponente sefiala que “el proyecto no intervendra napa en ninguna de sus fases”.

Por otro lado, en los puntos 58, 59, 60 y 61 de la presente Adenda el proponente sefiala que no se
realizard agotamiento de napa y que “no existe relacion de causalidad entre la actividad de
construccion y una eventual afectacion de la napa, puesto que las prospecciones que registraron
presencia de agua entre 4,5 y 7,2 m corresponden a napas colgadas de cardcter superficial, sin
conexion con cauces ni con el acuifero”.

Por lo que no existiria un impacto sobre la napa, ya que, frente a un eventual agotamiento, este se
realizaria sobre las aguas que se encuentra entre 4,5 m y 7,2 m que se encuentran desconectadas del
acuifero.

Cabe hacer presente que no necesariamente una “napa colgada” se encontraria desconectada del
acuifero, solo por el hecho de tener una capa de cancagua, la cual, tal como se ha sefialado “(...) actia
como un estrato de baja permeabilidad, lo cual indica que existiria infiltracion, y por ende recargar
el acuifero subyacente. Adicionalmente se debe tener en consideracion que el agua subterranea puede
permanecer almacenada durante dias, meses, afios, siglos o incluso milenios', por lo que sefialar sin
fundamento técnico que no se encuentra conectada se podria estar subestimando su analisis.

En este contexto y con los antecedentes presentados a la fecha, no es posible descartar que no habra
algln tipo de intervencion en la Napa (agotamiento), ya que solamente se ha sefialado como riesgo.
Respecto a ello y de acuerdo a lo sefialado en el instructivo, el cual puede encontrar en el siguiente
enlace

https://www.sea.gob.cl/sites/default/files/imce/archivos/2018/07/19/ordinario_ndeg 180972 de fec
ha 5 de julio de 2018.pdf;

- Impacto Ambiental: Se define como la alteracion del medio ambiente, provocada directa o
indirectamente por un proyecto o actividad en un area determinada. Es considerado un efecto
esperado de la ejecucion o modificacion del proyecto.

'https://www.usgs.gov/mission-areas/water-resources/science/groundwatersurface-water-
interaction#:~:text=E1%20agua%?20superficial%20se%20filtra,las%20aguas%20superficiales%20y%20subter
1%C3%A 1neas.
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- Riesgo: Se asocia a la posibilidad o contingencia de que algo suceda y genere un dafio. A diferencia
del impacto, el riesgo se refiere a eventos que pueden o no ocurrir. En términos legales, el riesgo se
asimila al concepto de "peligro" o a la combinacion de un peligro con la "vulnerabilidad" o
exposicion.

Asimismo, no existen antecedentes que permitan descartar si el afloramiento de napas subterraneas
responde a una condicion de la operacion normal del proyecto o a una condicién de riesgo que pueda
abordarse en un Plan de Contingencia.

Se destaca de dicho plan que en las tablas N°2.5 y N°15.1. Plan de Contingencias y Emergencias -
Afloramiento de agua, de la ADENDA sefala que, “En caso de afloramiento de aguas, estas seran
bombeadas y vertidas en el estanque de retencion proyectado para luego ser vertidas al sumidero de
aguas lluvias realizando la actividad de agotamiento de napa. Es preciso indicar que Dicho estanque,
cuenta con una hilera aisladora: espacio para albergar un volumen de agua, asi como también
sedimentos y basura que pueda contener el flujo, de manera de entregar las aguas, al sistema existente,
sin impurezas.

Por lo anterior expuesto y dado que el agotamiento de una napa colgada podria, bajo ciertos
escenarios, generar una alteracion efectiva del medio hidrogeoldgico, se solicita al proponente
justificar técnica y cuantitativamente si las obras proyectadas implicaran o no el agotamiento de la
napa freatica identificada, especificando caudales, duracién, mecanismos de control y si dicha
intervencion pudiese trascender el &mbito de una situacion de riesgo para constituir un impacto
ambiental.

71. Con el objetivo de descartar impactos sobre los ecosistemas acuaticos que eventualmente
recibirian estas aguas subterraneas, se reitera al proponente la solicitud de describir, en detalle, la
metodologia de agotamiento y de disposicion final de estas aguas.

Incluyendo ademas el resultado de las acciones implementadas, comunicando la fecha cierta en que
se pudo controlar el afloramiento, en un plazo menor a 48 h. — Si el afloramiento de aguas responde
a un escenario permanente, el Titular deberd incurrir en los estudios suficientes y necesarios que
permitan determinar la posibilidad de alcanzar una solucion definitiva, o bien determinar si responde
a un cambio sustantivo de las variables evaluadas, sobre las cuales fueron establecidas las condiciones
o medidas ambientales.”

Debera considerar camaras sedimentadoras, con el tiempo de retenciéon hidraulico necesario, para
garantizar que la disposicion final corresponde a agua subterranea libre de sedimentos. Asi mismo,
en el caso de que el lugar de disposicion final del agotamiento de napa corresponda a un humedal y/o
estuario se solicitan los monitoreos de calidad de agua (parametros de la NCh 409 y NSCA cuenca
Valdivia) que permitan descartar la generacion de efectos adversos sobre la calidad del agua del
humedal o cuerpo receptor.

72. Asimismo, se reitera la solicitud de informar lo siguiente:
a) La extension del periodo de agotamiento de las napas (dias, meses).
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b) El volumen y caudal de agua subterranea que sera extraida desde el acuifero.
c¢) Lugar de disposicion final de las aguas subterraneas
d) Caracterizacion de la calidad fisicoquimica de las aguas subterrdneas que seran bombeadas.

e) La estimacion de las caracteristicas fisicoquimica del agua subterranea una vez que han tomado
contacto con la faena de construccion.

f) La estimacion de los potenciales impactos que generara la descarga de aguas subterraneas sobre la
calidad fisicoquimica del agua del cuerpo receptor, ya sea este el rio Calle Calle o el Sistema de
Humedales Isla Teja.

g) Establecimiento de medidas operacionales que garanticen que la descarga de aguas provenientes
del agotamiento de napa no genera efectos adversos sobre el cuerpo receptor.

Respecto al componente hidrico

73. Considerando que ain no es posible descartar que no habra interaccion con la Napa freatica
durante el proceso constructivo de las pilas de grava y/o excavaciones, se reitera al proponente
descartar con antecedentes fundados que no se generaran efectos adversos significativos sobre la
calidad del agua. Para lo anterior debera considerar lo sefialado en los literales ¢) y f) del articulo 6
del RSEIA. En caso contrario, debera proponer medidas de mitigacion, reparacion y/o compensacion.
De todas formas, ya sea si el impacto es significativo o no, el titular debera proponer un seguimiento
de esta variable ambiental relevante.

74. Se reitera al titular reevaluar e identificar los potenciales impactos ambientales sobre el ascenso
o disminucion del nivel freatico aguas arriba y aguas abajo de las obras, considerando la actividad de
agotamiento de napa como una actividad propia de la construccién del Proyecto, ya que, ademas,
dentro de las maquinarias a utilizar en la etapa de construccion contintia considerando la utilizacion
de una bomba para el agotamiento de napa. Cabe destacar que en la presente Adenda se contintia
presentando como una actividad de riesgo debido a que, seglin lo indicado por el Titular, las obras
del Proyecto no tendran contacto con el nivel freatico. Sin embargo, a partir de la revision de
antecedentes, no existe certeza de que el agotamiento de napa corresponda a un riesgo, sino que podria
configurarse como una accion del proyecto susceptible de generar impactos; por lo que se requiere
evaluar. A mayor abundamiento los niveles freaticos presentados en el Informe de Mecanica de
Suelos se presentan a una profundidad de 4,50 m en septiembre 2016, 5,5m en diciembre 2020 y
7,20m en abril 2021, lo que difiere de la profundidad expresada en el EIA asociada a 10m.

A mayor abundamiento, teniendo en cuenta la impermeabilizacion del suelo debido a las diferentes
partes del proyecto, existe una alta probabilidad de que el agotamiento de la Napa, la no infiltracién
de agua pueda afectar los niveles de las aguas. Para lo anterior debera considerar la interaccion con
el Rio Valdivia y el humedal aledafio y su posible afectacion debido a las fluctuaciones de los niveles
de agua. En caso contrario, debera proponer medidas de mitigacion, reparacion y/o compensacion.
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De todas formas, ya sea si el impacto es significativo o no, el titular debera proponer un seguimiento
de esta variable ambiental relevante

75. En consideracion a la informacién solicitada en el presente ICSARA, se reitera al proponente
descartar con antecedentes fundados que no se generaran impactos significativos sobre la cantidad y
calidad de los componentes que son OP del humedal, teniendo ademas en consideracion que el
humedal en si mismo es un objeto de proteccion. Para lo anterior deberas realizar la observancia de
las “Guia para la prediccion y evaluacion de impacto ambiental en humedales en el SEIA” (2023) y
“Guia de evaluacion de efectos adversos sobre recursos naturales renovables” (segunda edicion)
(2023), las cuales entregan criterios para la prediccion y evaluacion de impactos de proyectos o
actividades que alteren ecosistemas de humedal, incluyendo la alteracion de sus componentes bidticos
y abidticos, asi como al ecosistema en su conjunto. En caso contrario, debera proponer medidas de
mitigacion, reparacion y/o compensacion. De todas formas, ya sea si el impacto es significativo o no,
el titular debera proponer un seguimiento de esta variable ambiental relevante

i) Los impactos generados por pérdida de resiliencia climdtica de los ecosistemas.

76. Un sistema resiliente corresponde a un sistema que tiene la capacidad de absorber cambios o
impactos (naturales, sociales, econdmicos, climaticos) y recuperarse manteniendo sus funciones
esenciales, aun cuando su estructura se modifique.

En base a la nueva solicitud de informacion reiterada en el presente ICSARA, se solicita al proponente
describir como es que su proyecto no generara impactos significativos, debido a la posible pérdida de
resiliencia climatica, mediante la transforma de los ecosistemas desde amortiguadores naturales del
cambio climatico en amplificadores del riesgo climatico, lo cual podria afectar directamente la
seguridad hidrica, ecoldgica y social de los territorios.

77. Considerando que uno de los grandes sumideros de gases de efecto invernadero son los
humedales, los cuales cobran una gran importancia al momento de capturar carbono u otros gases de
efecto invernadero. En el Al del proyecto se presentan dos grandes sumideros correspondientes al
Humedal Parque Santa Inés y Sist. de Rios Valdivianos- Rios Cruces, Calle- Calle y Trib. (incluye
rio Cau Cau). Se reitera al proponente descartar con antecedentes fundados la afectacion sobre estos
sumideros componentes fundamentales de la resiliencia climatica, y su proteccion es crucial para
enfrentar los desafios del cambio climatico.

Respecto del articulo 7 del Reglamento del SEIA, D.S. N° 40/2012 del MMA, relativo a
reasentamiento de comunidades humanas, o alteracion significativa de los sistemas de vida y
costumbres de grupos humanos.

Literal a) La intervencion, uso o restriccion al acceso de los recursos naturales utilizados como
sustento econdmico del grupo o para cualquier otro uso tradicional, tales como uso medicinal,
espiritual o cultural.

78. Seglin la “Guia para la Evaluacion de Impacto Ambiental del Valor Paisajistico en el SEIA”
(2019, p.16) el paisaje se comprende como “la expresion visual en el territorio del conjunto de
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relaciones derivadas de la interaccion de determinados atributos naturales” y luego menciona que
“Una zona con valor paisajistico es aquella que, siendo perceptible visualmente, posee atributos
naturales que le otorgan una calidad que la hace unica y representativa”. A partir de ambas
definiciones es posible decir que la actividad turistica vinculada al area de influencia del proyecto
hace uso del recurso natural que significa el valor paisajistico. En tal sentido, la afectacion del
proyecto en torno al valor paisajistico tiene como corolario posibles impactos en las actividades de
sustento econdomico vinculadas al turismo. Por lo anterior, se solicita descartar tales efectos en la
actividad turistica de los SVCGH en la totalidad del area de influencia, més alla de los lugares
inmediatos o adyacentes al emplazamiento del proyecto.

Literal b) La obstruccion o restriccion a la libre circulacion, conectividad o el aumento
significativo de los tiempos de desplazamiento

79. Cabe recordar que para el caso del Medio Humano contar con un Informe de Mitigacion de
Impacto Vial (IMIV) aprobado por el organismo competente no implica descartar las posibles
afectaciones mencionadas relacionadas a la alteracion a la obstruccion, restriccion a la libre
circulacion, conectividad o aumento de los tiempos de desplazamiento. Se solicita por tanto
incorporar un analisis detallado que descarte y aclare estos impactos en los SVCGH presentes en el
area de influencia (figura 4.45 de la Adenda),

80. Se solicita descartar efectos en el valor patrimonial y la actividad turistica, considerando los
desplazamientos y experiencias en torno a sitios de interés, tanto de visitantes como de quienes
prestan servicios turisticos. Cabe destacar que la actividad turistica se orienta a generar una
experiencia integral en los visitantes, por lo que resulta indispensable evitar cualquier afectacion que
pueda comprometerla.

Literal ¢) La alteracion al acceso o a la calidad de bienes, equipamientos, servicios o
infraestructura bdsica.

81. Es necesario indicar que el estudio de Linea de Base del Medio Humano dice que la poblacion
del area de influencia (Al) asciende a 5.505 habitantes, mientras que el proyecto planea la
incorporacion de 1.137 personas en un poligono que tendra alta densidad poblacional. Si bien el titular
sefiala que este incremento puede ser absorbido a nivel comunal, al analizarlo en una escala mas
acotada, correspondiente al Al, dicho aumento durante la etapa de operacion representara un
crecimiento del 20,65 % en la poblacion.

Este cambio demografico, el cual se desarrollara de manera veloz, podria significar una alteracion
para los SVCGH en el acceso o la calidad de bienes, equipamientos, servicios o infraestructura basica
presente en un entorno local (menor al nivel comunal), el cual tiene denominacion de Zona Tipica y
de Zona de Interés Turistico.

A partir de lo mencionado, es menester que se incluya un analisis detallado en el cual se descarte
efectos en los SVCGH respecto al incremento poblacional y sus consecuencias en torno al acceso o
la calidad de bienes, equipamientos, servicios o infraestructura, existentes en el area de influencia
(figura 7.34 de la Adenda). Dicho analisis debe evaluar la capacidad de absorcion del territorio en
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una escala acotada al area de inflcuencia, incorporando criterios de sostenibilidad y compatibilidad
con la denominacion de Zona Tipica y Zona de Interés Turistico. Asimismo, se solicita que se
propongan medidas concretas para prevenir o mitigar posibles afectaciones en la calidad de vida, la
identidad cultural y la vocacion turistica del sector, asegurando que el desarrollo del proyecto se
integre armonicamente con bienes, equipamientos, servicios o infraestructuray el contexto social y
patrimonial en donde busca emplazarse.

82. El proponente sefiala en respuesta 287 de la Adenda, que existe un aumento minimo en el tiempo
de desplazamiento, sin embargo, no entrega valor alguno respecto a “minimo” sefalado, por lo
anterior se solicita al proponente presentar la siguiente informacion relativa a los tiempos para las
rutas de ingreso y egreso de los equipamientos y servicios mas relevantes dentro del area de
influencia, lo anterior, de acuerdo al siguiente:

82.1. Tiempos de demora para Educacion (universidad, colegio, entre otros)
82.2. Tiempos de demora para Comercio

82.3. Tiempos de demora para Culto

82.4. Tiempos de demora para Deporte

82.5. Tiempos de demora para Areas Verdes

82.6. Entre otros...

Se solicita realizarlo de acuerdo a la siguiente tabla:

Ruta Egreso
Punta mafiana Punta Tarde
Ruta Tiempo de | Tiempo de | Variacion | Tiempo de | Tiempo de | Variacion
Equipamiento | viaje base | viaje (s) base (s) viaje (s)
(s) proyecto proyecto
mitigado mitigado
(s) (s)
Universidad
Parques
otros
Ruta Ingreso
Punta mafiana Punta Tarde
Ruta Tiempo de | Tiempo de | Variacion | Tiempo de | Tiempo de | Variacion
Equipamiento | viaje base | viaje (s) base (s) viaje (s)
(s) proyecto proyecto
mitigado mitigado
(s) (s)
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Lo anterior debe asociarse ademas al desplazamiento de peatones a pie o en bicicleta.

83. Una vez obtenido y llenada la tabla anterior, se solicita al proponente descartar con antecedentes
fundados que no se generara obstruccion o restriccion a la libre circulacion debido a la construccion
y operacion del proyecto.

Literal d) La dificultad o impedimento para el ejercicio o la manifestacion de tradiciones, cultura
o0 intereses comunitarios, que puedan afectar los sentimientos de arraigo o la cohesion social del

grupo

84. En la Linea de Base del Medio Humano, en su pagina 104, se indica que “todos los sitios de
relevancia cultural se encuentran fuera del poligono de emplazamiento del proyecto, siendo los mds
cercanos el Museo de la Universidad Austral de Chile, la Casa Zenta Mayer y la Plaza Los
Castarios ”. Cabe senalar que estos sitios deben ser evaluados considerando el area de influencia del
proyecto, la cual, segin el mismo informe (pagina 89, figura 34), abarca sectores que incluso incluyen
parte del centro de Valdivia y no unicamente los lugares mas proximos al emplazamiento.

Asimismo, en la pagina 104, el titular sefiala que, a partir de los resultados de los estudios de los
componentes ambientales abordados en el estudio vial, el estudio de emisiones atmosféricas y el
estudio de ruido, se infiere que las actividades culturales no se veran afectadas. Sin embargo, es
preciso recordar que el cumplimiento normativo por si solo no descarta la existencia de impactos, por
lo que los componentes ambientales y los efectos del proyecto sobre ellos deben evaluarse en sinergia
con las variables comunitarias y culturales propias del territorio.

En consecuencia, se solicita vincular los resultados de los estudios ambientales con las condiciones
comunitarias y culturales del area de influencia, manteniendo en perspectiva que se trata de un lugar
bajo denominacién de Zona Tipica y Zona de Interés Turistico, lo que exige un analisis integral que
considere la proteccion del patrimonio, la identidad cultural y la vocacion turistica del sector. Lo
anterior con el objetivo de descartar que el proyecto represente dificultades o impedimentos para el
ejercicio o la manifestacion de tradiciones, cultura o intereses comunitarios. Para lo anterior debera
revisar la “Guia Para la Prediccion y Evaluacion De Impactos Sobre Los Sistemas De Vida Y
Costumbres De Grupos Humanos En El SEIA” (2025).

85. En el “Informe Ambiental Componentes Ruido y Vibracion”, en su pagina 64, tabla N°47, se
comparten los resultados de las mediciones de ruido de fondo para el periodo diurno, siguiendo la
metodologia del D.S. N°38/2011 MMA. Al observar dicha tabla, en los receptores humanos mas
cercanos al proyecto (R1, R2, R3, R4, R5, R6 y R7), la descripcion de la fuente de ruido es “trinar
de aves, viento leve”. Por tanto, el ecosistema sonoro se asocia principalmente a vida silvestre en un
contexto urbano.

Ahora bien, el titular ha indicado que dentro de las obras y acciones del proyecto se contempla la
emision de ruidos por fuentes asociadas a herramientas, maquinaria y flujo vehicular, lo que
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modificaria sustancialmente el paisaje sonoro existente previo al proyecto (Trinar de aves, viento
leve).

Por ejemplo, se destaca un aumento de 10 dB(A) en los receptores R1 y R2, con respecto a los niveles
de presion sonora de fondo (NPS dB(A) eq 44, en ambos casos), lo mismo sucede con el Receptor
R5, esto es para el escenario 1 de la etapa de construccion.

En linea con lo anterior, se destaca también el aumento significativo de ruido durante el escenario 5,
donde los receptores de R1 al R7, también existe un aumento de 10 dB(A) en relacion con el ruido
de fondo medido.

Lo anterior resulta relevante, por cuanto en términos de energia acustica resulta es un aumento
considerable, ya que el ruido que se escucha normalmente sera totalmente enmascarado por
las actividades de construccion.

Debido a lo anteriormente expuesto se reitera al proponente reevaluar la ocurrencia de los
efectos caracteristicas y circunstancias del articulo 7 literal d), debido al aumento
significativo basal del ruido de fondo, lo cual podria alterar significativamente los sistemas
de vida y costumbres de los receptores de ese sector. En caso contrario, debera proponer
medidas de mitigacion, reparacion y/o compensacion, debiendo establecer un Plan de
seguimiento para la componente ambiental. Cabe hacer presente que segun se establece en el
articulo 97 del RSEIA que “/e]! solo cumplimiento de la normativa ambiental no constituira
necesariamente una medida de mitigacion, reparacion o compensacion”, ademas de indicar
que el mero cumplimiento normativo no descarta el efecto significativo. Cabe hacer presente
ademas que el D.S. 38/11 del MMA, se encuentra vinculado a “Salud de la Poblacion” y no
a alteracion a sistemas de vida y costumbres.

86. Asimismo, considerando la alta densidad poblacional que implica la construccion de 380
departamentos en el poligono de 0,87 hectareas, cuya area de influencia e impactos
ambientales significativos estan dentro de la Zona Tipica “Feria Fluvial de Valdivia y su
Entorno” declarada como tal en el Decreto 414 del afio 2009, del Ministerio de Educacion, y
estd asociada a un contexto social y comunitario de baja escala en la isla Teja, las
estimaciones y predicciones no alcanzan a advertir los posibles efectos sobre los mecanismos
de participacion comunitaria, las medidas de integracion social, las estrategias de gestion
territorial y las dindmicas locales que, en conjunto, contribuyen a la calidad de vida de las
comunidades y vecinos del sector y el area de influencia. Por ello, resulta necesario
incorporar en el analisis de los efectos o impactos del proyecto estas dimensiones vinculadas
alos SVCGH, en el nivel local y también el Al

Respecto del articulo 9 del Reglamento del SEIA, D.S. N° 40/2012 del MMA, relativo al valor
paisajistico o turistico.
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87. Sobre el valor turistico del proyecto es importante sefialar que éste se ubica dentro de una Zona
de Interés Turistico (ZOIT) y de una Zona Tipica. Ello implica que en dicho lugar es necesaria una
planificacion integrada y coordinada entre los actores publicos y privados en torno al componente
turistico, histérico y patrimonial.

Es preciso indicar que la experiencia turistica de los visitantes es el resultado de un conjunto de
elementos donde estdn la calidad de la atencion, la calidad de la experiencia esperada y las
condiciones de desplazamiento hacia y dentro del area de interés turistica y de valor patrimonial. En
tal sentido, contar con un Informe de Mitigacion de Impacto Vial (IMIV) aprobado no descarta de
manera automatica afectaciones al valor turistico, puesto que la velocidad de los desplazamientos y
la saturacion de las vias son dimensiones que junto a otras constituyen el componente “experiencia
turistica”.

Considerando lo expuesto, se solicita presentar antecedentes fundados como es que el proyecto no
afectard dicho componente. Para lo anterior debe tener en consideracion lo sefialado en la “Guia de
evaluacion de impacto ambiental: valor turistico en el SEIA” (2017), o en su defecto reevaluar el
descarte del impacto las medidas de mitigacion y compensacion, asegurando que sean adecuadas y
especificas en relacion con el valor turistico y el valor paisajistico, atendiendo a la magnitud e
intensidad de los impactos identificados. En ese sentido, se enfatiza que el impacto al valor
paisajistico y al valor turistico es de caracter permanente.

88. Se reitera al proponente descartar con antecedentes fundados o bien redefinir el impacto sobre la
posible obstruccion al acceso peatonal y vehicular a Av. Los Laureles, considerando que los museos
Maurice van de Maele y Museo de la Exploracion Rudolph Amandus Philippi, su tinica via de ingreso
es por Av. Los Laureles, la cual a su vez corresponde a la unica via de ingreso el sector de
emplazamiento del proyecto, las cuales son parte fundamental de la identidad local y conllevan una
recurrente visita de parte de turistas nacionales y extranjeros. Para lo anterior debera evaluar si el
proyecto o actividad, en cualquiera de sus fases, genera o presenta alteracion significativa del valor
turistico de una zona, considerando la duracion o magnitud en que se obstruya el acceso o se alteren
zonas con valor turistico.

89. En linea con lo anterior y en caso que el proyecto o actividad no genere alteracion significativa,
en términos de magnitud o duracion, del valor paisajistico o turistico de una zona, el descarte debera
relacionarlo con lo sefialado en el literal b) del articulo 7 del Reglamento del SEIA, el cual debe ser
incorporado al presente andlisis. En caso contrario, el titular debera proponer medidas de mitigacion,
reparacion y/o compensacion De todas formas, ya sea si el impacto es significativo o no, el titular
debera proponer un seguimiento de esta variable ambiental relevante de esta componente.

Nuevamente, tener Informe de Mitigacion de Impacto Vial (IMIV) aprobado por el organismo
competente no descarta afectaciones a estos componentes, dado que se debe integrar la totalidad de
las componentes ambientales al evaluar el articulo 7 del RSEIA.

90. Por otro lado, pero en la misma linea de lo anterior, se solicita al proponente descartar con
antecedentes fundados como es que la construccion del proyecto no generara una alteracion al valor

sm Para validar las firmas de este documento usted debe ingresar a la siguiente url

https://validador.sea.gob.cl/validar/2167427489



https://validador.sea.gob.cl/validar/2167427489

turistico de la zona, teniendo en cuenta que en el Al del proyecto existen una serie de atractivos
turisticos (tales como el museo Museo Historico y Antropoldgico Maurice van de Maele), donde los
visitantes, van actualmente contemplan un entorno natural, y un paisaje asociado a la ribera del rio,
con un ambiente sonoro asociado a aves, agua y viento, el cual durante la etapa de construccion del
proyecto, se modificaria incorporando ruidos de maquinaria, vibraciones, entre otros.

Respecto del articulo 10 del Reglamento del SEIA, D.S. N° 40/2012 del MMA, relativo a
Alteracion del patrimonio cultural.

91. En consideracion a las solicitudes expuestas en el presente ICSARA, relativo a complementar la
LB del componente arqueoldgico, se solicita al proponente descartar con antecedentes fundados que
no se generara o alteraran los sitios con valor antropologico, arqueologico, histdrico y, en general, los
pertenecientes al patrimonio cultural, que se encuentran en el Al del proyecto. Para lo anterior debera
considerar:

92. En relacion con las posibles afectaciones durante la fase de construccion, el titular del proyecto
no aborda los efectos o impactos derivados de la fase de construccion (Vibraciones) que pudiesen
generarse sobre las casa patrimoniales y museos que se encuentran en el entorno al proyecto,
destacando dentro de ellas la antigua Casa Castafios, la cual se encuentra en pie desde 1947, y es
considerada dentro del circuito cultural “Huella -Isla Teja” un inmueble historico, asi como también
Museo Historico y Antropologico Maurice van de Maele y Museo de la Exploracion Rudolph
Amandus Philippi.

Al respecto se solicita al proponente descartar con antecedentes fundados la no afectacion estructural
de las casas patrimoniales sefialadas anteriormente, durante la etapa de construccion, teniendo en
consideracion que para las diferentes actividades de construccién se generaran vibraciones que
pudiesen afectar las estructuras de estas, para lo anterior debera tener en consideracion lo senalado
en el literal b) del articulo 10 del RSEIA.

93. En relacion con los impactos significativos, se solicita al proponente consolidar en una tabla
resumen la siguiente informacion:

93.1. Componente 1 [indicar componente que correspondal]

Subcomponente

Impacto ambiental Significativo 1.

Impacto ambiental [Indicar nombre del impactol.]

[Breve texto descriptivo sobre el impacto.]

Parte, obra o accion que lo genera | [Indicar el mismo nombre utilizado en las secciones 4.2 y
4.3, y si corresponde, relacionar la parte, obra o accion con

las emisiones o residuos que en estas se generan]

Fase en que se presenta [Construccion/Operacion/Cierre siendo consistente con lo
indicado en las secciones 4.2 y 4.3]

Impacto ambiental significativo n
Impacto ambiental ‘ [Undicar nombre del impacto n.]
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[Breve texto descriptivo sobre el impacto.]

Parte, obra o accidon que lo genera

[Undicar el mismo nombre utilizado en las secciones 4.2 y
4.3, y si corresponde, relacionar la parte, obra o accion con
las emisiones o residuos que en estas se generan]

Fase en que se presenta

[Construccion/Operacion/Cierre siendo consistente con lo
indicado en las secciones 4.2 y 4.3]

94. Para los impactos No Significativos se solicita presentar la siguiente informacion:

94.1. Componente 1

94.1.1. Subcomponente [indicar subcomponente que corresponda al primer impacto significativo del

Proyecto]

Tabla xxx Subcomponente

Impacto ambiental no significativo 1

Impacto ambiental

[Indicar nombre del impacto no significativol.]
[Breve texto descriptivo sobre el impacto. ]

Parte, obra o accion que lo genera

[Indicar el mismo nombre utilizado en las secciones 4.2y 4.3,
y si corresponde, relacionar la parte, obra o accion con las
emisiones o residuos que en estas se generan|

95. Se solicita al proponente consolidar en una tabla resumen el anélisis de los efectos, caracteristicas
o circunstancias del articulo 11 de la ley que dan origen a la necesidad de generar un estudio de
impacto ambiental de acuerdo con el siguiente formato:

y residuos

Sobre el riesgo para la salud de la poblacion, debido a la cantidad y calidad de efluentes, emisiones

Los siguientes antecedentes justifican que el proyecto o actividad genera o presenta riesgo para la
salud de la poblacién debido a la cantidad y calidad de los efluentes, emisiones o residuos, en
consideracion a lo dispuesto en el articulo 5 del RSEIA:

a) La superacion de los valores de
las concentraciones y periodos
establecidos en las normas
primarias de calidad ambiental
vigentes o el aumento o
disminucion significativos, segun
corresponda, de la concentracion
por sobre los limites establecidos
en éstas. A falta de tales normas, se
utilizardan como referencia las
vigentes en los Estados que se
sefialan en el articulo 11 del
Reglamento.

[Antecedentes]

b) La superacion de los valores de
ruido establecidos en la normativa

[Antecedentes]
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ambiental vigente. A falta de tales
normas, se utilizardan como
referencia las vigentes en los
Estados que se sefalan en el
articulo 11 del Reglamento.

c) La exposicion a contaminantes
debido al impacto de las emisiones
y efluentes sobre los recursos
naturales renovables, incluidos el
suelo, agua y aire, en caso que no
sea posible evaluar el riesgo para la
salud de la poblacion de acuerdo a
las letras anteriores.

[Antecedentes]

d) La exposicion a contaminantes
debido al impacto generado por el
manejo de residuos sobre los
recursos naturales renovables,
incluidos el suelo, agua y aire.

[Antecedentes]

Efectos adversos significativos sobre la cantidad y calidad de los recursos naturales renovables,

incluidos el suelo, agua y aire

Los siguientes antecedentes justifican que el proyecto o actividad genera o presenta efectos
adversos significativos sobre la cantidad y calidad de los recursos naturales renovables, incluidos
el suelo, agua y aire, especificamente, sobre el literal b) del articulo 6 del Reglamento del RSEIA:

a) La pérdida de suelo o de su
capacidad para sustentar
biodiversidad por degradacion,
erosion, impermeabilizacion,
compactacion o presencia de
contaminantes

[Antecedentes]

b) La superficie con plantas, algas,
hongos, animales silvestres y biota
intervenida, explotada, alterada o
manejada y el impacto generado en
dicha superficie. Para la evaluacion
del impacto se debera considerar la
diversidad biologica, asi como la
presencia y abundancia de especies
silvestres en estado de
conservacion o la existencia de un
plan de recuperacion, conservacion
y gestion de dichas especies, de
conformidad a lo sefialado en el
articulo 37 de la Ley 19.300.

[Antecedentes]
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c¢) La magnitud y duracion del | [Antecedentes]
impacto del Proyecto o actividad
sobre el suelo, agua o aire en
relacion con la condicion de linea
de base.

d)) La superacion de los valores de | [Antecedentes]
las concentraciones establecidos en
las normas secundarias de calidad
ambiental vigentes o el aumento o
disminucion significativos, segun
corresponda, de la concentracion
por sobre los limites establecidos
en éstas. A falta de tales normas, se
utilizaran como referencia las
normas vigentes en los Estados que
se sefialan en el articulo 11 del
Reglamento. En caso que no sea
posible evaluar el efecto adverso de
acuerdo a lo anterior, se
considerara la magnitud y duracion
del efecto generado sobre la biota
por el proyecto o actividad y su
relacion con la condicidon de linea
de base

e) La diferencia entre los niveles | [Antecedentes]
estimados de ruido con Proyecto o
actividad y el nivel de ruido de
fondo representativo y
caracteristico del entorno donde se
concentre fauna nativa asociada a
habitats de relevancia para su
nidificaciéon,  reproducciéon o
alimentacion.

f) El impacto generado por la | [Antecedentes]
utilizacion y/o manejo de productos
quimicos, residuos, asi como
cualesquiera otras sustancias que
puedan afectar los recursos
naturales renovables.

g) El impacto generado por el | [Antecedentes]
volumen o caudal de recursos
hidricos a intervenir o explotar, asi
como el generado por el transvase
de una cuenca o subcuenca
hidrogréfica a otra, incluyendo el
generado por ascenso o descenso de
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los niveles de aguas subterrdneas y
superficiales. La evaluacion de
dicho impacto debera considerar
siempre la magnitud de la
alteracion en:

g.1. Cuerpos de aguas subterraneas
que contienen aguas fosiles.

g.2. Cuerpos o cursos de aguas en
que se generen fluctuaciones de
niveles.

g.3. Vegas y/o bofedales que
pudieren ser afectadas por el
ascenso o descenso de los niveles
de aguas.

g.4. Areas o zonas de humedales,
estuarios y turberas que pudieren
ser afectadas por el ascenso o
descenso de los niveles de aguas
subterraneas o superficiales.

g.5. La superficie o volumen de un
glaciar susceptible de modificarse.

h) Los impactos que pueda generar | [Antecedentes)
la introduccion de especies exdticas
al territorio nacional o en areas,
zonas o ecosistemas determinados.

i) Los impactos generados por
pérdida de resiliencia climatica de
los ecosistemas.

Sobre el reasentamiento

A objeto de evaluar si el proyecto o actividad genera reasentamiento de comunidades humanas, se
considerara

a) el desplazamiento y | [Antecedentes]|
reubicacion de  grupos
humanos que habitan en el
area de influencia del
proyecto o actividad.

b) Cuando excepcionalmente el | [Antecedentes|
traslado y la reubicacion de
grupos humanos
pertenecientes a pueblos
indigenas se consideren
necesarios, soOlo deberan
efectuarse en las condiciones
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que establece el RSEIA en su
articulo 7 parrafo cuarto.

Sobre alteracion significativa de los sistemas de vida y costumbres de grupos humanos

Los siguientes antecedentes justifican que el proyecto o actividad genera o presenta alteracion
significativa de los sistemas de vida y costumbres de grupos humanos, en consideracion a lo
dispuesto en el articulo 7 del RSEIA:

a) La intervencion, uso o restriccion | [Antecedentes]
al acceso de los recursos naturales
utilizados como sustento econdémico
del grupo o para cualquier otro uso
tradicional, tales como uso medicinal,
espiritual o cultural.

b) La obstruccion o restriccion a la | [Antecedentes)
libre circulacion, conectividad o el
aumento significativo de los tiempos
de desplazamiento.

c) La alteracion al acceso o a la | [Antecedentes]
calidad de bienes, equipamientos,
servicios o infraestructura basica.

d) La dificultad o impedimento para
el ejercicio o la manifestacion de
tradiciones, cultura o intereses
comunitarios, que puedan afectar los
sentimientos de arraigo o la cohesion
social del grupo.

Para los grupos humanos
pertenecientes a pueblos indigenas,
ademas de las circunstancias
seflaladas  precedentemente,  se
considerara la duracion y/o magnitud
de la alteracion en sus formas de
organizacion social particular.

Sobre la localizacidon en o proxima a poblaciones, recursos y areas protegidas, sitios prioritarios
para la conservacion, humedales protegidos y glaciares, susceptibles de ser afectados, asi como el
valor ambiental del territorio en que se pretende emplazar

Los siguientes antecedentes justifican que el proyecto o actividad se localizaciéon en o proxima a
poblaciones, recursos y areas protegidas, sitios prioritarios para la conservacion, humedales
protegidos y glaciares, susceptibles de ser afectados, asi como el valor ambiental del territorio en
que se pretende emplazar, en consideracion a lo dispuesto en el articulo 8 del RSEIA.

Susceptibilidad de afectar | [Antecedentes]
poblaciones protegidas, considerando
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la extension, magnitud o duracion de
la intervencion en areas donde ellas
habitan.

Susceptibilidad de afectar recursos y | [Antecedentes]
areas protegidas, sitios prioritarios
para la conservacion, humedales
protegidos, glaciares o territorios con
valor ambiental, se considerara la
extension, magnitud o duracion de la
intervencion de sus partes, obras o
acciones, asi como de los impactos
generados por el proyecto o
actividad, teniendo en especial
consideracion  los  objetos  de
proteccion que se  pretenden
resguardar.

Sobre la alteracion significativa, en términos de magnitud o duracion, del valor paisajistico

Los siguientes antecedentes justifican que el proyecto o actividad genera o presenta alteracion
significativa del valor paisajistico, en consideracion a lo dispuesto en el articulo 9 del RSEIA:

a) La duracién o la magnitud en que | [Antecedentes]
se obstruye la visibilidad a una zona
con valor paisajistico.

b) La duracion o la magnitud en que | [Antecedentes]
se alteren atributos de una zona con
valor paisajistico.

Sobre la alteracion significativa, en términos de magnitud o duracion, del valor turistico de una
zona

Los siguientes antecedentes justifican que el proyecto o actividad genera o presenta alteracion
significativa del valor turistico de una zona, en consideracion a lo dispuesto en el articulo 9 del
RSEIA:

La duracién o magnitud en que se | [Antecedentes]
obstruya el acceso o se alteren zonas
con valor turistico.

Alteracion de monumentos, sitios con valor antropologico, arqueologico, historico y, en general,
los pertenecientes al patrimonio cultural

Los siguientes antecedentes justifican que el proyecto o actividad genera una alteracion
significativa de monumentos nacionales, sitios con valor antropologico, arqueoldgico, historico, y
en general, los pertenecientes al patrimonio cultural, en consideracion a lo dispuesto en el literal a)
del articulo 10 del RSEIA:
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a) La magnitud en que se remueva, | [Antecedentes]
destruya, excave, traslade, deteriore,
intervenga o se modifique en forma
permanente  algin  Monumento
Nacional de aquellos definidos por la
Ley N°17.288.

b) La magnitud en que se modifique | [Anfecedentes]
o deteriore en forma permanente
construcciones, lugares o sitios que
por sus caracteristicas constructivas,
por su antigiiedad, por su valor
cientifico, por su contexto historico o
por su singularidad, pertenecen al
patrimonio cultural, incluido el
patrimonio cultural indigena.

c) La afectacion a lugares o sitios en | [Antecedentes]
que se lleven a cabo manifestaciones
propias de la cultura o folclore de
algin pueblo, comunidad o grupo
humano, derivada de la proximidad y
naturaleza de las partes, obras y/o
acciones del Proyecto o actividad,
considerando especialmente a los
grupos humanos indigenas.

96. Respecto del andlisis de los efectos, caracteristicas o circunstancias del articulo 11 de la ley que
no dieron origen a la necesidad de generar un estudio de impacto ambiental, se solicita al

proponente consolidar en una tabla resumen de acuerdo a la siguiente informacion:

Riesgo para la salud de la poblacion, debido a la cantidad y calidad de efluentes, emisiones y
residuos

Impacto Ambiental | Riesgo para la salud de la poblacion.

Los siguientes antecedentes justifican que el Proyecto no genera o presenta riesgo para la salud de
la poblacion debido a la cantidad y calidad de los efluentes, emisiones o residuos, en consideracion
a lo dispuesto en el articulo 5 del RSEIA.

a) La superacion de los valores de | [Antecedentes]

las concentraciones y periodos
establecidos en las normas
primarias de calidad ambiental
vigentes o el aumento o
disminucion significativos, segin
corresponda, de la concentracion
por sobre los limites establecidos
en éstas. A falta de tales normas, se
utilizaran como referencia las
vigentes en los Estados que se
seflalan en el articulo 11 del
Reglamento
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b) La superacion de los valores de | [Antecedentes]
ruido establecidos en la normativa
ambiental vigente. A falta de tales
normas, se utilizaran como
referencia las vigentes en los
Estados que se sehalan en el
articulo 11 del Reglamento.

c) La exposicion a contaminantes | [Antecedentes]
debido al impacto de las emisiones
y efluentes sobre los recursos
naturales renovables, incluidos el
suelo, agua y aire, en caso que no
sea posible evaluar el riesgo para la
salud de la poblacion de acuerdo a
las letras anteriores.

d) La exposicion a contaminantes | [Antecedentes]
debido al impacto generado por el
manejo de residuos sobre los
recursos naturales renovables,
incluidos el suelo, agua y aire.

Sobre la inexistencia de efectos adversos significativos sobre la cantidad y calidad de los recursos
naturales renovables, incluidos el suelo, agua y aire

Los siguientes antecedentes justifican que el proyecto o actividad no genera o presenta efectos
adversos significativos sobre la cantidad y calidad de los recursos naturales renovables, incluidos
el suelo, agua y aire, en consideracion a lo dispuesto en el articulo 6 del Reglamento del RSEIA:

Recursos  naturales  renovables | [Antecedentes]
€scasos, Unicos o representativos.

a) La pérdida de suelo o de su | [Antecedentes]

capacidad para sustentar
biodiversidad por  degradacion,
erosion, impermeabilizacion,
compactacion o  presencia de
contaminantes.

b) La superficie con plantas, algas, | [Antecedentes]
hongos, animales silvestres y biota
intervenida, explotada, alterada o
manejada y el impacto generado en
dicha superficie. Para la evaluacion
del impacto se debera considerar la
diversidad bioldgica, asi como la
presencia y abundancia de especies
silvestres en estado de conservacion o
la existencia de un plan de
recuperacion, conservacion y gestion
de dichas especies, de conformidad a
lo senalado en el articulo 37 de la Ley
19.300.
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c) La magnitud y duracion del | [Antecedentes]
impacto del proyecto o actividad
sobre el suelo, agua o aire en relacion
con la condicion de linea de base.

d) La superacion de los valores de las | [4ntecedentes]
concentraciones establecidos en las
normas secundarias de calidad
ambiental vigentes o el aumento o
disminuciéon significativos, segun
corresponda, de la concentracion por
sobre los limites establecidos en
éstas. A falta de tales normas, se
utilizaran como referencia las normas
vigentes en los Estados que se
sefialan en el articulo 11 del
Reglamento. En caso que no sea
posible evaluar el efecto adverso de
acuerdo a lo anterior, se considerara
la magnitud y duraciéon del efecto
generado sobre la biota por el
proyecto o actividad y su relacion con
la condicion de linea de base.

e) La diferencia entre los niveles | [4ntecedentes]
estimados de ruido con proyecto o
actividad y el nivel de ruido de fondo
representativo y caracteristico del
entorno donde se concentre fauna
nativa asociada a habitats de
relevancia para su nidificacion,
reproduccion o alimentacion.

f) El impacto generado por la | [Antecedentes]
utilizacién y/o manejo de productos
quimicos, residuos, asi como
cualesquiera otras sustancias que
puedan afectar los recursos naturales
renovables.

g) El impacto generado por el | [Antecedentes]
volumen o caudal de recursos
hidricos a intervenir o explotar, asi
como el generado por el transvase de
una cuenca o subcuenca hidrografica
a otra, incluyendo el generado por
ascenso o descenso de los niveles de
aguas subterraneas y superficiales. La
evaluacion de dicho impacto debera
considerar siempre la magnitud de la
alteracion en:

g.1. Cuerpos de aguas subterraneas

que contienen aguas fosiles.
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g.2. Cuerpos o cursos de aguas en
que se generen fluctuaciones de
niveles.
g.3. Vegas y/o bofedales que
pudieren ser afectadas por el
ascenso o descenso de los niveles de
aguas.
g.4. Areas o zonas de humedales,
estuarios y turberas que pudieren
ser afectadas por el ascenso o
descenso de los niveles de aguas
subterraneas o superficiales.
g.5. La superficie o volumen de un
glaciar susceptible de modificarse.

h) Los impactos que pueda generar la | [Antecedentes]
introduccioén de especies exoticas al
territorio nacional o en areas, zonas o
ecosistemas determinados.

i) Los impacto generados por pérdida
de resiliencia climatica de los
ecosistemas.

Sobre la inexistencia de reasentamiento de comunidades humanas o alteracion significativa de los
sistemas de vida y costumbres de grupos humanos

Los siguientes antecedentes justifican que el proyecto o actividad no genera o presenta alteracion
significativa de los sistemas de vida y costumbres de grupos humanos, en consideracion a lo
dispuesto en el articulo 7 del RSEIA:

a) La intervencion, uso o restriccion | [4ntecedentes]
al acceso de los recursos naturales
utilizados como sustento econémico
del grupo o para cualquier otro uso
tradicional, tales como uso medicinal,
espiritual o cultural.

b) La obstruccion o restriccion a la | [Antecedentes)
libre circulacion, conectividad o el
aumento significativo de los tiempos
de desplazamiento.

c) La alteracion al acceso o a la | [Antecedentes]
calidad de bienes, equipamientos,
servicios o infraestructura basica.

d) La dificultad o impedimento para | [Antecedentes]
el ejercicio o la manifestacion de
tradiciones, cultura o intereses
comunitarios, que puedan afectar los
sentimientos de arraigo o la cohesion
social del grupo.

Para los grupos humanos | [Antecedentes]
pertenecientes a pueblos indigenas,
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ademas de las circunstancias
sefialadas  precedentemente,  se
considerara la duracion y/o magnitud
de la alteracion en sus formas de
organizacion social particular.

Sobre la inexistencia de localizacidon en o proxima a poblaciones, recursos y areas protegidas, sitios
prioritarios para la conservacion, humedales protegidos y glaciares, susceptibles de ser afectados,
asi como el valor ambiental del territorio en que se pretende emplazar.

Los siguientes antecedentes justifican que el Proyecto no se localizacién en o proxima a
poblaciones, recursos y areas protegidas, sitios prioritarios para la conservacion, humedales
protegidos y glaciares, susceptibles de ser afectados, asi como el valor ambiental del territorio en
que se pretende emplazar, en consideracion a lo dispuesto en el articulo 8 del RSEIA.

Susceptibilidad de afectar | [Antecedentes]
poblaciones protegidas, considerando
la extension, magnitud o duracién de
la intervencién en areas donde ellas
habitan.

Susceptibilidad de afectar recursos y | [Antecedentes]
areas protegidas, sitios prioritarios
para la conservacion, humedales
protegidos, glaciares o territorios con
valor ambiental, se considerara la
extension, magnitud o duracion de la
intervencion de sus partes, obras o
acciones, asi como de los impactos
generados por el Proyecto o
actividad, teniendo en especial
consideracion  los  objetos  de
proteccion que se  pretenden
resguardar.

Alteracion significativa, en términos de magnitud o duracion, del valor paisajistico o turistico de
una zona

Los siguientes antecedentes justifican que el Proyecto no genera o presenta alteracion significativa
del valor paisajistico o turistico de una zona, en consideracion a lo dispuesto en el articulo 9 del
RSEIA:

a) La duracion o la magnitud en que | [Antecedentes]
se obstruye la visibilidad a una zona
con valor paisajistico.

b) La duracién o la magnitud en que | [Antecedentes)
se alteren atributos de una zona con
valor paisajistico.
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¢) La duracion o magnitud en que se | [Antecedentes]
obstruya el acceso o se alteren zonas
con valor turistico.

VIII. Plan de medidas de mitigacion, reparacion y compensacion

97. Respecto de la medida de mitigacion indicada en la Tabla 9.2 “Ajuste cromadtico proyecto
inmobiliario los Castafios”, se reitera al proponente que la medida propuesta deben ser acorde al
entorno del proyecto lo anterior considerando que el proyecto se encuentra inserto dentro de la Zona
Tipica y Pintoresca, lo cual implica que en dicho lugar es necesaria una planificacion integrada y
coordinada entre los actores publicos y privados en torno al componente patrimonial.

Asi las cosas, se observa que las medidas de mitigacion propuestas por el titular en la Adenda del
proyecto resultan aun insuficientes y poco profundas, dado que no consideran adecuadamente los
elementos propios de una Zona Tipica que deben resguardarse. Entre estos destacan la coherencia
con la imagen tradicional del sector, manteniendo alturas y volumetrias acordes a la linea constructiva
existente, las alineaciones y ritmos de fachada, asi como evitar disefios disruptivos que difieran
significativamente de las edificaciones presentes en su entorno inmediato.

Lo anterior se visualiza claramente en el fotomontaje presentado en Anexo 5.9 de la Adenda,
especificamente en los puntos de observacion 7, 8 y 9, donde se puede observar que los edificios
modifican los atributos estéticos de la zona, asi como también se puede observar que la arquitectura
planteada no se integra visualmente en el paisaje.

En el punto de observacion 4 y 5 se destaca que los edificios no logran incorporarse al paisaje aledafo,
por cuanto pasan a ser dominante en relacion a la escala del paisaje, lo cual hace que el observador
concentre su atencion hacia el edificio por sobre los otros elementos existentes en la vista.

Sin perjuicio de lo anterior, se destaca que el propone ha propuesto la utilizacion de una paleta de
colores o cromdtico acorde al entorno para algunas edificaciones, principalmente las ubicadas hacia
la ribera del rio, lo cual, y de acuerdo a lo expuesto en el parrafo anterior, resulta insuficiente,
especialmente considerando las proporciones, alineaciones y tipologias tradicionales (ventanas,
aleros, entre otros elementos), que no son debidamente integradas con el entorno del proyecto.

Cabe hacer presente que en el entorno al proyecto existen un conjunto de edificaciones cuya
conformacion arquitectonica es representativa del proceso de colonizacion alemana y del desarrollo
urbano residencial de mediados del siglo XX, la cual no es incluida en la evaluacion arquitectonica
de las edificaciones, ya que el proyecto presenta una imagen arquitectonica moderna la cual no se
alinea con las caracteristicas del paisaje y entorno construido existente.

En tal sentido, se le informa al titula que los elementos paisajisticos y patrimoniales propios de la
zona deben resguardarse, manteniendo coherencia con la imagen tradicional del sector, respetando
su historia, condicion patrimonial, escala y vocacion turistica.

Considerando todo lo anterior descrito, se solicita al proponente reevaluar las medidas ambientales
presentadas para mitigar el impacto, considerando un disefio paisajistico y arquitectonico todavia mas
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ajustado a las condiciones particulares del area de influencia del proyecto, que evite disrupciones
significativas en relacion con el entorno mas inmediato. Ello, teniendo en cuenta que los impactos del
proyecto en torno al valor patrimonial son de caricter permanente.

98. Respecto a lo anterior, en relacion a los modificaciones, se solicita presentar nuevamente el
fotomontaje desde los puntos 4 y 5, de manera de corroborar que es adecuado a las condiciones
locales.

99. En relacion a las medidas complementarias “mirador Humedal Parque Inés”, “Anteproyecto
Accesibilidad Universal del Muelle Los Castafios” y “Paisajismo en Plaza Los Castafios”, se solicita
al proponente aclarar, si dichas medidas corresponden a Medidas de Compensacion y/o reparacion,
por cuanto dichas medidas deben contar con un seguimiento y posterior mantencion de las obras.

100. En linea con lo anterior, se solicita aclarar quién estard a cargo de la mantencion de dichas
medidas, si bien se destaca que son medidas que le dan un gran valor al area, se debe dejar establecido
en la presente evaluacion el seguimiento y la posterior mantencion.

101. Se aclara al proponente que debera actualizar la informacion relativa a cada una de las medidas
de mitigacion, reparacion y/o compensacion establecidas tanto en el EIA, como aquellas que se
establezcan a través de la presente evaluacion de impacto ambiental (en los respectivos Adendas),
considerando como minimo, aquellas respuestas que entregue a las observaciones indicadas en los
capitulos asociados a la “Linea Base”, “Descripcion de aquellos efectos, caracteristicas o
circunstancias del articulo 11 de la ley que dan origen a la necesidad de efectuar un estudio de impacto
ambiental”, “Prediccion y evaluacion de impactos y situaciones de riesgo”.

Lo anterior debera ser presentado mediante fichas en las cuales se resuman, las medidas de manejo
ambiental que se adoptaran para eliminar, minimizar, compensar o restaurar los efectos ambientales
adversos del proyecto, con el fin de hacerse cargo de dichos impactos identificados.

Cabe hacer presente, que para cada medida de mitigacidn, reparacion y/o compensacion que se
adopte, esta debera contener el elemento o componente ambiental, la fase del proyecto que
corresponde, el impacto ambiental, la fuente o causa del efecto, su objetivo, frecuencia, duracion
(plazos de inicio de ejecucion de la medida, como fecha de término), lugar de monitoreo, parametros,
métodos y limites permitidos o comprometidos (en caso que corresponda), medio verificador,
recursos asociados, asi como el organismo competente y/o entidad fiscalizadora que corresponda, de
acuerdo a la siguiente tabla:

Medida 1 [indicar nombre de la medida 1]

Fase [Antecedentes]
Impacto (s) ambiental [Antecedentes)
Tipo de Medida [Antecedentes]|
Componente(s) [Antecedentes
ambiental(es) objeto de

proteccion

Impacto asociado [Antecedentes)
Objetivo
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Descripcion
Justificacion [Antecedentes]
Lugar de implementacion
Forma y oportunidad de | [Antecedentes]
implementacion
Indicador de cumplimiento | [Antecedentes]

IX. Plan de prevencion de contingencias y de emergencias

102. Respecto a la informacion proporcionada, se solicita ampliar la informacion “Plan de
Contingencias y Emergencias”, incluyendo todas las situaciones de riesgo sefialadas, considerando
para todo el Plan de Prevencion de Contingencias y Emergencias, el formato que a continuacion se

sefala para cada una de las fases del proyecto (construccion, operacion y cierre).

Riesgo [Nombre de la situacion de riesgo o contingencia 1

Fase del proyecto a la que
aplica

[Fase de construccion, operacion o cierre.|

Parte, obra o accion
asociada

[En el caso de parte, obra o accion)

Acciones o medidas a
implementar para
prevenir la contingencia

[Descripcion, objetivo, plazos, lugar de implementacion, oportunidad,
indicador de cumplimiento. ]

Forma de control y
seguimiento

[Si corresponde, forma de control y seguimiento de la accion o medida de
prevencion, que permita verificar que se esta ejecutando en los plazos y forma
establecidos, e indicador que permita acreditar su cumplimiento. Ademas,
plazo, frecuencia y destinatario de informes (SMA a través de su pagina web
y eventualmente otro OAECA competente en la materia, solo si lo han pedido
durante el proceso de evaluacion). ]

Referencia a documentos
del expediente de
evaluacion que contenga
la descripcion detallada

[Identificar seccion, parte o capitulo del EIA, Adenda o Adenda
complementaria donde se presenta, segun corresponda.|

Acciones o medida a
implementar para
controlar la emergencia

[Descripcion, objetivo, lugar de implementacion, oportunidad, indicador de
cumplimiento.)

Oportunidad y vias de
comunicacién a la SMA de
la activacion del Plan de
Emergencia

[4 través de la pagina web de la SMA]

Referencia a documentos
del expediente de
evaluacion que contenga
la descripcion detallada

[ldentificar seccion, parte o capitulo del EIA, Adenda o Adenda
complementaria donde se presenta, segun corresponda.|
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X. Plan de seguimiento de las variables ambientales relevantes

103. Téngase presente que, en virtud de las obras del proyecto y su cercania con humedales del sector
Isla Teja, el titular realizard el seguimiento y monitoreo de un piezdémetro en el predio por cada Sub
fase constructiva, cuya ubicacion se priorizard en obra respecto a la cercania de los cuerpos de agua.
En relacion a dicho monitoreo se indica al titular que los Informes de Seguimiento asociados, deberan
ser remitidos a la SMA y se deben elaborar en conformidad a lo establecido en la Resolucion Exenta
N°223, de 26 de marzo de 2015, de la Superintendencia del Medio Ambiente, considerando las
siguientes secciones: Resumen; Introduccion; Objetivos; Materiales y método; Resultados (Incluido
registro fotografico fechado y georreferenciado); Discusiones; Conclusiones; Referencias; Anexos
(Informes de laboratorio, fotografias, entre otros).

Respecto a las emisiones atmosféricas

104. Considerando la incorporacion de calefactores eléctricos, se solicita presentar un Plan de
Seguimiento de Emisiones Atmosféricas aplicable a las fases de construcciéon y operacion del
proyecto. Dicho plan debera permitir verificar el efectivo cumplimiento de lo declarado por el titular,
e incluir a lo menos, la definicion de indicadores de seguimiento, metodologia aplicada, periodicidad
de medicion, responsables de su ejecucion y mecanismos de registro y reporte de resultados.

Respecto del seguimiento arqueolégico y paleontolégico

105. Se reitera al proponente la solicitud de la realizacién de un monitoreo permanente (diario)
en las todas las obras del proyecto que impliquen excavaciones, escarpes y/o movimientos de tierra
en unidades de categoria paleontologica fosilifera, realizado por un/a profesional asesor/a en
Paleontologia cuya informacion curricular sea acorde con la Res. Ex. N° 650 de 2022 sobre la
“Actualizacion de Antecedentes Profesionales para la Obtencion de Permisos de Intervencion
Paleontologica y Realizacion de Trabajos en Paleontologia Aplicada en Materias de Competencia del
Consejo de Monumentos Nacionales”. Los informes de monitoreo deberan ser remitidos de manera
mensual al CMN, suscritos por el/la profesional a cargo, segiin lo requerido en Ord. CMN N° 1400-
2025.

106. Se aclara al titular que los componentes de paleontologia y arqueologia corresponden a
disciplinas distintas y se evalian de manera independiente por profesionales de las respectivas
especialidades. Por lo tanto, se requiere separar el contenido de ambas componentes en los capitulos
respectivos y en Ficha Resumen del Proyecto.

107. En virtud de todas las observaciones al presente documento y que se solicita incorporar el
seguimiento de las variables ambientales para distintos objetos de proteccion y componentes
ambientales, se solicita al proponente actualizar el plan de seguimiento de las variables ambientales
de acuerdo con el siguiente cuadro:

Seguimiento 1[indicar nombre del seguimiento 1]

‘ Tabla xxx Seguimiento 1 [indicar nombre del seguimiento 1]
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Fase [Antecedentes]
Componente Ambiental [Antecedentes]
Impacto Ambiental [Antecedentes]
Medidas asociadas [Antecedentes]
Ubicacion puntos de control [Antecedentes]
Parametros a medir [Antecedentes]
Limites [Antecedentes]
permitidos/comprometidos

Duracion del monitoreo [Antecedentes]
Frecuencia del Monitoreo [Antecedentes]
Método o procedimiento de | [Antecedentes)
medicion

Plazo y frecuencia de entrega | [Antecedentes]
de informe

XI. Ficha resumen para cada fase del proyecto o actividad

108. En el punto 6.1.4 de Ficha Resumen (Anexo 8 Adenda), que corresponde al Plan de seguimiento
“Charlas de induccion a trabajadores sobre componente arqueologico y paleontologico”. Se observa
que se presentan juntos los componentes de arqueologia y paleontologia, al respecto se precisa que
ambas corresponden a disciplinas y componentes distintos, por lo cual se solicita presentar por
separado ambos componentes, reiterando que las charlas de arqueologia sean implementadas en la
forma sefialada en el Ord. CMN N° 1400-2025, en particular lo concerniente al registro de esta
actividad, que debe ser remitido dentro del informe de monitoreo arqueolédgico, el cual debe ser
enviado a la SMA, en un plazo méaximo de 15 dias habiles, luego de terminado el mes.

109. Se solicita al titular actualizar las fichas resumen de cada fase del proyecto en funcion del literal
n) del articulo 18° del D.S. N° 40/2012 del Ministerio del Medio Ambiente, Reglamento del SEIA.
El cual sefiala que “(...) Cada vez que, como consecuencia de la presentacion de la Adenda, se aclare,
rectifique o amplie el contenido del Estudio de Impacto Ambiental, se deberd anexar a dicha Adenda
la actualizacion de las fichas que corresponda (...)”, de acuerdo a la siguiente tabla:

1. IDENTIFICACION DEL TITULAR Y REPRESENTANTE LEGAL
[Nombre o razon social

Rut

[Domicilio

Teléfono

[Nombre representante legal
Rut representante legal
[Domicilio representante legal
Teléfono representante legal
Correo electréonico Titular o
representante legal

2. DESCRIPCION DEL PROYECTO

Cap/Pto EIA

2.1. ANTECEDENTES GENERALES ' Pto Adendal

Objetivo general |[Breve descripcion del Proyecto y sus objetivos|
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Tipologia  principal,
asi como las aplicables
a sus partes, obras o
lacciones

[Enumeracion de las tipologias de ingreso contenidas en el articulo 3 del
[Reglamento del SEIA, identificando claramente la principal]

Vida util

[Indicacion de un periodo especifico de tiempo en el que razonablemente
ueda ejecutarse el Proyecto o actividad)|

Monto de inversion

[Monto de inversion estimado, expresado en dolares (USD)]

Gestion, acto o faena
minima que da cuenta]

[Identificacion precisa de la gestion, acto o faena minima que da inicio a

del inicio de lalla ejecucion del Proyecto para efectos de la caducidad]
ejecucion
[En caso de respuesta afirmativa remitirse al EIA o Adenda
Proyecto se desarrollal. . ) . , .
Si [No  |para detalles, identificando seccion, parte o capitulo segun
por etapas '
correspondal
Proyecto modifica un|.. [En caso de respuesta afirmativa indicaf” qué Proyecto(s) )
.. Si  |No remitirse al EIA o Adenda respectiva para detalles,
Proyecto o actividad . . ., , ,
identificando seccion, parte o capitulo segun correspondal
Proyecto modifical
otra(s) RCA [solo en [En caso de respuesta afirmativa indicar si el Proyecto
caso de que el Si INo modificado esta o no ejecutado y remitirse al EIA o Adenda
[Proyecto si modifique| para detalles, identificando seccion, parte o capitulo segun
un Proyecto 0| correspondal
actividad]

2.2. UBICACION DEL PROYECTO

Cap/Pto EIA
- Pto Adendal

Division politico-administrativa

[Regional, provincial y comunal]

Descripcion de la localizacion

[Texto descriptivo del emplazamiento general del Proyecto y sus
rincipales obras]

Superficie

[Indicacion de superficie total]

Coordenadas UTM en Datum|
'WGS84

[Indicar coordenadas mds representativas, sefialando el huso]

Caminos de acceso

[Aquellos necesarios para acceder al lugar de emplazamiento]

Referencia al expediente de

evaluacion de los mapas,
georreferenciacion e informacion
complementaria sobre la)

localizacion de sus partes, obras
acciones

[Indicacion del documento del proceso de evaluacion (EIA o
Adenda respectiva) donde se presenta la informacion
actualizada)

2.3. PARTES, OBRAS Y ACCIONES QUE COMPONEN EL PROYECTO [Deben describirse las partes,
obras y acciones que generan algun impacto descrito en las tablas de los numerales 3 y 4, requieren algun
[PAS o pronunciamiento, estdn asociadas al cumplimiento de alguna normativa ambiental; o pueden generar
una situacion de riesgo o contingencia)

2.3.1. FASE DE CONSTRUCCION

Cap/Pto EIA
- Pto Adendal

Nombre parte/obra 1]

Breve texto descriptivo de la parte u obra 1]

Nombre accion 1]

Breve texto descriptivo de la accion 1]

Nombre parte/obra 2]

Breve texto descriptivo de la parte u obra 2]

[
[
[
[

Nombre accion 2]

Breve texto descriptivo de la accion 2]

Recursos naturales renovables

[
[
[
[
[Indicar si en la fase de construccion se contempla la

extraccion, explotacion o utilizacion de recursos naturales
renovables, senalando también su ubicacion y cantidad, y

describir brevemente]
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Emisiones y efluentes

[Indicar si en la fase de construccion se contempla la
oeneracion de emisiones y/o efluentes, indicando sus
cantidades, y describir brevemente]

Residuos, productos quimicos |
otras sustancias que puedan
afectar el medio ambiente.

[Indicar si en la fase de construccion se contempla el manejo de
residuos o sustancias que puedan afectar el medio ambiente,
indicando sus cantidades, y describir brevemente]

Referencia al expediente de
evaluacion para mayores detalles

[ldentificar seccion, parte o capitulo del EIA o Adenda
respectiva, segun correspondal

2.3.2. FASE DE OPERACION

Cap/Pto EIA
- Pto Adendal

[Nombre parte/obra 1]

[Breve texto descriptivo de la parte u obra 1]

[Nombre accion 1]

[Breve texto descriptivo de la accion 1]

[Nombre parte/obra 2]

[Breve texto descriptivo de la parte u obra 2]

[Nombre accion 2]

[Breve texto descriptivo de la accion 2]

Productos generados

[Indicar brevemente cuantificacion y forma de manejo de los
productos generados, incluyendo el transporte considerado
ara su entrega y despacho]

Recursos naturales renovables

[Indicar si en la fase de operacion se contempla la extraccion,
explotacion o utilizacion de recursos naturales renovables,
sefialando  también su ubicacion y cantidad, y describir
brevemente)]

Emisiones y efluentes

[Indicar si en la fase de operacion se contempla la generacion
de emisiones y/o efluentes, indicando sus cantidades, y describir
brevemente)]

Residuos, productos quimicos |
otras sustancias que puedan
afectar el medio ambiente.

[Indicar si en la fase de operacion se contempla el manejo de
residuos o sustancias que puedan afectar el medio ambiente,
indicando sus cantidades, y describir brevemente]

Referencia al expediente de
evaluacion para mayores detalles

[Identificar seccion, parte o capitulo del EIA o Adenda
respectiva, segun correspondal

2.3.3. FASE DE CIERRE

Cap/Pto EIA
- Pto Adendal

[Nombre parte/obra 1]

[ Breve texto descriptivo de la parte u obra 1]

[Nombre accion 1]

[Breve texto descriptivo de la accion 1]

[Nombre parte/obra 2]

[ Breve texto descriptivo de la parte u obra 2]

[Nombre accion 2]

[ Breve texto descriptivo de la accion 2]

[Desmantelamiento
aseguramiento de infraestructura

[En caso de corresponder, describir actividades, obras y
acciones para desmantelar o asegurar la estabilidad de la
infraestructura utilizada por el Proyecto o actividad]

Restauracion

[En caso de corresponder, describir actividades, obras y
acciones para restaurar la geoforma o morfologia, vegetacion,
y cualquier otro componente ambiental que haya sido afectado
durante la ejecucion del Proyecto o actividad]

[Prevencion de futuras emisiones

[En caso de corresponder, describir actividades, obras )
acciones para prevenir futuras emisiones desde la ubicacion del
[Proyecto o actividad, para evitar la afectacion del ecosistema
incluido el aire, suelo y agua]

[Mantencion, conservacion

supervision

M

[En caso de corresponder, describir actividades, obras )
acciones para la mantencion, conservacion y supervision que

ean necesarias]
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Recursos naturales renovables

[Indicar si en la fase de cierre se contempla la extraccion,
explotacion o utilizacion de recursos naturales renovables,
sefialando  también su ubicacion y cantidad, y describir
brevemente]

Emisiones y efluentes

[Indicar si en la fase de cierre se contempla la generacion de
emisiones y/o efluentes, indicando sus cantidades, y describir
brevemente]

Residuos, productos quimicos |
otras sustancias que puedan
afectar el medio ambiente.

[Indicar si en la fase de cierre se contempla el manejo de
residuos o sustancias que puedan afectar el medio ambiente,
indicando sus cantidades, y describir brevemente]

Referencia al expediente de

[Identificar seccion, parte o capitulo del EIA o Adenda

evaluacion para mayores detalles

respectiva, segun correspondal

2.4. CRONOLOGIA DE LAS FASES DEL PROYECTO

2.4.1. FASE DE CONSTRUCCION

Cap/Pto EIA
- Pto Adendal

Fecha estimada de inicio

Parte, obra o accion que establece
el inicio

Fecha estimada de término

Parte, obra o accion que establece
el término

2.4.2. FASE DE OPERACION

Cap/Pto EIA
- Pto Adendal

Fecha estimada de inicio

Parte, obra o accion que establece
el inicio

Fecha estimada de término

Parte, obra o accion que establece
el término

2.4.3. FASE DE CIERRE

Cap/Pto EIA
- Pto Adendal

Fecha estimada de inicio

Parte, obra o accion que establece
el inicio

Fecha estimada de término

Parte, obra o accion que establece
el término

3. PREDICCION Y EVALUACI

ON DEL IMPACTO AMBIENTAL DEL PROYECTO O ACT

IVIDAD.

3.1. FASE DE CONSTRUCCION

Cap/Pto EIA
- Pto Adendal

Impacto ambiental

[Nombre para identificar el impacto] [Breve texto descriptivo,
or ejemplo: Descenso del nivel de aguas subterrdaneas)

Parte, obra o accion que lo genera

[Indicar utilizando el mismo nombre que en la Tabla 2.3]

[Fisico, terrestre, acudtico, marinos, naturales, artificiales,

Medio culturales, paisaje, dreas protegidas, uso del territorio,
humano, etc.]

Componente [Asociar componente(s) afectado(s) al impacto]

Sector [Ubicacion geogrdfica del impacto, coordenadas UTM del|

oligono, linea o punto |

Significancia [C.a'liﬁcacio'n de la significancia del impacto segun metodologia
utilizada |

[Descripcion [Descripcion resumida del impacto]
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Referencia al

expediente de|[/dentificar seccion, parte o capitulo del EIA o Adenda
evaluacion para mayores detalleslrespectiva, segun correspondal

3.2. FASE DE OPERACION

Cap/Pto EIA
- Pto Adenda

Impacto ambiental

[Nombre para identificar el impacto] [Breve texto descriptivo,
or ejemplo.: Descenso del nivel de aguas subterraneas]

Parte, obra o accion que lo genera

[Indicar utilizando el mismo nombre que en la Tabla 2.3]

[Fisico, terrestre, acudtico, marinos, naturales, artificiales,

Medio culturales, paisaje, dreas protegidas, uso del territorio,
humano, etc.]

Componente [Asociar componente(s) afectado(s) al impacto]

Sector [Ubicacion geogrdfica del impacto, coordenadas UTM del

oligono, linea o punto |

Significancia [Cg{iﬁcacién de la significancia del impacto segun metodologia
utilizada]

Descripcion [Descripcion resumida del impacto]

Referencia al expediente de
evaluacion para mayores detalles

[Identificar seccion, parte o capitulo del EIA o Adenda
respectiva, segun correspondal

3.3. FASE DE CIERRE O ABANDONO

Cap/Pto EIA
- Pto Adendal

Impacto ambiental

[Nombre para identificar el impacto] [Breve texto descriptivo,
or ejemplo. Descenso del nivel de aguas subterraneas]

Parte, obra o accion que lo genera

[Indicar utilizando el mismo nombre que en la Tabla 2.3]

[Fisico, terrestre, acudtico, naturales, artificiales, culturales,

Medio N . oo
aisaje, areas protegidas, uso del territorio, humano, etc.]

C t . .

omponente [Asociar componente(s) afectado(s) al impacto]

Sector [Ubicacion geogrdfica del impacto, coordenadas UTM del|
oligono, linea o punto]

Significancia [C.a.llﬁcaczon de la significancia del impacto segun metodologia

utilizada
Descripcion [Descripcion resumida del impacto]

Referencia al expediente de
evaluacion para mayores detalles

[ldentificar seccion, parte o capitulo del EIA o Adenda

respectiva, segun correspondal

4. ANTECEDENTES QUE JUSTIFICAN LA INEXISTENCIA DE LOS DEMAS EFECTOS,
CARACTERISTICAS Y CIRCUNSTANCIAS DEL ARTICULO 11 DE LA LEY N° 19.300 [En el caso de
los efectos, caracteristicas y circunstancias que evidentemente no se generan, no es necesario completar todos
los campos, basta poner un breve texto explicativo. En “impacto ambiental” poner solo los impactos no

ignificativos que fueron relevantes durante el proceso de evaluacion, no pudiendo coincidir con los descritos
en las tablas del numeral anterior]

4.1. RIESGO PARA LA SALUD DE LA POBLACION, DEBIDO A LA CANTIDAD Y

Cap/Pto EIA

CALIDAD DE EFLUENTES, EMISIONES Y RESIDUOS [Cuando correspondal - Pto Adenda
[Nombre para identificar el impacto]
Impacto ambiental [Breve texto descriptivo, por ejemplo: Aumento de|

concentraciones ambientales de MP10]

[Parte, obra o accidon que lo genera

[Indicar utilizando el mismo nombre que en la Tabla 2.3]

Fase en que se presenta

[Construccion/Operacion/Cierre siendo consistente con lo
indicado en la Tabla 2.3]

Impacto ambiental

[Nombre para identificar el impacto]

[Breve texto descriptivo]

[Parte, obra o accion que lo genera

[Indicar utilizando el mismo nombre que en la Tabla 2.3]
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[Construccion/Operacion/Cierre siendo consistente con lo
indicado en la Tabla 2.3]

Fase en que se presenta

Referencia al expediente def[ldentificar seccion, parte o capitulo del EIA o Adenda
evaluacion para mayores detalleslrespectiva, segun correspondal

4.2. EFECTOS ADVERSOS SIGNIFICATIVOS SOBRE LA CANTIDAD Y CALIDAD DE
LOS RECURSOS NATURALES RENOVABLES, INCLUIDOS EL SUELO, AGUA Y
IAIRE [Cuando correspondal

Cap/Pto EIA
- Pto Adendal

[Nombre para identificar el impacto]

Impacto ambiental [Breve texto descriptivo, por ejemplo: Descenso del nivel de
aguas subterraneas)

Componente(s) ambiental(es)|[Asociar componente(s) afectado(s) al impacto, por ejemplo:

afectado(s) Vegas que dependen del agua subterrdaneal]

Parte, obra o accion que lo genera |([Indicar utilizando el mismo nombre que en la Tabla 2.3]

[Construccion/Operacion/Cierre siendo consistente con lo

Fase en que se presenta indicado en la Tabla 2.3]

[Nombre para identificar el impacto]

Impacto ambiental .
P Breve texto descriptivo]

Componente(s) ambiental(es)|[Asociar componente(s) afectado(s) al impacto, por ejemplo:
afectado(s) Vegas que dependen del agua subterraneal

Parte, obra o accion que lo genera |([Indicar utilizando mismo nombre que en la Tabla 2.3]

[Construccion/Operacion/Cierre siendo consistente con lo

Fase en que se presenta indicado en la Tabla 2.3]

Referencia al expediente de|[/dentificar seccion, parte o capitulo del EIA o Adenda
evaluacion para mayores detalles [respectiva, segun corresponda]

43. REASENTAMIENTO DE COMUNIDADES HUMANAS O ALTERACION
SIGNIFICATIVA DE LOS SISTEMAS DE VIDA Y COSTUMBRES DE GRUPOS

Cap/Pto EIA

[VALOR AMBIENTAL DEL TERRITORIO EN QUE SE PRETENDE EMPLAZAR[Cuando

correspondal

HUMANOS [Cuando corresponda - Pto Adenda)
[Nombre para identificar el impacto]
Impacto ambiental [Breve texto descriptivo del impacto que ademas identifique
el 0 los grupos humanos afectados]
Parte, obra o accion que lo genera ([Indicar utilizando el mismo nombre que en la Tabla 2.3]
Fase en que se presenta [Construccion/Operacion/Cierre siendo consistente con lo
indicado en la Tabla 2.3]
[Nombre para identificar el impacto]
Impacto ambiental [Breve texto descriptivo del impacto que ademas identifique
el 0 los grupos humanos afectados)
Parte, obra o accion que lo genera |([Indicar utilizando el mismo nombre que en la Tabla 2.3]
Fase en que se presenta [Construccion/Operacion/Cierre siendo consistente con lo
indicado en la Tabla 2.3]
Referencia al expediente de|[/dentificar seccion, parte o capitulo del EIA o Adenda
evaluacion para mayores detalles |respectiva, segun corresponda]
4.4, LOCALIZACION EN O PROXIMA A POBLACIONES, RECURSOS Y AREAS
PROTEGIDAS, SITIOS PRIORITARIOS PARA LA CONSERVACION, HUMEDALES Cap/Pto EIA
PROTEGIDOS Y GLACIARES, SUSCEPTIBLES DE SER AFECTADOS, ASI COMO EL-Pto Adendal

[Nombre para identificar el impacto]

[mpacto ambiental [Breve texto descriptivo]

Componente(s) ambiental(es)

afectado(s) [Asociar componente(s) afectado(s) al impacto]

Parte, obra o accion que lo genera ([/ndicar utilizando el mismo nombre que en la Tabla 2.3]

Fase en que se presenta [Construccion/Operacion/Cierre siendo consistente con lo

indicado en la Tabla 2.3]
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Impacto ambiental

[Nombre para identificar el impacto)
[Breve texto descriptivo]

Componente(s)
afectado(s)

ambiental(es)

[4sociar componente(s) afectado(s) al impacto]

Parte, obra o accion que lo genera

[Indicar utilizando el mismo nombre que en la Tabla 2.3]

Fase en que se presenta

[Construccion/Operacion/Cierre siendo consistente con lo
indicado en la Tabla 2.3]

Referencia al expediente de
evaluacion para mayores detalles

[[dentificar seccion, parte o capitulo del EIA o Adenda
respectiva, segun correspondal

4.5, ALTERACIQN SIGNIFICA"[:IVA, EN TERMINOS DE MAGNITUD O DUMCION, DEL
VALOR PAISAJISTICO O TURISTICO DE UNA ZONA [Cuando correspondal

Cap/Pto EIA
- Pto Adendal

Impacto ambiental

[Nombre para identificar el impacto]
[Breve texto descriptivo]

Componente(s)
afectado(s)

ambiental(es)

[4sociar componente(s) afectado(s) al impacto]

Parte, obra o accion que lo genera

[Indicar utilizando el mismo nombre que en la Tabla 2.3]

Fase en que se presenta

[Construccion/Operacion/Cierre siendo consistente con lo
indicado en la Tabla 2.3]

Impacto ambiental

[Nombre para identificar el impacto]
[ Breve texto descriptivo]

Componente(s)
afectado(s)

ambiental(es)

[Asociar componente(s) afectado(s) al impacto]

Parte, obra o accion que lo genera

[Indicar utilizando el mismo nombre que en la Tabla 2.3]

Fase en que se presenta

[Construccion/Operacion/Cierre siendo consistente con lo
indicado en la Tabla 2.3]

Referencia al expediente de
evaluacion para mayores detalles

[Identificar seccion, parte o capitulo del EIA o Adenda
respectiva, segun correspondal

PATRIMONIO CULTURAL [Cua

4.6. ALTERACION DE MONUMENTOS, SITIOS CON VALOR ANTROPOLOGICO,
IARQUEOLOGICO, HISTORICO Y, EN GENERAL, LOS PERTENECIENTES AL

ndo correspondal

Cap/Pto EIA
- Pto Adendal

Impacto ambiental

[Nombre para identificar el impacto]
[Breve texto descriptivo]

Parte, obra o accion que lo genera

[Indicar utilizando el mismo nombre que en la Tabla 2.3]

Fase en que se presenta

[Construccion/Operacion/Cierre siendo consistente con lo
indicado en la Tabla 2.3]

Impacto ambiental

[Nombre para identificar el impacto]
[Breve texto descriptivo]

Parte, obra o accion que lo genera

[Indicar utilizando el mismo nombre que en la Tabla 2.3]

Fase en que se presenta

[Construccion/Operacion/Cierre siendo consistente con lo
indicado en la Tabla 2.3]

Referencia al expediente de

[Identificar seccion, parte o capitulo del EIA o Adenda

evaluacion para mayores detalles

respectiva, segun correspondal

5. PLAN DE MEDIDAS DE MITIGACION, REPARACION Y/O COMPENSACION

5.1. FASE DE CONSTRUCCION

Cap/Pto EIA
- Pto Adendal

5.1.1. [Nombre de la medida]

Tipo de medida

[Mitigacion, reparacion o compensacion]

Componente(s) ambiental(es)

[Indicar el nombre segun Tablas 3.1 a 3.6]

objeto de proteccion
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Impacto asociado

[Undicar utilizando el nombre para identificar el impacto de
las Tablas 3.1 a 3.6]

Objetivo,
justificacion

descripcion V]

Objetivo: [XXX]

Descripeion: [XXX]

Justificacion: [Explicacion de como la medida alcanza su
objetivo]

Lugar, forma y oportunidad de
implementacion

Lugar: [El o los lugares de implementacion o ejecucion de la
medida, pueden incluir ubicacion georreferenciada,
superficies, distancias, parte u obra del Proyecto, entre otros,
seguin corresponda]

Forma: [Forma de implementacion de la medida puede|
incluir, entre otros, metodologia, procedimientos, acciones,
materiales y etapas para concretar el objetivo de la medida,
seguin corresponda. Es mas especifico que la descripcion)
Oportunidad: [Momento(s) en que debe implementarse o
ejecutarse la medida. Debe incluirse al menos la siguiente|
informacion, cuando corresponda: frecuencia, duracion,
plazos y periodo de implementacion de la medida. Puede
expresarse en fechas de inicio y término, fechas de una fase
del Proyecto o un texto mas descriptivo, segun corresponda.
También puede indicarse la oportunidad en funcion de la
ocurrencia de un escenario particular o la ejecucion de una
laccion particular del Proyecto (p. ej., llenado de embalse)]

[ndicador de cumplimiento

[Debe permitir establecer o evidenciar que el Titular ha dado
cumplimiento al requisito. Se trata de evidencias inequivocas|
como inspeccion y observacion directa, contratos, registros|
de laboratorio, entre otros|

Referencia al expediente de

[Identificar seccion, parte o capitulo del EIA o Adenda

evaluacion para mayores detalles

respectiva, seguin correspondal

5.2. FASE DE OPERACION

Cap/Pto ETA
- Pto Adendal

5.2.1. [Nombre de la medida]

Tipo de medida

[Mitigacion, reparacion o compensacion]

Componente(s) ambiental(es)

objeto de proteccion

[Indicar el nombre segun Tablas 3.1 a 3.6]

Impacto asociado

[Undicar utilizando el nombre para identificar el impacto de
las Tablas 3.1 a 3.6]

Objetivo,
justificacion

descripcion

Objetivo: [XXX]

Descripcion: [XXX]

Justificacion: [Explicacion de como la medida alcanza su
objetivo]

Lugar, forma y oportunidad de
implementacion

Lugar: [El o los lugares de implementacion o ejecucion de la
medida, pueden incluir ubicacion georreferenciada,
uperficies, distancias, parte u obra del Proyecto, entre otros,
egun corresponda]

Forma: [Forma de implementacion de la medida puede]
incluir, entre otros, metodologia, procedimientos, acciones,
materiales y etapas para concretar el objetivo de la medida,
egun corresponda. Es mds especifico que la descripcion]
Oportunidad: [Momento(s) en que debe implementarse o
ejecutarse la medida. Debe incluirse al menos la siguiente|
informacion, cuando corresponda: frecuencia, duracion,
plazos y periodo de implementacion de la medida. Puede

expresarse en fechas de inicio y término, fechas de una fase

-

ol
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del Proyecto o un texto mas descriptivo, segun corresponda.
También puede indicarse la oportunidad en funcion de la
ocurrencia de un escenario particular o la ejecucion de una
laccion particular del Proyecto (p. ej., llenado de embalse)]

Indicador de cumplimiento

[Debe permitir establecer o evidenciar que el Titular ha dado
cumplimiento al requisito. Se trata de evidencias inequivocas
como inspeccion y observacion directa, contratos, registros
de laboratorio, entre otros|

Referencia al expediente de
evaluacion para mayores detalles

[[dentificar seccion, parte o capitulo del EIA o Adenda
respectiva, segun correspondal

5.3. FASE DE CIERRE

Cap/Pto EIA
- Pto Adendal

5.3.1. [Nombre de la medida]

Tipo de medida

[Mitigacion, reparacion o compensacion]

Componente(s) ambiental(es)

objeto de proteccion

[Indicar el nombre segun Tablas 3.1 a 3.6]

Impacto asociado

[Indicar utilizando el nombre para identificar el impacto de
las Tablas 3.1 a 3.6]

Objetivo, descripcion
justificacion de la medida

M

Objetivo: [XXX]

Descripeion: [XXX]

Justificacion: [Explicacion de como la medida alcanza su
objetivo]

Lugar, forma y oportunidad de
implementacion de la medida

Lugar: [El o los lugares de implementacion o ejecucion de la
medida, pueden incluir ubicacion georreferenciada,
superficies, distancias, parte u obra del Proyecto, entre otros,
segun correspondal

Forma: [Forma de implementacion de la medida puede|
incluir, entre otros, metodologia, procedimientos o acciones,
materiales y etapas para concretar el objetivo de la medida,
seguin corresponda. Es mas especifico que la descripcion]
Oportunidad: [Momento(s) en que debe implementarse o
ejecutarse la medida. Debe incluirse al menos la siguiente|
informacion, cuando corresponda: frecuencia, duracion,
plazos y periodo de implementacion de la medida. Puede
expresarse en fechas de inicio y término, fechas de una fase|
del Proyecto o un texto mas descriptivo, segun corresponda.
También puede indicarse la oportunidad en funcion de la
ocurrencia de un escenario particular o la ejecucion de una
laccion particular del Proyecto (p. ej., llenado de embalse)]

Indicador de cumplimiento

[Debe permitir establecer o evidenciar que el Titular ha dado
cumplimiento al requisito. Se trata de evidencias inequivocas|
como inspeccion y observacion directa, contratos, registros
de laboratorio, entre otros]

Referencia al expediente de

[Identificar seccion, parte o capitulo del EIA o Adenda

evaluacion para mayores detalles

respectiva, segun correspondal

6. PLAN DE SEGUIMIENTO DE LAS VARIABLES AMBIENTALES RELEVANTES

6.1. FASE DE CONSTRUCCION

Cap/Pto EIA
- Pto Adendal

6.1.1. Variable ambiental: [ XXX]

[Indicar la variable ambiental objeto de seguimiento. Por ejemplo, caudales de aguas
uperficiales, niveles de aguas subterrdanea, calidad de aguas superficiales, calidad de aguas
ubterraneas, calidad del aire. Tiene que ser lo mas desagregado posible ya que no hay
ubcategorias (por ejemplo, no poner solo “agua’]
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Impacto asociado

[Undicar utilizando el nombre para identificar el impacto de
la Tabla 3. El seguimiento de otros impactos no indicados en
dicha tabla corresponde a condiciones o exigencias
adicionales, o compromisos voluntarios, segun correspondal

Medida(s) asociada(s)

[Indicar nombre de la(s) medida(s) que corresponda segun
Tablas del numeral 5]

Componente(s) ambiental(es)
objeto de seguimiento

seria “agua’)

[Es mas general que la “variable ambiental”. Si la variable
lambiental es calidad de aguas superficiales, el componente|

[Indicar el nombre segun Tablas de los numerales 3 y 5]

[Ubicacion de los puntos/zonas de
medicion y control

[Indicar coordenadas UTM, Datum WGS84 y Huso
correspondientes para cada punto de control o poligono
(zona), ademas de una descripcion general de la ubicacion]

[Parametros a monitorear

[Especificando unidades de medida]

medicion de cada parametro

Limites . permitidos N [Especificando unidades de medida]
comprometidos
Duracion y frecuencia de la]Duracion: [XXX]
medicion Frecuencia: [XXX]
[Si el método o procedimiento aplica a un grupo de
Método o procedimiento  depardametros, se puede hacer la descripcion de forma

agrupada. Por ejemplo, decir que los parametros de calidad|
del agua se mediran segun la NCh N°409]

[Plazo y frecuencia de entrega de
informes

Plazo: [ XXX]
Frecuencia: [XXX]

Organismo destinatario de|Superintendencia del Medio Ambiente, a través de su paginal
informes [web
Referencia al expediente  de|ldentificar seccion, parte o capitulo del EIA o Adenda

evaluacion para mayores detalles

respectiva, seguin correspondal

6.2. FASE DE OPERACION

Cap/Pto ETA
- Pto Adendal

6.2.1. Variable ambiental: [ XXX]

[Indicar la variable ambiental objeto de seguimiento. Por ejemplo, caudales de aguas
superficiales, niveles de aguas subterranea, calidad de aguas superficiales, calidad de aguas
ubterraneas, calidad del aire. Tiene que ser lo mas desagregado posible ya que no ha
ubcategorias (por ejemplo, no poner solo “agua’]

Impacto asociado

[Indicar utilizando el nombre para identificar el impacto de
la Tabla 3. El seguimiento de otros impactos no indicados en
dicha tabla corresponde a condiciones o exigencias
adicionales, o compromisos voluntarios, segun correspondal

Medida(s) asociada(s)

[Indicar nombre de la(s) medida(s) que corresponda segun
Tablas del numeral 5]

Componente(s) ambiental(es)
objeto de seguimiento

[Es mas general que la “variable ambiental”. Si la variable

lambiental es calidad de aguas superficiales, el componente|
eria “agua’)

[Indicar el nombre segun Tablas de los numerales 3 y 5]

[Ubicacion de los puntos/zonas de
medicion y control

[Indicar coordenadas UTM, Datum WGS84 y Huso
correspondientes para cada punto de control o poligono
(zona), ademas de una descripcion general de la ubicacion]

[Parametros a monitorear

[Especificando unidades de medida]

Limites permitidos
comprometidos

© [Especificando unidades de medida]

Duracion y frecuencia de la]

[Duracion: [XXX]

medicion

Frecuencia: [XXX]
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Método o procedimiento de

medicion de cada parametro

[Si el método o procedimiento aplica a un grupo de

parametros, se puede hacer la descripcion de forma
lagrupada. Por ejemplo, decir que los parametros de calidad|
del agua se mediran segun la NCh N°409]

Plazo y frecuencia de entrega de
informes

Plazo: [XXX]
Frecuencia: [XXX]

evaluacion para mayores detalles

Organismo destinatario defSuperintendencia del Medio Ambiente, a través de su paginaj
informes web
Referencia al expediente de|[/dentificar seccion, parte o capitulo del EIA o Adenda

respectiva, segun correspondal

6.3. FASE DE CIERRE

Cap/Pto EIA
- Pto Adendal

6.3.1. Variable ambiental: [ XXX]

[Indicar la variable ambiental objeto de seguimiento. Por ejemplo, caudales de aguas
superficiales, niveles de aguas subterranea, calidad de aguas superficiales, calidad de aguas
subterraneas, calidad del aire. Tiene que ser lo mas desagregado posible ya que no haj
subcategorias (por ejemplo, no poner soélo “agua’]

Impacto asociado

[Indicar utilizando el nombre para identificar el impacto de
la Tabla 3. El seguimiento de otros impactos no indicados en

dicha tabla corresponde a condiciones o exigencias
adicionales, o compromisos voluntarios, segun corresponda]

[Indicar nombre de la(s) medida(s) que corresponda segun

objeto de seguimiento

Medida(s) asociada(s) Tablas del numeral 5]
[Es mas general que la “variable ambiental”. Si la variable
Componente(s) ambiental(es)lambiental es calidad de aguas superficiales, el componente|

seria “agua’]

[Indicar el nombre segun Tablas de los numerales 3 y 5]

[Ubicacion de los puntos/zonas de
medicion y control

[Indicar coordenadas UTM, Datum WGS84 y Huso

correspondientes para cada punto de control o poligono

(zona), ademas de una descripcion general de la ubicacion]

Parametros a monitorear

[Especificando unidades de medida]

Limites permitidos 0

comprometidos

[Especificando unidades de medida]

Duracion y frecuencia de la

medicion

Duracion: [XXX]

Frecuencia: [XXX]

Método o procedimiento  de

medicion de cada parametro

[Si el método o procedimiento aplica a un grupo de

parametros, se puede hacer la descripcion de forma

agrupada. Por ejemplo, decir que los parametros de calidad|
del agua se mediran segun la NCh N°409]

Plazo y frecuencia de entrega de
informes

Plazo: [XXX]

Frecuencia: [XXX]

evaluacion para mayores detalles

Organismo destinatario de|Superintendencia del Medio Ambiente, a través de su paginal
informes web
Referencia al expediente de|[/dentificar seccion, parte o capitulo del EIA o Adenda

respectiva, segun correspondal

7. PERMISOS AMBIENTALES SECTORIALES APLICABLES

7.1.  PERMISOS

AMBIENTALES
AMBIENTAL [Cuando corresponda]

SECTORIALES DE  CONTENIDO

UNICAMENTE

7.1.1. Permiso [rombre], del articulo [XXX] del Reglamento del SETA

Cap/Pto EIA
- Pto Adendal

Fase del
corresponde

Proyecto a la cual

[Construccion/Operacion/Cierre siendo consistente con lo
indicado en la Tabla 2.3]

Parte, obra o0 accion a la que aplica

[Indicar utilizando el mismo nombre que en la Tabla 2.3]

sm Para validar las firmas de este documento usted debe ingresar a la siguiente url

https://validador.sea.gob.cl/validar/2167427489



https://validador.sea.gob.cl/validar/2167427489

Condiciones 0 exigencias
especificas para su otorgamiento

[Solo caben aqui exigencias que se relacionen directamente
con los requisitos de otorgamiento que contemple el RSEIA
para cada PAS. Completar y actualizar en la media que se
vayan estableciendo exigencias por el organo competente a
lo largo de la evaluacion]

Referencia al expediente de

[[dentificar seccion, parte o capitulo del EIA o Adenda

evaluacion para mayores detalles

respectiva, segun correspondal

7.2. PERMISOS AMBIENTALES

SECTORIALES MIXTOS [Cuando corresponda]

7.2.1. Permiso [nombre], del articulo [XXX] del Reglamento del SEIA

Cap/Pto EIA

- Pto Adendal

Fase del
corresponde

Proyecto a la cual

[Construccion/Operacion/Cierre siendo consistente con lo
indicado en la Tabla 2.3]

Parte, obra o accion a la que aplica

[Indicar utilizando el mismo nombre que en la Tabla 2.3]

Condiciones 0 exigencias
especificas para su otorgamiento

[Solo caben aqui exigencias que se relacionen directamente
con los requisitos de otorgamiento que contemple el RSEIA
para cada PAS. Completar y actualizar en la media que se
vayan estableciendo exigencias por el organo competente a
lo largo de la evaluacion]

Referencia al expediente de

[Identificar seccion, parte o capitulo del EIA o Adenda

evaluacion para mayores detalles

respectiva, seguin correspondal

8. FORMA DE CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA DE CARACTER AMBIENTAL APLICABLE

8.1. COMPONENTE/MATERIA:
normal

[nombre del componente ambiental o materia que regula la

Cap/Pto EIA
- Pto Adendal

[Norma

[Identificacion del establece el

requerimiento]

cuerpo legal que

Fase del Proyecto a la que aplica o
en la que se dard cumplimiento

[Construccion/Operacion/Cierre siendo consistente con lo
indicado en la Tabla 2.3]

Parte, obra o accion a la que aplica

[Indicar utilizando el mismo nombre que en la Tabla 2.3]

Forma de cumplimiento

[Si corresponde, indicar ademas oportunidad y lugar]

Indicador que acredita su

cumplimiento

[Debe permitir establecer o evidenciar que el Titular ha dado
cumplimiento a la normativa. Se trata de evidencias
inequivocas como inspeccion y observacion directa,
contratos, registros de laboratorio, entre otros]

[Forma de control y seguimiento

[Si corresponde, indicar forma de control (p. ej.: mediciones|
o analisis) y seguimiento de la exigencia, a objeto de verificar
su ejecucion en los plazos y forma establecidos. En caso de
que se contemple la entrega de informes de seguimiento,
deberd estarse al contenido de las resoluciones que al
respecto dicte o haya dictado la SMA

Referencia al expediente de

[Identificar seccion, parte o capitulo del EIA o Adenda

evaluacion para mayores detalles

respectiva, segun correspondal

9. PLAN DE PREVENCION DE CONTINGENCIAS Y DEL PLAN DE EMERGENCIAS

9.1. PLAN DE PREVENCION DE

CONTINGENCIAS

9.1.1. [Situacion de riesgo o contingencia)

Cap/Pto EIA
- Pto Adenda

Fase del Proyecto a la que aplica

[Construccion/Operacion/Cierre siendo consistente con lo
indicado en la Tabla 2.3]

[Parte, obra o accion asociada

[Indicar utilizando el mismo nombre que en la Tabla 2.3]

Acciones medidas

implementar

() a

[Descripcion, objetivo, plazos,
oportunidad, indicador de cumplimiento]

lugar de implementacion,

[Forma de control y seguimiento

[Si corresponde, indicar forma de control y seguimiento de lq|
accion o medida, a objeto de verificar si se esta ejecutando en
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los plazos y forma establecida, e indicador que permita
acreditar su cumplimiento. En caso de que se contemple la
entrega de informes de seguimiento, indicar plazo, frecuencia,
contenido y destinatario (SMA a través de su pagina web y
eventualmente otros organos, solo si lo han pedido
expresamente durante el proceso de evaluacion y son
competentes)]

Referencia al expediente de

[Identificar seccion, parte o capitulo del EIA o Adenda

evaluacion para mayores detalles

respectiva, segun correspondal

9.2. PLAN DE EMERGENCIAS

9.2.1. [Situacion de emergencia)

Cap/Pto EIA
- Pto Adendal

Fase del Proyecto a la que aplica

[Construccion/Operacion/Cierre siendo consistente con lo
indicado en la Tabla 2.3

[Parte, obra o accion asociada

[Indicar utilizando el mismo nombre que en la Tabla 2.3]

Acciones a implementar

[Descripcion, objetivo, lugar de implementacion, oportunidad,
indicador de cumplimiento]

Oportunidad y  vias  de
comunicacion a la SMA de la
activacion del Plan

[A4 través de la pagina web de la SMA]

Referencia al expediente de

[ldentificar seccion, parte o capitulo del EIA o Adenda

evaluacion para mayores detalles

respectiva, segun correspondal

10. COMPROMISOS AMBIENTALES VOLUNTARIOS

10.1. [Nombre del compromiso voluntario]

Cap/Pto EIA
- Pto Adendal

Impacto asociado [si aplica]

[Seguin letra m) del art. 18 del Reglamento del SEIA “se podra
considerar los que se hacen cargo de los impactos no
significativos y los asociados a verificar que no se generan
impactos significativos”]

[Si corresponde, indicar utilizando el nombre para identificar|
el impacto de las Tablas de los numerales 3.1 a 3.6 y 4.1 a 4.6]

[Fase del Proyecto a la que aplica

[Construccion/Operacion/Cierre siendo consistente con lo
indicado en la Tabla 2.3]

Objetivo,
justificacion

descripcion V|

Objetivo: [XXX]

Descripcion: [XXX]

Justificacion: [Explicacion de como el compromiso voluntario
alcanzara el objetivo]

Lugar, forma y oportunidad de
implementacion

Lugar: [El o los lugares de implementacion o ejecucion dell
compromiso voluntario,  puede incluir  ubicacion
oceorreferenciada, superficies, distancias, parte u obra del
[Proyecto, entre otros, segun correspondal

Forma: [Forma de implementacion del compromiso voluntario
puede incluir, entre otros, metodologia, procedimientos o
acciones, materiales y etapas para concretar su objetivo, segun
corresponda. Es mas especifico que la descripcion)
Oportunidad: [Momento(s) en que debe implementarse o
ejecutarse el compromiso. Debe incluirse al menos la siguiente
informacion cuando corresponda: frecuencia, duracion, plazos
y periodo de implementacion del compromiso. Puede
expresarse en fechas de inicio y término, fechas de una fase de
Proyecto o un texto mas descriptivo, segun corresponda.

También puede indicarse la oportunidad en funcion de la

-
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ocurrencia de un escenario particular o la ejecucion de una
accion particular del Proyecto (p. ej., llenado de embalse)]
[Debe permitir establecer o evidenciar que el Titular ha dado
Indicador que acredite sulcumplimiento al compromiso voluntario. Se trata de evidencias
cumplimiento inequivocas como inspeccion y observacion directa, contratos,
registros de laboratorio, entre otros|
[Si corresponde, indicar forma de control y seguimiento del]
compromiso, a objeto de verificar su ejecucion en los plazos y
forma establecidos. En caso de que se contemple la entrega de
[Forma de control y seguimiento [informes de seguimiento, indicar plazo, frecuencia, contenido )
destinatario (SMA a través de su pagina web y eventualmente
otros organos, solo si lo han pedido expresamente durante el
roceso de evaluacion y son competentes)|
Referencia al expediente de|[ldentificar seccion, parte o capitulo del EIA o Adenda
evaluacion para mayores detallesfrespectiva, segiin corresponda]

XII. Compromisos ambientales voluntarios

Respecto al CAV Charlas de induccién a trabajadores sobre componente arqueolégico y
paleontolégico.

110. Si bien el titular se compromete a implementar charlas de induccion en paleontologia, se reitera
que la implementacion de aquellas charlas a los/las trabajadores/as, deberan ser dictadas por un/a
profesional asesor/a en Paleontologia cuya informacion curricular sea acorde con la Res. Ex. N° 650
de 2022, previo al inicio de las obras y cada vez que se incorpore personal. Los reportes de esta
actividad deberan remitirse al CMN con periodicidad mensual, adjuntdndose a los informes de
monitoreo, segln lo requerido en Ord. CMN N° 1400-2025, incluyendo los siguientes puntos:

a) Nombre y firma del/de la profesional que realizé la charla de induccion.

b) Contenidos de la induccion realizada.

c¢) Copia del material grafico presentado a los/as asistentes.

d) Registro fotografico y/o audiovisual de la actividad.

e) Sintesis de comentarios, observaciones y preguntas efectuada por los/as asistentes.

f) Constancia de asistencia a la charla, indicando nombre, cargo, RUT y fecha de ingreso a la obra de
cada asistente, la cual debera estar firmada por cada uno/a de los/as trabajadores/as.

111. x. Se observa que se menciona su implementacion de forma trimestral a los trabajadores. Se
solicita separar ambos componentes y se reitera que esta medida debe ser implementada en la forma
solicitada en el Ord. CMN N° 1400-2025 y su reporte enviado junto al informe mensual de monitoreo
arqueologico permanente.

112. x. Se aclara al titular que los componentes paleontologia y arqueologia corresponden a
disciplinas distintas y se evalian de manera independiente por profesionales de las respectivas
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especialidades. Por lo tanto, se requiere separar el contenido de ambas componentes en los capitulos
respectivos y en Ficha Resumen del Proyecto.

113. Se solicita al titular presentar todos los compromisos voluntarios adquiridos segun el siguiente
formato con el fin de contar con todos los parametros para su posterior fiscalizacion. Al respecto
deberd completar cada uno de los cuadros que a continuacion se presenta para cada uno de los
compromisos voluntarios adquiridos:

Tabla xx Compromiso ambiental voluntario [Nombre del compromiso voluntario 1]

Impacto asociado [si
aplica)

[Seguin letra d) del art. 19 del RSEIA se podra considerar los que se hacen cargo
de los impactos no significativos y los asociados a verificar que no se generan
impactos significativos. ]

[Si corresponde, indicar el nombre del impacto indicado en la seccion
5y antecedentes de la seccion 6.]

Fase del Proyecto a la
que aplica

[Construccion/operacion/cierre.]

Objetivo, descripcion

Objetivo: [XXX]

y justificacion Descripcién: [XXX]
Justificacion: [Explicacion de como el compromiso voluntario alcanzard el
objetivo.]
Lugar, forma y | Lugar: [El o loslugares de implementacion o ejecucion del compromiso
oportunidad de | voluntario, puede incluir ubicacion georreferenciada, superficies, distancias,
implementacion parte u obra del proyecto, entre otros, segun corresponda.]

Forma: [La forma de implementacion del compromiso voluntario puede incluir,
entre otros, metodologia, procedimientos o acciones, materiales y etapas para
concretar su objetivo, segun corresponda. Es mas especifico que la descripcion.]
Oportunidad: [Momento(s) en que debe implementarse o ejecutarse el compromiso.
Debe incluirse al menos la siguiente informacion cuando corresponda: frecuencia,
duracion, plazos y periodo de implementacion del compromiso. Puede expresarse
en fechas de inicio y término, fechas de una fase del proyecto o un texto mds
descriptivo, segun corresponda. También puede indicarse la oportunidad en
funcion de la ocurrencia de un escenario particular o la ejecucion de una accion
particular del proyecto (p. ej., llenado de embalse).]

Indicador que acredite
su cumplimiento

[Debe permitir establecer o evidenciar que el titular ha dado cumplimiento
al compromiso voluntario. Se trata de evidencias inequivocas como inspeccion y
observacion directa, contratos, registros de laboratorio, entre otros. |

Forma de control y
seguimiento

[Si corresponde, forma de control y seguimiento del compromiso, que permita
verificar que se esta ejecutando en los plazos y forma establecidos. Ademds, plazo,
frecuencia y destinatario de informes (SMA y eventualmente otros OAECA
competente en la materia, solo si lo han pedido durante el proceso de evaluacion
y son competentes) de informes y su contenido).]

XIII. Monitoreos Participativos

114. En relacion con la actualizaciéon de los Planes de Seguimiento Ambiental, para impactos
significativos y no significativos, se solicita al Titular considerar nuevos monitoreos participativos en
relacion con los Planes propuestos y entregarlos bajo su debido formato, descripcion y justificacion.
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XIV. Otras Consideraciones Relacionadas con el Proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental
del Proyecto

115. Si bien se indica que los permisos de edificacion correspondientes a los edificios N°1 y N°2 se
encuentran aprobados, y que los edificios N°3 y N°4 se encuentran en tramitacion, se solicita precisar
el estado administrativo actualizado de cada uno de dichos permisos, indicando para cada caso el
numero de expediente, la fecha de ingreso y el plazo estimado de resolucion. Lo anterior, con el objeto
de verificar la viabilidad urbanistica integral del proyecto y la coherencia de su ejecucion por etapas,
en el marco de la evaluacion ambiental.

116. Téngase presente que el CMN considera apropiada la propuesta de rescate de un 10% del sitio
Los Castafios SA-01 y Los Castafios HA-01, distribuido en areas de alta, media y baja densidad, con
porcentajes del area a excavar de 60%, 30% y 10% respectivamente. Asimismo, el CMN no tiene
objecion respecto a la propuesta de la institucion depositaria, esto es, que los materiales recuperados
en el marco de la caracterizacion y rescate arqueologico se depositen en el Museo de Sitio Castillo de
Niebla.

117. Se toma conocimiento que el titular acoge la implementacion de monitoreo arqueologico
permanente, durante todas las obras que impliquen movimientos de tierra, tanto en las obras
principales como complementarias. Se reitera que esta medida debe ser implementada en la forma
indicada en el Ord. CMN N° 1400-2025, por lo cual se solicita precisar lo sefialado en Punto 6.1.5 de
Ficha Resumen (Anexo 8 Adenda), relacionado al Plan de seguimiento monitoreo arqueoldgico
permanente, en relacion al componente ambiental para el cual se aplicard esta medida, el cual
corresponde al componente arqueolégico.

118. Se reitera al proponente medidas e infraestructura adecuada para el manejo de residuos durante
el periodo de ocupacion de las viviendas, priorizando su valorizacion y posterior eliminacion; y
eventuales multas en caso de incumplimiento, establecida en el Reglamento de Copropiedad. Esto
para facilitar la aplicabilidad territorial de la Ley N°20.920, la que considera el retiro de envases y
embalajes casa a casa desde el 2025 en la comuna de Valdivia.

XV. Observaciones no consideradas
Compatibilidad territorial y planificacion urbana

- Sin perjuicio de que el titular acredite la compatibilidad del proyecto con el Plan Regulador Comunal
(PRC) vigente de Valdivia, correspondiente a la Zona ZU-3, se requiere analizar y pronunciarse
expresamente respecto del proceso de actualizacion del PRC actualmente en curso. Lo anterior,
considerando que el Concejo Municipal de Valdivia, mediante Acuerdo N°605, de fecha 4 de
septiembre de 2024, aprobd los términos de referencia para la elaboracion de anteproyecto de nuevo
PRC, el cual se encuentra en etapa de instancias participativas de la planificacion. Dicho anteproyecto
asigna al area de emplazamiento del proyecto el uso preferente “Zona Turistica Baja (a)”,
estableciendo restricciones de altura maxima de dos pisos, una densidad bruta maxima de 80
habitantes por hectarea y una superficie predial minima de 500 m?. En este contexto, el titular debera
evaluar y fundamentar los eventuales efectos del proyecto en relacion a la coherencia de la
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planificacion territorial futura, considerando la posible generacion de conflictos normativos, impactos
urbanos y efectos acumulativos sobre el entorno inmediato.

EL titular aborda lo cuestionado con el PRC Vigente de Valdivia.

- El titular debera identificar y precisar expresamente al responsable de la mantencion de los
departamentos durante el periodo de garantia, especificando el rol, las obligaciones y el ambito de
responsabilidad que correspondera al titular del proyecto, a la inmobiliaria y/o a la empresa
constructora. Lo anterior, particularmente respecto de la atencion y solucion de eventuales fallas
estructurales, constructivas, de instalaciones, terminaciones o acabados, indicando los mecanismos
de coordinacidn, respuesta y gestion que se aplicaran durante dicho periodo.

Observaciones que no fueron consideradas en atencion a que no se refieren a temas ambientales
relacionados con el proyecto o actividad

- Se solicita en el marco de la implementacion de la ley REP en la comuna, para envases y embalajes
principalmente, se pueda contar con un punto limpio en la zona de los edificios, para facilitar y educar
a los usuarios la disposicion correcta de estos residuos.

Observaciones que no fue considerada en atencion a que fue respondidas en Adenda, el titular acoge
lo solicitado en la respuesta 146 de la Adenda.

XVI. Participacién Ciudadana

119. En relacion al ICSARA Ciudadano ICSARA PAC N° 20251410935 de fecha 30 de mayo de
2025, y en funcion de la solicitud de nueva informacion, el titular debera actualizar cada una de las
respuestas de manera fundada y clara.

XVII. Otras consideraciones: solicitud de aclaracion, rectificacion o ampliacion de la
geoinformacion que acompaiia al proyecto dentro de la evaluacion de impacto
ambiental.

El siguiente apartado tiene por objetivo aclarar, rectificar o ampliar la geoinformacion que
acompana al proyecto dentro de la evaluacion de impacto ambiental, y es solicitada con el
objetivo de ser incorporada en el “Mapa de ubicacion del proyecto” para facilitar el proceso
de evaluacion de impacto ambiental.

Esta solicitud se enmarca en lo indicado por el SEA a través del Instructivo para la utilizacion
de la geoinformacion en el proceso de evaluacion de impacto ambiental, o el que lo
reemplace, publicado el 18 de marzo del afio 2025 en el centro de documentacion del SEA.

La solicitud de aclaracion, rectificacion o ampliacion de la geoinformacion que acompaiia al
proyecto puede estar originada por la identificacion de diferencias en los formatos de la
informacion espacial entregada por el titular, siendo no compatibles con el “Mapa de
ubicacion del proyecto”, la ausencia de estos o inconsistencias con lo presentado en el EIA.
Recomendamos el uso del Manual para la utilizacion de la geoinformacion en el proceso de
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evaluacion de impacto ambiental, o el que lo reemplace, disponible en la pagina web del
SEA, junto con la aplicacion de las observaciones listadas a continuacion:

ICSARA: [Indicar codigo de ICSARA disponible en la seccion de “Cambios en la informacion” del
expediente del proyecto].

Tabla xxx Reporte de los cambios en la geoinformacion del proyecto

Seccién Componente u | Archivo original Motivo o Archivo de
Objeto de Cambio reemplazo
proteccion

[Si corresponde]

ICSARA: [Indicar codigo de ICSARA disponible en la seccion de “Cambios en la geoinformacion”
del proyecto].

Tabla xxx Reporte de los cambios en la geoinformacion del proyecto

Seccion

Componente u
Objeto de

Archivo original

Motivo o
Cambio

Archivo de
reemplazo

proteccion

[Si corresponde]

ICSARA: [Indicar codigo de ICSARA disponible en la seccion de “Cambios en la geoinformacion”
del proyecto].

Tabla xxx Reporte de los cambios en la geoinformacion del proyecto

Componente u . .
. p . .. Motivo o Archivo de
Seccion Objeto de Archivo original .
., Cambio reemplazo
proteccion
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“Mapa de ubicacion del proyecto” referente a partes, obras y acciones, a las areas de influencia y
lineas de base.

Tabla xxx Archivos espaciales considerados para la representacion cartografica en
DatumWGS84 de las partes, obras y acciones del proyecto

Origen Nombre del archivo

Tabla xxx Archivos espaciales considerados para la georreferenciacion de las areas de influencia
del proyecto

Origen Objeto de proteccion Nombre del archivo

Tabla xxx Archivos espaciales considerados para la georreferenciacion de las lineas de base

Origen Componente ambiental Nombre del archivo
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