REPUBLICA DE CHILE
SERVICIO DE EVALUACION AMBIENTAL
REGION DE LA ARAUCANIA

Resolucion Exenta N° 20260900112

Temuco, 17 de Marzo del 2026

RESUELVE DAR INICIO A UNA NUEVA ETAPA DE
PARTICIPACION CIUDADANA RESPECTO DEL
PROCESO DE EVALUACION AMBIENTAL DE LA
DIA DEL “PROYECTO PARQUE RESIDENCIAL
LOS CIPRESES 2”, DE INMOBILIARIA MARTABID
SPA.

VISTOS:

1. La Declaracion de Impacto Ambiental (en adelante, “DIA”) del “Proyecto Parque Residencial
Los Cipreses 2” (en adelante, “Proyecto”), ingresado al Sistema de Evaluacion de Impacto
Ambiental (en adelante, SEIA) por Javier Antonio Inzulza Reyes, en representacion de
Inmobiliaria Martabid SpA. (en adelante, “Titular”), y admitida a tramite, mediante Resolucién
Exenta N°20250900118, de fecha 07 de marzo de 2025, de la Comisién de Evaluacién de la
Regién de La Araucania del SEA.

2. El Informe Consolidado de Solicitud de Aclaraciones, Ampliaciones y Rectificaciones (en
adelante, “ICSARA”) N° 20250910384 de 17 de abril de 2025, de la Direcciéon Regional del
Servicio de Evaluacion Ambiental de la Regidn de La Araucania (en adelante “SEA”).

3. La Resolucién Exenta N° 20250900139 de fecha 30 de mayo de 2025, mediante la cual se
ordend la apertura de un proceso de participacién ciudadana en el “Proyecto Parque
Residencial Los Cipreses 2”.

4. La Adenda de la DIA del “Proyecto Parque Residencial Los Cipreses 2” presentada por el
Titular con fecha 27 de febrero de 2026.

5. Los demas antecedentes que constan en el expediente de evaluacion del “Proyecto Parque
Residencial Los Cipreses 2”.

6. Lo dispuesto en la Ley N©19.300, sobre Bases Generales del Medio Ambiente (en adelante la
“Ley N°19.300”); en el D.S. N°40, de 2012, del Ministerio del Medio Ambiente, que aprueba
Reglamento del SEIA (en adelante “RSEIA”); en el D.F.L. N°1/19.653, que fija el texto refundido,
coordinado y sistematizado de la Ley N°18.575, Organica Constitucional de Bases Generales
de la Administracién del Estado; en la Ley N©°19.880, que establece Bases de los
Procedimientos Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la Administracién del
Estado; la Resolucion Exenta RA N°119046/220/2023 del 13 de julio de 2023, que nombra al
Director Regional del Servicio de Evaluacion Ambiental de Region de La Araucania; y la
Resolucion N° 36, del 2024, de la Contraloria General de la Republica que fija normas sobre
exencion del tramite de Toma de Razén.

CONSIDERANDO:

1.  Que, con fecha 07 de marzo de 2025, mediante Resolucién Exenta N° 20250900118 de la
Comision de Evaluacion de la Regién de La Araucania, se admiti6 a tramite la DIA del Proyecto
singularizado en el Visto N°1.

2. Que, el “Proyecto Parque Residencial Los Cipreses 2” corresponde a un proyecto
inmobiliario, consiste en la modificacion de un proyecto existente que no cuenta con
Resoluciéon de Calificacion Ambiental, denominado "Cipreses 1", el cual consideré la
construccién de 87 viviendas. La modificacion del proyecto existente, sometida a evaluacién
de impacto ambiental, contempla la construccién de 480 viviendas, en una superficie de 24 ha;

_junto con areas verdes, equipamiento, obras de urbanizaciéon que corresponden a vialidad,
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solucion de aguas lluvias, provision de agua potable, alcantarillado, entre otras. El proyecto se
emplaza en Avenida Manuel Bustos Huerta N°03515, en el 4rea urbana de Temuco, comuna de
Temuco, provincia de Cautin, regién de La Araucania.

Que, mediante la Resolucién Exenta N° 20250900139 de fecha 30 de mayo de 2025, de la
Comision de Evaluacion de la Region de La Araucania del SEA, se inicid un proceso de
participacion ciudadana de la DIA del Proyecto, conforme a lo dispuesto en el articulo 30 bis de
la Ley N°19.300 y 94 del Reglamento del SEIA, que se extendio entre el 13 de junio de 2025y el
11 de julio de 2025, proceso de participacion ciudadana iniciado a instancias de 18 solicitudes
que corresponden a un total de 04 organizaciones sociales con personalidad juridica y 14
personas naturales; segun consta en la Resolucion Exenta antes sefialada.

Que, con fecha 17 de abril de 2025 el SEA emitié el ICSARA N°20250910384 el que fue
notificado con la misma fecha al titular.

Que, con fecha 27 de febrero de 2026 el titular presentd la Adenda de la DIA del “Proyecto
Parque Residencial Los Cipreses 2”.

Que, el inciso segundo del articulo 30 bis de la Ley N°19.300 dispone que “Si durante el
procedimiento de evaluacion de la Declaracion de Impacto Ambiental, esta hubiese sido objeto
de aclaraciones, rectificaciones o ampliaciones que afecten sustantivamente los impactos
ambientales del proyecto, el organismo competente debera abrir una nueva etapa de
participacion ciudadana, esta vez por diez dias, periodo en el cual se suspendera de pleno
derecho el plazo de tramitacién de la Declaracion de Impacto Ambiental. El reglamento debera
precisar qué tipo de aclaraciones, ampliaciones o rectificaciones, segun el tipo de proyecto o
actividad, seran consideradas como modificaciones sustantivas a los proyectos.”.

Que, asimismo, el articulo 96 del Reglamento del SEIA, sefala: "Derecho a participar cuando
existan modificaciones sustantivas a la Declaracion. Si durante el procedimiento de evaluacion
de la Declaraciéon de Impacto Ambiental, que ha tenido participacion ciudadana de
conformidad a lo sefalado en el articulo 94, ésta hubiese sido objeto de aclaraciones,
rectificaciones o ampliaciones de conformidad a lo sefAalado en los articulos 50 y 51 de este
Reglamento, y estas modifican sustantivamente el proyecto o actividad o los impactos
ambientales que esta genera o presenta, la Comision de Evaluacion o el Director Ejecutivo,
segun corresponda, debera abrir de oficio una nueva etapa de participacion ciudadana, esta vez
por diez dias, periodo en el cual se suspendera de pleno derecho el plazo de tramitacion de la
Declaracién de Impacto Ambiental.

En tal caso el proponente debera publicar los contenidos sefalados en el articulo 93 del
presente Reglamento, sélo con fines de publicidad, debiendo individualizarse claramente el
contenido de las aclaraciones, rectificaciones y ampliaciones.

Se entendera que las aclaraciones, rectificaciones o ampliaciones afectan sustantivamente al
proyecto o actividad o a los impactos ambientales, cuando incorporadas éstas en la Adenda de
acuerdo a lo establecido en el articulo 51 del Reglamento, es posible apreciar una alteracion
significativa en la ubicacién de las partes, obras o acciones del proyecto o actividad y/o en la
extension, magnitud o duracién de los impactos ambientales generados.

En caso de que el Servicio haya efectuado reuniones de acuerdo al inciso segundo del articulo
86, el Director Regional o Ejecutivo del Servicio, segun corresponda, podra realizar nuevas
reuniones de conformidad a la misma disposicion, esta vez por un periodo no superior a diez
dias™.

Que, el literal h) del articulo 81 de la Ley N°19.300, sefiala entre las funciones del
SEA: "Fomentar y facilitar la participacién ciudadana en la evaluacion de proyectos, de
conformidad a los sefialado en la ley".

Que, originalmente la DIA del Proyecto consistia en la construccién de un proyecto inmobiliario,
que modifica un proyecto existente. La modificacién del proyecto existente, sometida a
evaluaciéon de impacto ambiental, contempla la construccion de 480 viviendas, en una
superficie de 24 ha. Entre otras partes y obras para la fase de construccion del proyecto, se
enuncia la materializacién de un pretil como medida de proteccién para inundacién que se
encuentra definida en el instrumento de planificaciéon territorial vigente para Temuco y
, habranza, a saber: ARRI — Area de Restriccién por riesgo de inundacién o anegamiento.
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12.3.

Ademads, dentro de los antecedentes contenidos en la DIA, se informé que los aridos
necesarios para la materializacion del proyecto serian provistos por terceros autorizados.

Que, la DIA del Proyecto ingreso al SEIA en atencion a lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley
N©19.300, por la tipologia de ingreso en el literal h), referido a proyectos industriales o
inmobiliarios que se ejecuten en zonas declaradas latentes o saturadas. Lo anterior, en relacién
al subliteral h.1.3. del articulo 3 del Reglamento del SEIA, de acuerdo a la tipologia del
Proyecto, referido a que se emplacen en una superficie igual o superior a siete (7 ha) o
consulten la construccidn de trecientas (300) o mas viviendas.

Que, de acuerdo con lo dispuesto en las normas referidas en los numerales anteriores, la
Autoridad debera abrir una nueva etapa de participacion ciudadana en caso de que se retinan
los requisitos exigidos para ello. En este sentido, del andlisis efectuado a la Adenda presentada
por el Titular con fecha 27 de febrero de 2026, es posible indicar que ésta contiene las
siguientes modificaciones sustantivas que justifican la apertura de un nuevo proceso de
participacion ciudadana:

“En relacion con la observacion, se informa que, conforme al desarrollo actualizado del
proyecto, los aridos requeridos para las obras asociadas no seran adquiridos a terceros, sino
que se contempla la extraccion directa de material desde el rio Cautin, destinada
principalmente a la construccion del pretil proyectado.

(...)

Respecto del volumen estimado, se proyecta la extraccion aproximada de 76.000 m?de &ridos,
los cuales seran utilizados en las obras constructivas del proyecto, particularmente en la
conformacion del pretil.

(...)”"
De acuerdo a lo sefialado precedentemente, es posible indicar:

. Que, la accidn de extraccion de aridos desde el rio Cautin, en un volumen de 76.000 m?,
constituye por si sola una tipologia de ingreso al SEIA, en atencion a lo dispuesto en el literal i)
del articulo10 de la Ley N°19.300, referido a proyectos de desarrollo minero, incluidos los de
carbén, petréleo y gas, comprendiendo las prospecciones, explotaciones, plantas
procesadoras y disposiciones de residuos y estériles, asi como la extraccién de aridos o greda
(Literal i) del Art. 10 de la Ley N°19.300); y al subliteral i.5.2. del articulo 3 del RSEIA, que
especifica que, tratdndose de extracciones en un cuerpo o curso de agua, el volumen total de
material a remover durante la vida util del proyecto o actividad sea igual o superior a veinte mil
metros clbicos (20.000 m®) tratandose de las Regiones de Arica y Parinacota a Coquimbo, o
a cincuenta mil metros cubicos (50.000 m®), tratandose de las Regiones de Valparaiso a
Magallanes y Antartica Chilena, incluida la Region Metropolitana de Santiago.

Que, adicionalmente se debe tener en consideracién la existencia del humedal asociado a
limite urbano “Rios Imperial — Cautin — Chol Chol y Tributarios”, sobre el cual se realizaran las
actividades extractivas enunciadas en la Adenda, razén por la cual se constituye ademas
como causal de ingreso a evaluacién ambiental lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley
N°19.300, especificamente en el literal s), a saber: ejecuciéon de obras o actividades que
puedan significar una alteracion fisica o quimica a los componentes bidticos, a sus
interacciones o0 a los flujos ecosistémicos de humedales que se encuentran total o
parcialmente dentro del limite urbano, y que impliquen su relleno, drenaje, secado, extraccién
de caudales o de éridos, la alteracion de la barra terminal, de la vegetacion azonal hidrica y
ripariana, la extraccién de la cubierta vegetal de turberas o el deterioro, menoscabo,
transformacioén o invasién de la flora y la fauna contenida dentro del humedal, indistintamente
de su superficie.

Que, la actividad extractiva es un factor generador de impactos no identificados inicialmente
en la DIA, asociados al rio Cautin, en su calidad de curso de agua y de humedal asociado a
limite urbano. Por otra parte, la accién de extraccién, al no estar considerada en la
concepcion original del proyecto, genera una alteracion significativa de las partes, obras y
acciones del proyecto, y, junto con ello, alteracién en la extensidon y magnitud de los impactos
ambientales generados por las modificaciones sustantivas detalladas precedentemente.
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13. Que, de acuerdo con lo sefialado en el inciso segundo del articulo 96 del Reglamento del SEIA,
en caso de apertura de nuevo periodo de participacién ciudadana, el titular debera publicar los
contenidos sefalados en el articulo 93 del citado Reglamento, s6lo con fines de publicidad,
debiendo individualizarse claramente el contenido de las aclaraciones, rectificaciones y
ampliaciones. Para estos efectos, el Titular del Proyecto debera publicar un extracto con el
contenido adjunto a la presente resolucién.

14. Que, en mérito de lo anterior,
RESUELVO:

1. DECRETAR la realizacion de una nueva etapa de Participacion Ciudadana, por un plazo de 10
dias habiles, en el proceso de evaluacién de impacto ambiental de la Declaracion de Impacto
Ambiental del “Proyecto Parque Residencial Los Cipreses 2”, cuyo titular es Javier Antonio
Inzulza Reyes, en representacion de Inmobiliaria Martabid SpA., dado que concurren los
requisitos y exigencias legales para ello, segun se ha indicado en la parte considerativa de esta
resolucion.

2. ORDENAR al Titular del Proyecto que, en un plazo de 10 dias habiles a contar de la fecha de la
presente resolucion, publique, a su costa, en el Diario Oficial y en un diario o periddico de la
capital de la region o de circulacién nacional, un extracto que debera individualizar claramente
el contenido de las aclaraciones, rectificaciones y ampliaciones de que ha sido objeto la
Declaracion de Impacto Ambiental del “Proyecto Parque Residencial Los Cipreses 2”. El texto
del extracto a publicar debe ser el sefialado en el documento adjunto a la presente Resolucion,
el cual se entendera visado mediante la presente resolucién para todos los efectos.

3. HACER PRESENTE que el plazo de 10 dias para la realizacion del nuevo proceso de
Participacién Ciudadana se contara desde el dia habil siguiente a la publicacion efectuada por el
titular del extracto indicado en el resuelvo anterior.

4. SUSPENDER DE PLENO DERECHO el plazo del procedimiento de evaluacion ambiental de la
DIA del “Proyecto Parque Residencial Los Cipreses 2”, a contar de la fecha de dictacién de la
presente Resolucion y mientras dure esta nueva etapa de Participacion Ciudadana.

5. PUBLIQUESE este acto en el expediente electrénico del Proyecto en el portal www.sea.gob.cl,
siendo de libre acceso a los interesados.

6. HACER PRESENTE que contra este acto procede el recurso de reposicién, en un plazo de 5
dias, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 59 de la Ley N°19.880.

ANOTESE, COMUNIQUESE, NOTIFIQUESE Y ARCHIVESE

Firmado Digitalmente por
Marco Antonio Pichunman
, Cortés

Fecha: 17-03-2026
> 13:11:19:192 UTC -03:00
Razon: Firma Electrénica
Avanzada
Lugar: PUF

MARCO ANTONIO PICHUNMAN CORTES
DIRECTOR REGIONAL
SERVICIO DE EVALUACION AMBIENTAL
REGION DE LA ARAUCANIA
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CCN/GGP/BHA/MMU

Distribucion:

Inmobiliaria Martabid SpA (Titular)
llustre Municipalidad de Temuco <patricio.figueroa@temuco.cl>
llustre Municipalidad de Padre Las Casas <cquilaqueo@padrelascasas.cl>

CC:

Ana Patricia Espinoza Del Pozo (Oficial de Partes)

Berta Haydée Hott Alvarado (Coordinador PAC)

Expediente del proyecto Proyecto Parque Residencial Los Cipreses 2
Archivo Servicio de Evaluacion Ambiental Region de La Araucania
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