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INFORME CONSOLIDADO DE LA EVALUACION

DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL DEL PROYECTO

“Condominio Fuentes de Anibal Pinto [ y II”

1. ANTECEDENTES DEL TITULAR

Tabla 1. Antecedentes del titular

Nombre o razén social Inmobiliaria Fuentes de Anibal Pinto SpA

Domicilio Av. Ramon Carrasco 442 Lomas de San Sebastian, Concepcion
Nombre del representante legal Jorge Enrique Brito Nachmann

Domicilio del representante legal Av. Ramon Carrasco 442 Lomas de San Sebastidn, Concepcion

2. ANTECEDENTES GENERALES DEL PROYECTO O ACTIVIDAD

Tabla 2. Antecedentes generales del proyecto o actividad

Objetivo general

Otorgar una oferta habitacional en la comuna de Concepcion mediante la
construccion de 350 departamentos del programa "Integracion Social y
Territorial" D.S. N°19/2016 del MINVU, junto con estacionamientos,
equipamiento, areas verdes y obras de urbanizacion, en el sector Fundo Laguna
Redonda.

Descripcion general del
proyecto

El Proyecto “Condominio Fuentes de Anibal Pinto I y II”, corresponde a un
proyecto habitacional nuevo y consiste en la construccion y habilitacion de 350
departamentos distribuidos en 19 torres de 5 pisos cada una, bajo régimen de
condominio. Ademas, el Proyecto contempla 356 estacionamientos vehiculares,
179 estacionamientos de bicicletas, espacios de equipamiento, areas verdes,
vialidad interna y obras de urbanizacion privadas. La superficie del Proyecto
corresponde aproximadamente a 2,2 ha, ubicada en el sector Fundo Laguna
Redonda, comuna de Concepcion, Region del Biobio, al interior de un uso de
suelo definido como habitacional de expansion, por el Plan Regulador Comunal
de Concepcion. A su vez, el Proyecto contempla la ejecucion de la calle publica
“Humedal Tucapel Bajo-Paicavi” definida en el Plan Regulador, garantizando el
acceso publico al entorno natural.

La construccion del proyecto se ejecutara en 2 secuencias constructivas. Se
iniciara con la edificacion de 10 torres en el Lote L-3B correspondiente al primer
condominio con una duracion de 23 meses y luego se edificaran 9 torres en el
Lote L-3A, correspondiente al segundo condominio, con una duraciéon de 22
meses.

Las viviendas contaran con medidas de cumplimiento de las disposiciones del
Plan de Prevencion y Descontaminacion de Concepcion Metropolitano, en lo que
dice relacion con la emisiones y eficiencia energetica.

El Proyecto se enmarca en el DFL N°2 del Ministerio de Hacienda, desarrollando
el proyecto en cuestion bajo el programa "Integracion Social y Territorial",
regido por el Decreto Supremo N°19/2016 del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo. Asimismo, en Anexo 2 de la DIA se presentd la R.E. N°1420 que
acredita que el Lote — L-3B del Proyecto forma parte del Plan de Emergencia
Habitacional de la Region del Biobio.

Tipologia principal, asi
como las aplicables a sus

h.1) Proyectos inmobiliarios
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Tabla 2. Antecedentes generales del proyecto o actividad

partes, obras o acciones

Vida util Indefinida

Monto de inversion USD $27.675.096

Gestion, acto o faena
minima, que da cuenta
del inicio de la ejecucion

La gestion, acto o faena minima que da cuenta del inicio de la ejecucion del
Proyecto (articulo 16° D.S. N°40/2012) corresponde a la ejecucion de
movimientos de tierras en el Lote L-3B de acuerdo con la tipologia h.1.3 definida

del proyecto de modo
sistematico y
permanente, para efectos
de la caducidad de la

en el articulo 3° del Reglamento del SEIA.

RCA
Proyecto o actividad se | Si | No
desarrolla por etapas

X
Proyecto o actividad | Si | No
modifica un proyecto o
actividad existente X
Proyecto modifica | g; | No
otra(s) RCA

X

3. ANTECEDENTES DEL PROCESO DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

3.1. Sintesis cronolégica del proceso de evaluacion de impacto ambiental
Tabla 3.1 Sintesis cronoldgica del proceso de evaluacion de impacto ambiental
Nombre del documento N° del | Fecha de publicacion en | Fecha
documento expediente electronico:

Declaracion de Impacto Ambiental | NA Inmobiliaria Fuentes de | 31-01-2025

(DIA) Anibal Pinto SpA

Resolucion de admisibilidad 20250800115 Servicio Evaluacion | 07-02-2025
Ambiental, Region del Biobio

Oficio de Solicitud de Evaluacion de la | 20250810224 Servicio Evaluacion | 07-02-2025

DIA dirigido a los organismos de la Ambiental, Region del Biobio

administracion del Estado con

competencia ambiental

Oficio de Solicitud de Evaluacion de la | 20250810222 Servicio Evaluacion | 07-02-2025

DIA dirigido al Gobierno Regional Ambiental, Region del Biobio

Oficio de Solicitud de Evaluacion de la | 20250810223 Servicio Evaluacion | 07-02-2025

DIA dirigido a municipalidades Ambiental, Region del Biobio

5

Para validar las firmas de este documento usted debe ingresar a la siguiente url
. https://validador.sea.gob.cl/validar/2168207730



https://validador.sea.gob.cl/validar/2168207730

Oficio cita Invita a terreno, para
reconocimiento del area de
emplazamiento del Proyecto.

20250810233

Servicio Evaluacion
Ambiental, Region del Biobio

24-02-2025

No se realizé reunidon con grupos humanos pertenecientes a pueblos indigenas conforme a lo previsto en el
articulo 86 del Reglamento del SEIA debido a que el proyecto o actividad no se emplaza en tierras indigenas,
areas de desarrollo indigena o en las cercanias a grupos humanos pertenecientes a pueblos indigenas.

Carta de visacion del texto para difusion | 20250810324 Servicio Evaluacion | 07-02-2025
Ambiental, Region del Biobio

Resolucion de Carga Archivo Gran | 20250810171 Servicio Evaluacion | 10-02-2025

Tamafio Ambiental, Region del Biobio

Acreditacion Aviso Radial NA Servicio Evaluacién | 11-03-2025
Ambiental, Region del Biobio

Oficio Reitera Solicitud de | 20250800216 Servicio Evaluacién | 03-03-2025

Pronunciamiento Ambiental, Region del Biobio

Informe Consolidado de Solicitud de | 20250810363 Servicio Evaluacion | 21-03-2025

Aclaraciones,  Rectificaciones  y/o Ambiental, Region del Biobio

Ampliaciones a la DIA (ICSARA)

Resolucion de Extension a Suspension | 20250800154 Servicio Evaluacion | 14-05-2025

de Plazo. Ambiental, Region del Biobio

Adenda NA Inmobiliaria ~ Fuentes  de | 24-12-2025
Anibal Pinto SpA

Oficio de Solicitud de Evaluacion de la | 202508102224 | Servicio Evaluacién | 29-12-2025

Adenda Ambiental, Region del Biobio

Oficio Reitera Solicitud de | 2026080027 Servicio Evaluacion | 13-01-2026

Pronunciamiento Ambiental, Region del Biobio

Informe Consolidado Complementario | 20260810325 Servicio Evaluacion | 30-01-2026

de Solicitud  de  Aclaraciones, Ambiental, Region del Biobio

Rectificaciones  y/o  Ampliaciones

Complementario a la DIA (ICSARA

Complementario)

Adenda Complementaria NA Inmobiliaria ~ Fuentes  de | 09-03-2026
Anibal Pinto SpA

Oficio de Solicitud de Evaluacion de la | 20260810246 Servicio Evaluacion | 10-03-2026

Adenda Complementaria Ambiental, Region del Biobio

Resolucion de Ampliacion de Plazo 20260800122 Servicio Evaluacion | 10-03-2026
Ambiental, Region del Biobio

Oficio Reitera Solicitud de | 20260800232 Servicio Evaluacion | 24-03-2026

Pronunciamiento Ambiental, Region del Biobio

3.2. Listado de los organismos de la administracion del Estado con competencia ambiental invitados

a participar de la evaluacion de impacto ambiental del proyecto
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Tabla 3.2 Listado de los organismos de la administracion del Estado con competencia ambiental invitados a
participar de la evaluacion de impacto ambiental del proyecto

Consejo de Monumentos Nacionales

Direccion General de Aeronautica Civil

Subsecretaria de Pesca y Acuicultura

Superintendencia de Servicios Sanitarios

CONADI, Region del Biobio

CONAF, Region del Biobio

DGA, Region del Biobio

Direccion de Vialidad, Region del Biobio

Direccién Regional de Aeropuertos, Region Biobio

Direccion Regional de Obras Portuarias, Region del Biobio

DOH, Region del Biobio

Gobernacion Maritima de Talcahuano

SAG, Region del Biobio

SEC, Region del Biobio

SEREMI de Agricultura, Region del Biobio

SEREMI de Bienes Nacionales, Region del Bio bio

SEREMI de Desarrollo Social y Familia, Region del Biobio

SEREMI de Energia, Region del Biobio

SEREMI de Mineria, Regién del Biobio

SEREMI de Salud, Region del Biobio

SEREMI de Transportes y Telecomunicaciones, Region del Biobio

Gobierno Regional, Region de Biobio

Ilustre Municipalidad de Concepcién

3.3. Referencia a los informes de los organismos de la administracion del Estado que participaron de
la evaluacion

3.3.1. Con relacion a la DIA

N° Oficio Remitido por: Fecha

004 DDUI SEREMI de Vivienda y Urbanismo, Region del Biobio 19-02-2025

04/1/0299/2124/2124 Direccién General de Aeronautica Civil 27-02-2025

11-EA/2025 CONAF, Region del Biobio 27-02-2025

209 Ilustre Municipalidad de Concepcidn 28-02-2025

43 CONADI, Region del Biobio 28-02-2025

204 SERNAGEOMIN, Zona Sur 28-02-2025

1296 Consejo de Monumentos Nacionales 28-02-2025
(D.AC.) ORD. SEIA.

N°116 Subsecretaria de Pesca y Acuicultura 28-02-2025

274 DGA, Regién del Biobio 28-02-2025

598 Gobierno Regional, Region de Biobio 03-03-2025

237 SAG, Region del Biobio 03-03-2025

81 Superintendencia de Servicios Sanitarios 03-03-2025

219 DOH, Region del Biobio 04-03-2025

6362/2025 SRM-BIO | SEREMI de Transportes y Telecomunicaciones, Region del Biobio | 05-03-2025

21 SEREMI del Medio Ambiente, Region del Biobio 05-03-2025

4297 SEREMI de Salud, Region del Biobio 07-03-2025

331 Direccion de Vialidad, Region del Biobio 14-03-2025
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3.3.2. Con relacion a la Adenda

N° Oficio Remitido por: Fecha
9 SAG, Region del Biobio 06-01-2026
003 DDUI SEREMI de Vivienda y Urbanismo, Region del Biobio 12-01-2026
16 SERNAGEOMIN, Zona Sur 13-01-2026
1034 SEREMI de Transportes y Telecomunicaciones, Region del Biobio | 13-01-2026
59 DGA, Region del Biobio 13-01-2026
37 Ilustre Municipalidad de Concepcion 14-01-2026
1235 SEREMI de Salud, Region del Biobio 16-01-2026
8 SEREMI del Medio Ambiente, Region del Biobio 16-01-2026

(D.AC.) ORD. SEIA.
N° 27 Subsecretaria de Pesca y Acuicultura 19-01-2026
79 Gobierno Regional, Region de Biobio 20-01-2026
305 Consejo de Monumentos Nacionales 23-01-2026
65 Direccion de Vialidad, Region del Biobio 03-02-2026
3.3.3. Con relacion a la Adenda Complementaria

N° Oficio Remitido por Fecha
21 SEREMI del Medio Ambiente, Region del Biobio 20-03-2026
341 SAG, Region del Biobio 23-03-2026
341 DGA, Regioén del Biobio 23-03-2026
358 Ilustre Municipalidad de Concepcion 24-03-2026
1557 Consejo de Monumentos Nacionales 24-03-2026
7269 SEREMI de Salud, Regién del Biobio 24-03-2026
9318 SEREMI de Transportes y Telecomunicaciones, Region del Biobio 26-03-2026
635 Gobierno Regional, Region de Biobio 31-03-2026
3.4. Referencia a los informes de los organismos de la administracion del Estado que se excusaron de

participar

N° Oficio Remitido por: Fecha
4 SEREMI de Mineria, Region del Biobio 11-02-2025
12600/45 Gobernacién Maritima de Talcahuano 13-02-2025
41 SEREMI de Agricultura, Region del Biobio 25-02-2025
19/2025 SEREMI de Energia, Region del Biobio 27-02-2025
ORD. N° 10 /N° ACC 3871236 SEC, Regién del Biobio 10-03-2025

3.5. Referencia a los informes de los gobiernos regionales, municipalidades y autoridades maritimas

3.5.1. Pronunciamiento sobre compatibilidad territorial

Tabla 3.5.1 Pronunciamiento sobre compatibilidad territorial

N° Oficio Remitido por: Fecha
209 [lustre Municipalidad de Concepcion 28-02-2025
Fundamento

e En términos de lo contemplado en el Plan Regulador Comunal de Concepcion (PRCO), el proyecto se
encuentra en zona HE3, por lo que es compatible con el uso de suelo. Sin embargo, segiin la norma
ambiental, el proyecto se emplaza en Sitio Prioritario para la conservacion, por lo que es necesaria la
revisién exhaustiva de los componentes ambientales. A este respecto y vistas las objeciones ambientales
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que se detallaran a continuacion, el municipio solicita que este proyecto ingrese como Estudio de
Impacto Ambiental basado en los siguientes antecedentes oficiales:

e a) Of. Ord N°191422 de fecha 15.04.2022 de Ministra del Medio Ambiente al Director ejecutivo SEA,
materia: incorporacion de Sitio Prioritario para efecto del ingreso al SEA.

e b) Of. Ord N°1908 de fecha 12.08.2019, del Director ejecutivo del SEA a alcaldes de Concepcion y
Talcahuano, materia: consideracion del Servicio en andlisis de pertinencia o eventuales proyectos que
ingresare a evaluacion, para los efectos del articulo 11 letra D de la Ley 19.300.

e ¢) Of Ord N°180369 de fecha 26.01.2018, materia: envia listado actualizado de Sitios Prioritarios que
tienen efecto en el SEA (articulo 11 letra D).

3.5.2. Pronunciamiento sobre las politicas, planes y programas de desarrollo regional

Tabla 3.5.2 Pronunciamiento sobre las politicas, planes y programas de desarrollo regional

N° Oficio Remitido por: Fecha
635 GOBIERNO REGIONAL DEL BIOBIO 30-03-2026
Fundamento

En la Estrategia Regional de Desarrollo:

1. LE 1 OE 1.1: Se mantiene la observacion formulada, por cuanto la respuesta del titular, si bien
complementa antecedentes, continlla remitiéndose principalmente al cumplimiento normativo general en
materia de accesibilidad e inclusion, sin desarrollar suficientemente como dichas materias se materializan de
manera concreta en el proyecto en relacion con lo observado por este Gobierno Regional, especialmente en
lo referido a inclusién, comunicacion clara e integracion territorial.

2. LE 1 OE 1.2: Se mantiene la observacion formulada, por cuanto la respuesta del titular reitera una
intencion general de favorecer la contratacion de mano de obra local, pero no incorpora antecedentes
adicionales que permitan dar mayor sustento a la contribucion declarada del proyecto respecto de los
lineamientos de desarrollo regional observados. La presente evaluacion se formula unicamente en relacion
con dicha vinculacién y no como exigencia de una obligacion normativa ambiental

3. LE 1 OE 1.6: Se mantiene la observacion formulada, por cuanto, si bien el titular complementa
antecedentes sobre acceso, sefialética y tratamiento del borde del proyecto, la respuesta no permite tener por
suficientemente atendidos los aspectos observados relativos a beneficio comunitario efectivo, gestion del
entorno sensible y medidas asociadas a tenencia responsable de mascotas y resguardo del humedal.

En la Politica Publica Regional para la Gestion de Residuos So6lidos Domiciliarios:

1. OE 2.5: Se mantiene la observacion formulada, por cuanto, aun cuando el titular incorpora antecedentes
adicionales sobre segregacion en origen y disposicion diferenciada de residuos, la respuesta no permite tener
por suficientemente desarrollada la relacién del proyecto con los lineamientos de la politica regional
observada.

3.5.3. Pronunciamiento sobre las politicas, planes y programas de desarrollo comunal

Tabla 3.5.3 Pronunciamiento sobre las politicas, planes y programas de desarrollo comunal
N° Oficio Remitido por: Fecha
209 [lustre Municipalidad de Concepcion 28-02-2025
37 [lustre Municipalidad de Concepcion 14-01-2026
358 Ilustre Municipalidad de Concepcion 24-03-2026
Fundamento
9
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e Lal. Municipalidad de Concepcion, no se pronuncio respecto de las las politicas, planes y programas de

desarrollo comunal en ninguno de los oficios que emiti6 para el proyecto.

3.6. Referencia a las actas del Comité Técnico

- Acta N° 202508106126 de Sesion N° 11/2025 del Comité Técnico, de fecha 13 de agosto de

2025.
3.7. Observaciones no consideradas en el proceso de evaluacion

3.7.1. Con relacion a la DIA

Tabla 3.7.1 Observaciones no consideradas en el proceso de evaluacion, con relacion a la DIA

materias que le competen al OAECCA que la emitio

Observaciones que no fueron consideradas en atencion a que no se remiten estrictamente a las

Con relacion al impacto sobre al régimen hidrologico del humedal Paicavi y
lagunas aledanas, al municipio le preocupa que las obras propuestas impliquen un
relleno total del humedal en el area del proyecto. Esto, con la consecuencia de la
desaparicion de importantes fragmentos de vegetacion hidrofila reconocidos como
humedal por el Ministerio de Medio Ambiente.

En la evaluacion del proyecto “Parque Solidario Sandra Oliva 1 y 117,
particularmente en el punto N° 2 del Ord. Municipal N° 1, del 02.01.25 antes
citado, el municipio pregunta por los impactos acumulativos o sinérgicos, si acaso
a futuro, otros proyectos similares se presentaran en su colindancia. Esto, de tal
forma que la sumatoria de las fundaciones llegaran a conformar una barrera para
las aguas subterraneas afectando la supervivencia del humedal y de las lagunas de
la comuna. Hecho que pondria en riesgo el régimen hidrologico del humedal
Paicavi y de las lagunas aledafias.

Por otra parte, entre ambos proyectos se rellenaria totalmente el mayor fragmento
de humedal en esa colindancia de proyectos. En efecto, el presente proyecto en
evaluacion, sumado al proyecto “Parque Sandra Oliva 1 y 1I”, en opinion del
municipio termina de configurar la situacion de impactos acumulativos adversos,
y tal vez sinérgicos, sobre el régimen hidroldgico, y consecuentemente sobre la
biodiversidad.

La idéntica factura constructiva de ambos proyectos alerta sobre un posible
fraccionamiento de un mismo proyecto, con las consecuencias de efectos
acumulativos que son materia de un estudio de impacto ambiental. Por tanto,
permitasenos seguir adelante con los efectos comparados de ambos proyectos, en
cuanto al impacto sobre el régimen hidrologico y sobre la biodiversidad del
humedal.

En la evaluacion del proyecto “Parque Solidario Sandra Oliva 1 y II” ya se
advirti6 que este contemplaba el relleno de una parte del mayor fragmento de
juncales del humedal. De esta forma, en la colindancia con “Fuentes de Anibal
Pinto I y II”, se ejecutaria la pérdida total del mayor fragmento de biodiversidad,
existente en esa parte del humedal.

Después de 38 afios de que se produjera, con la venia de una RCA, el relleno del
humedal en el lugar donde ahora pretenden emplazarse estos dos proyectos, y que

. Oficio ORD N°
209 de la Tlustre
Municipalidad de
Concepcion de fecha
28-02-2025
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fuera mantenido como sitio eriazo, la imagen ecologica ya no es de un relleno
sino de un humedal. Esto producto de un relleno mal ejecutado y que en la
actualidad se encuentra en proceso de hundimiento. De esa forma se conformo el
fragmento de humedal citado mas arriba. Este, permanece la mayor parte del afio
inundado, y alli ha ocurrido una regeneracion natural, desarrollandose una nutrida
poblacién de Juncos y toda la biodiversidad original del humedal Paicavi.

Este gran fragmento de juncales es el mas claro ejemplo de que el relleno sobre
esa area sobre el humedal original se ha estado hundiendo, lo que ha dado paso a
la reconstitucion del humedal por fragmentos. Este hecho natural constituye un
escenario de proteccion ambiental contemplado en la Ley de Humedales N°
21.202 y su reglamento. Esta argumentacion ha sido parte de los fundamentos de
la Municipalidad ante el Ministerio de Medio Ambiente y ante el III Tribunal
Ambiental para solicitar su declaratoria como humedal urbano, caso judicial que
aun se encuentra en tramite. Por tanto, la argumentacion hidrolégica del
municipio para este proyecto “Fuentes de Anibal Pinto I y II” es muy similar a la
desarrollada en el Ord. Municipal N° 1, del 02.01.25 citado, materia que debiera
evaluar el SEA en cuanto a la necesidad de pedir un estudio de impacto ambiental,
dada la evidencia de fragmentacion de proyecto e impactos ambientales
acumulativos.

4.16.- Existe una notable similitud de las caracteristicas constructivas de ambos
proyectos, en cuanto a los movimientos de tierra, excavaciones y fundaciones,
cosa que se demuestra claramente en la tabla comparativa ante presentada en el Of
N° 209 de la I. Municipalidad de Concepcion. En esa comparacion se advierte
ademas la sincronia en los cronogramas de ejecucion de estos proyectos. Si bien
estos proyectos han ingresado al SEA con distinto titular, si lo han hecho
mediante informes de una misma consultora. De hecho, de aprobarse ambos
proyectos, estos coincidirian entre junio y diciembre de 2025 en sus etapas de
movimientos de tierra, excavaciones y fundaciones. .

debe tener presente que el articulo 10 letra p) de la ley N”19.300, sefiala que los

proyectos o actividades susceptibles de causar impacto ambiental, en cualesquiera
de sus fases, en areas colocadas bajo proteccion oficial, deberan someterse al
sistema de evaluacion de impacto ambiental. Y a su turno el articulo 11 letra d) de
la citada ley, que los proyectos o actividades enumerados en el articulo precedente
requeriran la elaboracion de un Estudio de Impacto Ambiental, si la localizacion
es en o proximo a areas protegidas, sitios prioritarios para la conservacion,
humedales protegidos, susceptibles de ser afectados.

Por lo anterior, y de acuerdo a lo establecido en el articulo 3”” del Reglamento del
Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental (RSEIA), D.S. 40/2012 (MMA), el
municipio considera que a tipologia principal aplicable al proyecto es el
contemplado en el literal p) “Ejecucion de obras, programas o actividades en
parques nacionales, reservas nacionales, monumentos naturales, reservas de zonas
virgenes, santuarios de la naturaleza, parques marinos, reservas marinas o en
cualesquiera otras areas colocadas bajo proteccion oficial, en los casos en que la
legislacion respectiva lo permita”.

Ademas, se considera aplicable como tipologia secundaria la contemplada en el
articulo 10” de la Ley 19.300/2012 (MINSEGPRESS) el literal s) “Ejecucion de
obras o actividades que puedan significar una alteracion fisica o quimica a los
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componentes bidticos, a sus interacciones o a los flujos ecosistémicos de
humedales que se encuentran total o parcialmente dentro del limite urbano, y que
impliquen su relleno, drenaje, secado, extraccion de caudales o de éaridos, la
alteracion de la barra terminal, de la vegetacion azonal hidrica y ripariana, la
extraccion de la cubierta vegetal de turberas o el deterioro, menoscabo,
transformacion o invasion de la flora y la fauna contenida dentro del humedal,
indistintamente de su superficie”, dado que el proyecto contempla la construccion
y operacion de un proyecto inmobiliario situado casi en su totalidad dentro del
limite del Sitio Prioritario para la Conservacién Sistema Humedal Paicavi-
Tucapel Bajo-Vasco de Gama-Rocuant-Andalién, asi como aledafio al humedal
urbano Paicavi-Tucapel Bajo, declarado en el 2023 por el Ministerio de Medio
Ambiente y en proceso de una nueva declaratoria (R.E. N*7845/2024 MMA).

En referencia a las acciones, el titular menciona como vias de comunicacion para
activar el Plan de Contingencia y Emergencias a la SMA frente a diversos riesgos
como; inundaciones, incendios, derrames, altas temperaturas y contaminacion. Se
observa que esta no es la via administrativa para esta materia, por lo que se
solicita informar las vias regulares de la normativa ante cualquier evento de
emergencia o contingencia generada en nuestra comuna. También que se
considere la comunicacioén con el municipio de Concepcion frente a emergencias
y contingencias.

Observaciones que no fueron consideradas en atencion a que no cumplen con
precisas y fundadas

el requisito de ser claras,

Hago presente a usted que hace menos de 2 meses atras ingres6 al SEIA el
Proyecto "Habitacional Social DS 49 MINVU, Parque Solidario Sandra Oliva [ y
II", bajo la forma de una DIA, un proyecto muy similar a este y con la asesoria de
la misma empresa consultora. En efecto, es como si se tratara de un solo gran
proyecto habitacional fragmentado por motivos econdémicos y judiciales, razéon
por la cual el efecto sinérgico de los impactos negativos sefialados a continuacion,
los hace atn mas significativos.

Cabe indicar que, al haber 2 proyectos habitacionales contiguos, los impactos
sinérgicos serian de tal magnitud que no seria mitigable, reparable ni compensable
porque se trataria de la pérdida de un ecosistema de alto valor ambiental, como se
ha sefialado.

Por todo lo anterior, la Secretaria Regional Ministerial de Medio Ambiente
considera que no se han presentado los antecedentes suficientes que permitan
descartar la necesidad de presentar un EIA para poder evaluar los impactos
ambientales significativos que la empresa titular no ha logrado reconocer para su
proyecto, conforme a los antecedentes que se exponen en la DIA, mas aun con la
existencia del proyecto habitacional Sandra Oliva I y II propuesto en los lotes
contiguos a este proyecto, cuyos impactos sinérgicos y acumulativos no se
evaluan. Si bien no es exigible legalmente el analisis indicado previamente, es de
sentido comun considerar el impacto de ambos proyecto sobre este importante
ecosistema, su alto valor ambiental y servicios ecosistémicos a la comunidad en
general y area colocada bajo proteccion oficial.

A su turno, de acuerdo con la sentencia definitiva dictada por el Tercer Tribunal
Ambiental de Chile en la causa rol R-19-2023 y acumuladas, dejo sin efecto
parcialmente la Resolucion Exenta Numero 380 de fecha 27.04.2023 del
Ministerio del Medio Ambiente por el cual se declar6 como humedal urbano, para

. Oficio N°21,
del 05-03-2025 de la
SEREMI del Medio
Ambiente, Region del
Biobio
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efectos de lo dispuesto en la Ley N° 21.202, el Humedal Urbano Paicavi-Tucapel
Bajo, donde por motivos de incumplimiento de la ley N°19.880 sobre
Procedimientos Administrativos, quedaban excluida de dicha declaratoria de
humedal los predios de los reclamantes entre los cuales estaban los de la
Inmobiliaria Fuentes de Anibal Pinto I y II, conservandose en lo demads la referida
declaratoria. Expresamente dicho fallo indicé que lo resuelto no obstaba a la
facultad que tenia el Ministerio del Medio Ambiente para volver a declarar
humedal urbano los lotes de los reclamantes, debiendo cumplir para ello con los
principios establecidos en la ley N° 19.880.

Dado lo anterior, el Ministerio de Medio Ambiente dicto la resolucion exenta
N°819/2024 de fecha 14 de mayo de 2024 determinando los vértices de los
sectores que se excluyen de la declaracion de Humedal Urbano de la referida. Sin
embargo, en diciembre del afio 2024, la municipalidad de Concepcion volvid a
ingresar una solicitud de declaracion de humedal urbano es los lotes excluidos,
solicitud que fue declarada admisible y sigue su curso legal, segtn se indicara mas
adelante.

Es importante destacar que la desafeccion de los lotes obedece a temas de
incumplimiento del procedimiento administrativo por parte del ministerio para
con los reclamantes, mas no dice relacion con falta de algun criterio legal para que
dichos lotes reunieran las caracteristicas de humedal urbano, es decir obedece a
temas de forma y no de fondo.

Como se dijo, para cumplir el fallo del Tercer Tribunal Ambiental, el Ministerio
de Medio Ambiente dicto la Resolucion Exenta N° 819/2024 (MMA), que en lo
pertinente sefiala los vértices de desafectacion del humedal, en los lotes L-3B y L-
3%, los que presentan un total de 98 vértices, que cumplen con los siguientes
criterios:

- Criterio de hidrologia: 39 vértices.

- Criterio de Hidrologia/ vegetacion hidrofita: 58 vértices.

- Criterio de hidrologia/ vegetacion hidrofita/ suelos hidricos: 1 vértice.

Ademas, es importante considerar que el proyecto se emplaza adyacente al
humedal urbano Paicavi Tucapel Bajo ain declarado segin R.E. N*380/2023
(MMA), en especifico, en los Lotes L-2 y L-1. En este sentido, la superficie de
humedal desafectada, presente en los lotes del proyecto, forma una superficie
continua de agua superficial y vegetacion hidrofita de 1.31 ha sobre ambos
proyectos. Ademads, cabe destacar el lote L-3B incluye totalmente una pequena
superficie de humedal de 0.03 ha, y comparte una superficie de 0.1 ha de humedal
con el Lote L-4 (ambos desafectados). Cabe destacar que los poligonos
mencionados corresponden a areas de humedal en proceso de regeneracion
natural, con un gran potencial de restauracion ecologica y biodiversidad.

En este sentido, para el 2° Proceso de Reconocimiento del Humedal Paicavi —
Tucapel Bajo (iniciado en el afio 2024 y que actualmente esta en curso), se
confirmaron los limites del poligono reconocido por R.E. N°380/ 2023 mediante
puntos de observacion, registrandose los criterios de hidrologia y/o vegetacion
hidrofita. Esta informacion puede ser consultada en el expediente online,
disponible en la pagina del MMA.

Por consiguiente, la Secretaria Regional Ministerial de Medio Ambiente estima
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que los antecedentes aportados por la empresa Inmobiliaria Fuentes de Anibal
Pinto Spa no solo no permiten descartar efectos adversos significativos sobre el
area protegida del humedal Paicavi Tucapel-Bajo al ejecutarse en los Lotes L3-A
y L3-B, sino que, tampoco se hace cargo de la pérdida de habitat y de
biodiversidad en el area de influencia del proyecto, en especial, del sitio
prioritario “Sistema de Humedales Paicavi-Tucapel Bajo-Rocuant-Andalién”.

4. En el estudio vial se hace referencia a un proyecto vecino denominado Sandra
Oliva I y II, sin embargo, este proyecto alin se encuentra en etapa de revision, por
lo que no existe certeza respecto de su construccion, por lo que no se considera
pertinente considerarlo como situacion base para el afio de entra en operacion del
presente proyecto.

. Oficio ORD N°
6362/2025 SRM-BIO

de la SEREMI de
Transportes y
Telecomunicaciones,

Region del Biobio de
fecha 05-03-2025

3.7.2. Con relacion a la Adenda

Tabla 3.7.2 Observaciones no consideradas en el proceso de evaluacion, con relacion a la DIA

materias que le competen al OAECCA que la emitio

Observaciones que no fueron consideradas en atencion a que no se remiten estrictamente a las

1.- Respecto a las respuestas de los puntos 4.47.1; 4.47.2; 4.47.3; 4.47.4; 4.47.5 de
la ADENDA técnica, la Municipalidad se pronuncia a continuacién en cuanto a
cada uno de los contenidos preguntados en los puntos referidos.

La figura 91 de la ADENDA que muestra “Vista en planta de los resultados del
modelo para la situacion con Proyecto. Poligono negro corresponde al
emplazamiento del Proyecto”, no contempla la afectacion de aguas que lleva
consigo otro proyecto aledafio (Proyecto Habitacional Social DS49 MINVU,
Parque Solidario Sandra Oliva I y II), el que también se encuentra en Evaluacion
de Impacto Ambiental en este momento, y que se funda en las mismas técnicas
constructivas del presente proyecto en evaluacion. Esta situacion motiva a la
municipalidad a que el Servicio de Evaluaciéon Ambiental analice esta situacion
también desde el punto de vista de la Evaluacion Ambiental Estratégica. En
efecto, el proyecto en evaluacion tendra a su costado izquierdo al proyecto citado
en este parrafo, lo que invalida el modelo hidrogeoldgico ya que no considera los
efectos sinérgicos de otra propuesta de intervencion del subsuelo conocida por ser
publica su evaluacion en el SEIA. Por otra parte, el estudio hidrologico
presentado no presenta ningin avance de informacion y conclusiones que
permitan asegurar que lo dicho por la municipalidad no ocurrira. Es decir, que la
informacién presentada sobre este punto en esta oportunidad no permite concluir
que no se afectara el régimen hidroldgico del paleocanal que integra el humedal
Paicavi y que nutre a las lagunas Lo Méndez y Lo Galindo.

De esta forma, e insistiendo en lo que se ha sefialado en todos los
pronunciamientos municipales en proyectos en ese territorio comunal, la
informacion de que disponemos por parte del SEA en cuanto al impacto de dichos
proyectos en el régimen hidrologico del humedal, no es satisfactoria como para
concluir que no habra ningin tipo de impacto ambiental en ese régimen natural.
Por tanto, se vuelve a insistir en que dada la magnitud de informacion que falta

o OF N°37 de
fecha 08/01/2026 de la
I.  Municipalidad de
Concepcion
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por conocer respecto del régimen hidrologico, los impactos en este territorio
necesariamente deben analizarse y ponderarse a la luz de los efectos sinérgicos de
los proyectos, en una perspectiva de Evaluacion Ambiental Estratégica, y
mediante Estudios de Impacto Ambiental y no simples Declaraciones de Impacto
Ambiental.

Finalmente, sobre este asunto hidrologico, el municipio reitera lo planteado en el
punto N° 3.5 del ORD. Municipal N°209 del 28/02/25. En ese pronunciamiento
ante el SEA se plante6 con detalle las preocupaciones municipales en el tema de
la sinergia de los impactos. Esto por cuanto en lo referido al efecto sinérgico de
estos dos emplazamientos es necesario recordar la siguiente tabla N°1 del punto
3.5 del ORD. citado. Ahi se muestra el nivel de extension de ambas
intervenciones, escenario en el cual el modelo hidrologico presentado por el
titular, aparte de no contener informacion nueva, claramente no seria suficiente
para asegurar que no se afectara el régimen hidroldgico del humedal. Este punto
es de suma importancia y para su insistencia adjunto integramente el contenido
del ORD N°209 ya citado:

“3.5 La Ley 19.300, en su Articulo 2°, letra h bis), define el efecto sinérgico como
“aquel que se produce cuando el efecto conjunto de la presencia simultdnea de
varios agentes supone una incidencia ambiental mayor que el efecto suma de las
incidencias individuales contempladas aisladamente”.

Que, por otra parte, mediante Ord N° 202499102679, el 30 de julio de 2024, se
actualiza el “Criterio de Evaluaciéon en el SEIA: metodologias para la
consideracion de los impactos acumulativos y sinérgicos”.

Considerando lo anterior, es menester mencionar que, en la actualidad, ademas
del proyecto inmobiliario objeto de este pronunciamiento, se encuentra en
evaluacion el “Proyecto Habitacional Social DS 49 MINVU, Parque Solidario,
Sandra Oliva [ y II”. En conjunto, ambos proyectos comprenden la construccion
de 5 condominios, 850 departamentos, 32 torres e intervencion de 5.6 ha de
superficie. Los aspectos generales de ambos proyectos se resumen en la tabla a
continuacion.

Tabla 1. Aspectos generales de los proyectos inmobiliarios en cuestion.
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Nombre del proyecta Proyecto Habitacional Soci al D5 43 MINVU, Parg)  Sandra Olival y1l Condeminio Fuerntes o
Titular ded proyecto Serdcios Financienos e Inmobiliarios Credyhogar Limitada Inmobiliaria Fuentes dd
Fepresentante ol Dedd Viisquez Alarcin Jevee Brita Mal
N’ departamentos 500 350

N* condominios 3 -
N* tomes 13 19
N* pisos por torme 5 B
N* estacionamientos vehiculares 424 356
N estacionamientos bicicletas 240 178
Espaciosde equipamiento ! S
Areas verdaes El S
‘alicad interna 3 g
Obras de urbanizacion privadas ] ]
Superficie del proyecto (ha) 34 22
Localizacion del proyecis Seclor Fundo Lagna Redonda Sector Fundo Laa)]
M secuencias constructives 3 2
N lotes del proyecio 3 2
Tipalogia principal ;) h13) hj; 1) b
Tipelog i plig) P
Wida Gl Indefirsda Ircdedi i

Gestion, actoo fasna minima que da cuenta del inicio

Movmieniode ierrasenel Lole L4, de acverdocon la ipologiah. 1.3,

Movimiento de tierras enel Lote L-38,

de la gecucion
Ereyecto desarrallads por elapes Na Na
Medifica un provecto o activdad Mo MNo
Modifica otra RCA No No
Amtificacionde lalocalizacid Zona HES (PRCC) ZonaHES (
Inundaciones Inundacid

Saguridad hidrica doméstica urbana
Peérdidade flora por cambios de precipitacion
Pérdida de fauna por cambios da precipitacion
. a

Sequridad hidrica dof
Pérdida de flora por camb
Pérdida de fauna por cami
Peérdicta de flora por carmi]
Peérdida de fauna por cam
JAmiode 3

Condicidn de riesgo climético

F por car peralura
Pérdida defauna por cambios de lemperatura

Arelode 2025

Por otra parte, si bien, el criterio de evaluacion plantea que los proyectos en
evaluacion simultdnea no se consideran en los analisis de impactos sinérgicos y
acumulativos, es importante destacar que, en caso de que ambos proyectos
presenten RCA vigente para la fecha estimada de inicio de ejecucion del proyecto
(junio de 2025 para el proyecto en cuestion y agosto de 2025 para el proyecto
Sandra Oliva 1 y II), sus obras, partes y acciones generarian impactos
acumulativos y/o sinérgicos. Ejemplo de ello es la:

- Superposicion de los peores escenarios de ruido para fauna en ambos proyectos,
los que, tras analizar ambos cronogramas (secuencias constructivas de la fase de
construccion), podrian generar un impacto sinérgico, al menos, durante 24 meses;
- Los impactos acumulativos sobre la vegetacion hidrofita (pérdida).

Tabla 2. Superficie de cada lote a intervenir por los respectivos proyectos.
También, se detalla la superficie de humedal (R.E. N°380/2023, MMA) a
intervenir en cada lote, para ambos proyectos.

y ol {RE 350 2023, WA
Lotes m2 ha m2 ha Cantl es| O xctiva | Durad
L-1 12650 1.2 4200 042 5 F
L2 10861 108 5000 0s0 4 =
ProyectoHabitacionsl Social Sandra Olha |yl L4 10272 108 1200 o1z 4 1
Subtotal 33783 338 10400 104 13
L3-A 10461 102 1800 018 ] 3
Cﬂ'lﬂuﬂirlnﬁmadeﬂbdﬁllolyll L3B 12078 1.2 800 00s 10 1°
Subtotal 22238 222 2600 0.26 19
Total 560 13000 1.30 32

- Los impactos sinérgicos que puede provocar la alteracion de los componentes
hidrologia, hidrogeologia y suelo (considerando todos los horizontes afectados y
actividades de escarpe, movimiento de tierra y agotamiento de napa fredtica)
sobre la vegetacion hidrofita, tanto en la superficie directa del proyecto (2.2 ha)
como aguas abajo en el humedal Paicavi — Tucapel Bajo y Sistema humedal
Rocuant — Andalién — Vasco da Gama — Paicavi — Tucapel Bajo.

Ademas, se debe considerar que ambos proyectos consideran fase de operacion,
cuyo término es indefinido. Si ambos proyectos se realizan en la fecha estimada,
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entonces, podrian ocurrir impactos y efectos acumulativos y/o sinérgicos desde el
segundo semestre de 2030, periodo en el cual se intersectan las fases de operacion
de ambos proyectos.

Bajo este contexto, se solicita que el titular evalie los impactos y efectos
sinérgicos y/o acumulativos entre el proyecto en cuestion y el “Proyecto Sandra
Oliva I y II”, a fin de descartar o confirmar efectos, caracteristicas o
circunstancias listadas en el Articulo 11 de la Ley 19.300. También, los impactos
y efectos sinérgicos y/o acumulativos dentro del proyecto en cuestion”.

Con respecto a la respuesta a la existencia de un paleocanal y al area de influencia
relativa y declarada por el titular, contenida en los puntos 4.47.1 y 4.47.2 se puede
sefialar lo siguiente:

Una muestra de la falta de informacion citada en los parrafos anteriores, cuando
hablamos de la falta de Evaluacion Ambiental Estratégica y de un Estudio de
Impacto Ambiental, se observa en la respuesta del titular en el siguiente tenor:
“Respecto al paleocanal mencionado por la Autoridad cabe aclarar que se trata
de una conexion de aguas a una escala temporal de hace muchos afios (decenas
de miles de afios o mas), lo cual no implica que al dia de hoy exista una
conexion”. Se hace evidente en este argumento que por mas afios de evolucion
que tenga un sistema de paleocanales eso no significa que no mantenga las
conexiones hidricas subterraneas en la actualidad. Este es precisamente el tema
critico de falta de informacion para resolver en esta evaluacion ambiental. Esto
por cuanto, toda la informacion cientifica de la que disponemos y que recopilamos
y presentamos como anexos al primer pronunciamiento del municipio sobre este
proyecto, indica que la conurbacion pencopolitana (incluido el humedal Paicavi)
forman parte de una red activa de flujos hidricos subterraneos con un régimen
hidrolégico permanente, que en superficie sustenta de manera prolongada y a lo
largo del afio una importante cobertura de biodiversidad. De forma tal, que, si la
argumentacion presentada por el titular carece de esta minima nocion de realidad
cientifica, entonces es mas necesario que nunca, someter todas las intervenciones
en este territorio al SEA bajo la forma de un Estudios de Impacto Ambiental que
considere la sinergia con otros proyectos colindantes. El Estudio de Impacto
Ambiental deberia considerar como area de influencia toda la cuenca del
paleocanal.

2.- En cuanto a la respuesta 4.47.4 la relativa a la solicitud de un calculo que
estableciera un porcentaje de intercepcion del flujo subterrdneo de que
representaria el uso de pilotaje con grava de manera extensiva en el borde del
humedal. Ello, basandonos en la afirmacion del titular de que el pilotaje con grava
no produce ningun impacto significativo, el titular remite esta inquietud al
municipio al informe adjunto de modelo de hidrogeologia del proyecto, el que no
aporta nueva informacion que solucione las dudas planteadas por el municipio.
Situacion que se origina por la falta de contexto ecologico en que se establecen las
respuestas del titular a las preocupaciones estratégicas del municipio.

Finalmente, en la respuesta 4.47.5 no se responde a la preocupacion municipal de
que el cambio de régimen hidrico producto de la intercepcion del agua
subterranea por parte de la fundacion del proyecto impacta en la disponibilidad de
agua en las lagunas Lo Méndez y Lo Galindo por una desviacion de flujo hacia el
humedal Vasco de Gama en Hualpén y nuevamente, el estudio hidroldgico del

- 17

<. https://validador.sea.gob.cl/validar/2168207730

H Para validar las firmas de este documento usted debe ingresar a la siguiente url


https://validador.sea.gob.cl/validar/2168207730

titular no aborda estos contenidos.

3.- Respecto a la respuesta 1.17 es necesario sefialar la decepcion del municipio
ante la invitacion que se hace en la pregunta respectiva, tendiente a que el titular
incorpore las caracteristicas naturales del humedal en el proyecto inmobiliario. En
efecto, la respuesta a esta pregunta se fundamenta en la resolucion judicial que
invalida la declaratoria de humedal de ese terreno. Aun cuando es de
conocimiento publico la circunstancia de que el municipio y el Ministerio de
Medio Ambiente se encuentran realizando un nuevo procedimiento que insiste en
volver a declarar el humedal en ese territorio. De forma tal que se pueda discutir
el asunto de fondo en el Tercer Tribunal Ambiental de Chile. Cosa que, subsanada
las dificultades procedimentales en ese tribunal, se pueda discutir la cuestion de
fondo sobre si ese territorio califica o no conforme a la ley de humedales. Por
tanto, a pesar de las modificaciones presentadas en recientes reuniones en el SEA
respecto a la incorporacion de inmobiliario de naturaleza la respuesta da a
entender que la destruccion con rellenos y pilotajes terminara eliminando los
fragmentos de ecosistema humedo resistente.

4.- Respecto a la respuesta 1.17 en cuanto a la determinacion de si un suelo es
hidrico o no, es necesario precisar que esta se realiza correctamente conforme a la
Guia de Delimitacion y Caracterizacion de Humedales Urbanos de Chile, del
Ministerio de Medio Ambiente (2022), en la cual se establecen claramente los
criterios discriminatorios. El titular hace una comparacion de una zona altamente
inundada, que no forma parte del proyecto, con lo encontrado en el estudio de
suelos. Esta comparacion no es correcta metodologicamente, y no constituye
prueba para una conclusidon de que los suelos en cuestion no son suelos hidricos.
Por el contrario, en el marco de la insistencia que el municipio y el Ministerio de
Medio Ambiente se encuentran haciendo para que ese territorio natural se vuelva
declarar humedal, se levantaron datos cientificos precisos conforme a la guia
metodoldgica del Ministerio de Medio Ambiente. Ahora si subsanando los
aspectos procedimentales mediante la autorizacion y presencia de los propietarios.
La informacion levantada, y en poder del MMA, revela contundentemente que
hay suelos hidricos, que hay vegetacion hidrofila y que existe un régimen
hidrolégico activo en un amplio poligono del area del proyecto. Durante la
campaia de levantamiento de informaciéon de terreno se pudo documentar el
momento de mayor inundacion con espejos de agua extensos y profundos, lo que
revela la conexion con las napas subterraneas del rio Biobio. La existencia de un
régimen hidrico se hizo evidente, asi como la renaturalizacion de los terrenos
hundidos. Esto, pues el terreno, aunque fragmentado, y como lo reconoce el titular
se estd hundiendo, cosa que naturalmente ha dado paso a un proceso de
restauracion natural. cosa que la ley de humedales reconoce como valida para
efectuar una declaratoria, cumpliéndose los criterios de la guia metodologica del
Ministerio de medio Ambiente. Por lo tanto, las explicaciones del titular respecto
a que no habra pérdida de biodiversidad ni afeccion del ecosistema
definitivamente no tienen ningin fundamento. Esto por cuanto no informan sobre
el impacto de los rellenos sobre esos fragmentos de humedal amenazados, en
cuanto a la prestacion de servicios ecologicos (como areas de nidificacion,
estacionamiento y alimentacion de aves del sistema de humedales en el que se
inscribe el humedal Paicavi).

5.- Respecto a la respuesta 1.18. se afirma que las aguas que nutren los
fragmentos de humedal son acumulaciones de aguas lluvias sin conexion a
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régimen hidrico, sin embargo, a la vez reconocen el “afloramiento constante de
napas subterraneas”. Lo que transforma la respuesta en un contrasentido. La
respuesta reconoce la existencia de juncales en sectores deprimidos del terreno,
los que inmediatamente descalifica por el origen supuestamente de simple
acumulacion de aguas lluvias. Descalificacion que abre la puerta a que se acepte
la pérdida de recursos de la biodiversidad y que estos finalmente se rellenen para
ubicar encima viviendas o estacionamientos. La oferta de infraestructura de
observacion de naturaleza para la calidad de vida (area de 2,5 metros de ancho) se
basa en la preservacion del ecosistema del predio vecino, mas no en el propio, lo
cual no corresponde.

La imagen adjuntada a continuacion, corresponde a una imagen tomada a través
de Dron (RPAS) del humedal Paicavi, en la cual, se puede observar la existencia
de un cuerpo de agua que se encuentra conectado al humedal, por lo que, se
considera parte del sistema de napa aflorante. Ademas, se encuentra dentro de los
limites del proyecto Fuentes de Anibal Pinto, correspondiente al lote L-3 A

6.- Aspectos sinérgicos y acumulativos con el Proyecto Sandra Oliva [ y II

En relacion con el analisis que se realizdo de los posibles efectos sinérgicos y
acumulativos entre el presente proyecto y el Proyecto Habitacional Social DS49
MINVU “Sandra Oliva [ y II”, actualmente en evaluacion ambiental. Se puede
identificar claramente que ambos proyectos se localizan en el mismo entorno
urbano, con una distancia aproximada de 180 m entre sus limites mas proximos, y
comparten condiciones geoldgicas, hidrogeologicas y ambientales similares. Sin
embargo, la temporalidad de ejecucion son diferentes excepto en dos partes de la
etapa de ejecucion donde seran dos proyectos que estén en plenos procesos de
construccion e intervenciones del suelo, lo cual permite distinguir la magnitud y
alcance de sus efectos en desmedro del ecosistema protegido. En relacién con los
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componentes hidrogeologicos, los dos proyectos contemplan la extraccion de
aguas subterraneas es decir de la napa subterranea y sera de 88litros/segundo, por
lo que se No se descarta la existencia de un efecto sinérgico o individual asociado
a la explotacion del acuifero.

Durante la fase de construccion, podrian requerir la ejecucion de agotamiento de
napa, por lo que el Titular segtn el Informe presentado de la HIDROGEOLOGIA
Y MODELO NUMERICO PROYECTO “CONDOMINIO FUENTES DE
ANIBAL PINTO 1 Y 1I” sefiala que, en caso de requerir implementar un plan de
agotamiento de la napa, tendra SOLO un afecto local sobre el movimiento de las
aguas subterraneas. Dado lo anterior, solicitamos al Titular que aclare y describa
con argumentos claros y técnicos como se cumple esa figura de localidad y
ademas, que no se sefiale que seria “potencial” por qué es una realidad, habra
agotamiento de la napa y serdn en ambos proyectos, asi lo sefiala la Adenda y sera
en ciertos sectores del area a construir, y que por cierto serdn afectadas de acuerdo
con la modelacion hidrogeologica y los valores de conductividad hidraulica.
Ademas, se estima que la influencia de las obras sobre el flujo subterraneo sera
significativa, es decir de un radio maximo de 123 m en torno a las zonas de
agotamiento.

En consecuencia, se solicita al titular que complemente la informacion técnica con
un estudio hidrolégico de las cuencas, en especial la que viene de Talcahuano y
que tiene que ver con la red de Humedales que se conecta con el Humedal Paicavi
-Tucapel bajo, y asegure y se compruebe que las obras de agotamiento de la napa
subterranea durante la fase de construccion de ambos proyectos, no alterara el
curso natural de las corrientes hidrologicas demostrando que, segun el Titular,
seria un impacto “puntual y de baja magnitud” y que la afectacion seria acotada
espacialmente a las areas de fundacion y limitado temporalmente al periodo de
ejecucion de las obras.

7.- Se solicita al titular una aclaracion mas especifica con respecto a la
aplicabilidad del Art. 11 letra d) de la Ley 19.300, dado que el proyecto se
emplaza dentro de un area declarada como Sitio Prioritario por el Ministerio del
Medio Ambiente.

8.- En referencia al Anexo 25: Llama poderosamente la atencion que solo se
consult6é a 3 juntas de vecinos, siendo que las juntas de vecinos "Mencia de los
Nidos" y "Villa Primavera" estaran directamente afectadas por el proyecto de
igual modo la Junta de Vecinos "Conjunto habitacional Anibal Pinto", "El Golf" y
"Villa Esperanza", del sector Tucapel Bajo, por el amplio transito peatonal que
comunica el sector con el centro de la ciudad. El sector se caracteriza por una gran
cantidad de clubes deportivos, futbol, rayuela entre otros que no aparecen
consultados. Como tampoco las dos ONG ambientalistas que hacen uso del
Humedal y sus servicios ecosistémicos.

9.- Del analisis del articulo 7 RSEIA letra A) sefiala que “La intervencion, uso o
restriccion al acceso de los recursos naturales utilizados como sustento econémico
del grupo o para cualquier otro uso tradicional, tales como uso medicinal,
espiritual o cultural.” De la fundamentacion del titular claramente se observa que
carece de un fundamento técnico, que indique que no afectado el medio humano y
sus intereses locales. Se solicita al Titular fundamentar con argumentos técnicos,
cualitativos y cuantitativos asegurando que no lo va a impactar.
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10.- Del anélisis del articulo 7 RSEIA letra D) senala que “La dificultad o
impedimento para el ejercicio o la manifestacion de tradiciones, cultura o
intereses comunitarios, que puedan afectar los sentimientos de arraigo o la
cohesion social del grupo.” En cuanto a las practicas comunitarias no indigenas, el
titular indica que las personas entrevistadas sefialaron que las actividades
colectivas se concentran principalmente en la asistencia a cultos religiosos y en la
participacion en actividades comunitarias organizadas por las juntas de vecinos,
tales como aniversarios barriales, celebraciones navidefias y otras instancias
recreativas de caracter ocasional. Estas actividades no dependen de condiciones
ambientales estrictas ni de la utilizacion de espacios especificos que puedan verse
afectados por las emisiones del proyecto, y su desarrollo no se ve impedido ni
restringido por las obras o la operaciéon de este. Se solicita al Titular que considere
en forma macro el ecosistema en cuestion y verifique realmente sus grandes
servicios ecosistémicos que ofrece a la comunidad aledafia, un amortiguador de
altas temperaturas, entre otras, el cambio climatico si afecta e influye en el medio
humano, por ende y con mayor razon en el bienestar a la salud, al espiritu, y el
paisajismo.

11.- Del analisis del articulo 8 RSEIA:

(...) Se entendera por poblaciones protegidas a los pueblos indigenas,
independiente de su forma de organizacion. Al objeto de evaluar si el proyecto o
actividad es susceptible de afectar poblaciones protegidas, se considerard la
extension, magnitud o duracion de la intervencion en areas donde ellas habitan.
(...)” . En este articulo claramente se fundamente que esta colindante a un “SITIO
PRIORITARIO” que fue declarado por el Ministerio de Medio Ambiente y que
lamentablemente, si presenta impactos ambientales importantes al ecosistema
protegido para la conservacion de la red de humedales, que obviamente es
evidente que el alcance del impacto ambiental no es s6lo local, sino que afecta a
una cuenca y su red de descarga y de llenado. Por lo anterior, se solicita al titular
argumentar técnicamente con registros cuantitativos y cualitativos demostrando
que no es un sitio prioritario y que es un proyecto de muy bajo impacto
ecosistémico y a la Biodiversidad alli existente.

relacionados con el proyecto o actividad

Observaciones que no fueron consideradas en atencion a que no se refieren a temas ambientales

* Sobre el tema el consejero Marcelo Rivera sefiala que este proyecto esta cerca
del humedal Paicavi, que es la evacuacion de las aguas lluvias hacia el Canal
Ifarle, por lo que se debe tener especial atencion pues si se quita ese drenaje
natural se generard un problema que afectaria a Concepcion, Hualpén y
Talcahuano.

J Of N° 79 de
fecha 14/01/2026 del
Gobierno Regional del
Biobio

precisas y fundadas

Observaciones que no fueron consideradas en atencion a que no cumplen con el requisito de ser claras,

1.- El titular mantiene la idea de desestimar y negar la ocurrencia de impactos
significativos en la biodiversidad del humedal Paicavi Tucapel-Bajo debido a los
rellenos, la compactacion e impermeabilizacion que generaran las obras del
proyecto. Para ello, fundamenta su negacion en el estudio edafologico presentado
en el anexo 18 de la DIA, donde se concluye que los lotes L3-A y L3-B fueron

. Of N° 08 de
fecha 13/01/2026 de la
SEREMI de Medio
Ambiente
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rellenados con escombros y material de desecho por la Inmobiliaria Saenz S.A.
En efecto, este relleno estaba destinado a desecar parte del humedal de modo de
demostrar que esos terrenos no eran inundables y que por lo tanto se podia
construir alli, conforme a lo establecido en el plan regulador comunal (PRC) de
Concepcion.

Naturalmente, el hecho de que el citado PRC haya establecido el uso de suelo
residencial en esos lotes no significa que no existan impactos sobre la
biodiversidad del humedal por parte del proyecto, pues dicho instrumento no
regula la proteccion de la biodiversidad.

En segundo lugar, el titular sefiala que la preparacion del terreno contempla un
mejoramiento de suelo que reemplazara el relleno de escombros y basuras por
rellenos estructurales reforzados mediante pilas de grava, lo cual aseguraria la
permeabilidad del suelo al permitir el escurrimiento de las aguas subterraneas, lo
cual no demuestra. Esto, para intentar probar que el proyecto no va a generar
compactacion e impermeabilizacion de suelo. Sin embargo, el enfoque del titular
esta errado porque analiza exclusivamente la situacion de los lotes del proyecto
que ya han sido intervenidos y rellenados, pero no el efecto las obras y acciones
del proyecto en la microfauna del suelo, en la vegetacion hidroéfila, en las especies
de aves, mamiferos, anfibios y reptiles que habitan en el humedal Paicavi
Tucapel-Bajo.

En tercer lugar, el titular indica que las calles interiores de los condominios seran
pavimentadas con adocreto, lo que garantiza la infiltracion de las aguas lluvias y
el escurrimiento hacia el humedal. Sin embargo, no presenta antecedentes que
demuestren aquello, por lo cual se solicitar fundamentar técnicamente.

Por consiguiente, se estima que los antecedentes presentados por el titular no
acreditan que el proyecto no va a generar pérdida de suelo o de su capacidad para
sustentar biodiversidad por degradacion, impermeabilizacién, compactacion,
siendo totalmente insuficientes.

2.- A fin de justificar que el proyecto no va a generar efectos adversos
significativos sobre la diversidad bioldgica del humedal Paicavi Tucapel Bajo, el
titular indica que el proyecto se va a ejecutar en la zona de uso residencial del
PRC de Concepcidn, aun cuando reconoce que afectara parte del sitio prioritario
Sistema de Humedales Rocuant-Andalién, Vasco de Gama, Paicavi Tucapel-Bajo.
Como se sefialo anteriormente, esto no garantiza que no se produzcan impactos
negativos en la biodiversidad porque el PRC es un instrumento que regula usos de
suelo urbano, no proteccion de especies de flora y fauna.

A continuacidn, el titular se refiere al inventario floristico del estudio de linea de
base de flora para sefialar que, si bien en una parcela de muestreo se encontraron
especies hidrofilas, el estudio concluye que dichas especies tienen un caracter
temporal por acumulacion de precipitaciones, descartando que formen parte de
una condicién permanente del area del proyecto. Esta conjetura es errada por
cuanto en un ecosistema himedo como éste, es posible encontrar especies
hidrofilas, helofitas y mesofitas segun su requerimiento hidrico, adaptadas a los
diversos niveles de saturacion del suelo, propio de las condiciones hidrologicas
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variables del humedal.

En consecuencia, el hecho de que en el terreno del proyecto se hayan encontrado
especies hidrofilas "de cardcter temporal" o "no permanente", no significa que
sean prescindibles, insignificantes o que no formen parte del humedal, ya que
como hemos dicho, estamos hablando de un sitio que forma parte del humedal
Paicavi Tucapel-Bajo y que fue rellenado con escombros y basura.

Por lo tanto, en este caso, los antecedentes presentados por el titular no descartan
efectos perjudiciales en plantas, animales silvestres y biota del humedal Paicavi
Tucapel-Bajo.

3.- En la linea de base de fauna el titular reconoci6 la existencia de 7 especies en
estado de conservacion, proponiendo la captura y relocalizacion de aquellas que
tengan baja movilidad, principalmente herpetofauna. Ademas, sefiala que el
proyecto no afectarda al desplazamiento de las aves ya que éstas pueden
desplazarse facilmente a otras zonas con el subuso "pradera" disponible muy
cerca del area a intervenir aprovechando la movilidad de estas especies,
agregando finalmente que el area del proyecto no presenta un habitat adecuado
para la nidificacion de aves debido a que no cuenta con estrato arboreo, sino de
pradera constituida por estrato herbaceo. Estos antecedentes demuestran que el
proyecto generara fragmentacion y pérdida de habitat para las especies de fauna
que habitan alli, desconociendo que en un humedal de estas caracteristicas la
vegetacion predominante no son arboles, sino arbustos y hierbas, razon por la cual
las aves encuentran refugio para nidificar entre la vegetacion hidrofita o palustre.

4.- Por tultimo, se estima que aun cuando las emisiones de ruido, material
particulado y gases estarian dentro de los umbrales permitidos seglin las
metodologias aplicadas por el titular, de todas formas, se producira afectacion a la
biodiversidad del humedal, ya que las especies tienen menor tolerancia que las
personas a dichas emisiones, alterando los patrones de comunicacion,
alimentacion y descanso, sobre todo durante la etapa de construccion del
proyecto.

5.- El titular indica que durante las faenas de excavacion y movimiento de tierras,
sera necesario el agotamiento de la napa, actividad que se desarrollard durante 4
meses y que tendra un radio de influencia méaxima de 123 metros. Ademas,
puntualiza que el agua extraida sera descargada aguas abajo, en un sector ubicado
entre el poligono del proyecto y el canal Ifarle, sin especificar el punto exacto de
la descarga (planimetria) ni cudl sera el caudal de extraccion. Esta informacion
resulta esencial para estimar los impactos sobre el balance hidrico del humedal y
como afectara dicha faena a la biodiversidad del mismo, por lo anterior se solicita
presentar en adenda el analisis fundado asociado al efecto de la descarga de aguas
agotadas, sobre el balance hidrico del humedal y la biodiversidad presente.
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3.7.3. Con relacion a la Adenda Complementaria

Tabla 3.7.1 Observaciones no consideradas en el proceso de evaluacion, con relacion a la DIA

Observaciones que ya fueron abordadas durante la Evaluacion Ambiental

1.- Dado que la Direccion Regional del SEA ha filtrado las observaciones que la
Seremi del Medio Ambiente formul6 a la adenda del proyecto, se insiste en ellas a
saber:

El titular mantiene la idea de desestimar y negar la ocurrencia de impactos
significativos en la biodiversidad del humedal Paicavi Tucapel-Bajo debido a los
rellenos, la compactacién e impermeabilizacion que generaran las obras del
proyecto. Para ello, fundamenta su negacion en el estudio edafologico presentado
en el anexo 18 de la DIA, donde se concluye que los lotes L3-A y L3-B fueron
rellenados con escombros y material de desecho por la Inmobiliaria Saenz S.A.
En efecto, este relleno estaba destinado a desecar parte del humedal de modo de
demostrar que esos terrenos no eran inundables y que por lo tanto se podia
construir alli, conforme a lo establecido en el plan regulador comunal (PRC) de
Concepcion.

Naturalmente, el hecho de que el PRC haya establecido el uso de suelo residencial
en esos lotes, no significa que no existan impactos sobre la biodiversidad del
humedal por parte del proyecto, pues dicho instrumento no regula la proteccion de
la biodiversidad.

2.- En segundo lugar el titular sefiala que la preparacion del terreno contempla un
mejoramiento de suelo que reemplazara el relleno de escombros y basuras por
rellenos estructurales reforzados mediante pilas de grava, lo cual aseguraria la
permeabilidad del suelo al permitir el escurrimiento de las aguas subterraneas, lo
cual no demuestra. Esto, para intentar probar que el proyecto no va a generar
compactacion e impermeabilizacion de suelo. Sin embargo, el enfoque del titular
esta errado porque analiza exclusivamente la situacion de los lotes del proyecto
que ya han sido intervenidos y rellenados, pero no el efecto las obras y acciones
del proyecto en la microfauna del suelo, en la vegetacion hidrofila, en las especies
de aves, mamiferos, anfibios y reptiles que habitan en el humedal Paicavi
Tucapel-Bajo.

3.- En tercer lugar, el titular indica que las calles interiores de los condominios
seran pavimentadas con adocreto, lo que garantiza la infiltraciéon de las aguas
lluvias y el escurrimiento hacia el humedal. Sin embargo, no presenta
antecedentes que demuestren aquello.

Por consiguiente, se estima que los antecedentes presentados por el titular no
acreditan que el proyecto no va a generar pérdida de suelo o de su capacidad para
sustentar biodiversidad por degradacion, impermeabilizacidon, compactacion,
siendo totalmente insuficientes.

A fin de justificar que el proyecto no va a generar efectos adversos significativos
sobre la diversidad bioldgica del humedal Paicavi Tucapel Bajo, el titular indica
que el proyecto se va a ejecutar en la zona de uso residencial del PRC de
Concepcidn, atin cuando reconoce que afectara parte del sitio prioritario Sistema

. Oficio ORD N°
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de Humedales Rocuant-Andalién, Vasco de Gama, Paicavi Tucapel-Bajo. Como
se sefald anteriormente, esto no garantiza que no se produzcan impactos
negativos en la biodiversidad porque el PRC es un instrumento que regula usos de
suelo urbano, no proteccion de especies de flora y fauna.

A continuacion el titular se refiere al inventario floristico del estudio de linea de
base de flora para sefialar que, si bien en una parcela de muestreo se encontraron
especies hidrofilas, el estudio concluye que dichas especies tienen un caracter
temporal por acumulacion de precipitaciones, descartando que formen parte de
una condicion permanente del area del proyecto. Esta conjetura es errada por
cuanto en un ecosistema himedo como éste, es posible encontrar especies
hidrofilas, helofitas y mesofitas segin su requerimiento hidrico, adaptadas a los
diversos niveles de saturacion del suelo, propio de las condiciones hidrologicas
variables del humedal.

En consecuencia, el hecho de que en el terreno del proyecto se hayan encontrado
especies hidrofilas "de cardcter temporal" o "no permanente", no significa que
sean prescindibles, insignificantes o que no formen parte del humedal, ya que
como hemos dicho, estamos hablando de un sitio que forma parte del humedal
Paicavi Tucapel-Bajo y que fue rellenado con escombros y basura.

Por lo tanto, en este caso, los antecedentes presentados por el titular no descartan
efectos perjudiciales en plantas, animales silvestres y biota del humedal Paicavi
Tucapel-Bajo.

e 3. En la linea de base de fauna el titular reconocid la existencia de 7
especies en estado de conservacion, proponiendo la captura y
relocalizacion de aquellas que tengan baja movilidad, principalmente
herpetofauna. Ademés sefiala que el proyecto no afectara al
desplazamiento de las aves ya que éstas pueden desplazarse facilmente a
otras zonas con el subuso "pradera" disponible muy cerca del area a
intervenir aprovechando la movilidad de estas especies, agregando
finalmente que el area del proyecto no presenta un habitat adecuado para
la nidificacion de aves debido a que no cuenta con estrato arboreo, sino de
pradera constituida por estrato herbaceo. Estos antecedentes demuestran
que el proyecto generara fragmentacion y pérdida de habitat para las
especies de fauna que habitan alli, ya que el titular desconoce que en un
humedal de estas caracteristicas la vegetacion predominante no son
arboles, sino arbustos y hierbas, razoén por la cual las aves encuentran
refugio para nidificar entre la vegetacion hidrofita o palustre.

e 4. Por ultimo, se estima que aun cuando las emisiones de ruido, material
particulado y gases estarian dentro de los umbrales permitidos segun las
metodologias aplicadas por el titular, de todas formas se producira
afectacion a la biodiversidad del humedal, ya que las especies tienen
menor tolerancia que las personas a dichas emisiones, alterando los
patrones de comunicacion, alimentacion y descanso, sobretodo durante la
etapa de construccion del proyecto.

e 5. El titular indica que durante las faenas de excavacion y movimiento de
tierras, sera necesario el agotamiento de la napa, actividad que se
desarrollara durante 4 meses y que tendra un radio de influencia maxima
de 123 metros. Ademas puntualiza que el agua extraida sera descargada
aguas abajo, en un sector ubicado entre el poligono del proyecto y el
canal Ifarle, sin especificar el punto exacto de la descarga (planimetria),
ni cual sera el caudal de extraccion. Esta informacion resulta esencial para
estimar los impactos sobre el balance hidrico del humedal y cémo
afectard dicha faena a la biodiversidad del mismo.
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1. Con relacion a la afectacion a la biodiversidad y al régimen hidrico, la
Municipalidad viene en manifestar su oposicion técnica a la conformidad de la
Direccion General de Aguas (DGA), y consecuentemente a la Gltima Adenda
complementaria del titular. El proceso de evaluacion ha ignorado
sistemdticamente la realidad ecoldgica actual del terreno, validando un
proyecto que segmenta impactos y destruye la conectividad hidrica de la
comuna. El titular insiste en calificar el predio como "rellenos con basura"
basandose en datos historicos. Sin embargo, esta Municipalidad ha
demostrado mediante inspecciones y registros acrofotogramétricos que existen
areas del proyecto naturalmente restauradas como humedal. Se observa la
presencia consolidada de vegetacion hidrofila y afloramientos de la napa
freatica que el titular pretende simplemente rellenar y compactar. No es
aceptable que el disefio de areas verdes del proyecto no incorpore estos
elementos naturales preexistentes, optando por sepultarlos bajo concreto en
lugar de integrarlos como infraestructura verde. Esta omision constituye una
alteracion significativa del patrimonio natural que el SEA no puede permitir
bajo una simple DIA.

La DGA solo analiza que no se sequen pozos a 600 metros durante la obra,
pero nada dice sobre la desecacion a largo plazo de las lagunas Lo Méndez y
Lo Galindo, las cuales perderan su recarga subterranea vital debido a la
obstruccion permanente de los flujos que vienen desde el sector Lorenzo
Arenas. Por tanto hay una insuficiencia en el balance de Masa hidrico.

Devolver el agua al Canal Ifarle (como sugiere la DGA) es una solucion
puramente hidrdulica que ignora la funcion ecosistémica. Al eliminar del
analisis la residencia del agua en el humedal, se anula la recarga del acuifero
profundo, acelerando la degradacion de todo el sistema de lagunas urbanas de
Concepcion.

2. El Municipio insiste sobre el efecto sinergético e impacto en la Cuenca. La
DGA evaltia el proyecto de forma aislada, omitiendo que la intervencion
fisica de las 32 torres (considerando el proyecto colindante Sandra Oliva)
generara un muro virtual permanente que obstruird el paleocanal del Biobio.
Esto salta a la vista con la tabla que el municipio comunico6 al SEA al evaluar
por primera vez la DIA presentada por el titular, a saber:

Componente Proyecto Fuentes de Proyecto Sandra Impacto Sinérgice Total
Técnico Anibal Pinto Olivalyll
N*® de Torres 19 Torres (5 pisos) 13 Torres (5 pisos) 32 Tomres sobre el acufero
Caudal de 88,07 Us ~80 IVs > 168 /s extraidos de la napa
Agotamiento
Efecto Fisico Obstruecion por Pilas de  Obstruccidn por Pilas Interrupcién flujo a Lagunas
Grava de Grava
Consultora (Misma Consuliora) (Misma Consultora) Posible fraccionamiento de Proyecio de
Ambiental ocupacién de toda el drea humedal.

3. Por lo expuesto, en cuanto a la biodiversidad y el régimen hidrolégico,

o OF N°358 de
fecha 20/03/2026 de la
I.  Municipalidad de
Concepcion
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solicitamos al SEA:

a) solicitar al titular informacion esencial adicional la fase de operacion y el
efecto de obstruccion de flujos, al tiempo que,

b) Exigir un levantamiento botanico actualizado que reconozca las areas de
valor en un sitio que tiene la categoria de “Sitio Prioritario para la
biodiversidad”. Solicitamos que el SEA pondere adecuadamente estas
observaciones. Esto por cuanto, mas alld de los aspectos puramente
normativos, el municipio tiene responsabilidad sobre todo el canal de aguas
subterraneas que excede a la zona de influencia presentada por el titular y que
el SEA ha validado. Si bien la evaluacion ambiental estratégica aplica a los
instrumentos de planificacion y no a una DIA, es razonable que se tome en
cuenta el impacto sobre todo el paleocanal, y el resguardo de su capacidad de
aprovisionamiento de las lagunas Lo Méndez y Lo Galindo.

4. El particular antes de iniciar las obras propiamente tal debe obtener la
autorizacion de la Direccion de Transito en donde se declara y autoriza la ruta
de las calles de la comuna que podran usar los camiones y las maquinarias
para circular y acceder a las obras, describiendo cantidad numérica de
camiones, su tonelaje de carga, programa de todos los flujos diarios de ingreso
y salida por las calles de la comuna.

Para iniciar las obras la empresa constructora y el constructor de ellas,
deberan ingresar a la Direccion de Obras el programa de trabajo que establece
el articulo 5.8.3 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones,
acompafiando la autorizacion de la Direccion de Transito, indicada en inciso
anterior. Con relacion al uso de suelo, se ubica en la zona urbana Barrio
Habitacional Expansion “HE3“ que permite el destino habitacional.

En relacidn a los estacionamientos vehiculares de los condominios, conforme
a la Ley de condominios N © 21422 ( diario oficial de fecha 16.02.22 ) y su
Reglamento vigente, establece que las modificaciones o construcciones en las
zonas de estacionamientos abiertos descubiertos asignables, deberan ser
autorizadas primeramente por los comuneros reunidos en asamblea
validamente constituida y posteriormente por la respectiva autorizacion y
recepcion de las obras que extiende la Direccion de Obras Municipales.

5. En el capitulo de relacion del proyecto con las politicas y planes evaluados
estratégicamente se menciona el PRMC, pero se no describen las normas del
PRCC. Por lo anterior, se solicita al Titular corregir dado que el proyecto
posee permiso de edificacion, por tanto, el otorgamiento de dicho permiso
presupone una revision de las normas urbanisticas aplicables, entre ellas las
DUP de calle Tucapel e Independencia, por lo tanto, debiera existir
concordancia entre el proyecto y el Plan Regulador Comunal, atribucion
delegada en la DOM. En el entorno inmediato se encuentra el proyecto en
prolongacion de calle Tucapel, independencia / venecia / sor teresa no
obstante el proyecto se circunscribe dentro de la linea oficial en ambas vias.

6. Finalmente el municipio solicita tanto que el titular como el SEA
consideren la informacion cientifica y técnica que se inform6 en los dos
oficios municipales precedentes en esta evaluacion, y particularmente el del
primero. En ellos se describe con precision el conocimiento actual cientifico
que el municipio recabd y puso a disposicion de esta evaluacion de impacto
ambiental.
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D.S.N° 144/1961 MINSAL: De los antecedentes presentados por el titular, se
reitera que la humectacion con agua como medida exclusiva para el control de
material particulado no es suficiente, por lo demas existen en el mercado | e
aglomerantes y supresores de polvo biodegradables. Se solicita al titular
presentar un plan de control, indicando en detalle la frecuencia, caminos y
tramos en los que sera aplicada. Por lo tanto, los antecedentes presentados no
permiten acreditar el cumplimiento de esta norma.

OF N°7269 de
fecha 23/03/2026 de la
SEREMI de Salud

4. DESCRIPCION DEL PROYECTO

4.1.

Ubicacion del proyecto o actividad

Tabla 4.1 Ubicacion del proyecto o actividad

Divisién politico-administrativa

El Proyecto se localiza al interior del Fundo Laguna Redonda, en la
comuna de Concepcion, Provincia de Concepcion, Region del Biobio.

Justificacion de la localizacion

La localizacion del Proyecto fue definida por el titular en consideracion
a que el area de emplazamiento corresponde a una zona habitacional de
expansion (Zona HE-3), de acuerdo al Plan Regulador Comunal de
Concepcidn, estando permitido el uso residencial, lo cual se corrobora
en los Certificados de Informaciones Previas cada lote, adjuntos en el
Anexo 5 de la DIA.

Superficie La superficie predial del proyecto corresponde a aproximadamente 2,2
ha, considerando la superficie asociada a los lotes L-3A y L-3B.
En la Tabla siguiente se presenta la superficie asociada a cada lote.
Lote Superficie (m?)
L-3A 10.161
L-3B 12.078
Total 22.239
Coordenadas UTM
Vértice Datum WGS84, Huso 18H
Este (m) | Sur (m)
Lote L-3A
A 672.136 5.925.023
B 672.044 5.924.924
Coordenadas UTM en Datum C 672.130 5.924.879
WGSE4 D 672.189 5.924.998
Lote L-3B
C 672.130 5.924.879
D 672.189 5.924.998
E 672.255 5.924.973
F 672.217 5.924.853
G 672.176 5.924.857

Caminos o vias de acceso

El acceso al proyecto se realizard a través de la calle Anibal Pinto,
como se muestra en la Figura 5 de la DIA, la cual también incluye la
vialidad que permite el acceso a dicha calle.

Referencia al expediente de
evaluacion de los  mapas,
georreferenciacion e informacion
complementaria sobre la

Capitulo 2 de la DIA

#]0]
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localizacion de sus partes, obras y

acciones

4.2.

Partes y obras del proyecto

Tabla 4.2 Partes y obras del proyecto

Nombre

Descripcion

Caracter

Fase

Caminos de
acceso

El camino de acceso principal a los lotes del Proyecto
corresponde a la calle Anibal Pinto, la cual se encuentra
pavimentada.

Al ingreso de los lotes se delimitaran caminos temporales
de suelo natural bien compactado y base estabilizada.
Estos caminos permitiran realizar las actividades de la
fase de construccion, posibilitando el transito de vehiculos
y maquinaria al interior del emplazamiento.

Los caminos temporales tendran un ancho de calzada de 5
m aproximadamente, sin berma, y suman una longitud
total de 371 m, aproximadamente, contemplando los
caminos delimitados tanto en el Lote L-3A, como en el
Lote L-3B.

En la figura 12 de la DIA Actualizada (anexo 14 Adenda
complementaria) se observa el camino de acceso,
correspondiente a la Calle Anibal Pinto, respecto a los
limites del proyecto y los accesos a cada Lote. Luego, en
la figura 13, se presenta el trazado de los caminos
temporales, respecto del 4rea ocupada por las
instalaciones de faenas en fase de construccion para cada
lote.

Temporal

Construccion

Instalaciones de
apoyo a las
actividades de la
fase de
construccion

El proyecto contarda con una instalacion de faenas
necesaria para la construccion de todas las obras
relacionadas al Proyecto. En primera instancia, se
contempla una instalacion de faenas en el Lote L-3B.
Luego, con el avance de la fase de construccion, la
instalacion de faena sera trasladada al Lote L-3A para
continuar con las obras exteriores del Lote L-3B. Cabe
destacar que, la instalacion de faenas consta de modulos
facilmente transportables y no requiere mayor
intervencion del suelo.

Por otra parte, las bodegas y sitios de almacenamiento que
requieren autorizacion sanitaria tendran una ubicacion
inicial en el Lote L-3B, y seran trasladados a medida que
avance la fase de construccion al Lote L-3A. En el Anexo
3.2 de la DIA se adjunta un Plano con la distribucion que
tendra la instalacion de faenas dentro del Lote L-3B y
luego en el Lote L-3A.

Las instalaciones de apoyo se describen a continuacion.

o Taller de mantenimiento de equipos: Dentro de las
bodegas se identificarda un 4area de mantencion
destinada a maquinaria pequefia (herramientas). En

Temporal

Construccion
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caso de requerir actividades de mantencion de
vehiculos y maquinaria mayor, estas seran realizadas
por terceros en sitios autorizados fuera de las obras.

¢ Recintos, bodegas o instalaciones asociados al
manejo de insumos: La instalacion de faenas contara
con una bodega comun para el almacenamiento de
herramientas, materiales e insumos no peligrosos de
menor tamafio los que se almacenaran a granel, en
envases o dispuestos en repisas, segun Sus
caracteristicas. Esta instalacion tendra una superficie
de 55 m?, aproximadamente. Ademas, se considera la
instalacion de una bodega segura con una superficie de
15 m?, destinada al almacenamiento de equipos y
maquinarias de menor envergadura. También se prevé
la instalacion de bodegas propias para los contratistas
de servicios basicos (electricidad, gas, agua potable y
alcantarillado), las cuales ocuparan una superficie total
aproximada de 60 m>.

o Instalaciones para el almacenamiento de residuos
no peligrosos: Se habilitara en la instalacion de faenas,
un area para el acopio de residuos industriales no
peligrosos provenientes de la construccion y obras
asociadas de 120 m? de superficie aproximadamente,
en la cual se almacenaran temporalmente los residuos
generados por la construccion, tales como madera,
solidos del lavado de ruedas de camiones, solidos del
lavado de la planta de hormigon, residuos de aislacion,
ceramica, entre otros, asi como los excedentes de los
movimientos de tierra que seran utilizados en las
faenas. Dicha zona contara con cierre perimetral en
base a malla metalica y estara debidamente sefializada.
Adicionalmente, para el almacenamiento de residuos
domiciliarios y asimilables generados por los
trabajadores, se habilitaran contenedores plasticos con
tapa de 200 litros de capacidad aproximadamente, los
cuales seran distribuidos estratégicamente en las
instalaciones de faenas, en zonas de mayor transito de
los trabajadores.

e Instalaciones para el almacenamiento de residuos
peligrosos: Se habilitara una bodega tipo contenedor
en la instalacion de faenas, donde se almacenaran los
residuos peligrosos que se generaran durante la
construccion del Proyecto. Respecto a su materialidad,
corresponde a una estructura metalica techada con
revestimiento de zinc y piso metalico. Cuenta ademas
con un pretil estructurado con perfiles metalicos y una
base de concreto capaz de contener el 20% del
volumen almacenado. Dicha instalacion contard con
puertas de acceso, el cual sera restringido.

Los residuos seran almacenados en tambores metalicos
de acuerdo a sus caracteristicas, dando cumplimiento a
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los requisitos indicados en el D.S. N°148/03 MINSAL
Reglamento de Almacenamiento de Residuos
Peligrosos.

En la siguiente Tabla se indica la superficie y coordenadas
referenciales de las instalaciones de apoyo a las
actividades de la fase de construccion.

Tabla. Instalaciones de apoyo a las actividades de la
fase de construccion.
Coordenadas UTM Superf
Obra .. Datum WGS84, Huso Supe
. Instalacién icie
asociada 18H (m?)
mE m N
Bodega Materiales 672.167 5.924.965 55
Bodega Segura 672.169 5.924.973 15
Bodega Contratistas 672.163 5.924.957 60
L-3A Acopio de residuos | o7y 167 | 5924080 | 100
no peligrosos
Bodega de residuos | 75 577 | 5925035 | 9
peligrosos
Bodega Materiales 672.166 5.924.936 30
Bodega Segura 672.164 5.924.928 15
Bodega Contratistas 672.170 5.924.944 60
L-3B Acopio de residuos | o5 147 | 5924900 | 100
no peligrosos
Bodega de residuos | (/) 15, 5924918 |9
peligrosos

Instalaciones
servicios
administracion

de
y

El Proyecto considera la habilitacion de los siguientes
recintos de servicios para los trabajadores en las
instalaciones de faenas.

e Caseta de ingreso a la obra: Se implementara una
caseta de ingreso con control de acceso para cada
instalacion de faenas, ubicadas en calle Anibal Pinto.
Habré un encargado de controlar el acceso a las faenas
constructivas, el cual contard con un sistema de
registro manual de acceso.

e Oficinas: Corresponden a recintos de construccion
liviana o contenedores reacondicionados habilitados
con mobiliarios de oficina.

e Comedores: Se implementaran espacios para la
alimentacion de los trabajadores en la instalacion de
faenas, los cuales contaran con mobiliario para atender
a los trabajadores, cumpliendo de esta manera con lo
descrito en el D.S. N°594/99 MINSAL. Las
construcciones seran en base a material liviano como
comedor de la obra. En estas instalaciones no se
realizara la preparacion de alimentos.

e Camarines: Se habilitarin camarines, los cuales
contaran con bafios y duchas con conexion al
suministro de agua potable y alcantarillado de Ia
sanitaria Essbio S.A. Estos seran construidos en base a
contenedores reacondicionados habilitados para el uso
indicado.

En la siguiente Tabla se indica la superficie y coordenadas

referenciales de las instalaciones de servicios y

Temporal

Construccion
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administracion.

Tabla. Instalaciones de servicios y administracion.
Coordenadas UTM Suverfi
Obra . Datum WGS84, Huso upertt
. Instalacion cie
asociada 18H (m?)
mE m N
Castadeingresoa | (o) 3 5.924.888 2,25
la obra
Oficinas 672.170 5.924.972 15
L-3A Comedor general 672.153 5.924.935 85
Comedor 2 672.172 5.924.977 15
Comedor 3 672.173 5.924.979 15
Camarines 672.160 5.924.951 95
Casetadeingresoa | g9 o4 5.924.932 2,25
la obra
Oficinas 672.162 5.924.930 9
L3B Comedor general 672.180 5.924.966 85
Comedor 2 672.160 5.924.925 15
Comedor 3 672.159 5.924.923 15
Camarines 672.175 5.924.955 55

Instalaciones para
la produccion de

El Proyecto contempla dentro de la instalacion de faenas
la habilitacion de un sistema de produccion de hormigon.

Temporal

Construccion

hormigén Cabe destacar, que el sistema solo operard para el
abastecimiento del Proyecto y no se realizaran ventas de
hormigén a terceros.
El hormigén se producird con materiales suministrados
por proveedores locales, correspondientes a arena, grava y
cemento, lo cuales se mezclaran con agua, en
proporciones especificas en betoneras hasta obtener una
mezcla homogénea correspondiente al hormigon.
El agua necesaria para la produccion de hormigén sera
suministrada por la red de agua potable de ESSBIO S.A,
segin las factibilidades sanitarias (Anexo 16 de la
adenda).
La capacidad de procesamiento de hormigoén se resume en
la siguiente tabla.
Tabla. Produccion de hormigén.
Lote Capacidad Hormigén Hormigén
de | Anual Total (ton)
producciéon (ton/aiio)
L3A | 17m'h 10.890 19.965
L-3B 17 m*h 11.593 22.219
La superficie y las coordenadas referenciales de ubicacion
de las instalaciones para la produccion de hormigon para
cada lote se presentan en la siguiente tabla.
Tabla. Instalaciones para la produccién de hormigén
Coordenadas UTM
Obra Instalacién {)sa;lum WGS84, Huso (S;g)erﬂcne
mE m N
L34 | Produccion de | or 151 | 5924941 | 290
hormigén*
L-3B__| Produccion _de | 672.189 | 5.924.914 | 290
EE 32
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| | hormigon* | | | |
Coordenadas de acuerdo a imagenes de Google Earth, con fecha 15/04/2023.
*Incluye acopio de material

Instalaciones para
el
almacenamiento
de sustancias
peligrosas y
combustibles

o Bodega de sustancias peligrosas: Se habilitara una
bodega de sustancias peligrosas en la instalacion de
faenas, donde principalmente se almacenaran pinturas,
diluyentes, entre otros, debidamente segregados. Dicha
bodega contara con puerta de acceso, y ventilacion y
tendra un perimetro compuesto por muros inoxidables,
con techumbre y piso solido resistente estructural y
quimicamente, liso, lavable e impermeable. El
almacenamiento de todas las sustancias se realizara
dando cumplimiento a lo dispuesto en el D.S.
N°43/2015 MINSAL.

e Bodega de combustible: Se contard con una bodega
de combustible, destinada a almacenar combustibles
para las maquinarias utilizadas durante la fase de
construccion. Esta bodega corresponde a una
instalacion de estructura metalica con malla acma
galvanizada, techada con planchas de zinc y piso de
radier con pretil, capaz de contener el 20% de lo que se
almacenara. El combustible sera almacenado en un
estanque estacionario por gravedad de polietileno, con
capacidad de 1 m?, con surtidor que va dentro de una
piscina del mismo material que actua como pretil
antiderrame. El almacenamiento de combustible se
realizara dando cumplimiento a lo dispuesto en el D.S.
N°160/2009.

En la siguiente Tabla se indica la superficie y coordenadas

referenciales de las instalaciones para el almacenamiento

de sustancias peligrosas.

Tabla. Instalaciones para el almacenamiento de

sustancias peligrosas y combustibles.

Coordenadas UTM
Obra Instalacién Datum WGS84, Huso

asociada 18H

mE m N

672.073 5.924.938 14

Superf
icie

(m?)

Bodega de sustancias
peligrosas

Bodega de
combustible

Bodega de sustancias
peligrosas

Bodega de
combustible
Coordenadas de acuerdo a imagenes de Google Earth, con fecha 15/04/2023.

672.151 5.924.930 7

672.156 5.924.921 14

L-3B

672.154 5.924917 7

Temporal

Construccion

Instalaciones para
el lavado de

Como parte de la instalacion de faenas se implementara
un sistema de lavado de ruedas de camiones. Este sistema

Temporal

Construccion

ruedas de contard con una base estabilizadora compuesta por un

camiones CBR de 60 a 70%, la cual se sobrepone a una capa de
geotextil [zo Teknik PET 150 o algin equivalente técnico.
Ademas, el sistema contara con una pendiente de un 3%
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para favorecer el movimiento de los residuos liquidos
hacia una camara de retencion de 1 m® mediante un canal
recolector, evitando el rebalse y/o derrame derivado de la
acumulacion de agua residual en el lugar destinado al
lavado de ruedas de camiones.

El agua utilizada para el lavado de ruedas provendra de la
red existente, segun lo indicado en la factibilidad sanitaria
presentada en el Anexo 16 de la adenda.

En la siguiente Tabla se indica la superficie y coordenadas
referenciales del sistema de lavado de ruedas de camiones
a implementar respecto a los caminos temporales de cada
lote.

Tabla. Habilitacion sistema de lavado de ruedas.
Coordenadas UTM

Datum WGS84, Huso
18H
mE

Superf
icie

(m?)

Obra

. Instalacion
asociada

m N

Sistema de lavado de

672.057
ruedas

5.924.929 15,75

Sistema de lavado de

ruedas 672.187

5.924.869 15,75

Coordenadas
15/04/2023.

de acuerdo a imdagenes de Google Earth, con fecha

Grupos
electrogenos

En la instalacion de faenas se contard con dos grupos
electrogenos destinando su funcionamiento a situaciones
de emergencia. En la siguiente tabla se encuentra mayor
detalle respecto de ambos grupos electrogenos.

Tabla. Grupos electrégenos en fase de construccion
Equipo Cantidad Combustible | Potencia
Grupo electrogeno 1* 1 Diesel 150 kVA
Grupo electrogeno 2* 1 Diesel 80 kVA

*Uso solo en situaciones de emergencia

Temporal

Construccion

Cierre perimetral

Se considera el cierre perimetral mediante paneles de OSB
de 2,4 metros de altura, instalados a lo largo de la linea
oficial del Proyecto que colinda con el Sitio Prioritario
Tucapel Bajo — Paicavi, asi como en los deslindes
laterales de la propiedad. Dicho cerco se mantendra en
buen estado durante toda la fase de construccion, de modo
que el ingreso a la obra quede restringido a los accesos
regulados.

Temporal

Construccion

Edificios
habitacionales en
altura o de varias
viviendas

El Proyecto considera la construccion de 350
departamentos, distribuidos en 19 torres de 5 pisos, en una
superficie aproximada de 2,2 ha.

La edificacion de los departamentos se ejecutara en 2
secuencias constructivas. Primero, se realizard la
edificacion de 10 torres con 180 departamentos en el Lote
L-3B, luego 9 torres con 170 departamentos en el Lote L-
3A. En ¢l Anexo 8 de la DIA se adjuntan los Permisos de
Edificacion.

Los edificios estaran conformados por un muro perimetral
de hormigén armado de 15 cm de espesor o superior, que
recibe adosado a su cara externa la aplicacion de aislante

Permanente

Operacion
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térmico de poliestireno expandido de densidad 20 kg/m3
con espesor de 6 cm, disminuyendo el consumo de energia
asociado a la calefaccion.

En el Anexo 11 de la adenda se adjunta plano
georreferenciado del Proyecto, donde se observa la
distribucion de las torres dentro de los lotes L-3A y L-3B.
En la Tabla N° 35 de la DIA Actualizada (anexo 14
adenda complementaria) se indican las coordenadas
referenciales, superficies y numero de edificios y
estacionamientos del Proyecto

Salas de basura

Cada edificio contara con una sala de basura en el primer
piso para la recepcion de los residuos domiciliarios
generados por los residentes. En esta sala se mantendran
contenedores con ruedas que recibiran la basura
conducida a través de un ducto, instalado desde el primer
al ltimo piso.

La sala de basura de cada edificio tendra una superficie
aproximada de 10 m? y una capacidad méxima para
almacenar 4 contenedores de 240 L cada uno. Los
contenedores seran retirados de las Salas de basura de
cada torre por la administracion y llevados a las areas de
pre-carguio definidas en cada condominio, para que los
residuos sean retirados por el sistema de recoleccion
municipal, segin la frecuencia establecida por la
Municipalidad.

Permanente

Operacion

Equipamiento

Cada condominio contara con una porteria. Ademas, se
contempla una sala de uso multiple en el Lote L-3A y 2
bodegas en el subterraneo, mientras que en el Lote L-3B
se contempla implementar un local comercial y 7 bodegas
en el subterraneo.

Permanente

Operacion

Vialidad interna

Se habilitardn nuevas vias internas para el transito
vehicular al interior del condominio. Estos corresponderan
a los caminos privados para uso de los residentes y
tendran una longitud total de 880 m, aproximadamente.
En la siguiente Tabla se entrega el detalle de los caminos
permanentes que contempla implementar el Proyecto.

Tabla. Vialidad interna del proyecto.

Lote Concepto Longitud Ancho Material de
P total calzada carpeta

Y1a11dad 263 m Sm Hormigon
interna

L- Bajada a .

3A Subterraneo 15 >m Hormigén
Subterraneos 231 Sm Hormigon
Y1a11dad 246 m Sm Hormigon
interna

L-3B | Bajadaa 20 m 5m Hormigén
Subterraneo
Subterraneos 105 Sm Hormigén

En los planos adjuntos en el Anexo 11 de la adenda, se

Permanente

Operacion
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observa una representacion cartografica georreferenciada
de los caminos.

.. Se habilitard una nueva via externa correspondiente a la | Permanente | Operacion
Vialidad externa 11 .
calle publica establecida por el Plan Regulador Comunal
de Concepcion, garantizado el acceso publico al entorno
natural, y tendrd una longitud total de 132 m,
aproximadamente.
Tabla. Vialidad externa del proyecto.
Longitud | Ancho :
Nombre Lote Material de
total calzada carpeta
Humedal L-3A 60 m S5m Hormigén
Tucapel Bajo-
Paicavi L-3B 72 m S5m Hormigén
En los planos adjuntos en el Anexo 11 de la adenda, se
presentd una representacion cartografica georreferenciada
de los caminos.
; El Proyecto contara con areas verdes privadas. Algunas de | Permanente | Operacion
Areas verdes . y
las areas verdes del Proyecto corresponden a areas de
recreacion con la implementacion de juegos infantiles,
zona recreacional deportiva, bancos y tachos de basura,
ademas de la implementacion de especies arboreas.
En total, las areas verdes del Proyecto abarcan una
superficie de 1.930 m2, aproximadamente.
En el Anexo 11 de la adenda, se presento la distribucion
de las areas verdes dentro de los lotes L-3A y L-3B.
Arcas de El Proyecto contempla la construccion de 356 | Permanente | Operacion
. . estacionamientos  vehiculares, de los cuales 6
estacionamientos

de usos comunes
0 visita

corresponden a estacionamientos exclusivos para
movilidad reducida, mientras que, 141 corresponden a
estacionamientos subterraneos. Cada estacionamiento
tendra una dimensién minima de 2,5 m de ancho y 5 m de
largo.

También se implementaran 179 estacionamientos de
bicicletas. Lo anterior se indica en la Tablasiguiente,
detallando la cantidad de estacionamientos por lote.
Tabla. Estacionamientos del proyecto.

Lote Destino estacionamiento Unidades
Estacionamientos proyectados 173
Estacionamientos de visitas 0

Estacionamientos movilidad reducida (incluidos en
L-3A proyectados)
Estacionamientos  subterraneos  (incluidos en

proyectados) 65

Estacionamiento bicicletas 87

Estacionamientos proyectados 183

Estacionamientos de visitas 0

Estacionamientos movilidad reducida (incluidos en 3
L-3B proyectados)

Estacionamientos  subterraneos  (incluidos en 76

proyectados)

Estacionamiento bicicletas 92
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En el en el Anexo 11 de la adenda, se observa la

distribucion de los estacionamientos vehiculares y de

bicicletas dentro de los lotes L-3A, y L-3B.

. ., P t .,

Infraestructura de | El desarrollo del Proyecto considera la recoleccion de cranente Operacion
aguas lluvias aguas lluvias de pavimentos de calzadas interiores a través

de sumideros, colectores y camaras, con el fin de ser

trasladadas gravitacionalmente hasta estanques de

regulacion, desde donde se descargan a la red publica

existente. En el Anexo 6 de la adenda, se adjuntan los

proyectos de evacuacion de agua lluvia actualizados para

los lotes L-3A y L-3B.
4.3. Acciones del proyecto

Tabla 4.3 Acciones del proyecto
Nombre Fase
Acondicionamiento de terreno Construccidn
Escarpe y movimiento de tierras Construccion
Mejoramiento de suelos Construccion
Habilitacion, operacion y cierre de las instalaciones de apoyo a las faenas de Construccion
construccion
Construccidon de caminos no permanentes y vialidad interna del proyecto Construccion
Habilitacion, operacion y cierre de la instalacion para la produccion de hormigén | Construccion
Transito y funcionamiento de vehiculos y maquinarias al interior del Construccion
emplazamiento del proyecto
Transporte de insumos, residuos y mano de obra fuera del predio Construccion
Construccion de las instalaciones urbanas Construccion
Agotamiento de napa freética Construccion
Construccién de la edificacion Construccion
Transito o circulacion por movilidad de la poblacion .,
Operaciéon

Operacion de sistema de agua potable y alcantarillado Operacion
Operacion de sistema de aguas lluvias Operacion
Operacion del sistema de aires acondicionados, grupos electrogenos, calderas u Operacion
otros equipos de combustion
Actividades de mantencion Operacion

4.4. Cronologia de las fases del proyecto o actividad

Tabla 4.4 Cronologia de las fases del proyecto o actividad

4.4.1 Fase de Construccion

Fecha estimada de inicio Marzo de 2026, condicionado a la obtencion de la RCA favorable y la
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obtencion de los permisos correspondientes.

Parte, obra o accion que | Ejecucion de movimientos de tierra en el Lote L-3B
establece el inicio

Fecha estimada de | Julio de 2029
término

Parte, obra o accion que | Recepcion definitiva Lote L-3A
establece el término

4.4.2 Fase de Operacion

Fecha estimada de inicio Enero de 2028

Parte, obra o accion que | Recepcion definitiva Lote L-3B
establece el inicio

Fecha estimada de

.. No aplica
término p

Parte, obra o accién que

establece el término Indefinido

4.4.3 Fase de Cierre

Fecha estimada de inicio | No aplica

4.5. Mano de obra

Tabla 4.5 Mano de obra
Fases Numero maximo de personas
Construccion 160
Operacion 12
Cierre No aplica
Total 172

4.6. Fase de construccion
4.6.1. Partes, obras y acciones

4.6.1.1. Partes y obras

Tabla 4.6.1.1 Partes y obras

Nombre

Caminos de acceso

Instalaciones de apoyo a las actividades de la fase de construccion

Instalaciones de servicios y administracion

Instalaciones para la produccion de hormigon

Instalaciones para el almacenamiento de sustancias peligrosas y combustibles
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Instalaciones para el lavado de ruedas de camiones

Grupos electrogenos

Cierre perimetral

Edificios habitacionales en altura o de varias viviendas

Salas de basura

Equipamiento

Vialidad interna

Vialidad externa

Areas verdes

Areas de estacionamientos de usos comunes o visita

Infraestructura de aguas lluvias

4.6.1.2. Acciones
Tabla 4.6.1.2 Acciones
Nombre Descripcion
Acondicionamiento | Corresponde a las primeras obras del proyecto, que comprenden el escarpe y
de terreno movimiento de tierras para su posterior mejoramiento de suelos
Escarpe y Para la construccion de los condominos, se considera el escarpe de toda la superficie

movimiento de
tierras

del terreno en ambos Lotes. En la siguiente Tabla se detalla la cantidad a extraer de
suelo natural, ademas de la cantidad a excavar por Lote, para la construccion de la
urbanizacion y los departamentos.

Tabla. Movimientos de tierra del proyecto.
Movimientos de tierra L-3A L-3B Total
Superficie (ha) 0,9 1 1,9
Escarpe (m?) 1.885 1.996 3.881
Excavaciones (m*) 24.519 25.962 50.481
Material a disposicion final (m?) 21.493 22.758 44.251

Estas actividades se realizaran mediante el uso de maquinaria tipica para este tipo de
faenas de construccion, como excavadora y camiones para el retiro de escombros.

Parte minoritaria del material removido serd redistribuido dentro del terreno como
relleno y el excedente serd enviado a sitios autorizados.

Mejoramiento de
suelos

Se realizarda el mejoramiento de suelos de acuerdo a las recomendaciones de los
Informes de la Mecanica de Suelos de cada Lote, adjuntos en el Anexo 2 de la
adenda.

El material a utilizar para el relleno estructural podra estar conformado por: escarpe
de cantero o mezcla de grava y arena TM 3”, con un contenido de finos menor al
18% e indice de plasticidad menor a 4. Alternativamente se podra utilizar arena
Biobio proveniente de dragas comerciales. En ningtn caso se aceptard el uso de
material proveniente de excavaciones.

El relleno se compactara en capas de espesor suelto no mayores de 30 cm, utilizando
rodillo vibratorio liso de peso estatico superior a 10 ton. Para todo el relleno se
exigird un grado de compactacion superior al 80% DR (densidad relativa) o al 95%
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DMPM (ensayo Proctor modificado), segiin corresponda.

Habilitacion,
operacion y cierre de
las instalaciones de
apoyo a las faenas de
construccion

Considera las obras de instalacion del cierre perimetral, instalacion de faenas,
instalaciones administrativas y para el personal. Y su posterior traslado durante la
construccion y una vez terminadas las obras el desmantelamiento.

Construccion de
caminos no
permanentes y
vialidad interna del
proyecto

e Caminos temporales

Previo a la instalacion de faenas se efectuara el cierre perimetral y se realizara la
habilitacion de caminos temporales mediante el uso de maquinaria (retroexcavadora,
rodillo compactador) realizando la compactacion del suelo natural e incorporando
ripio. En el punto 4.1.1. de la DIA se detallan las caracteristicas de los caminos
temporales del proyecto.

Cabe indicar que los caminos temporales no consideran cruces o atravieso de ningiin
cauce.

e Caminos internos permanentes

Se habilitaran nuevas vias para el transito vehicular al interior del Proyecto. Estos
corresponderan a los caminos internos de los condominios para uso de los residentes
y tendran una longitud total de 880 m, aproximadamente. En el punto 4.2.3 de la DIA
se encuentra el detalle de la vialidad del Proyecto.

Para la habilitacion de los caminos permanentes se realizara la estabilizacion de
terreno y luego se construira una carpeta de rodado con hormigén para dar acceso al
Proyecto desde calle Anibal Pinto. Los caminos internos podran ser de hormigén o de
hormigén con adocretos, a definir. En el Anexo 7 de la DIA se adjuntan los
Proyectos de Pavimentacion, y en los planos adjuntos en el Anexo 11 de la adenda,
se presentd una representacion cartografica georreferenciada de los caminos.

Cabe indicar que los caminos permanentes no consideran el cruce o atravieso de
ningun cauce.

Habilitacion,
operacion y cierre de
la instalacion para la
produccion de

Se habilitara dentro de las instalaciones de faenas, un sistema para la produccion de
hormigéon el cual consistira en una betonera automatizada y dos trompos de
hormigon.

Para la produccion de hormigon serd necesario el acopio de aridos, para lo cual se
destinara un area dentro de la misma instalacion de faenas. Por otra parte, el agua
utilizada sera suministrada por la red de agua potable operada por la Sanitaria

hormigon ESSBIO S.A, por lo cual no sera necesario un estanque para la acumulacion de agua.
El hormigon producido se utilizara en las distintas obras de construccion de las
viviendas y urbanizacion en general.
En las siguientes Tablas se detalla la maquinaria y los equipos a utilizar durante la
Trénsito y fase de construccion para cada secuencia constructiva y su periodo de operacion.

funcionamiento de
vehiculos y
magquinarias al
interior del
emplazamiento del
proyecto

Cabe destacar que la operacion de todos los equipos sera en horario diurno.

Tabla. Maquinaria a utilizar en secuencia constructiva asociada al Lote L-3A.

. Operacion Operacion total
Maduinari Tipo Cantidad diaria P .
aquinaria consumo ™ (dias/secuencia otencia
(horas/dia) constructiva)
Excavadora Petréleo 1 8 60 109 HP
Retroexcavadora Petroleo 1 8 90 91,8 HP
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Rodillo compactador Petréleo 1 8 60 109 HP
Pilotera Petroleo 1 8 60 115 HP
Camion aljibe Petrdleo 1 8 90 378 HP
Camién Tolva Petroleo 1 8 90 377 HP
Camion 3/4 Petrdleo 1 8 480 107 HP
Gria 65k Eléctrica 1 8 480 28,5 HP
trifasica
Gréta 53k Eléctrica 1 8 480 26,8 HP
trifasica
. Eléctrica
Betonera automatizada Doen 1 8 480 28 HP
trifasica
Placa compactadora Petréleo 1 8 480 110 HP
Trompos de hormigén Eléctrica 2 8 120 18 HP
Monofasica
Grupo electrogeno 1* Petroleo 1 1 96 150 Kva
Grupo electrogeno 2* Petroleo 1 1 96 80 Kva

*Se considera su uso solo en situaciones de emergencia

Tablal. Maquina a utilizar en secuencia constructiva asociada al Lote L-3B.

Ti Cantidad ()‘peracmn Operacion total
Maquinaria 'po diaria . : Potencia
consumo (N°) (dias/secuencia
(horas/dia) constructiva)
Excavadora Petroleo 1 8 60 109 HP
Retroexcavadora Petroleo 1 8 90 91,8 HP
Rodillo compactador Petroleo 1 8 60 109 HP
Pilotera Petroleo 1 8 60 115 HP
Camién aljibe Petréleo 1 8 90 378 HP
Camion Tolva Petroleo 1 8 90 377 HP
Camion 3/4 Petroleo 1 8 480 107 HP
Gria 65k Eléctrica 1 8 480 28,5 HP
trifasica
Gria 53k Eléctrica 1 8 480 26,8 HP
trifasica
. Eléctrica
Betonera automatizada poan 1 8 480 28 HP
trifasica
Placa compactadora Petroleo 1 8 480 110 HP
Trompos de hormigén Eléctrica 2 8 120 18 HP
P g Monofasica
Grupo electrogeno 1* Petrdleo 1 1 100 150 Kva
Grupo electrogeno 2* Petroleo 1 1 100 80 Kva

*Se considera su uso solo en situaciones de emergencia

La mantencién mecanica de la maquinaria, vehiculos y/o equipos utilizados en obra
(cambio de aceite, reparacion mecanica menor, carga de combustible, etc.) se
realizara en talleres y servicios establecidos y autorizados, fuera del area del
Proyecto, manteniéndose en obra un registro en el cual se indique la fecha y lugar
donde se realizd la mantencion de los equipos, y las facturas de las mantenciones
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efectuadas a las maquinarias y vehiculos del Proyecto.

Transporte de
insumos, residuos y
mano de obra fuera
del predio

A continuacion, se presenta el flujo de vehiculos asociado al transporte de materiales,
insumos y residuos de la fase de construccion para cada secuencia constructiva del
Proyecto.

Tabla. Flujo vehicular de la secuencia constructiva asociada al Lote L-3A.

Transporte N° Viajes maximos | N° Viajes totales Origen Destino
P al dia (ida + vuelta) | (ida + vuelta) g
Botadero,
Escombros y excedentes 4 1794 Proyecto Talcahuano
Aridos 9 3782 Al‘ldOS' Sanhueza, Proyecto
Hualpén
Material Pétreo 4 498 Aridos Madesal, Proyecto
Penco
Equipos 2 5 Concepcidn Proyecto
Otros Materiales 2 9 Bodc?ga Central, Proyecto
Santiago
Relleno
Residuos no peligrosos 2 95 Proyecto Sanitario,
Penco
. . Hidronor,
Residuos peligrosos 1 4 Proyecto Copiulemu
Agua 1 484 Concepcion Proyecto
Tabla. Flujo vehicular de la secuencia constructiva asociada al Lote L-3B.
N° Viajes maximos | N° Viajes totales . .
Transporte al dia (ida + vuelta) | (ida + vuelta) Origen Destino
Botadero,
Escombros y excedentes 4 1899 Proyecto Talcahuano
Aridos 9 4004 Arldos, Sanhueza, Proyecto
Hualpén
Material Pétreo 4 530 Aridos Madesal, Proyecto
Penco
Equipos 2 5 Concepcion Proyecto
Otros Materiales 2 12 Bodgga Central, Proyecto
Santiago
Relleno
Residuos no peligrosos 2 100 Proyecto Sanitario,
Penco
. . Hidronor,
Residuos peligrosos 1 4 Proyecto Copiulemu
Agua 1 506 Concepcioén Proyecto

En el Anexo 7.1 de la adenda complementaria se adjunta el Estudio de Impacto Vial,
en el cual se considera la situacion Proyectada.

Construccion de las
instalaciones urbanas

Las actividades de urbanizacion consideran la instalacion de infraestructura requerida
para el suministro de agua potable, energia eléctrica y gas, ademas de la evacuacion
de aguas servidas y aguas lluvias.

e Agua potable y aguas servidas

El Proyecto se encuentra dentro del territorio operacional de la sanitaria Essbio S.A.
y cuenta con certificados de factibilidad para los dos lotes (Anexo 16 de la adenda).
Este certificado indica la factibilidad de conexion de las instalaciones sanitarias a las
redes existentes de agua potable y alcantarillado de aguas servidas.

Para la instalacion de colectores de aguas servidas se realizard la ejecucion de
trazados y excavaciones. Una vez instalados los colectores se realizara el relleno de
excavacion y ejecucion de cdmaras y pruebas. Luego se procedera con excavacion e

A5 [E]
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instalacion de matriz de agua potable, relleno de excavacion y pruebas de presion.
e Aguas lluvias

Las aguas lluvias de pavimentos interiores seran recolectadas a través de sumideros,
colectores y camaras, para luego ser trasladadas gravitacionalmente hasta estanques
de regulacion. En Anexo 6 de la adenda, se adjuntan los proyectos de evacuacion de
aguas lluvias del proyecto.

e Electricidad, gas y telecomunicaciones

En paralelo se realizaran los trabajos de electrificacion. El Proyecto estard conectado
a la red de suministro de energia de la empresa Compaiiia General de Electricidad,
CGE.

El Proyecto contara con suministro de gas licuado de petréleo (GLP).

Agotamiento de napa
freatica

De acuerdo a lo indicado en el Estudio Hidrogeoldgico (Anexo 9 de la adenda), es
posible que se produzca afloramiento del nivel freatico durante las obras de
excavacion debido a que la profundidad del nivel freatico observada en las
prospecciones se encuentra por sobre el sello de excavacion de todos los edificios. En
estos casos, el titular realizard labores de agotamiento de napa en esta etapa,
descargado el agua extraida directamente aguas abajo en el sector ubicado entre el
poligono del proyecto y en Canal Ifarle. Con esta medida, se busca evitar un
potencial impacto sobre el balance de masa del humedal, y mantener la direccion de
flujo natural de las aguas subterraneas.

Construccion de la
edificacion

e Obra gruesa subterraneos

Las actividades de construccion relacionadas con la obra gruesa de subterraneos
incluyen la excavacion de los cimientos y el area destinada al nivel subterraneo, la
construccion de cimientos y muros de contencion y la ejecucion de losas y pisos
subterrancos. Para estas tareas, se utilizan equipos como excavadoras,
retroexcavadora y rodillo compactador.

e Obra gruesa edificios

Las actividades de construccion asociadas a la obra gruesa de los edificios consideran
hormigonado de fundaciones, armadura de muros, losa, radier, techumbre y
tabiqueria interior y exterior. Para esta actividad se proyecta la utilizacion de grias,
excavadora, retroexcavadora y camion tolva.

e Terminaciones edificios

Esta faena corresponde a las terminaciones gruesas y finas de las viviendas y
espacios comunes. Las faenas en esta etapa se limitan exclusivamente a trabajos
menores como la aislacion de los muros perimetrales y tabiques interiores, la
instalacion de ceramicas, artefactos sanitarios, muebles de cocina, ventanas, pintura,
entre otros, para los cuales se utiliza maquinaria menor y herramientas.

e Equipamiento

Considera la construccién de porterias, bodegas de cada condominio, asi como
también, una sala multiuso en el Lote L-3A y un local comercial en el Lote L-3B. El
equipamiento sera construido de acuerdo a las especificaciones técnicas y planimetria
del Proyecto.

e Areas verdes
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Para la habilitacion de areas verdes, se realizara la preparacion del terreno si es
requerida. Luego se realizara la plantacion de arboles, arbustos, cubresuelos,
trepadoras y hierbas, entre otros, de bajo requerimiento hidrico y se instalaran los
juegos, maquinas de ejercicio, pérgolas, senderos y la luminaria contemplada para
cada sector, de acuerdo al disefio del Proyecto.

4.6.2. Suministros basicos

Tabla 4.6.2 Suministros basicos

Nombre Descripcion
El suministro de agua potable para los trabajadores y para las faenas de
construccidn, incluyendo el lavado de ruedas de camiones, se realiza a
Agua: través de la conexion a la sanitaria Essbio S.A. El agua requerida para

humectacion durante movimiento de tierras se obtendra a través de
camiones aljibe contratados a terceros.

Energia eléctrica:

El suministro de energia eléctrica para la fase de construccion del
proyecto se realiza a través de la conexion con la empresa de distribucion
CGE. También se contara con dos grupos electrogenos de respaldo de
150 y 80 kVA cada uno, solo para uso en caso de emergencia.

Sustancias peligrosas:

Durante la fase de construccion se utilizaran sustancias peligrosas, tales
como pegamentos, pinturas, diluyentes, barnices, etc., principalmente
para efectuar instalacion de ductos y tuberias y las terminaciones de los
edificios. Estas sustancias seran adquiridas a proveedores externos y
seran almacenadas en las bodegas de ambas instalaciones de faenas
cumpliendo con lo dispuesto en el D.S N°43/2015 MINSAL.

Combustibles:

Durante la fase de construccion se utilizdn combustibles para el
funcionamiento de maquinarias pequefias como el rodillo compactador.
Estas sustancias seran adquiridas a proveedores externos y seran
almacenadas en estanque especifico para el almacenamiento de
combustible, cumpliendo con lo dispuesto en el D.S. N°160/2008
MINECON.

Aridos:

Se utilizaran aridos adquiridos a terceros autorizados. En el caso de que
los aridos a emplear provengan de un cauce natural, se le exigira a la
empresa proveedora la copia del permiso otorgado por la L
Municipalidad respectiva y la copia del informe favorable de la Direccion
de Obras Hidraulicas del Ministerio de Obras Publicas.

En el caso de que la empresa proveedora de aridos haya tenido que
ingresar al Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental, se le solicitara
una copia de la Resolucion de Calificacion Ambiental Favorable. En caso
de corresponder, se entregard copia de ambos documentos a la
Superintendencia de Medio Ambiente (SMA) en forma previa a la
ejecucion del proyecto.

Hormigoén:

Se utilizara hormigén producido en las instalaciones del proyecto con
materiales suministrados por proveedores locales, utilizando una betonera
automatizada y 2 trompos de hormigdén que cuenten con todas las
autorizaciones necesarias para realizar esta labor.
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Servicios higiénicos:

Las instalaciones de faenas contaran con servicios higiénicos para el
personal, conectados al servicio de alcantarillado de aguas servidas de
Essbio S.A. Estas instalaciones sanitarias dan cumplimiento a las
exigencias contenidas en el D.S. N°594/1999.

La alimentacion de los trabajadores se realizara en los comedores de las

Alimentacion: instalaciones de faenas, en cumplimiento con las condiciones ambientales
y sanitarias definidas en el D.S. N°594/1999 MINSAL.
.. Debido a la ubicacion del Proyecto, no se requiere proporcionar
Alojamiento: L . i
alojamiento a los trabajadores de la fase de construccion.
Los trabajadores se trasladaran en vehiculos particulares o sistema de
Transporte: transporte publico.

4.6.3. Recursos naturales a extraer, explotar o utilizar

Tabla 4.6.3 Recursos naturales a extraer, explotar o utilizar

Nombre Descripcion
El Proyecto contempla la realizacion de escarpe y movimientos de tierra
en una superficie correspondiente a 1,9 ha. También considera
movimientos de tierra, correspondientes a corte y excavaciones. El
Suelo volumen total de movimiento de tierras es de 50.481 m’,

aproximadamente. La mayoria del material removido sera enviado a
sitios de disposicion autorizados, mientras que, una pequefia parte sera
utilizada para relleno. En total se considera el envio a disposicion final de
cerca de 44.251 m? de material aproximadamente.

Aguas subterraneas

De acuerdo a lo indicado en el Estudio Hidrogeologico (Anexo 9 de la
adenda), es posible que se produzca afloramiento del nivel freatico
durante las obras de excavacion debido a que la profundidad del nivel
freatico observada en las prospecciones se encuentra por sobre el sello de
excavacion de todos los edificios. En estos casos, el titular realizara
labores de agotamiento de napa en esta etapa, descargado el agua extraida
directamente aguas abajo en el sector ubicado entre el poligono del
proyecto y en Canal Ifarle. Con esta medida, se busca evitar un potencial
impacto sobre el balance de masa del humedal, y mantener la direccion
de flujo natural de las aguas subterraneas.

Corta de vegetacion

Para la construccion de los condéminos, se considera el escarpe de toda
la superficie del terreno en ambos Lotes. Por lo que sera necesario retirar
toda la vegetacion existente

En el area de emplazamiento del Proyecto, el subuso de suelo
predominante corresponde a “pradera” con una extension de 1,55
hectareas, equivalente al 70,5% de la superficie total. Esta formacion esta
dominada por especies herbaceas anuales y bianuales, lo que evidencia la
ausencia de caracteristicas propias de humedal, atribuible a los procesos
de relleno con material, ejecutados afios anteriores.

En el terreno que serd intervenido se ejecutd un Estudio de Flora y
Vegetacion, adjunto en el Anexo 8 de la adenda.

4.6.4. Emisiones y efluentes

]
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4.6.4.1. Emisiones a la atmosfera:

Tabla 4.6.4.1 Emisiones a la atmodsfera

Nombre

Descripcion

Emisiones a la

Durante la fase de construccion del Proyecto se emitira material particulado (MP10 y
MP2,5) y gases de combustion (SO2, NO, y CO) producto de la ejecucion de movimientos
de tierra, operacion de maquinaria y transito de vehiculos asociado al transporte de
materiales y residuos.

Los resultados de estas emisiones se presentan en detalle en el Estudio de Estimacion y
Modelacion de la Dispersion de Emisiones, adjunto en el Anexo 17 de la adenda.

Para la obtenciéon de emisiones se utilizaron factores EPA (AP-42), la Guia para la
estimacion de Emisiones Atmosféricas para la Region Metropolitana (MMA, 2020), datos
de referencia de fabricantes de maquinaria, balances estequiométricos y balances de la
Primera Ley de la Termodinamica.

En la Tabla siguiente se presentan las emisiones estimadas para esta fase. Se incluye la
estimacion de CO, y forzantes climaticos.

La tabla sefala que las mayores emisiones se generaran en los afios 2 y 3 de la construccion
del Proyecto, siendo en el afio 2 cuando se generard la mayor emision de material
particulado fino MP2,5, material particulado respirable MP10 y SO..

En la Tabla sub siguiente se comparan los maximos aportes anuales que se emitirdn durante
la construccion del Proyecto, correspondiente a la combinacion de los afios 2 y 3 de
ejecucion del Proyecto, con los valores limites del Articulo 53 del Plan de Prevencion y
Descontaminacion Atmosférica (PPDA) para las comunas de Concepcion Metropolitano.
Segun lo indicado en la Tabla comparativa, se puede sefialar que los méaximos aportes
anuales modelados para la construccion del proyecto son inferiores a los limites indicados

atmosfera para compensacion de emisiones de proyectos que ingresan al SEA de acuerdo al PPDA,
por lo tanto, se descarta la necesidad de generar un plan de compensacion de emisiones
asociado al Proyecto Condominio Fuentes de Anibal Pinto [y II.
Por otra parte, con el objeto de minimizar las emisiones a la atmosfera durante la
construccion, se consideraran las siguientes formas de abatimiento y control:

- Aplicacion de supresor de polvo en caminos temporales y areas de transito interno,
de acuerdo con las recomendaciones del fabricante, con el fin de controlar la
resuspension de material particulado.

- Humectacion de areas con movimientos de tierra

- Uso de carpetas cobertoras en tolvas de camiones que transporten material.

- Utilizacion de vehiculos adecuados que cuenten con la revision técnica al dia y se
encuentren en buen estado.

- Circulacién a velocidad reducida.

- Cumplimiento del limite de peso permitido

La dispersion de las emisiones de material particulado y gases de combustion del proyecto
fue modelada mediante el modelo de dispersion Calpuff, teniendo como objetivo
determinar una linea base de la zona y comparar los resultados obtenidos con los limites de
las Normas de Calidad Primaria, ademas de determinar los maximos aportes en las zonas
habitadas aledafias al Proyecto y determinar el area de influencia.
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Tabla. Resultados estimacion de emisiones atmosféricas — Fase de Construccion

Escenario PM10 PM2,5 NO2 Cco S02 COVs NH3 CcO2
ton/aio ton/afio ton/afio ton/aio ton/aio ton/afio ton/afio ton/aio
Const. L- Fuentes
Aiol | 3B directos 0,19 0,08 1,61 1,01 0,020 0,092 0,0022 385,58
Fuentes . 0,12 0,023 0,36 0,085 0,00036 0,016 0,00017 32,99
indirectas
Total 0,31 0,10 1,97 1,10 0,020 0,11 0,0024 418,57
Const. L- Fuentes
ByLIA | directss 023 0,088 2,10 1,35 0,023 0,12 0,0029 522,43
N Fuentes 0,18 0,033 0,51 0,12 0,00051 0,023 0,00023 46,87
Afio 2 indirectas*
Total 0,41 0,12 2,61 147 0,024 0,14 0,0031 569,30
Oper. L-3B | Fuentes 0,0048 0,0048 0,088 0,051 0,00011 | 0,0068 0 85,08
directas
Fuentes 00015 | 000039 | 0,0028 0,056 | 0,000091 | 0,0042 | 0,00053 6,44
indirectas
Total 0,0063 0,0052 0,091 0,11 0,00020 0,011 0,00053 91,52
Total Conjunto 0,42 0,13 2,70 1,58 0,024 0,15 0,0036 660,82
Const. L- Fuentes 0,11 0,037 1,35 0,83 0,019 0,075 0,0018 328,27
3A directas
. Fuentes 0,12 0,023 0,36 0,085 0,00036 0,016 0,00017 32,82
Afio 3 indirectas*
Total 0,23 0,06 1,71 0,92 0,019 0,091 0,0020 361,09
Oper. L-3B | Fuentes 0,057 0,057 1,06 0,61 0,0013 0,082 0 1021,02
directas
Fuentes . 0,018 0,0047 0,034 0,69 0,0011 0,051 0,0065 78,37
indirectas
Total 0,075 0,062 1,09 1,30 0,0024 0,13 0,0065 1099,39
Total Conjunto 0,31 0,12 2,80 2,22 0,021 0,22 0,0085 | 146048
Const. L- Fuentes 0,035 0,012 045 0,27 0,0063 0,025 0,00061 108,36
3A directas
N Fuentes 0,040 0,0076 0,12 0,028 0,00012 | 0,0052 | 0,000054 10,82
Afio 4 indirectas*
Total 0,075 0,020 0,57 0,30 0,0064 0,030 0,00066 119,18
Oper. L-3B | Fuentes 0,086 0,086 1,59 0,92 0,002 0,12 0 1532,69
y L-3A directas
Fuentes . 0,029 0,0077 0,055 1,12 0,0018 0,083 0,011 128,10
indirectas
Total 0,12 0,094 1,65 2,04 0,0038 02 0,011 1660,79
Total Conjunto 0,20 0,11 2,22 2,34 0,010 0,23 0,012 1779,97
Tabla. Comparacion de limite PPDA Gran Concepcion — maximos aportes fase de construccion
L PM10 PM2.5 NO: SO
Emision — — — —
ton/aio ton/aio ton/aio ton/ano
Limite Tabla 27, Articulo 53, PPDA 5 2,5 20 10
. 0,42 0,13 2,80 0,024
Aumento durante Construccion
(<5) (<2,5) (<20) (<10)

4.6.4.2. Emisiones liquidas o efluentes:

Tabla 4.6.4.2 Emisiones liquidas

Nombre Descripcion

se generaran residuos liquidos correspondientes a aguas servidas debido a la utilizacion
de servicios higiénicos por parte de los trabajadores. Considerando la dotaciéon maxima
de 80 trabajadores, se estima una generacion de 12 m’/dia de aguas servidas como

Aguas servidas . .
maximo en la fase de construccion.

Los servicios higiénicos existentes en la instalacion de faenas contaran con conexién al
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alcantarillado publico operado por la sanitaria Essbio S.A. Estas instalaciones daran
cumplimiento a las condiciones establecidas en el D.S. N°594/1999 MINSAL,
Reglamento sobre condiciones sanitarias y ambientales bésicas en los lugares de trabajo.

Se estima que el lavado de ruedas de camiones generara aproximadamente 30 litros de
residuos por camion. Dado que se prevé el lavado promedio de 3 camiones al dia, se
estima una generacion de 0,09 m*/dia de residuos. De estos residuos el 95% se compone
de residuos liquidos, mientras que el 5% corresponde a residuos so6lidos, estimandose asi
la generacion de 0,085 m¥dia de aguas de lavado.

Estas aguas seran acumuladas en la cdmara de retencion para luego ser retiradas con una
frecuencia minima de 2 veces al mes por un tercero que cuente con las respectivas
autorizaciones, para trasladarlas al sitio de disposicion final autorizado correspondiente.

Lavado de ruedas
de camiones

4.6.4.3. Emisiones de Ruido

Tabla 4.6.4.3 Ruido

Nombre Descripcion
Basandose en el cronograma de actividades para la Fase de Construccion, se considera
como peor condicidon las obras que se desarrollardn en el cuarto mes de cada secuencia
constructiva, correspondientes a “Obra gruesa subterraneo” y “Obra gruesa edificios”,
debido a que en ellas se presentan la mayor cantidad de fuentes de ruido operando en
simultaneo.
Asimismo, para la proyeccion del ruido de las obras en los receptores, se consideraron 3
escenarios basados en la secuencia constructiva de cada lote, los cuales se detallan en la
siguiente Tabla.
Tabla. Descripcion de Escenarios para la Fase de Construccion
Escenario Fuentes de Ruido Observaciones
-Excavadora Se si :
. e simulan los trabajos
Escenario 1 Lote L-3B: -Rodillo Compactador e involucran las
-Obra Gruesa Subterraneo -Retroexcavadora a .
~Obra Gruesa Edificios - actividades mencionadas
-Pilotera en simultdneo
-Camion Tolva
-Grua S . .
. . . e simulan los trabajos
Ruido Medio Escenario 2 Lote L-3A: -Grupo Electrégeno ue involucran lai
-Obra Gruesa Subterraneo -Planta de Hormigon a .
Humano g actividades mencionadas

-Obra Gruesa Edificios -Placa C()mpactadora

-Betonera

en simultaneo

- Martillo demoledor
- Galletera
- Gria
- Grupo electrogeno

Se simulan trabajos de
obra gruesa en el tercer
piso de los futuros
edificios

Escenario 3 Lote L3B
- Obra gruesa tercer
piso

En relacion con lo indicado en la normativa, la siguiente Tabla muestra los niveles de ruido
diurno proyectado hacia los receptores con respecto al limite maximo indicado en el D.S.

N°38/11.
Tabla. Niveles Proyectados y Limite D.S. N°38, Fase de construccion
Nivel de Ruido | Limite
. Diurno {Cumple
Escenario Receptor Proyectado,
dB(A) DS 38, DS 38?
dB(A)
Escenario 1 R1 57 65 Si
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R2 55 Si
R2 58 Si
Escenario 2 -
R3 60 Si
R1 50 Si
Escenario 3 .
R2 59 Si

En tanto considerando que el lote L-3B se encontrara habitado cuando el lote L-3A se
encuentre en trabajos en altura, se simula un escenario para este caso obteniendo los
siguientes resultados.

Nivel de Ruido | Limite
. Diurno ,Cumple
Escenario Receptor Proyectado,
dB(A) DS 38, DS 38?
dB(A)
Escenario 4 Lote 3B 60 65 Si

De acuerdo con las Tabla, se concluye que, durante la fase de construccion, el nivel de
ruido proyectado no sobrepasa los limites establecidos por la Normativa en los Receptores
de Medio Humano considerados.

Sin perjuicio del cumplimiento normativo del D.S.N° 38/11 del MMA, y basandose en los
Escenarios propuestos con anterioridad para la Fase de Construccion, la siguiente tabla
muestra la evaluacion de la Norma Chilena 1619 “Evaluacion del Ruido en Relacion con la
Comunidad”, considerando los niveles de ruido mas altos proyectados en los sectores
receptores.

Receptor | Nivel de Ruido | Peor Nivel | Diferencia, Respuesta de la
de Fondo, | Proyectado, | dB(A) Comunidad segun
dB(A) dB(A) Norma 1619

R1 51 57 +6 Mediana

R2 65 59 -6 Ninguna

R3 59 60 +1 Poca

La tabla anterior muestra que los niveles proyectados provocarian una reaccion “Quejas
esporadicas de la comunidad” en el receptor R3, mientras que en el receptor R1 podria
generar Quejas Frecuentes. Producto de lo anterior, se proyecta la instalacion de una
Pantalla Acustica en el perimetro hacia el colegio, la cual debe tener una masa superficial
mayor a 10 Kg/m?, por ejemplo, un tablero de OSB de 15mm de espesor. Dicho lo anterior,
la siguiente tabla muestra el valor proyectado en R1 considerando la atenuacion por la
Pantalla Acustica perimetral planteada.

Receptor | Nivel de Ruido | Peor Nivel | Diferencia, Respuesta de la
de Fondo, | Proyectado, | dB(A) Comunidad segun
dB(A) dB(A) Norma 1619

R1 51 52 +2 Mediana

ruido en Fauna
Terrestre

Para la evaluacion de Emisiones de Ruido del Proyecto para el Receptor fauna, se proyecta
una peor condicion de la fase de construccion, mediante una modelacion actstica del
software CadnaA, tomando en considerando las fuentes de ruido de dicha fase, y la
ubicacion del sector fauna al norte del proyecto (Humedal Tucapel bajo — Paicavi). Cabe
sefnalar que el valor proyectado en la modelacion considera niveles de ruido para avifauna,
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mamiferos y anfibios y reptiles.
Dicho lo anterior, los niveles de ruido proyectados en los receptores medio fauna y los
limites establecidos de acuerdo al Criterio de Evaluacion del SEA, son los que se muestran

en las siguientes tablas:

Tabla. Niveles de Ruido Proyectado Avifauna y limite Criterio SEA

Nivel total
Descripcion del Efecto Proyectado Limite ¢,Cumple con Criterio?

66 58 dB(A) promedio | No

Disminucion del éxito
reproductivo

Tabla. Niveles de Ruido Proyectado Reptiles y limite Criterio SEA
Nivel total

. .z . 4 10?2
Descripcion del Efecto Proyectado Umbral ¢, Cumple con Criterio?
Dlﬁc_u ltafi, para | 4 75 dB(C) promedio | Si

localizacion

Tabla2. Niveles de Ruido Proyectado Mamiferos y limite Criterio SEA

Descripcion del Efecto Nivel ~total Umbral ,Cumple con Criterio?
Proyectado

Reduccmp de eficiencia 66 68 dB(A) promedio | Si

reproductiva

Tabla. Niveles de Ruido Proyectado Anfibios y limite Criterio SEA

Descripcion del Efecto Nivel ~total Umbral ,Cumple con Criterio?
Proyectado

Cambio de frecuencia

L 71 62 dB(C) promedio | No
en las vocalizaciones
Reduccion en duracion
de cantos en anuros | 66 72 dB(A) promedio | Si

machos

De acuerdo con las tablas anteriores, se muestra que las proyecciones del ruido de la fase de
construccion sobrepasan los limites establecidos por el Criterio del SEA para los receptores
de Avifauna y Reptiles.

Dicho lo anterior, se realizd una nueva proyeccion considerando una pantalla acustica de
OSB de 2,4 metros de alto por 100 metros de largo, la cual se instalaria en el perimetro
norte de los Lotes en direccion al receptor fauna.

Los niveles de ruido proyectados considerando la pantalla actstica, y los limites
establecidos por el Criterio de Evaluacion del SEA, son los que se muestran en las
siguientes Tablas.

Tabla. Niveles de Ruido Proyectado Avifauna y limite Criterio SEA

Nivel total
Descripcion del Efecto Proyectado Limite ¢,Cumple con Criterio?
Disminucion dﬁ:l éxito 53 58 dB(A) promedio Si
reproductivo
50
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Tabla. Niveles de Ruido Proyectado Reptiles y limite Criterio SEA

Nivel total
Y . : 02
Descripcion del Efecto Proyectado Umbral ¢, Cumple con Criterio?
Dificultad para 61 75 dB(C) promedio Si
localizacion

Tabla. Niveles de Ruido Proyectado Mamiferos y limite Criterio SEA

Descripcion del Efecto Nivel total Umbral ¢, Cumple con Criterio?
Proyectado

58 68 dB(A) promedio Si

Reduccion de eficiencia
reproductiva

Tabla. Niveles de Ruido Proyectado Anfibios y limite Criterio SEA

Nivel total
. i TIPS
Descripcion del Efecto Proyectado Umbral ¢, Cumple con Criterio?
Cambio de frecuencia en 61 62 dB(C) promedio Si
las vocalizaciones
Reduccion en duracion de 58 72 dB(A) promedio Si
cantos en anuros machos

De acuerdo con las tablas anteriores, se concluye que, durante la fase de construccion, los
niveles de ruido proyectados no superan los limites establecidos por el Criterio del SEA
para el receptor fauna, considerando el uso de una pantalla acustica en el perimetro norte
del Proyecto.

Para la prediccion del ruido generado por el trafico vehicular del proyecto, se considera la
circulacion de 3 vehiculos pesados (Camiones) a una velocidad de 30 km/h, y en el periodo
de una hora como peor condicion.

La siguiente tabla muestra el nivel de ruido proyectado a una distancia de 10 metros
(distancia promedio Calle Anibal Pinto-Receptor), a partir de los valores calculados a 25 m
segin el modelo aleman RLS 90, en relacion con el limite establecido por la normativa
suiza OPB 814.41 para las categorias [ y II.

Tabla. Nivel de ruido proyectado y evaluacion Norma OPB 814.41 (30 Km/h)

Nivel de -
i Secuencia Presion sonora Limite
Ruldf) por Constructi Receptor P tad normativo, ;Cumple?
tré.nSItO onstructiva royectado dB(A)
) dB(A)
vehicular
R1 60 Si
Secuencia 1
(Lote L-3B)
R2 55 Si
55
R2 55 Si
Secuencia 2
(Lote L-3A)
R3 55 Si
De acuerdo con la tabla anterior, el nivel de ruido proyectado hacia el sector receptor estaria
en conformidad con el limite establecido por la normativa. Dicho lo anterior, se concluye
E%5E o1
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que la velocidad del transito de los Camiones no debe superar los 30 Km/h.
El Estudio completo se encuentra en el Anexo 3. Estudio de Impacto Acustico y
Vibraciones actualizado de la adenda complementaria

4.6.4.4. Otras emisiones

Tabla 4.6.4.4 Otras emisiones

Nombre

Descripcion

Vibraciones,

Considerando que en la Fase de Construccion se utilizarda maquinaria que puede generar
vibraciones, la evaluacion de la emision contempla los valores de referencia (VdB)
indicados en la Tabla 61 de la DIA (actualizada Anexo 14 Adenda Complementaria), y las
distancias entre los receptores (infraestructura) y los futuros frentes de trabajo del Proyecto,
con el fin de calcular el nivel de vibracion proyectado en cada receptor. Cabe sefalar que, la
Pilotera no operara en simultdneo a las demas fuentes, por lo cual dicha fuente tendra una
evaluacion exclusiva.

Tabla. Niveles vibratorios proyectados para Fase de Construccion

Secuencia Distancia .,
Constructiva Metros Pies Ly Construccién (VdB)
Secuencia 1 | Rl 210 688 67
(Lote L-3B) R2 30 98 77
Secuencia 2 | R2 30 98 77
(Lote L-3A) R3 25 82 80

Receptor

En relacion con lo indicado en la Normativa de referencia, la siguiente tabla muestra los
niveles de vibraciones proyectados hacia los receptores considerando los criterios de la
normativa “Transit Noise and vibration Impact Assessment” (FTA, 2006).

Tabla. Evaluacion limite "Transit Noise and vibration impact assessment"

Secuencia Lv Proyectado Limite . Lv (Cumple con la
Constructiva Receptor (VdB) establecido por Normativa?

FTA (VdB) '
Secuencia 1 | Rl 67 75 Si
(Lote L-3B) | R2 77 72 No
Secuencia 2 | R2 77 2 No
(Lote L-3A) | R3 80 72 No

La tabla anterior muestra que, para la emision de Vibraciones en la Fase de Construccion,
los niveles proyectados bajo las consideraciones descritas sobrepasan el nivel maximo
exigido por la Normativa de referencia en los receptores R2 y R3.

Como medida de control, se prohibira que las fuentes vibratorias operen en simultaneo en
sectores cercanos a los Receptores, junto al constante trato con los receptores para
coordinar trabajos en horarios de menor impacto, lo cual debera reflejarse en un registro
que deber4 estar disponible en obra para fines de seguimiento y fiscalizacion.

De no ser posible lo anterior, y con excepcionalidad se calculd que para que exista
conformidad con los criterios técnicos se respetara una distancia minima de 45 metros entre
Fuente Vibratoria y el sector Receptor.

Dicho lo anterior, la siguiente figura muestra el area de restriccion de fuentes vibratorias
para el Lote L-3A en base a la ubicacion del Receptor R2 y R3 (Lote L-3A).
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Considerando lo propuesto anteriormente, la siguiente tabla muestra los valores vibratorios
proyectados en los sectores receptores.

Tabla. Evaluacion limite "Transit Noise and vibration impact assessment" con area de

restriccion
Secuencia Lv Proyectado Limite . Lv ;Cumple con la
Constructiva Receptor (VdB) establecido por Normativa?
FTA (VdB)

Secuencia 1 | Rl 07 75 Si

(Lote L-3B) | R2 <72 72 Si

Secuencia 2 | R2 <72 72 Si

(Lote L-3A) | R3 <72 72 Si

Tabla. Niveles vibratorios proyectados para pilotera

En tanto, en un escenario en el que se utiliza la Pilotera en los perimetros de cada lote, los
niveles de vibracion proyectados en cada receptor se presentan en la siguiente tabla.

Secuencia Receptor Distancia Lv Construccion
Constructiva Metros Pies (VdB)

Secuencia 1| RI 210 688 50

(Lote L-3B) R2 25 82 78

Secuencia 2| R2 25 82 78

(Lote L-3A) R3 15 49 84

La siguiente tabla muestra

los niveles de vibracion de la Pilotera proyectados en
comparacion con el limite establecido por “Transit Noise and vibration Impact Assessment”
(FTA, 20006).

A5 [E]
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Tabla. Evaluacion limite "Transit Noise and vibration impact assessment" para Pilotera

Secuencia Lv Proyectado Limite . Lv ;Cumple con la

Constructiva Receptor (VdB) establecido por Normativa?
FTA (VdB) :

Secuencia 1 | Rl 50 75 Si

(Lote L-3B) | R2 78 72 No

Secuencia 2 | R2 78 72 No

(Lote L-3A) R3 84 72 No

La Tabla anterior muestra que, para la emision de Vibraciones de la Pilotera, los niveles
proyectados bajo las consideraciones descritas cumplen con el nivel maximo exigido por la
Normativa so6lo en el Receptor R1.

Dado que estas son faenas de corta duracion, se mantendra comunicacion constante con los
receptores y, en lo posible, coordinar el uso de Fuentes Vibratorias durante los horarios que
los receptores consideren apropiados (de menor impacto).

Cabe sefialar que, para cumplir con el limite normativo de 72 VdB, la Pilotera debe ubicarse
a una distancia minima de 38 metros del receptor. La siguiente figura ilustra el area de
restriccion de la Pilotera dentro de cada lote del Proyecto.

? AT oy S T
A e e R SRS /

Figura. Area de restriccion Operacion Pilotera

Considerando lo propuesto anteriormente, la siguiente tabla muestra los valores vibratorios
proyectados de la Pilotera en los sectores receptores.

Tabla. Evaluacion limite "Transit Noise and vibration impact assessment" para Pilotera
con area de restriccion

Secuencia Lv Proyectado Limite . Lv ,Cumple con la
Constructiva Receptor (VdB) establecido por Normativa?
FTA (VdB) )
Secuencia 1 | RI 50 75 Si
54
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(Lote L-3B) R2 <72 7 Si
Secuencia 2 | R2 <72 72 Si
(Lote L-3A) R3 <72 72 Si

De acuerdo con la tabla anterior, se concluye que los niveles de vibraciones proyectados
para la pilotera, considerando las areas de restriccion, cumplen con el nivel méximo exigido
por la normativa de referencia en todos los receptores.

En caso de que el area de restriccion deba ser intervenida por el uso de la pilotera para la
construccion de las pilas de grava de los edificios, se deberd notificar a los receptores
proximos identificados, con la finalidad de minimizar posibles molestias. Por lo tanto, el
titular presenta un compromiso ambiental voluntario consistente en la implementacion de
un Plan Comunicacional en la fase de construccion, que aborda el aumento temporal de los
niveles de presion sonora y de vibraciones sobre receptores de medio humano.

El Estudio completo se encuentra en el Anexo 3. Estudio de Impacto Acustico y
Vibraciones actualizado de la adenda complementaria

4.6.5. Residuos

4.6.5.1. Residuos no peligrosos

Tabla 4.6.5.1 Residuos no peligrosos

Nombre Descripcion
Los residuos domiciliarios se generaran en una cantidad variable que dependera del
numero de trabajadores presentes. Considerando el maximo de 80 trabajadores, se
generaran aproximadamente 80 kg/dia de residuos domésticos (1 kg/trabajador/dia).
Residuos Estos residuos seran almacenados en contenedores de plésticos con tapa de 200 It, los
domiciliarios cuales estardn distribuidos estratégicamente en la instalacion de faenas.

Los residuos domiciliarios, seran trasladados y dispuestos en un lugar autorizado para
la recepcion del tipo de residuo, el cual debera contar con autorizaciones sanitarias y
ambientales.

residuos industriales
no peligrosos

Por otra parte, los residuos industriales no peligrosos, consistiran principalmente
enresiduos de la construccion y actividades asociadas a ella, los que seran
almacenados temporalmente en un sector delimitado de la instalacion de faenasy
debidamente segregados.

La generacion de los residuos no peligrosos estimada se resume en la siguiente Tabla.

Estimacion de residuos solidos no peligrosos de la fase de construccion.

(Cantidad Al ient
IResiduos Estimada macenamiento \n e tino final
L3A L3B temporal
Residuos domiciliarios 43,75 ton 145,74 ton Area acopio residu Sitio autorizado
no peligrosos
Excedentes de Area acopio residu
movimientos de tierral3.026 m*  [3.204 m? 0 veli r(r))sos Reutilizacion en faena
(volumen reutilizado) pelis
IMadera 0,1 ton 0,1 ton Area acop1o residu Sitio autorizado
no peligrosos
Solidos  producto  dell Area acopio residu
lavado de ruedas del2 m? 0.3 m? icop Sitio autorizado
amiones no peligrosos
Solidos  producto  del[160 ton 178ton  |Area acopio residufSitio autorizado
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lavado de planta de no peligrosos

hormigdn

Otrf)s . (a1s1ac1on,0’14 ton 0,63 ton Area acop1o residu Sitio autorizado
ceramica) no peligrosos

Los residuos industriales no peligrosos generados, seran trasladados y dispuestos en
un lugar autorizado sanitaria y ambientalmente para la recepcion del tipo de residuo.

4.6.5.2. Residuos peligrosos

Tabla 4.6.5.2 Residuos peligrosos

Nombre Descripcion

Por otra parte, se generaran residuos solidos correspondientes a peligrosos, los cuales
se indican en la Tabla a continuacion, incluyendo la cantidad estimada de generacion
y la peligrosidad.

Tabla. Estimacion de residuos sélidos peligrosos de la fase de construccion.

Cantidad Estimada

Residuo peligroso [Peligrosidad 21Ul 2?:::;amlento Destino final
L-3A  |L-3B
Bodega RESPEL
lAceite quemado  [Toxico crénico2101t 210 1t Sitio autorizado
Instalacion de Faenas
Bodega RESPEL
Eubos Toxico agudo [118kg |[118kg Sitio autorizado
uorescentes [nstalacion de Faenas
Resi ligr
esiduos peligrosos | (rambores Bodega RESPEL
metalicos Toxico cronico|l18 kg |118 kg Sitio autorizado
contaminados Instalacion de Faenas
Bodega RESPEL
Filtros de aceite  [Toxico cronico@75 kg K475 kg Sitio autorizado
Instalacion de Faenas
i Bodega RESPEL
Enlvase de pintura Yinflamable 200 kg [200 kg Sitio autorizado
solventes Instalacion de Faenas
= Bodega RESPEL
Pafios Inflamable  [593 kg |593 kg Sitio autorizado
contaminados

Instalacion de Faenas

Los residuos peligrosos seran almacenados en la bodega de residuos peligrosos de la
instalacion de faenas, para luego ser trasladados a un sitio de disposicion autorizado,
dando cumplimiento a lo indicado en el D.S. N°148/2003.

4.6.5.3. Productos quimicos y otras sustancias que puedan afectar el medio ambiente

Tabla 4.6.5.3 Productos quimicos y otras sustancias que puedan afectar el medio ambiente

Nombre Descripcion

No aplica

4.7. Fase de operacion

4.7.1. Partes obras y acciones
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4.7.1.1. Partes y obras

Tabla 4.7.1.1 Partes y obras

Nombre

Edificios habitacionales en altura o de varias viviendas

Salas de basura

Equipamiento

Vialidad interna

Vialidad externa

Areas verdes

Areas de estacionamientos de usos comunes o visita

Infraestructura de aguas lluvias

4.7.1.2. Acciones

Tabla 4.7.1.2 Acciones

Nombre

Descripcion

Transito o circulacion por
movilidad de la poblacion

El transporte de los usuarios de los departamentos serd particular o
publico. Los residentes contaran con un acceso privado por condominio,
a través de calle Anibal Pinto para desplazarse dentro de Concepcion y
hacia otras comunas.

A través de este Proyecto se incorpora:

- Habilitacion de 356 estacionamientos para vehiculos livianos,

- Habilitacion de 179 estacionamientos para bicicletas

Operacion de sistema de agua
potable y alcantarillado

El agua potable sera abastecida por la empresa Essbio S.A. y las aguas
servidas generadas en las viviendas seran dirigidas al alcantarillado
publico operado por la misma sanitaria.

Operacion de sistema de aguas
lluvias

Se considera la recoleccion de aguas lluvias de pavimentos de calzadas
interiores a través de sumideros, colectores y camaras, con el fin de ser
trasladadas gravitacionalmente hasta estanques de regulacion, desde
donde seran dispuestas en la red publica. En Anexo 6 de la adenda, se
adjuntan los proyectos de evacuacion de aguas lluvias del Proyecto
actualizados.

Operacion del sistema de aires
acondicionados, grupos
electrogenos, calderas u otros
equipos de combustion

El Proyecto no contara con sistema de aires acondicionados, grupos
electrogenos o calderas. Solo contara con un calefén por departamento
para la calefaccion de agua sanitaria. El calefon utilizara gas licuado de
petrdleo (GLP). Las emisiones seran dirigidas a través ductos de salida al
exterior de cada departamento.

Actividades de mantencion

Se considera la realizacion de mantenciones en los departamentos durante
el plazo comprendido por la normativa vigente, indicado en la siguiente
Tabla.

Tabla: Plazos de mantenciones de departamentos por parte de
inmobiliaria.
Tipo de falla Plazor
garantia
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Fallas o defectos en las terminaciones o acabados de la obra 3 afios

Fallas o defectos en los elementos constructivos o en las instalaciones 5 aflos
Fallas o defectos que afecten la estructura soportante del inmueble 10 aflos
Otros elementos no asimilables a los anteriores 5 afos

En este periodo, las mantenciones se realizaran de acuerdo al tipo de falla
empleandose equipos menores.

4.7.2. Suministros basicos

Tabla 4.7.2 Suministros basicos

Nombre Descripcion

El suministro de agua potable se realiza a través de la conexion a la

Agua: sanitaria Essbio S.A.

El suministro de energia eléctrica se realizara a través de la conexioén con

Energfa eléctrica: la empresa de distribucion CGE.

Los departamentos y porterias de los condominios estaran conectados al

Servicios higiénicos: servicio de alcantarillado de aguas servidas de Essbio S.A.

Las porterias de los condominios contaran con instalaciones para la
Alimentacion: alimentacion de los trabajadores en la fase de operacion. No se considera
la preparacion de alimentos.

Debido a la ubicacion del Proyecto, no se requiere proporcionar
Alojamiento: alojamiento a los trabajadores de los condominios en la fase de
operacion.

Los trabajadores se trasladaran en vehiculos particulares o sistema de

Transporte: transporte publico.

4.7.3. Productos generados

Tabla 4.7.3 Productos generados

Nombre Descripcion

De acuerdo a la tipologia de proyecto en calificacion, este no generara productos, ya que en su fase de
operacion considera la habitabilidad de los departamentos por parte de las personas.

4.7.4. Recursos naturales a extraer, explotar o utilizar

Tabla 4.7.4 Recursos naturales a extraer, explotar o utilizar

Nombre Descripcion

El Proyecto no considera el uso, extraccion o explotacion de recursos naturales renovables en la fase de
operacion.

4.7.5. Emisiones y efluentes
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4.7.5.1. Emisiones a la atmosfera:

Tabla 4.7.5.1 Emisiones a la atmosfera

Nombre

Descripcion

Emisiones a la

atmosfera

Durante la fase de operacion del Proyecto, se generaran emisiones atmosféricas producto
del transito de vehiculos de los habitantes de los condominios y de la operacion de calefon
para la calefaccion de agua sanitaria, los que operardn con gas licuado de petréleo (GLP).
Los resultados de estas emisiones se presentan en detalle en el Estudio de Estimacion y
Modelacion de la Dispersion de Emisiones, adjunto en el Anexo 17 de la adenda.

Para la obtencién de emisiones de utilizaron factores EPA (AP-42), la Guia para la
estimacion de Emisiones Atmosféricas para la Region Metropolitana (MMA, 2020), datos
de referencia de fabricantes de maquinaria, balances estequiométricos y balances de la
Primera Ley de la Termodinamica.

En la Tabla siguiente se presentan las emisiones estimadas para esta fase. Se incluye la
estimacion de CO; y forzantes climaticos.

Cabe destacar que, respecto a las emisiones totales asociadas a la operacion del Proyecto,
la mayor parte de estas se generara al interior de los limites de la zona saturada definida
para el sector del Gran Concepcion Metropolitano.

En la Tabla siguiente se comparan los maximos aportes anuales que se emitiran durante la
operacion total del Proyecto, con los valores limites del Articulo 53 del Plan de
Prevencion y Descontaminacion Atmosférica (PPDA) para las comunas de Concepcion
Metropolitano.

Como se observa en la Tabla comparativa, los maximos aportes anuales modelados para la
operacion del proyecto son inferiores a los limites indicados para compensacion de
emisiones de proyectos que ingresan al SEA de acuerdo al PPDA, por lo tanto, se descarta
la necesidad de generar un plan de compensacion de emisiones asociado al Proyecto
Condominio Fuentes de Anibal Pinto I y II.

La dispersion de las emisiones de material particulado y gases de combustion del proyecto
fue modelada mediante el modelo de dispersion Calpuff, teniendo como objetivo
determinar una linea base de la zona y comparar los resultados obtenidos con los limites
de las Normas de Calidad Primaria, ademés de determinar los maximos aportes en las
zonas habitadas aledafias al Proyecto y determinar el area de influencia

Tabla. Emisiones atmosféricas de la fase de operacion.
PM10 PM2,5 NO2 Cco S02 COVs NH3 Cco2
Escenario
ton/afio ton/afio ton/aio ton/aio ton/afo ton/afo ton/aio ton/aio
Oper. Fuentes
Afo5 | L3By | directas 0,10 0,10 1,86 1,07 0,0023 0,14 0 1788,52
L-3A | Fuentes 0,034 0,0092 0,066 1,33 0,0022 | 0,0990 0,013 152,46
indirectas
Total 0,13 0,11 1,93 2,40 0,0045 0,24 0,013 1940,98
Tabla. Comparacion de limite PPDA Gran Concepcion — maximos aportes fase de operacion
L PM10 PM2.5 NO: SO2
Emision — - — —
ton/afio ton/afio ton/afio ton/afio
Limite Tabla 27, Articulo 53, PPDA 5 2,5 20 10
0,13 0,11 1,93 0,0045
Aumento durante Operacion
(<5) (<2,9) (<20) (<10)
59

+ Para validar las firmas de este documento usted debe ingresar a la siguiente url
. https://validador.sea.gob.cl/validar/2168207730



https://validador.sea.gob.cl/validar/2168207730

4.7.5.2. Emisiones liquidas o efluentes:

Tabla 4.7.5.2 Emisiones liquidas

Nombre

Descripcion

Aguas servidas

En la fase de operacion se generaran aguas servidas por la habitabilidad de las
viviendas. El Proyecto se encuentra dentro del territorio operacional de la sanitaria
Essbio S.A. y cuenta con los respectivos certificados de factibilidad, Anexo 16 de
la adenda. Este certificado indica la factibilidad de conexion de las instalaciones
sanitarias a las redes existentes de agua potable y alcantarillado de aguas servidas.

4.7.5.3. Emisiones de Ruido

Tabla 4.7.5.3 Ruido

Nombre

Descripcion

Ruido sobre

La siguiente Tabla muestra los niveles de ruido proyectados hacia los receptores en relacion
con los limites maximos del D.S. N°38, considerando un flujo representativo de 4 vehiculos

Medio en operacion (circulacion) simultanea.
Humano De acuerdo con la tabla, se muestra que, para la Fase de Operacion, el nivel de ruido no
sobrepasa el limite diurno establecido por la Normativa en los sectores Receptores.
Tabla. Niveles de Ruido diurno Proyectado y Limite D.S. N°38/11, Fase de operacion.
Recentor Nivel de ruido Limite diruno . Cumple?
P proyectado, dB(A) DS 38, dB(A) ¢ ple:
R1 22 Si
R2 35 63 Si
Para la evaluacion de emisiones de ruido del Proyecto para la fase de operacion se considerd
igualmente como peor escenario la circulaciéon simultdinea de 4 vehiculos en el
estacionamiento.
Ruido en Los niveles de ruido proyectados en los receptores medio fauna y los limites establecidos de
Fauna acuerdo al Criterio de Evaluacion del SEA, son los que se muestran en las siguientes tablas.
Terrestre De acuerdo con las tablas anteriores, se muestra que, para la Fase de Operacion, el nivel de
ruido no sobrepasara los limites establecidos por el Criterio del SEA para el receptor Medio
Fauna.
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Tabla. Niveles de Ruido Proyectado Avifauna y limite Criterio SEA

Descripcion del Efecto Nivel total Proyectado Limite ,Cumple con Criterio?
Disminucion del éxito 50 58 dB(A) promedio Si
reproductivo

Tabla. Niveles de Ruido Proyectado Reptiles y limite Criterio SEA

Descripcion del Efecto Nivel total Proyectado Umbral ,Cumple con Criterio?
Dificultad para 50 75 dB(C) promedio Si
localizacion

Tabla. Niveles de Ruido Proyectado Mamiferos y limite Criterio SEA

Descripcion del Efecto Nivel total Proyectado Umbral . Cumple con Criterio?
Reduccion de eﬁmenma 60 68 dB(A) promedio Si
reproductiva

Tabla. Niveles de Ruido Proyectado Anfibios y limite Criterio SEA

Descripcion del Efecto Nivel total Proyectado Umbral ,Cumple con Criterio?
Cambio de frecuencia en 60 62 dB(C) promedio Si
las vocalizaciones
Reduccion en duracion de 50 72 dB(A) promedio Si
cantos en anuros machos

4.7.5.4. Otras emisiones

Tabla 4.7.5.4 Otras emisiones

Nombre

Descripcion

Se descarta la evaluacion de Vibraciones debido a que no existen fuentes vibratorias en

vibraciones esta Fase.

4.7.6. Residuos

4.7.6.1. Residuos no peligrosos

Tabla 4.7.6.1 Residuos no peligrosos

Nombre Descripcion
Durante la fase de operacion se generaran residuos solidos domiciliarios provenientes
de los ocupantes de los departamentos, y del uso de la porteria.
Tabla. Estimacion de residuos sélidos no peligrosos de la fase de operacion.
Residuo s6lido Resu.hf(fs . Cal}tldad JAlmacenamiento Destino final
C e domiciliarios |[Estimada temporal
domiciliario
) ) Contenedores - )
Residencial (4,0 L/persona/dia Sitio autorizado
Sala de Basura
Contenedores
IPorteria 0,3 L/m?/dia Sitio autorizado
Sala de Basura
EF5E 61
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Para el almacenamiento de los residuos domiciliarios, cada edificio contara con una
sala de basura en el primer piso para la recepcion de los residuos domiciliarios
generados por los residentes. En esta sala se mantendran contenedores con ruedas
que recibiran la basura conducida a través de un ducto, instalado desde el primer al
ultimo piso.

La sala de basura de cada edificio tendra una superficie aproximada de 10 m? y una
capacidad maxima para almacenar 4 contenedores de 240 L cada uno. Los
contenedores seran retirados de las Salas de basura de cada torre por Ia
administracion y llevados a las 4reas de pre-carguio definidas en cada condominio,
para que los residuos sean retirados por el sistema de recoleccién municipal, segin la
frecuencia establecida por la Municipalidad.

En el Anexo 9 de la DIA se adjunta el proyecto de extraccion de basura.

4.7.6.2. Residuos peligrosos

Tabla 4.7.6.2 Residuos peligrosos

Nombre Descripcion

Durante la operacion del proyecto, no se contempla la generacion de residuos
peligrosos

Residuos Peligrosos

4.7.6.3. Productos quimicos y otras sustancias que puedan afectar el medio ambiente

Tabla 4.7.6.3 Productos quimicos y otras sustancias que puedan afectar el medio ambiente

Nombre Descripcion

No aplica

4.8. Fase de cierre

4.8.1. Partes, obras y acciones

4.8.1.1. Partes y obras
Tabla 4.8.1.1 Partes y obras
Nombre
No aplica
4.8.1.2. Acciones
Tabla 4.8.1.2 Acciones
Nombre Descripcion

Dado que la vida util del Proyecto es indefinida, por tratarse de un proyecto inmobiliario, no se considera la

fase de abandono. Ello, dado que las obras viales y los departamentos han sido disefiadas para su uso

permanente. Por lo anterior, no corresponde referirse a las actividades de:

- Desmantelamiento o aseguramiento de la estabilidad de la infraestructura utilizada por el proyecto

- Restauracion de la geoforma o morfologia, vegetacion y cualquier otro componente ambiental que haya
sido afectado por la ejecucion del proyecto.

- Prevenir futuras emisiones desde la ubicacion del proyecto para evitar la afectacion del ecosistema
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incluido el aire, suelo y agua.

5. IMPACTOS AMBIENTALES DEL PROYECTO O ACTIVIDAD

5.1. Salud de la poblacién

Tabla 5.1 Salud de la poblacion

Impacto ambiental 1

Impacto ambiental

Aumento del riesgo preexistente sobre la salud de la poblacion, debido a la
alteracion de la calidad del aire por emisiones atmosféricas de material
particulado y gases de combustion.

genera

Parte, obra o accién que lo | Fase construccion: Operaciéon maquinaria, grupos electrogenos y transito

genera de vehiculos
Fase operacion: Funcionamiento de calefones de los departamentos y
transito de vehiculos particulares

Fase en que se presenta Construccion, operacion

Impacto ambiental 2

Impacto ambiental Alteracion de los niveles de ruido por incremento de emisiones sonoras

Parte, obra o accion que lo . . L .
Funcionamiento de maquinaria en la fase de construccion.

genera

Fase en que se presenta Construccion

Impacto ambiental 3

Impacto ambiental Alteracion de la calidad del suelo por generacion y manejo de residuos
solidos no peligrosos y peligrosos.

Parte, obra o accion que lo

Almacenamiento temporal de residuos s6lidos no peligrosos y peligrosos.

Fase en que se presenta

Construccion y operacion

5.2. Recursos naturales renovables

5.2.1. Suelo

Tabla 5.2.1 Suelo

Impacto ambiental 1

Nombre del Impacto

Pérdida de suelo por emplazamiento del proyecto

Parte, obra o accion
genera

que lo

Construccion de departamentos

Fase en que se presenta

Construccion

Impacto ambiental 2
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Nombre del Impacto

Alteracion de la calidad del suelo por generacion y manejo de residuos
solidos no peligrosos y peligrosos

Parte, obra o accion que lo
genera

Almacenamiento temporal de residuos s6lidos no peligrosos y peligrosos.

Fase en que se presenta

Construccion y operacion.

5.2.2. Agua

Tabla 5.2.2 Agua

Impacto ambiental 1

Impacto ambiental

Afectacion de la calidad y cantidad de aguas subterranea por labores de
agotamiento de la napa para construccion de fundaciones

Parte, obra o accion que lo
genera

Agotamiento de la napa para construccion de fundaciones

Fase en que se presenta

Construccion

Impacto ambiental 2

Impacto ambiental

Afectacion de la calidad de aguas superficial y subterranea por manejo de
residuos

Parte, obra o accion que lo
genera

Almacenamiento temporal de residuos s6lidos no peligrosos y peligrosos.

Fase en que se presenta

Construccion y operacion.

5.2.3. Aire

Tabla 5.2.3 Aire

Impacto ambiental 1

Impacto ambiental

Alteracion de la calidad del aire por emisiones atmosféricas de material
particulado y gases de combustion.

Parte, obra o accion que lo
genera

Fase construccion: Operacion maquinaria y transito de vehiculos

Fase operacion: Funcionamiento de calefones de los departamentos y
transito de vehiculos particulares

Fase en que se presenta

Construccion, operacion

Impacto ambiental 2

Impacto ambiental

Alteracion de los niveles de ruido en fauna por incremento de emisiones
sonoras.

Parte, obra o accion que lo
genera

Funcionamiento de maquinaria en la fase de construccion.

Fase en que se presenta

Construccion

#]0]
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5.2.4. Biota

5.2.4.1. Flora

Tabla 5.2.4.1 Flora

Impacto ambiental 1

Impacto ambiental

Afectacion a flora endémica
Por emplazamiento de las obras del proyecto

Parte, obra o accién que lo
genera

Movimientos de tierra y construccion de edificios

Fase en que se presenta

Construccion

5.2.4.2. Fauna

Tabla 5.2.4.2 Fauna

Impacto ambiental 1

Impacto ambiental

Alteracion de habitat de fauna en categoria de conservacion

Parte, obra o accion que lo
genera

Movimientos de tierra y construccion de edificios

Fase en que se presenta

Construccion

Impacto ambiental 2

Impacto ambiental

Alteracion de fauna por construccion cercanas a humedal

Parte, obra o accion que lo
genera

Movimientos de tierra y construccion de edificios

Fase en que se presenta

Construccion y operacion

5.3.

Grupos humanos, incluyendo grupos humanos pertenecientes a pueblos indigenas

Tabla 5.3 Grupos humanos, incluyendo grupos humanos pertenecientes a pueblos indigenas

Impacto ambiental 1

Impacto ambiental

Aumento en los tiempos de desplazamiento por aumento de flujo vehicular

Parte, obra o accion que lo
genera

Fase de construccion: Transporte de materiales, aridos, residuos y
escombros

Fase de operacion: Transito de vehiculos

Fase en que se presenta

Construccion y operacion

Impacto ambiental 2

Impacto ambiental

Alteracion de la calidad de vida por generacion emisiones atmosféricas

Parte, obra o accion que lo
genera

Fase construccion: Operacion maquinaria, grupos electrogenos y transito
de vehiculos

Fase operacion: Funcionamiento de calefones de los departamentos y
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transito de vehiculos

Fase en que se presenta Construccion, operacion

Impacto ambiental 3

Impacto ambiental Alteracion de la calidad de vida por emision de ruidos molestos y
vibraciones

Parte, obra o accion que lo

Magquinaria asociada a faenas de construccion
genera

Fase en que se presenta Construccion

5.4. Areas protegidas, poblaciones protegidas, recursos protegidos, glaciares, humedales
protegidos, sitios prioritarios para la conservacion

Tabla 5.4 Areas protegidas, poblaciones protegidas, recursos protegidos, glaciares, humedales protegidos,
sitios prioritarios para la conservacion

Impacto ambiental 1

Impacto ambiental Construccion cercana a humedal protegido y sitio prioritario para la
conservacion de biodiversidad

Parte, obra o accion que lo | Construccion de edificios
genera

Fase en que se presenta Construccion y operacion

5.5. Valor ambiental

Tabla 5.5 Valor ambiental

Impacto ambiental 1

Impacto ambiental Pérdida de valor ambiental por construccion cercana a humedal protegido
y sitio prioritario para la conservacion de biodiversidad

Parte, obra o accion que lo | Construccion de edificios
genera

Fase en que se presenta Construccion y operacion

5.6. Valor paisajistico y turistico

Tabla 5.6 Valor paisajistico y turistico

Impacto ambiental 1

Impacto ambiental No aplica

5.7. Patrimonio cultural

Tabla 5.7 Patrimonio cultural

Impacto ambiental 1

Impacto ambiental Pérdida de patrimonio arqueoldgico

Parte, obra o accion que lo | Escarpe y movimiento de tierras
genera
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Fase en que se presenta

Construccion

6. ANTECEDENTES

QUE JUSTIFIQUEN QUE EL PROYECTO O ACTIVIDAD NO

REQUIERE DE LA PRESENTACION DE UN ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

6.1.

Sobre la inexistencia de riesgo para la salud de la poblacion, debido a la cantidad y calidad de

efluentes, emisiones y residuos

Tabla 6.1 Sobre la inexistencia de riesgo para la salud de la poblacion, debido a la cantidad y calidad de

efluentes, emisiones y residuos

Impacto ambiental

Aumento del riesgo preexistente sobre la salud de la poblacion, debido a la
alteracion de la calidad del aire por emisiones atmosféricas de material
particulado y gases de combustion.

Alteracion de los niveles de ruido por incremento de emisiones sonoras
Alteracion de la calidad del suelo por generacion y manejo de residuos s6lidos no
peligrosos y peligrosos

Existencia de poblacion
cuya salud pudiera verse
afectada

A través del Estudio de Medio Humano Anexo 8 de la adenda complementaria, se
identificd a la poblacion cercana al emplazamiento del Proyecto que podria ser
susceptible de ser afectada por los distintos aspectos ambientales de asociados a
este. Por su parte, el Estudio de Estimacion y Modelacion de la Dispersion de
Emisiones Anexo 17 de la adenda, defini6 el area de influencia relacionado con
las emisiones de material particulado y gases de combustion. Los resultados de
dicho estudio indican que los aportes generados por el Proyecto, tanto durante la
fase de construccion y como en la fase de operacion, no presentan impactos
significativos.

Los siguientes antecedentes justifican que el proyecto o actividad no genera o presenta riesgo para la salud de
la poblacion debido a la cantidad y calidad de los efluentes, emisiones o residuos, en consideracion a lo
dispuesto en el articulo 5 del Reglamento del SEIA:

a) La superacion de los
valores de las
concentraciones y
periodos establecidos en
las normas primarias de
calidad ambiental
vigentes o el aumento o
disminucion

significativos, segin
corresponda, de la
concentraciéon por sobre
los limites establecidos
en éstas. A falta de tales
normas, se utilizaran
como referencia las
vigentes en los Estados
que se sehalan en el
articulo 11 del
Reglamento.

Para el Proyecto se estim6 la generacion de emisiones atmosféricas para la fase
de construccion y operacion y luego se realizod la modelacion de su dispersion. El
estudio con los resultados se adjunta en el Anexo 17 de la adenda. De acuerdo al
estudio, los maximos incrementos respecto de la linea base se obtienen durante
la fase de operacion, siendo el mayor aumento el obtenido para NO> horario con
1,0% adicional. Respecto a la fase de construccion, el mayor aporte sobre la
estacion de referencia ocurre para el NO; horario con 0,07% adicional. Respecto
del material particulado, los maximos incrementos en la linea base se obtienen
para PM2,5 en concentracion diaria con un 0,0098% adicional en fase de
operacion, y para PM2,5 en concentracion diaria con un 0,0094% adicional en
fase de construccion.

Se cuantificaron las emisiones para todas las fuentes que componen la
Construccion y Operacion, determinandose que la principal emision de material
particulado seria el proveniente de los movimientos de tierra. La dispersion
obtenida para cada compuesto y promedio resulto estar por debajo de los limites
de latencia (<80%) y saturacion (<100%) en todo punto receptor.

Sobre la estacion de calidad del aire se determind que ambos escenarios
aportarian décimas o menos de punto porcentual de los limites normados de
material particulado, indicando que el proyecto tendria poca relevancia en las
actuales lineas base que registra la estacion Kingston College ubicada a 2900
metros del proyecto.

Adicionalmente, se comparan los maximos aportes obtenidos de PM10 y PM2,5
con los limites de significancia incluidos en la guia “Criterio de Evaluacion en el
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SEA: Impacto de emisiones en zonas saturadas por material particulado respirable
MP10 y material particulado fino respirable MP2,5” del afio 2023.

Tabla3. Valores de significancia de material particulado en zonas saturadas

Resultados modelacion
Adicional
pg/m’

Limites aplicables

Conc
pg/m’

Fase Duracion

Compuesto Conclusion

Menor a limite,
1,22 no es
significativo
Menor a limite,
0,16 no es
significativo
Menor a limite,
0,35 no es
significativo
Menor a limite,
0,053 no es
significativo
Menor a limite,
0,32 no es
significativo
Menor a limite,
0,09 no es
significativo
1,71 0,1 Menor a limite,
24 horas no es
significativo
0,33 0,025 Menor a limite,
anual no es
significativo

24 horas 5,00

PM10

anual 1,00
4 afios

(>3 ailos)

Construccion

24 horas 1,71

PM2,5

anual 0,33

24 horas 5,00

PM10

anual 1,00

Operacion >3 afios

PM2,5

Respecto a la Tabla anterior, se tiene que cada aporte se encuentra por debajo de
los limites de significancia tanto en fase de construcciéon como se operacion, por
lo cual se indica que el Proyecto no genera condiciones de riesgo sobre ningin
punto receptor.

Ademas, es importante destacar que, ninguno de los receptores contenidos dentro
de las areas de influencia se veria expuesto a concentraciones significativas de
material particulado o gases de combustion.

Por lo anterior, es posible indicar que el Proyecto no genera superacion de los
valores de las concentraciones y periodos establecidos en las normas primarias de
calidad ambiental vigentes o de referencia que generen riesgo para la salud de la
poblacion.

b) La superacion de los
valores de ruido
establecidos en la
normativa ambiental
vigente. A falta de tales
normas, se utilizaran
como referencia las
vigentes en los Estados
que se seflalan en el

En el Anexo 13 de la adenda se adjunta el Estudio de Impacto Acustico y
Vibraciones, el cual concluye que el proyecto cumplird con la normativa vigente.
En términos de niveles de generacion de ruido asociado a las actividades del
proyecto, la fase de construccion resulta ser la que presentara los mayores
niveles de generacion de ruido. Al respecto, las emisiones maximas de ruido
modeladas para el Proyecto, sobre los receptores, corresponden a 60 dB(A), en
esta fase cumpliendo con el limite, establecido en el D.S. N°38/2011 de 65
dB(A) para periodo diurno. Cabe indicar que en fase de construccion solo se
realizaran actividades en horario diurno y para los sectores mas sensibles se

articulo 11 del | plantea la incorporacion de pantallas acusticas, que garantizan minimizar la
Reglamento. molestia a los receptores y garantizar el cumplimiento normativo.
Por lo anterior, el proyecto no generara riesgo a la salud de la poblacion por este
68
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efecto toda vez que el titular acreditod el cumplimiento de los limites establecidos
en la normativa vigente. Al respecto, la autoridad competente correspondiente a
la SEREMI de Salud indicé al respecto que “D.S. N° 38/2011 del MMA: de los
antecedentes entregados por el titular, éste acredita cumplimiento de esta
normativa condicionado a las medidas de control indicadas por el titular en la
adenda”

c) La exposicion a
contaminantes debido al
impacto de las
emisiones y efluentes
sobre  los  recursos
naturales renovables,
incluidos el suelo, agua
y aire, en caso que no
sea posible evaluar el
riesgo para la salud de la
poblacion de acuerdo a
las letras anteriores.

Tal como se ha descrito en las letras a y b de este articulo, solo se generaran las
emisiones mencionadas, dandose cumplimiento a lo exigido por la normativa
ambiental aplicable.

En cuanto a efluentes, los residuos liquidos generados por el Proyecto
corresponderan a las aguas servidas que seran descargadas al alcantarillado
publico operado por ESSBIO S.A. Ademas, en fase de construccion, se realizara
el lavado de ruedas de camiones, estimandose la generacion de 30 litros de
residuos por camion. Dado que se prevé el lavado promedio de 3 camiones al
dia, se estima una generacion de 0,09 m?/dia de residuos, correspondiente el 95%
a aguas de lavado, las cuales seran dispuestas en la cdmara de retencion para ser
retiradas por terceros autorizados con una frecuencia minima de 2 veces al mes,
por lo cual no se manejaran, ni dispondran efluentes en forma directa sobre algun
recurso natural que pueda constituir una via de exposicion para la poblacion

En tal sentido, las emisiones y efluentes asociadas a la fase de construccion no
generaran un riesgo para la salud de la poblacion.

d) La exposicion a
contaminantes debido al
impacto generado por el

manejo de residuos
sobre los  recursos
naturales renovables,

incluidos el suelo, agua
y aire.

Durante la fase de construccion del Proyecto se generaran residuos soélidos no
peligrosos, correspondientes a excedentes de movimiento de tierras, residuos
industriales asociados a la construccion y residuos solidos asimilables a
domiciliarios. Los excedentes de movimientos de tierra seran enviados a un sitio
de disposicion final y una fraccion menor sera utilizada como relleno. Los
residuos de construccion y domiciliarios seran almacenados temporalmente en
contenedores estancos en las bodegas de las instalaciones de faenas, las cuales
contaran con autorizacion sanitaria.

También se generaran residuos peligrosos los cuales se almacenaran
temporalmente en las bodegas de residuos peligrosos de ambas instalaciones de
faenas. Las bodegas seran disefiadas y construidas especificamente para este fin
y el almacenamiento de residuos peligrosos se realizara dentro de contenedores
estancos, donde daran cumplimiento a lo indicado en el D.S. N°148/2003.

Todos los residuos seran trasladados por transporte autorizado a sitios de
valorizacién o disposicion final, igualmente autorizados ambiental y
sanitariamente.

Estas medidas permiten asegurar que no se generara un deterioro de los recursos
naturales renovables, incluidos agua, suelo y aire.

6.2.

Sobre la inexistencia de efectos adversos significativos sobre la cantidad y calidad de los recursos

naturales renovables, incluidos el suelo, agua y aire

Tabla 6.2 Sobre la inexistencia de efectos adversos significativos sobre la cantidad y calidad de los recursos

naturales renovables, incluidos el suelo, agua y aire

Impacto ambiental

Perdida de suelo por emplazamiento del proyecto

Alteracion de la calidad del suelo por generacion y manejo de residuos sélidos no
peligrosos y peligrosos

Afectacion de la calidad y cantidad de aguas subterranea por labores de
agotamiento de la napa para construccion de fundaciones

Afectacion de la calidad de aguas superficial y subterranea por manejo de
residuos
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Alteracion de la calidad del aire por emisiones atmosféricas de material
particulado y gases de combustion.

Alteracion de los niveles de ruido en fauna por incremento de emisiones sonoras.
Afectacion a flora endémica por emplazamiento de las obras del proyecto
Alteracion de habitat de fauna en categoria de conservacion

Alteracion de fauna por construccion cercanas a humedal

Los siguientes antecedentes justifican que el proyecto o actividad no genera o presenta efectos adversos
significativos sobre la cantidad y calidad de los recursos naturales renovables, incluidos el suelo, agua y aire,
en consideracion a lo dispuesto en el articulo 6 del Reglamento del Reglamento del SEIA:

Recursos naturales
renovables escasos,
Unicos o representativos.

En el area de influencia de flora y vegetacion se detectd como singularidad
ambiental aplicable al componente de vegetacion el humedal Tucapel Bajo —
Paicavi, colindate al area de emplazamiento del proyecto.A su vez, parte de la
urbanizacion del Proyecto se emplazaria dentro de los limites del Sitio Prioritario
para la Conservacion definido por medio del Oficio Ordinario N°191422/2019,
Rocuant Andalién — Vasco da Gama — Paicavi Tucapel

En cuanto al componente flora, se identifico la especie endémica Equisetum
pyramidale (cola de caballo), la cual corresponde a un recurso representativo del
pais.

Respecto a Fauna, durante las campaia de linea de base realizadas en invierno y
primavera 2024, se registraron se registraron 12 especies en alguna categoria de
conservacion correspondientes a: Pleurodema thaul (NT) (sapito de cuatro 0jos),
Batrachyla taeniata (NT) (sapito de antifaz), Myocastor coypus (LC) (coipo),
Tadarida brasiliensis (LC) (murci¢lago de cola de raton), Myotis chiloensis (LC)
(murciélago orejas de raton), Lasiurus villosissimus (DD) (murciélago escarchado
grande), Liolaemus chiliensis (LC) (lagarto lloron), Liolaemus cyanogaster (LC)
(lagartija valdiviana), Liolaemus lemniscatus (LC) (lagartija lemniscata),
Liolaemus schroederi (VU) (lagartija de Schroeder), Liolaemus tenuis (LC)
(lagartija esbelta) y Patagioenas araucana (LC) (torcaza).

a) La pérdida de suelo o
de su capacidad para
sustentar biodiversidad

El Proyecto se desarrollarda dentro de una Zona Habitacional de Expansion
definida por el Plan Regulador Comunal de Concepcion, donde se permite el uso
de suelo habitacional, actividades productivas (talleres inofensivos),
infraestructura de transportes y equipamiento. No obstante, parte de la
urbanizacion del Proyecto se emplazaria dentro de los limites del Sitio Prioritario
para la Conservacion definido por medio del Oficio Ordinario N°191422/2019,
Rocuant Andalién — Vasco da Gama — Paicavi Tucapel. Cabe destacar que el
proyecto no se encuentra al interior de los limites de los humedales Vasco da
Gama y Paicavi — Tucapel Bajo, reconocidos por el Inventario Nacional de
Humedales del Ministerio de Medio Ambiente.

El Proyecto contempla la utilizacion de suelo, lo que implica el escarpe en toda la
superficie, correspondiente a 2,22 ha. Ademas, se contempla la extraccién de
50.481 m® de suelo natural para la construccion de la urbanizacion y los
departamentos.

De acuerdo con el Estudio de Edafologia, adjunto en el Anexo 18 de la DIA, el
Proyecto se emplazara en suelos de uso de clase IV, caracterizados a través de
calicatas. Estos suelos se encuentran limitados principalmente por la
pedregosidad superficial del area, atribuida a la presencia de escombros y
material de desecho. Asimismo, se identificaron suelos de uso de clase V, los
cuales, aunque presentan inundaciones frecuentes como principal limitante, no
muestran problemas de drenaje gracias a su textura y estructura. Cabe destacar
que, en base en el andlisis de las calicatas, se descarta la existencia de suelos
hidricos en el area de emplazamiento del Proyecto.

por degradacion,
erosion,
impermeabilizacion,
compactacion 0
presencia de
contaminantes.

?
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Asimismo, cabe sefialar que el area ya se encuentra intervenida debido a rellenos
ejecutados, de acuerdo con lo que indica la resolucion N°1677-1-41 de julio de
2008 de la I. Municipalidad de Concepcion (adjunta en el Anexo 7.3 del estudio
de edafologia (Anexo 18 de la DIA)).

Para la preparacion del terreno, se contempla un mejoramiento de suelo que
consiste en reemplazar parte de los rellenos heterogéneos por rellenos
estructurales reforzados mediante pilas de grava.

De manera complementaria, las calles interiores de los condominios utilizaran
adocretos, lo que permitird la infiltracién directa de parte de las aguas lluvias,
reduciendo la carga hidraulica del sistema y evitando acumulaciones
superficiales.

Dadas las caracteristicas del Proyecto, éste no conlleva una pérdida de suelo
significativa o de su capacidad para sustentar biodiversidad.

b) La superficie con
plantas, algas, hongos,

animales silvestres y
biota intervenida,
explotada, alterada o

manejada y el impacto
generado en  dicha
superficie.  Para la
evaluacion del impacto
se deberad considerar la
diversidad biologica, asi
como la presencia y
abundancia de especies
silvestres en estado de
conservacion o la
existencia de un plan de
recuperacion,
conservacion y gestion
de dichas especies, de
conformidad a lo
seflalado en el articulo
37 de la Ley 19.300.

El Proyecto se desarrollard dentro de una Zona Habitacional de Expansion
definida por el Plan Regulador Comunal de Concepcion, donde se permite el uso
de suelo habitacional, actividades productivas (talleres inofensivos),
infraestructura de transportes y equipamiento. No obstante, parte de la
urbanizacion del Proyecto se emplazaria dentro de los limites del humedal Paicavi
— Tucapel Bajo, el cual fue incorporado al listado de Sitios Prioritarios para la
Conservacion por medio del Oficio Ordinario N°191422/2019.

En el terreno que sera intervenido se ejecut6é un Estudio de Flora y Vegetacion y
un Estudio de Fauna, adjuntas sus actualizaciones en ¢l Anexo 8 y Anexo 18, de
la adenda, respectivamente.

Respecto a la vegetacion, el area de influencia presenta cinco usos de suelos,
correspondientes a Terrenos de uso agricola, Areas urbanas e industriales,
Bosque, Cuerpos de Aguas y Praderas y Matorrales. Dentro de estos, el mas
dominante corresponde al de Pradera y matorrales que abarca 23,8 hectareas
(92%) de la superficie evaluada. Dentro de los subusos, se destaca la presencia de
vegas (14,4 hectareas), ademas de praderas (7,7 hectareas). Las primeras reflejan
el contexto del area de influencia, el cual contiene al humedal Paicavi — Tucapel
Bajo.

En el area de emplazamiento del Proyecto, el subuso de suelo predominante
corresponde a “pradera” con una extension de 1,55 hectareas, equivalente al
70,5% de la superficie total (2.2 hectareas). Esta formacion esta dominada por
especies herbaceas anuales y bianuales, lo que evidencia la ausencia de
caracteristicas propias de humedal, atribuible a los procesos de relleno con
material, ejecutados afios anteriores.

Dada la cercania del humedal Paicavi Tucapel Bajo y la precipitacion que se
acumula en la estacionalidad de invierno, se registr6é en un sector la presencia de
especies hidrofitas. De acuerdo al Apéndice 7.3 del estudio (Anexo 8 de la
adenda), correspondiente al Inventario floristico, estas especies fueron
identificadas especificamente en la Parcela N°6, sin embargo, se puede concluir
que la presencia de dichas especies tiene un carcter temporal originandose por la
acumulacion de precipitaciones en los periodos mas lluviosos, descartdndose que
formen parte de una condicion permanente en el area del Proyecto. Esta condicion
contrasta con el subuso identificado como “vega” presente en el humedal. En este
subuso la presencia de especies hidrofitas, corresponden al resultado del
afloramiento permanente de las napas subterraneas. Este comportamiento se
explica por la diferencia topografica de ambos sectores. En la zona del humedal,
el nivel del suelo se encuentra a una cota mas baja en comparacion con las areas
adyacentes, lo que favorece la presencia sostenida de humedad en el humedal y
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explica la formacion de vegas como una caracteristica permanente del humedal.
Se establece que existe relacion entre los resultados expuestos en informe de
Linea de Base Flora y Vegetacion y lo establecido por el Catastro de Recursos
Vegetacionales de CONAF (CONAF, 2015), mencionando este ultimo que el area
de estudio estaria dominada por humedales o praderas azonales, las cuales han
sido acompafiadas por praderas zonales, que denotan una transicion entre el
humedal y el area urbana. Se destaca, que el catastro sefialado expone que toda el
area de influencia estaria conformada exclusivamente por humedales, sin
embargo y en base a los resultados obtenidos, dentro del 4rea de estudio existen
praderas zonales que son dominadas por especies herbaceas anuales o bianuales
que dan cuenta de la ausencia de la influencia del humedal en determinados
sectores.

Se detectd como singularidad ambiental aplicable al componente de vegetacion
que en el area de estudio se presenta el humedal Tucapel Bajo — Paicavi, y
colinda con el humedal Vasco de Gama, ambos protegidos por la Ley 21.202 del
Ministerio del Medio Ambiente.

En cuanto a la Flora del area de influencia, se registraron 97 especies
vegetacionales, de las cuales 79 son de origen introducido, 17 son nativas y 1 es
de origen endémico correspondiente a Equisetum pyramidale, cuyo registro esta
asociado exclusivamente a las formaciones de vega. Respecto al habito de
crecimiento de las especies observadas, se determindé que 80 especies poseen
habito herbaceo, 11 de habitos arbustivos y 6 son arboles. Ninguna de estas
especies esta catalogada con algin grado de categoria de amenaza a la extincion.
En base a las singularidades ambientales aplicables a la flora, como se indico
previamente, se detectd la presencia de la especie endémica, correspondiente a
Equisetum pyramidale. Esta especie se registro exclusivamente dentro de las
formaciones definidas como vega y en las parcelas de inventario floristico 10, 11
y 18. Por lo que no seran intervenidas por las partes y obras del proyecto

En cuanto a la caracterizacion vegetacional en el area a intervenir correspondiente
a los Lote L-3A y L-3B, donde se materializarian las obras del proyecto, el
subuso de suelo predominante corresponde a “pradera” con una extension de
1,55 hectareas, equivalente al 70,5% de la superficie total (2,2 hec.). Donde la
vegetacion esta caracterizada por Matorral 0,6 hectareas, Pradera azonal 14,6
hectareas, Pradera zonal 8,1 hectareas, no registrandose en esta area especies en
categoria conservacion.

De acuerdo con los resultados expuestos anteriormente es posible sefialar que la
realizacion del Proyecto no produciria un impacto significativo sobre el
componente flora y vegetacion presente en el area de influencia del proyecto,
debido a que existe una predominancia de especies introducidas y a que no se
encontraron especies con categoria de conservacion.

En tanto, para el componente fauna, segiin los resultados de la campana de
terreno realizada, se indica lo siguiente:

En términos generales, el area de influencia del proyecto se encuentra inmersa en
una zona urbana, por lo que se encuentra con un alto grado de intervencion
antropica, y el sector correspondiente al humedal ‘‘Tucapel bajo — Paicavi’’,
presenta vegetacion tipica de ecosistemas de humedal y recursos nativos
representativos. Mayoritariamente se identificaron ambientes naturales y en
menor medida ambientes modificados o intervenidos, con presencia de escombros
o basura, debido principalmente al facil acceso al sector, asi como rellenos
previamente autorizados por el municipio.
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Cabe indicar que las partes, obras y acciones del proyecto se ubicaran
principalmente en areas con presencia de relleno y escombros, minimizando la
intervencion de areas que presentan condiciones de naturalidad, y sin intervenir
en forma directa zonas del humedal con evidente presencia de agua y flora
hidrofila, y que corresponden a los sectores donde existen las mejores

condiciones para la presencia de habitat de relevancia para la fauna.

Los resultados de las 2 campaias de terreno se resumen en la siguiente Tabla.

Campaiia Invierno Primavera
P 2024 (agosto de 2024) 2024 (diciembre de 2024)
Aves 263 579
Numero de | Mamiferos 18y i* 5
ejemplares Reptiles 0 18
registrados Anfibios i* 4
Total 281 606
Aves 31 35
Numero de | Mamiferos 6 2
especies Reptiles 0
registradas Anfibios 2 1
Total 39 43
Origen de | Nativo 92% 95%
especies Exotico 8% 5%
. Pleurod. thaul
Batrachyla taeniata (i*) 'euro emd Faus
. Liolaemus chiliensi
Pleurodema thaul (i*) .
. Liolaemus cyanogaster
Area de Myocastor coypus . .
. . ; g Liolaemus lemniscatus
influencia Tadarida brasiliensis (i*) . .
. . Liolaemus schroederi
Fauna Myootis chiloensis (i*) . .
. . . . Liolaemus tenuis
Especies  en Lasiurus villonsissimus . I
p g Tadarida brasiliensis
categoria  de (i*) 3
. Patagioenas araucana
conservacion
- Liolaemus chiliensis
. - Batrachyla taeniata (i*) ) L{olaemus 4 an?gaster
Area del . - Liolaemus lemniscatus
- Pleurodema thaul (i*) ) )
Proyecto - Tudarida brasiliensis (i*) - Liolaemus schroederi
- Tadarida brasiliensis
(i*)

I*: Hallazgo indirecto (vocalizaciones)

En relacion con la distribucion por ambientes de la fauna vertebrada registrada en
el area de estudio del proyecto, es necesario aclarar que las especies de aves y
quirdpteros se mueven entre los ambientes de pradera y vega con alta frecuencia
ya que los utilizan para alimentacion y descanso. Esta situacion genera que los
valores de riqueza de especies y diversidad de Shannon para ambos ambientes
representen las observaciones puntuales realizadas durante las campaiias, pero
probablemente las especies de alta movilidad observadas s6lo en uno de dichos
ambientes ocupen generalmente ambos ambientes.

Es importante sefialar que en el area del Proyecto se registraron 7 especies en
categoria de conservacion correspondientes a :

Anfibios: Pleurodema thaul (sapito de cuatro ojos), clasificada como ‘“Casi
amenazada (NT)”;

Reptiles: Liolaemus schroederi (lagartija de Schrioeder), clasificada como
“Vulnerable (VU)”. Liolaemus chiliensis, Liolaemus lemniscatus, Liolaemus
cyanogaster y Liolaemus tenuis, todas en categoria de preocupacion menor (LC).
Mamiferos: Tadarida brasiliensis (Murcié¢lago de cola libre), categorizada como
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“Preocupacion menor (LC)’’;

Aves: Patagioenas araucana (torcaza), categorizada como ‘‘Preocupacion
menor (LC)’’;

En cuanto a recursos propios del pais que sean escasos, unicos o representativos,
se identificaron los

siguientes tipos de recursos:

1) Recurso escaso: a) Especie de flora o fauna clasificada en alguna de las
siguientes categorias de conservacion de amenaza: vulnerable, en peligro y en
peligro critico: Especie de reptil Liolaemus schroederi, en categoria vulnerable
(VU).

2) Recurso representativo: a) especie endémica: Especies de reptil Liolaemus
schroederi y Liolaemus tenuis.

En relacion con la distribucion por ambientes de la fauna vertebrada registrada en
el area de influencia del proyecto, es necesario aclarar que las especies de aves y
quirépteros se mueven entre los ambientes de vega y pradera con alta frecuencia
ya que los utilizan para alimentacion y descanso. Esta situacion genera que los
valores de riqueza de especies y diversidad de Shannon para ambos ambientes
representen las observaciones puntuales realizadas durante la campafia, pero
probablemente las especies de alta movilidad observadas s6lo en uno de dichos
ambientes ocupen generalmente ambos ambientes durante sus actividades diarias.
Adicionalmente, en esta campana se observaron anfibios en la pradera, asociados
a sectores donde se concentra humedad o charcos de agua debido a la topografia
del lugar. Es importante descarar que todas estas especies presentan una amplia
distribucion en Chile

Para las especies identificadas visualmente en los poligonos del Proyecto que se
encuentran bajo alguna categoria de conservacion, el titular el titular contempla
ejecutar dos medidas de control sobre fauna, correspondientes al Plan de
Perturbacion Controlada (Anexo 4 de la Adenda complementaria) y el Plan de
Rescate y Relocalizacion (Anexo 5 de la Adenda complementaria), previo al
inicio de la construccion del Proyecto. Estas medidas contemplan el traslado de
estas especies hacia areas que cuenten con condiciones de habitat adecuadas.
Asimismo, el proyecto no generara afectacion sobre el desplazamiento de las
aves, ni murciélagos entre areas de alimentacion, refugio y reproduccion,
considerando que el subuso “Pradera” se encuentra ampliamente disponible en un
radio de 1.000 metros del area de intervencion. En este contexto, y considerando
la capacidad de movilidad de las especies de aves presentes en el area, no se
generaran impactos significativos sobre sus desplazamientos, ya que estas pueden
desplazarse facilmente a los ambientes disponibles en las cercanias del proyecto y
su entorno. Por otra parte, el area de intervencion no presenta un hébitat adecuado
para la nidificacion de especies de ave, ya que no cuenta con estrato arboreo y
solo hay formacion de “Pradera”, mayoritariamente constituido por sustrato
herbaceo.

Con respecto a la especie Myocastor coypus (coipo), observada tnicamente en el
Canal Ifarle, el cual no sera intervenido por el Proyecto, el titular contempla
implementar cierres perimetrales en los lotes del Proyecto, con la finalidad de
evitar el libre ingreso de personal no autorizado y de individuos de fauna silvestre
provenientes del humedal Paicavi — Tucapel Bajo. Adicionalmente, en los
caminos temporales internos se implementaran sefialéticas que haga alusion a la
fauna silvestre existente, con la finalidad que los trabajadores tengan precaucion
durante el uso de vehiculos y maquinarias de la construccion, respetando el limite
de velocidad de transito para alcanzar a detener el vehiculo en caso de ver algin
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animal en la obra.

Asimismo, el proyecto no contempla alteracion sobre la fauna ictica, ya que no se
contempla la intervencion del Canal Ifarle y las aguas servidas seran descargadas
en el alcantarillado ptiblico operado por ESSBIO S.A.

c) La magnitud vy
duraciéon del impacto del
proyecto o actividad
sobre el suelo, agua o
aire en relacién con la
condicion de linea de
base.

Respecto al componente suelo, de acuerdo con el Estudio de Edafologia, adjunto
en el Anexo 18 de la DIA, el Proyecto se emplazard en una superficie de 2,2
hectares de suelos de uso de clase IV, caracterizados como praderas, limitados
principalmente por la pedregosidad superficial del area, atribuida a la presencia
de escombros y material de desecho.

Asimismo, cabe sefialar que el area ya se encuentra intervenido debido a rellenos
ejecutados, de acuerdo con lo que indica la Resolucion N°1677-1-41 de julio de
2008 de la I. Municipalidad de Concepcion (Anexo 7.3 del estudio de edafologia
(Anexo 18 de la DIA)), lo cual da cuenta de la ausencia de la influencia del
humedal Tucapel Bajo - Paicavi.

Para la materializacion de proyecto se hace necesaria la preparacion del terreno,
la cual contempla un mejoramiento de suelo que consiste en reemplazar parte de
los rellenos heterogéneos por rellenos estructurales reforzados mediante pilas de
grava.

Estas pilas corresponden a columnas verticales de grava compactada que se
instalan en el subsuelo. Su funcidn principal es dar mayor estabilidad al terreno y
distribuir mejor las cargas de las edificaciones, sin embargo, estas también
permiten que las aguas fluyan con mayor facilidad que en los suelos finos que
existen actualmente en los poligonos del Proyecto, debido a que a mayor
granulometria, mayor serd el indice de permeabilidad.

En consecuencia, las pilas de grava no generaran un efecto barrera, sino que,
presenta un efecto positivo en la conectividad hidraulica, permitiendo conservar
el flujo natural de las aguas subterraneas.

De manera complementaria, las calles interiores de los condominios utilizaran
adocretos, lo que permitira la infiltracion directa de parte de las aguas lluvias,
reduciendo la carga hidraulica del sistema y evitando acumulaciones
superficiales.

Respecto al componente hidrico, el Estudio Hidrogeologico (Anexo 9 de la
adenda), el proyecto no contempla hacer uso de aguas provenientes de cuerpos de
agua superficial o subterraneo, sin embargo, dadas las caracteristicas del sector se
indica que posiblemente se producira afloramiento de napa durante la ejecucion
de las obras de excavacion del Proyecto. En caso de ocurrir, el titular ejecutara un
agotamiento de napa de manera parcial y por bloques, abordando cada edificio en
forma independiente seglin su area de excavacion y el talud proyectado. El agua
extraida sera conducida mediante tuberias hacia un punto de descarga habilitado
aguas abajo, en el sector ubicado entre el Poligono del Proyecto y el Canal Ifarle.
Con ello se busca eliminar un posible impacto en el balance de masa del humedal,
asi como también de mantener la direccion natural del flujo de las aguas
subterraneas. Cabe destacar que las obras de excavacion tienen una duracion
acotada en el tiempo (méaximo 4 meses).

Respecto a la fase de operacion, de acuerdo a los resultados del modelo numérico
desarrollado para el Estudio Hidrogeoldgico, es posible determinar que las obras
proyectadas y el mejoramiento de suelo (Pilares de Grava) sélo generaran un
efecto local en el perimetro del Proyecto, dado que no se transmiten efectos hacia
aguas abajo o aguas arriba, ya que el flujo de las aguas subterraneas queda
controlado por el tipo de suelo en los alrededores de la zona del Proyecto.
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En cuanto a las aguas servidas, estas seran descargadas en el alcantarillado
publico. De este modo, no existe la posibilidad de alterar la calidad de las aguas
superficiales o subterraneas producto de la generacion y manejo de las aguas
servidas por parte del Proyecto. En el Anexo 16 de la adenda se adjuntan los
certificados actualizados de factibilidad de conexidn a las instalaciones sanitarias
a las redes existentes de agua potable y alcantarillado de aguas servidas. Ademas,
se tomaran todas las medidas necesarias para evitar cualquier posible infiltracion
de contaminantes en las aguas subterraneas.

Finalmente, los residuos solidos no peligrosos y peligrosos se almacenaran en
instalaciones autorizadas dando cumplimiento a la normativa ambiental. Desde
donde seran trasladados por transporte autorizado a sitios disposicioén final,
igualmente, autorizados ambiental y sanitariamente.

Debido a las razones y antecedentes entregados, es posible afirmar que el
proyecto no generara impactos significativos sobre el suelo, agua o aire y recursos
naturales renovables, en relacion con la condicion de linea de base, y, por lo
tanto, no se generan los efectos, caracteristicas o circunstancias del articulo 11
letra b) de la Ley N° 19.300.

d) La superacion de los

valores de las
concentraciones
establecidos en las

normas secundarias de
calidad ambiental
vigentes o el aumento o
disminucién

significativos, segun
corresponda, de la
concentracion por sobre
los limites establecidos
en éstas. A falta de tales
normas, se utilizaran
como referencia las
normas vigentes en los
Estados que se senalan
en el articulo 11 del
Reglamento. En caso
que no sea posible
evaluar el efecto adverso
de acuerdo a lo anterior,
se considerara la
magnitud y duracion del
efecto generado sobre la
biota por el proyecto o
actividad y su relacion
con la condicion de
linea de base.

Considerando que en el area de emplazamiento del Proyecto aplica la norma
secundaria de calidad ambiental de SO,, el Estudio de Estimacién de Emisiones y
Modelacion de la Dispersion (Anexo 17 de la adenda), presenta los maximos
aportes del Proyecto modelado sobre los receptores. Los resultados indican un
aporte maximo de 0,0017 ug/m® en concentracion horaria para la fase de
construccion, lo que representa un aporte del 0,00024% a la linea base. En tanto,
para la fase de operacion se obtiene un aporte de 0,0013 pug/m?. De acuerdo con la
proyeccion de estas emisiones sobre la estacion Kingston College no se modifica
sustantivamente la linea de base y no se espera condicion de latencia o saturacion
para este contaminante, ya que debido a la ejecucion del proyecto la emision de
este contaminante no contribuye a la superacion de los limites maximos
establecidos.

Considerando lo anterior, es posible afirmar que el Proyecto no superara los
valores de las concentraciones establecidos en las normas secundarias de calidad
ambiental aplicables.

e) La diferencia entre
los niveles estimados de

En cuanto al ruido sobre fauna (Anexo 13 de la adenda), la caracterizacion del
ruido de fondo en la posicion adoptaba para fauna revelo un ambiente con niveles

]
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ruido con proyecto o
actividad y el nivel de

ruido de fondo
representativo y
caracteristico del
entorno donde se

concentre fauna nativa
asociada a habitats de

relevancia  para  su
nidificacion,
reproduccion 0
alimentacion.

de ruido de 65 dB(A) y 72 dB(C). Al respecto, se estim6 que el nivel de ruido
proyectado para la fase de construccion, considerando la implementacion de una
pantalla acustica de OSB de 2,4 metros de alto y 100 metros de largo, serd de 58
dB(A) y de 61 dB(C), en la peor condicion (obra gruesa subterraneo — obra gruesa
edificios), sin exceder umbrales permisibles en el “Criterio de Evaluacion en el
SEIA: Evaluacion por Ruido sobre Fauna Nativa” publicada por el SEIA en 2022.
Respecto a la fauna ictica presente en el Canal Ifarle (Anexo 15 de la adenda), se
registro solo un individuo correspondiente a la especie Gambusia holkbrooki, la
cual corresponde a una especie introducida que no se encuentra bajo alguna
categoria de conservacion

Durante la operacion del Proyecto, fase que corresponde a la ocupacion de las
viviendas, no se identifican fuentes de ruido que puedan generar un impacto
significativo con relacion a la condicion de linea de base.

De esta manera, considerando como referencia el “Criterio de Evaluacion en el
SEIA: Evaluacion por Ruido sobre Fauna Nativa” publicada por el SEIA en 2022,
el cual establece umbrales de referencia para no generar efectos sobre la fauna
nativa, se tiene que el Proyecto en ninguna de sus fases superara los niveles
establecidos por el citado documento.

f) El impacto generado
por la utilizaciéon y/o
manejo de productos
quimicos, residuos, asi
como cualesquiera otras
sustancias que puedan
afectar los recursos
naturales renovables.

El almacenamiento de sustancias peligrosas y combustibles se realizard en
bodegas construidas especificamente para este fin dentro de las instalaciones de
faena, de acuerdo con lo indicado en el D.S. N°43/2015 y D.S. N°160/2008,
respectivamente, asegurando su correcta manipulacion y contencion. Las aguas
servidas seran descargadas al alcantarillado publico operado por Essbio S.A. No
se generaran residuos liquidos en ninguna de las fases.

Los residuos solidos no peligrosos y peligrosos se almacenaran en bodegas
autorizadas construidas especificamente para este fin dentro de las instalaciones
de faena, dando cumplimiento a la normativa ambiental. Luego, serdn trasladados
por transporte autorizado a sitios de valorizacidén o disposicion final, igualmente
autorizados ambiental y sanitariamente.

Considerando lo anteriormente expuesto, la utilizacion y/o manejo de productos
quimicos y residuos no afectara recursos renovables ya que el proyecto no
contempla en ningin caso manejar o disponer residuos u otras sustancias en
contacto con los recursos naturales presentes en el area de influencia del proyecto.

g) El impacto generado
por el volumen o caudal
de recursos hidricos a
intervenir o explotar, asi
como el generado por el
transvase de una cuenca
0 subcuenca
hidrografica a  oftra,
incluyendo el generado
por ascenso o descenso
de los niveles de aguas

Respecto al componente hidrico, el Estudio Hidrogeologico (Anexo 9 de la
adenda), indica que posiblemente se producira afloramiento de napa durante la
ejecucion de las obras de excavacion del Proyecto. En caso de ocurrir, el titular
gjecutara un agotamiento de napa de manera parcial y por bloques, abordando
cada edificio en forma independiente segiin su area de excavacion y el talud
proyectado. El agua extraida sera conducida mediante tuberias hacia un punto de
descarga habilitado aguas abajo, en el sector ubicado entre el Poligono del
Proyecto y el Canal Ifarle. Con ello se busca eliminar un posible impacto en el
balance de masa del humedal, asi como también de mantener la direccion natural
del flujo de las aguas subterraneas. Cabe sefialar que la actividad de agotamiento
de napa es puntual y de corta duracion, vinculada unicamente a las obras de

subterraneas y | excavacion durante los movimientos de tierra, lo cual tiene una duraciéon maxima
superficiales. La | de 4 meses.
evaluacion de dicho | Respecto a la fase de operacion, de acuerdo a los resultados del modelo numérico
impacto debera | desarrollado para el Estudio Hidrogeoldgico, es posible determinar que las obras
ElEAE . . 77 . o
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considerar siempre la
magnitud de la
alteracion en:

g.1. Cuerpos de aguas

subterraneas que
contienen aguas
fosiles.

g.2. Cuerpos 0 cursos
de aguas en que se
generen fluctuaciones
de niveles.

g.3. Vegas y/o
bofedales que pudieren
ser afectadas por el
ascenso o descenso de
los niveles de aguas.
g.4. Areas o zonas de
humedales, estuarios y
turberas que pudieren
ser afectadas por el
ascenso o descenso de
los niveles de aguas
subterraneas 0
superficiales.

g.5. La superficie o
volumen de un glaciar

proyectadas y el mejoramiento de suelo solo generaran un efecto local en el
perimetro del Proyecto, dado que no se transmiten efectos hacia aguas abajo o
aguas arriba, ya que el flujo de las aguas subterraneas queda controlado por el
tipo de suelo en los alrededores de la zona del Proyecto.

Por otra parte, no existird transvase de una cuenca o subcuenca hidrografica a
otra.

susceptible de
modificarse.
h) Los impactos que
pueda generar la

introduccién de especies
exdticas al territorio
nacional o en areas,

No aplica, ya que no se contempla la introduccion de especies exoéticas al
territorio nacional.

zonas O ecosistemas
determinados.
1) Los impactos | De acuerdo al analisis realizado en el Capitulo 2.5 de la DIA, se identifico la

generados por perdida
de resiliencia climatica
de los ecosistemas.

vinculacién del proyecto con tres (3) sectores vulnerables: Salud y Bienestar
Humano, Recursos Hidricos y Biodiversidad. En este sentido, las cadenas de
impacto que tienen un alto riesgo climatico y que se encuentran asociados a la
tipologia del proyecto en evaluacion corresponden a: inundaciones, seguridad
hidrica domestica urbana y la pérdida de flora y fauna por cambios de
precipitacion y temperatura. A continuacion, se presenta el analisis de los
impactos generados por pérdida de resiliencia climatica de los ecosistemas:

Inundaciones
Para justificar el descarte de impacto asociados al riesgo sobre las condiciones de
las viviendas y servicios criticos asociados a inundaciones por desborde de
colectores de aguas lluvias, se utilizara de base los factores que componen la
construccion de este riesgo climatico.
El factor amenaza analiza la variacion en la incidencia de inundaciones evaluando
la situacion del proyecto, lo cual para la comuna de Concepcién se presenta en la
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categoria baja. En este sentido, el Proyecto cuenta con certificados de factibilidad
sanitaria, Anexo 16 de la adenda, los cuales indican la factibilidad de conexion de
las instalaciones sanitarias a las redes existentes de agua potable y alcantarillado
de aguas servidas. Asimismo, el proyecto de aguas lluvias (Anexo 6 de la
adenda), considera la recoleccion de aguas lluvias de pavimentos y calzadas
interiores a través de sumideros, colectores y camaras, con el fin de ser
trasladadas gravitacionalmente hasta estanques de regulacion, para ser dispuestas
en la red publica, por lo que no se contribuiria al aumento del factor de amenaza.
En relacion al factor de exposicion, que se vincula con la cantidad y proyeccion
futura de la poblacion, no se registra informacion para la comuna de Concepcion
en la cadena de impacto de ARClim. Sin embargo, las obras del Proyecto se
desarrollardn dentro de una Zona Habitacional de Expansion definida por el Plan
Regulador Comunal de Concepcidon, donde se permite el uso de suelo
habitacional, por lo que el Proyecto no contribuiria al aumento del factor de
exposicion.

En cuanto al factor de sensibilidad, el cual tiene relacion a la presencia de grupos
vulnerables, condiciones de las viviendas y del territorio, la comuna de
Concepcion muestra un alto nivel de sensibilidad. En este contexto, el Proyecto
contribuira a satisfacer la creciente demanda habitacional de la region del Biobio
mediante la construccion de 350 viviendas, lo que atribuye a una disminucion de
este factor.

Finalmente, en relacion al factor de resiliencia, el cual corresponde a la capacidad
de los distintos asentamientos humanos para responder y adaptarse a las amenazas
climaticas a las que estan expuestas, la comuna de Concepcion presenta un indice
moderado, lo que indica que la comuna tiene un nivel de resiliencia que ayuda a
disminuir el riesgo.

Por lo tanto, la ejecucion del Proyecto no generaria una sinergia negativa con el
riesgo a la salud y bienestar humado con respecto a la cadena de impactos de
inundaciones.

Seguridad hidrica domestica urbana

Para justificar el descarte de impacto asociado a los efectos adversos sobre la
seguridad hidrica urbana a nivel doméstico generados por la sequia meteorolégica
en distintas comunas del pais, se indica que el Proyecto se encuentra dentro del
territorio operacional de la sanitaria Essbio S.A. y cuenta con certificado de
factibilidad sanitaria para los lotes L-3A y L-3B, adjuntas en el Anexo 16 de la
adenda, el cual garantiza condiciones estables para los futuros habitantes puedan
obtener este recurso.

Pérdida de flora por cambios de precipitacion y de temperatura

La cadena de impacto de pérdida de flora por cambios de precipitacion y
temperatura, el riesgo climatico presenta un indice muy alto para la comuna de
Concepcion. No obstante, en el informe de Linea de Base Flora y Vegetacion,
(Anexo 8 de la adenda), se indica que de las 97 especies registradas en la
campaifia realizada, 79 son de origen introducido, mientras que 17 son nativas y 1
especie es de origen endémico, correspondiente a Equisetum pyramidale. cuyo
registro esta asociado exclusivamente a las formaciones de vega.

En el area de emplazamiento del Proyecto, el subuso de suelo predominante
corresponde a “pradera” con una extension de 1,55 hectareas, equivalente al
70,5% de la superficie total. Esta formacion estd dominada por especies herbaceas
anuales y bianuales, lo que evidencid la ausencia de caracteristicas propias de
humedal, atribuible a los procesos de relleno con material, ejecutados en afios
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anteriores.

Por lo anterior, y considerando que no se registraron especies en categoria de
conservacion, y que las partes y obras del Proyecto se ejecutaran fuera de los
limites del humedal, el Proyecto no estaria contribuyendo a aumentar el riesgo
climatico de la zona asociado a la cadena de impacto pérdida de flora por cambios
de precipitacion y temperatura.

Pérdida de fauna por cambios de precipitacion v de temperatura
La cadena de impacto de pérdida de fauna por cambios de precipitacion y de
temperatura, el riesgo climatico presenta un indice muy alto para la comuna de
Concepcion. No obstante, en los informes de Linea de Base Fauna Terrestre,
adjuntos en el Anexo 18 de la adenda, se sefiala en base a las campafas de
invierno y primavera 2024, que para toda el 4rea de estudio se registraron 12
especies en alguna categoria de conservacion correspondientes a: Pleurodema
thaul (NT), Batrachyla taeniata (NT), Myocastor coypus (LC), Tadarida
brasiliensis (LC), Myotis chiloensis (LC), Lasiurus villosissimus (DD),
Liolaemus chiliensis (LC), Liolaemus cyanogaster (LC), Liolaemus lemniscatus
(LC), Liolaemus schroederi (VU), Liolaemus tenuis (LC) y Patagioenas
araucana (LC).
Con respecto al area de emplazamiento del Proyecto, se identificaron 7 especies
en categoria de conservacion correspondientes a las clases Mammalia (Tadarida
brisiliensis), Amphibia (Pleurodema thaul y Batrachyla taeniata) y Reptilia
(Liolaemus chiliensis, Liolaemus schroederi, Liolaemus lamniscatus y Liolaemus
cyanogaster).
Para las especies identificadas visualmente en los poligonos del Proyecto que se
encuentran bajo alguna categoria de conservacion, el titular contempla ejecutar
dos medidas de control sobre fauna, correspondientes al Plan de Perturbacion
Controlada (Anexo 4 de la Adenda complementaria) y el Plan de Rescate y
Relocalizacién (Anexo 5 de la Adenda complementaria), previo al inicio de la
construccion del Proyecto. Estas medidas contemplan el traslado de estas especies
hacia areas que cuenten con condiciones de habitat adecuadas.
Por lo anterior, el Proyecto no estaria contribuyendo a aumentar el riesgo
climatico de la zona asociado a la cadena de impacto pérdida de fauna por
cambios de precipitacion y temperatura.
A partir del analisis realizado, se determina que el Proyecto no potencia las
cadenas de impacto con riesgo climatico alto identificados por la herramienta de
ARClim para la comuna de Concepcion. No obstante, el proyecto integra la
variable cambio climatico en el Plan de Prevencion de Contingencias y
Emergencias Ambientales, asociado a los riesgos de inundaciones y aumentos de
temperatura.

6.3. Sobre la inexistencia de reasentamiento de comunidades humanas o alteracion significativa de
los sistemas de vida y costumbres de grupos humanos

Tabla 6.3 Sobre la inexistencia de reasentamiento de comunidades humanas o alteracion significativa de los
sistemas de vida y costumbres de grupos humanos

Impacto ambiental Aumento en los tiempos de desplazamiento por aumento de flujo vehicular
Alteracion de la calidad de vida por generacion emisiones atmosféricas
Alteracion de la calidad de vida por emision de ruidos molestos y vibraciones

Existencia de grupos
humanos en el area de
influencia

Habitantes, transetntes y conductores en el area de influencia determinada para el
Medio Humano.
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Reasentamiento de
comunidades humanas

Ninguna de las fases, partes, obras o acciones del proyecto genera reasentamiento
de comunidades humanas.

Los siguientes antecedentes justifican que el proyecto o actividad no genera o presenta alteracion
significativa de los sistemas de vida y costumbres de grupos humanos, en consideracion a lo dispuesto en el
articulo 7 del Reglamento del SEIA:

a) La intervencion, uso o
restriccion al acceso de
los recursos naturales
utilizados como sustento
econoémico del grupo o
para cualquier otro uso
tradicional, tales como
uso medicinal, espiritual
o cultural.

Segtin lo sefialado en el Estudio de Medio Humano adjunto en el Anexo 8 de la
adenda complementaria, el desarrollo del proyecto, considerando los antecedentes
presentados en base a informacion de levantada a través de fuentes primarias y
secundarias,mes posible concluir queel proyecto habitacional no usa ni restringe
el acceso a recursos naturales que pudiesen ser utilizados como sustento
econdmico por parte de los grupos humanos identificados, ni para la realizacion
de practicas tradicionales tales como usos medicinales, espirituales o culturales.
En el area de influencia no se constaté la existencia de recursos naturales
utilizados por los grupos humanos identificados con fines de subsistencia
econoémica o para el desarrollo de practicas tradicionales vinculadas al uso
medicinal, espiritual o cultural del territorio. Por el contrario, tanto los
instrumentos de planificacion territorial vigentes como el levantamiento de
informacion para caracterizar el medio humano en el area de influencia permiten
concluir que el uso predominante del territorio en el area de influencia
corresponde a un entorno urbano consolidado, destinado mayoritariamente a usos
residenciales, de equipamiento, servicios y actividades productivas inofensivas,
por lo que el proyecto resulta acorde a los usos de suelo permitidos.
Complementariamente, a partir de la revision de fuentes secundarias vinculadas a
organizaciones socioambientales locales, se identific6 que en el entorno del
Humedal Paicavi-Tucapel Bajo y de Laguna Redonda se desarrollan diversas
actividades comunitarias de caracter recreativo, educativo y de observacion de
naturaleza, tales como caminatas guiadas, avistamiento de aves, recorridos
interpretativos y actividades de educacion ambiental. Estas practicas son
difundidas principalmente por organizaciones ambientales locales, entre ellas
“Amigos del Humedal Paicavi” y el “Comité de Defensa del Humedal Paicavi”,
quienes promueven actividades abiertas a la comunidad orientadas a la
sensibilizacion ambiental y la puesta en valor de los humedales urbanos.

A partir de la cartografia presentada en las imagenes 18, 19 y 20 de la seccion
4.3.1 “Uso comunitario del entorno del Humedal Paicavi-Tucapel Bajo y Laguna
Redonda” del Estudio de Medio Humano actualizado (Anexo 8 de la adenda
complementaria), se identifican diversos puntos de acceso y rutas utilizadas por la
comunidad para ingresar o recorrer el entorno del humedal y de Laguna Redonda,
los cuales corresponden principalmente a accesos desde calle Anibal Pinto y Av.
Laguna Redonda, asi como accesos y senderos ubicados en el entorno de Laguna
Redonda, los cuales conectan con recorridos perimetrales utilizados para
caminatas y observacion de naturaleza.

La delimitacion del Area de Influencia del componente Sistemas de Vida y
Costumbres de Grupos Humanos (SVCGH), representada en la cartografia del
estudio, permite identificar que dichas rutas y accesos se localizan principalmente
en el entorno del humedal y de la Laguna Redonda, extendiéndose por distintos
sectores del area urbana circundante.

No obstante, el analisis de superposicion espacial entre las areas efectivamente
intervenidas por el Proyecto, el area de amortiguacion proyectada y las rutas de
acceso y recorridos comunitarios identificados, permite establecer que el proyecto
no genera una restriccion significativa del acceso a estos espacios naturales, dado
que los principales accesos al humedal y a Laguna Redonda se localizan fuera del
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poligono de intervencion directa del proyecto, las rutas de desplazamiento
comunitario mantienen continuidad territorial en el entorno del humedal sin verse
interrumpidas por las obras proyectadas, y el disefio del proyecto contempla la
incorporacion de un area de amortiguacion y miradores orientados hacia el
humedal, lo que favorece la observacion del paisaje y la relacion visual con dicho
ecosistema.

Adicionalmente, las actividades identificadas en el sector corresponden
principalmente a usos recreacionales y educativos del espacio natural, no
constituyendo actividades de subsistencia econdmica ni usos tradicionales
vinculados al aprovechamiento de recursos naturales con fines productivos.

En consecuencia, considerando la localizaciéon del proyecto, la mantencion de
accesos al entorno del humedal y la naturaleza de las actividades identificadas, la
no existencia de recursos naturales utilizados como sustento econdémico, y la no
afectacion de los recursos hidricos, no se configura una intervencion, uso o
restriccion significativa del acceso a recursos naturales utilizados por los grupos
humanos identificados, descartandose la generacion de efectos significativos en
los términos establecidos en la letra a) del articulo 7 del Reglamento del SEIA.

b) La obstruccion o
restriccion a la libre
circulacion,

conectividad 0 el
aumento significativo de

Segtin lo indicado en el Estudio de Medio Humano, informe adjunto en el Anexo
8 de la adenda complementaria, en atencion a sus caracteristicas y localizacion, el
Proyecto no genera obstruccion ni restriccion a la libre circulacion, conectividad
ni aumentos significativos de los tiempos de desplazamiento de la poblacion
ubicada en su area de influencia. El entorno del proyecto corresponde a un sector
urbano consolidado, con una red vial jerarquizada y multimodal que asegura la
conectividad vehicular, peatonal, ciclista y mediante transporte publico hacia los
principales polos de servicios, empleo, educacion y equipamiento del area urbana
de Concepcion.
El sistema de movilidad local se estructura sobre ejes viales de caracter
estructurante y colector, tales como Avenida Laguna Redonda, Avenida Jorge
Alessandri, Avenida 21 de Mayo, Ruta 150 (Camino a Penco) y Avenida Alonso
de Ribera (Ruta 154), complementados por una red de vias locales que permiten
el acceso directo a los barrios residenciales. Asimismo, el area cuenta con una
oferta consolidada de transporte publico, compuesta principalmente por servicios
de taxibuses y el sistema ferroviario Biotrén, cuya estacion Lorenzo Arenas
constituye un nodo relevante para la movilidad intercomunal. De forma
complementaria, el area dispone de infraestructura para modos no motorizados,
incluyendo ciclovias bidireccionales en Avenida Laguna Redonda y Arteaga
Alemparte, junto con facilidades peatonales continuas y funcionales.
De acuerdo con los resultados del Estudio Vial actualizado, la evaluacion del
Area de Analisis Vial Directa del Proyecto fue desarrollada mediante modelacion
de transito utilizando el software SATURN, herramienta validada y aprobada por
la SEREMITT, la cual permite analizar la operacion de la red considerando
indicadores como grado de saturacion, tiempos de viaje, demoras medias y
longitud de colas vehiculares.
El analisis considera diversos escenarios de evaluacion asociados a las distintas
etapas de desarrollo del proyecto, incluyendo:

e la fase de construccion del Lote L-3B.

e un escenario mixto correspondiente a la construccion del Lote L-3A en

conjunto con la operacion del Lote L-3B.

e vy la operacion total del proyecto.
Para el escenario correspondiente al afio 2027, asociado a la fase de construccion,
la modelacion evidencia que la incorporacion de flujos vehiculares vinculados

los tiempos de
desplazamiento.

EE

e

82

<. https://validador.sea.gob.cl/validar/2168207730



https://validador.sea.gob.cl/validar/2168207730

principalmente al transporte de materiales, equipos y personal genera variaciones
minimas en la operacion de la red vial, manteniéndose los grados de saturacion de
los arcos analizados practicamente sin cambios respecto del escenario base.
Asimismo, los tiempos de viaje y demoras medias presentan variaciones
marginales, manteniéndose condiciones operacionales similares a las existentes
en la red vial del entorno.

En el escenario mixto correspondiente al afio 2028, que considera
simultaneamente la operacion del Lote L-3B y la construccion del Lote L-3A, la
modelacién indica que se registran incrementos leves en los flujos vehiculares en
algunos tramos de la red. No obstante, estos incrementos se traducen unicamente
en variaciones marginales en los niveles de saturacion de ciertas intersecciones,
sin modificar las condiciones generales de operacion del sistema vial ni generar
deterioros relevantes en los niveles de servicio.

En términos generales, los resultados de la modelacion muestran que la mayoria
de los arcos viales analizados presentan grados de saturacion inferiores al 85%, lo
que indica la existencia de capacidad de reserva suficiente en la red vial para
absorber los flujos asociados al proyecto. Asimismo, las diferencias maximas
entre el Caso Base y la Situacion con Proyecto en los tiempos de viaje son del
orden de segundos, alcanzando una diferencia maxima aproximada de 28
segundos en el acceso al proyecto, lo cual no representa una variacion
significativa desde el punto de vista de la operacion del sistema de transporte
urbano.

Adicionalmente, el andlisis considera la interacciéon sinérgica con proyectos
habitacionales colindantes, particularmente el proyecto “Sandra Oliva I y II” que
a la fecha de este documento se encuentra en calificacion en el SEIA, evaluando
el funcionamiento de la red bajo condiciones de operacion simultinea. Los
resultados muestran que incluso bajo este escenario conservador la red vial
mantiene condiciones operacionales aceptables, sin incrementos significativos en
los tiempos de desplazamiento ni en los niveles de congestion.

En consecuencia, considerando de manera integrada la estructura y capacidad de
la red vial existente, los flujos actuales y proyectados, la modelacion de distintos
escenarios de operacion del proyecto y los resultados obtenidos mediante el
software SATURN, se concluye que el Proyecto no genera obstruccion ni
restriccion a la libre circulacion, conectividad ni aumentos significativos en los
tiempos de desplazamiento de la poblacion del area de influencia.

Por lo tanto, se descarta fundadamente la configuracion de impactos significativos
asociados a la letra b) del articulo 7° del Reglamento del SEIA, dado que el
proyecto no produce alteraciones relevantes en las condiciones de movilidad ni en
el funcionamiento del sistema de transporte que puedan afectar los sistemas de
vida y costumbres de los grupos humanos presentes en el territorio.

Respecto de lo anterior, la autoridad competente correspondiente a la SEREMI de
Trasporte, mediante su oficio ORD N° 9318 de fecha 26 de enero de 2026, se
pronuncia conforme sobre la Adenda Complementaria del proyecto, validando
con ello el analisis presentado durante el proceso de evaluacion, asi como la
subsanacion de las observaciones realizadas por dicha autoridad .

c¢) La alteracion

servicios
infraestructura bésica.

al

acceso o a la calidad de
bienes, equipamientos,

0

El analisis de la posible alteracion al acceso o a la calidad de bienes,
equipamientos, servicios o infraestructura basica se efectudé considerando los
principales factores generadores de impacto del proyecto, en particular las
emisiones atmosféricas, el ruido y las vibraciones, asi como su potencial
incidencia sobre los equipamientos y servicios presentes en el area de influencia
de los Sistemas de Vida y Costumbres de Grupos Humanos. De acuerdo a la

83

Para validar las firmas de este documento usted debe ingresar a la siguiente url
=+ https://validador.sea.gob.cl/validar/2168207730



https://validador.sea.gob.cl/validar/2168207730

tipologia del proyecto sus maximos impactos se encuentran acotados a la etapa de
construccion, la cual presenta una duracion estimada de 3 afios

De acuerdo con los resultados de la Estimacion de Emisiones Atmosféricas y
Modelacion de la Dispersion (Anexo 17 de la adenda) durante la fase de
construccion las emisiones asociadas a las obras generarian un aporte maximo de
5,37% para el contaminante NO: 1h, mientras que en la fase de operacion
completa el aporte maximo alcanzaria un 11,76% para el mismo contaminante.
Dichos aportes se encuentran ampliamente por debajo de los umbrales de latencia
(80%) y saturacion (100%), descartdndose la generacion de condiciones de riesgo
o deterioro de la calidad ambiental que pudieran afectar el funcionamiento de
equipamientos o la prestacion de servicios dentro del area de influencia. La fase
de construccion genera areas de influencia para PMio, PM2,5s y NO2, mientras que
la fase de operacion solo genera area de influencia para NO., siendo este tltimo el
contaminante dominante que define el perimetro del area de influencia. Con esto,
las mayores molestia a la poblacion tendran una duracién aproximada de 3 afos,
asociados a la etapa de construccion, donde el titular adoptara medidas me
minimizacion para reducir las molestias, como son: humectacion en movimientos
de tierra, estabilizacion de caminos, pantallas y cierres perimetrales, entre otras.
En relaciéon con el componente actstico, el Estudio de Impacto Acustico y
Vibraciones (Anexo 13 de la adenda), indica que en la situacion previa al
proyecto, el ambiente acustico existente en los sectores receptores se encuentra
dominado por el ruido de trafico vehicular, complementado por fuentes sonoras
de origen natural y doméstico, con niveles de ruido diurno que varian entre 51 y
65 dB(A), sin proyecto. La homologacion de las zonas receptoras segun el Plan
Regulador Comunal de Concepcion y el D.S. N°38/2011 permite clasificar a los
principales receptores (R1 y R2) en Zona III, con un limite permisible diurno de
65 dB(A). Adicionalmente, y dada la cercania del proyecto con el Colegio
Inmaculada Concepcion, se incorporaron criterios de referencia internacional,
como la normativa suiza OPB 814.41, que establece limites més exigentes para
receptores homologables a zonas de descanso y equipamientos institucionales, los
cuales son considerados en el disefio ¢ implementacion de las medidas de control.
Respecto de las vibraciones, los receptores residenciales (R2 y R3) se clasifican
como tipo II “Residencias y edificios donde la gente normalmente duerme”, con
un nivel maximo admisible de 72 VdB, mientras que el receptor institucional (R1)
se clasifica como tipo III, con un limite de 75 VdB. El estudio concluye que,
aplicando las medidas de control definidas, las emisiones de ruido y vibraciones
del proyecto se mantendran dentro de rangos compatibles con el uso de los
equipamientos existentes, sin afectar su funcionamiento ni la calidad del servicio
prestado.

El area de influencia de los Sistemas de Vida y Costumbres de Grupos Humanos,
con una superficie aproximada de 2,61 km? comprende parte de las Unidades
Vecinales 13A, 13B, 12A y 12B de la comuna de Concepcion. En su interior se
localizan diversos equipamientos de cardcter educacional, tales como los colegios
Marina de Chile, Laguna Redonda, Inglés British Royal, Padre Luis Amigo e
Inmaculada Concepcion, asi como establecimientos de salud relevantes, entre
ellos el CESFAM Lorenzo Arenas, el SAPU Lorenzo Arenas y la Clinica Andes
Salud, ademas de equipamiento deportivo, recreacional y de culto.

Si bien estos equipamientos se emplazan dentro del area de influencia definida,
dicha delimitacion responde a un escenario conservador asociado a la peor
condicién de emisiones atmosféricas, ruido y transporte, y no a la existencia de
una afectacion efectiva sobre su acceso o calidad. Considerando que las
actividades mas intensivas en emisiones se desarrollaran de manera temporal y
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acotada, y que se implementaran medidas de control especificas para minimizar la
molestia y evitar interferencias funcionales acorde al cumplimiento de la
normativa aplicable, se descarta que el proyecto altere el acceso, funcionamiento
o calidad de los servicios educacionales, de salud, recreativos o comunitarios
presentes en el area de influencia.

En consecuencia, atendidas las caracteristicas del proyecto, la magnitud y
duracion de sus emisiones, los resultados de los estudios técnicos y la aplicacion
de medidas de control que acreditan el cumplimiento de la normativa, se concluye
que no se generaran efectos significativos sobre bienes, equipamientos, servicios
o infraestructura basica, ni se afecta su acceso o calidad desde la perspectiva de
los Sistemas de Vida y Costumbres de Grupos Humanos. Por lo tanto, se descarta
fundadamente la configuracion de impactos significativos conforme a lo
establecido en la letra c¢) del articulo 7° del Reglamento del SEIA.

d) La dificultad o
impedimento para el
gjercicio 0 la
manifestacion de
tradiciones, cultura o
Intereses comunitarios,

que puedan afectar los
sentimientos de arraigo
o la cohesion social del

grupo.

Desde la perspectiva sociocultural, el levantamiento de informacion de primera
fuente y la revision de antecedentes secundarios permitieron constatar que en el
area de influencia no existen organizaciones ni practicas rituales, ceremoniales o
ancestrales asociadas a grupos humanos indigenas, aun cuando una fraccion de la
poblacion se reconoce como perteneciente o descendiente de algin pueblo
originario. La inexistencia de estas manifestaciones territoriales fue corroborada
mediante la revision de los registros de CONADI y los testimonios de los
entrevistados. Lo anterior fue ratificado por CONADI en el proceso de evaluacion
segun consta en el expediente de evaluacion del proyecto.
En cuanto a las practicas comunitarias no indigenas, las entrevistas realizadas
permitieron identificar que las actividades colectivas se concentran
principalmente en cultos religiosos y actividades vecinales organizadas por juntas
de vecinos, tales como celebraciones barriales, aniversarios comunitarios y
actividades recreativas ocasionales.
Adicionalmente, a partir de la revision de fuentes secundarias vinculadas a
organizaciones socioambientales locales, se identifico que el entorno del
Humedal Paicavi-Tucapel Bajo y de Laguna Redonda constituye un espacio
utilizado por la comunidad para el desarrollo de actividades recreativas y
educativas relacionadas con la naturaleza, tales como:

e caminatas guiadas por el humedal,

e observacion de aves y fauna silvestre,

e recorridos interpretativos sobre biodiversidad,

e salidas educativas o charlas ambientales en terreno.
Estas actividades son promovidas principalmente por organizaciones ambientales
locales, entre ellas “Amigos del Humedal Paicavi” y el “Comité de Defensa del
Humedal Paicavi”, y se orientan a la educacion ambiental y la valorizacion del
humedal urbano.
La cartografia presentada en las imagenes 18, 19 y 20 de la seccion 4.3.1 “Uso
comunitario del entorno del Humedal Paicavi-Tucapel Bajo y Laguna Redonda”,
del Estudio Vial (Anexo 8 de la adenda complementaria) permite identificar que
dichas actividades se desarrollan principalmente en:

e los bordes del Humedal Paicavi,

e los senderos y accesos que conectan el sector Lorenzo Arenas con el

humedal,

e y el entorno inmediato de Laguna Redonda
El analisis de superposicion espacial entre estas rutas comunitarias y las areas de
intervencion del proyecto muestra que:

e las principales areas utilizadas para actividades comunitarias se localizan
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fuera del area de intervencion directa del proyecto,

e las rutas de desplazamiento utilizadas para caminatas o recorridos no son
interrumpidas ni restringidas por las obras proyectadas,

e vy el proyecto mantiene una relacion de borde con el humedal,
incorporando ademas areas de amortiguacion, areas verdes y miradores
orientados hacia dicho ecosistema, lo que favorece la observacion del
paisaje y su integracion con el entorno.

En este contexto, si bien durante la fase de construccién podrian generarse
molestias temporales y acotadas asociadas a la ejecucion de obras, tales efectos se
consideran de caracter transitorio y no implican la pérdida, interrupcion o
imposibilidad de desarrollar las actividades comunitarias identificadas en el
entorno del humedal.

Por lo tanto, considerando:

e lalocalizacion del proyecto en un entorno urbano consolidado,

e la mantencion de accesos y rutas utilizadas por la comunidad,

e la naturaleza recreativa y educativa de las actividades identificadas,

e la ausencia de intervencion directa sobre los espacios donde se

desarrollan dichas practicas,

y el cumplimiento de la normativa ambiental aplicable en materia de
emisiones atmosféricas, ruido y vibraciones,

Se concluye que el proyecto no generara dificultades ni impedimentos
significativos para el ejercicio o la manifestacion de tradiciones, cultura o
intereses comunitarios, ni afectara los sentimientos de arraigo o la cohesion social
de los grupos humanos presentes en el area de influencia, teniendo en cuenta
ademas que las areas que presentan altos grados de naturalidad del humedal no
seran alteradas ni afectadas por el proyecto, ya que no presenta obras en dichas
areas.

Es importante destacar que el Proyecto contempla la habilitacion de la via publica

“Humedal Tucapel Bajo-Paicavi”, el cual servira de zona buffer para la
proteccion del humedal.

En consecuencia, y sobre la base de los antecedentes técnicos y sociales
analizados, se descarta fundadamente la configuracion de impactos significativos
conforme a lo establecido en la letra d) del articulo 7° del Reglamento del SEIA,
dado que la ejecucion del proyecto no interferird de manera sustantiva con las
practicas culturales, actividades comunitarias ni dinamicas sociales de los
habitantes del area de influencia.

Para los grupos
humanos pertenecientes
a pueblos indigenas,
ademas de las
circunstancias sefialadas
precedentemente, se
considerara la duracion
y/o magnitud de Ila
alteracion en sus formas
de organizacién social
particular.

En Anexo 8 de la adenda complementaria, se adjunta Estudio del Medio Humano
(ampliado y rectificado en base a lo observado durante el proceso por los
organismos competentes), a través del cual se caracteriz6 el area de influencia y
se presentan los antecedentes y fundamentos para analizar la significacnia de los
impactos identificados que generaria la ejecucion del Proyecto, respecto de las
comunidades humanas identificadas.

Tal como se indica en el Estudio de Medio Humano en la comuna de Concepcion,
CONADI registra diez Asociaciones Indigenas las cuales se encontrarian
ubicadas fuera del area de influencia del Proyecto. Ademas, los dirigentes
vecinales y residentes entrevistados durante el levantamiento de informaciéon no
tienen antecedentes de la participacion o la presencia de grupos humanos
pertenecientes a pueblos indigenas en los sectores poblados analizados.

Lo anterior es ratificado por CONADI, quien mediante su Oficio ORD N° 43 de
fecha 28 de febrero de 2025, se pronuncia conforme respecto de la DIA,
sefalando que: “...este organo de administracion del Estado, se pronuncia sin

86



https://validador.sea.gob.cl/validar/2168207730

observaciones, pues el Titular ha proporcionado antecedentes para justificar la
inexistencia de susceptibilidad de afectacion sobre sistemas de vida y costumbres
de GHPPIL.”

6.4. Sobre la inexistencia de localizacion en o préoxima a poblaciones, recursos y areas protegidas,
sitios prioritarios para la conservacion, humedales protegidos y glaciares, susceptibles de ser
afectados, asi como el valor ambiental del territorio en que se pretende emplazar

Tabla 6.4 Sobre la inexistencia de localizacion en o proxima a poblaciones, recursos y areas protegidas, sitios
prioritarios para la conservacion, humedales protegidos y glaciares, susceptibles de ser afectados, asi como el
valor ambiental del territorio en que se pretende emplazar

Impacto ambiental Construccion cercana a humedal protegido y sitio prioritario para la
conservacion de biodiversidad

Existencia de poblaciones | Tal como se indica en el Estudio de Medio Humano, adjunto en el Anexo 23 de
protegidas la DIA, actualizado en el Anexo 8 de la adenda complementaria, en la comuna
de Concepcion, CONADI registra diez Asociaciones Indigenas las cuales se
encontrarian ubicadas fuera del area de influencia del Proyecto. Ademas, los
dirigentes vecinales y residentes entrevistados durante el levantamiento de
informacién no tienen antecedentes de la participacion o la presencia de grupos
humanos pertenecientes a pueblos indigenas en los sectores poblados analizados.
Sin perjuicio de lo anterior, se evalua la localizacién del Proyecto y su potencial
afectacion a “poblaciones protegidas” en conformidad con el Articulo 8 del D.S.
N°40/2012 (Reglamento SEIA).

Lo anterior es ratificado por CONADI, quien mediante su Oficio ORD N° 43 de
fecha 28 de febrero de 2025, se pronuncia conforme respecto de la DIA,
seflalando que: “...este 6rgano de administracion del Estado, se pronuncia sin
observaciones, pues el Titular ha proporcionado antecedentes para justificar la
inexistencia de susceptibilidad de afectacion sobre sistemas de vida y
costumbres de GHPPI..”

Existencia de recursos y | Parte de la urbanizacion y edificacion del Proyecto se emplazaria dentro de los
areas protegidas, sitios | limites del Sitio Prioritario para la Conservacion definido por medio del Oficio
prioritarios para  la | Ordinario N°191422/2019, Rocuant Andalién — Vasco da Gama — Paicavi
conservacion, humedales | Tucapel. Y proximo a los limites de los humedales urbano Vasco da Gama y
protegidos, glaciares y | Paicavi — Tucapel Bajo, reconocidos por el Inventario Nacional de Humedales
zona con valor ambiental | del Ministerio de Medio Ambiente.

Los siguientes antecedentes justifican que el proyecto o actividad no se localizacion en o proxima a
poblaciones, recursos y areas protegidas, sitios prioritarios para la conservacion, humedales protegidos y
glaciares, susceptibles de ser afectados, asi como el valor ambiental del territorio en que se pretende
emplazar, en consideracion a lo dispuesto en el articulo 8 del Reglamento del SEIA.

Susceptibilidad de afectar | De acuerdo con la revision del Registro de Comunidades y Asociaciones
poblaciones  protegidas, | Indigenas de CONADI, en la comuna de Concepcidn se encuentran constituidas

considerando la | diez (10) asociaciones indigenas con personalidad juridica vigente. No obstante,
extension, magnitud o | dichas asociaciones se localizan fuera del area de influencia del proyecto y no
duracion de la | presentan un vinculo territorial directo con el sector de emplazamiento. Esta
intervencion en areas | informacion fue complementada con el levantamiento de informacion de
donde ellas habitan. primera fuente realizado durante el Estudio de Medio Humano, a través de

entrevistas a dirigentes vecinales y residentes del area de influencia, quienes no
identificaron la presencia de comunidades indigenas organizadas ni la
realizacion de practicas culturales, ceremoniales, rituales o ancestrales asociadas
a pueblos indigenas en los sectores poblados analizados.

Si bien se reconoce la existencia de personas que se autoidentifican como
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pertenecientes o descendientes de algin pueblo indigena dentro del area de
influencia, dicha condicion no configura, por si sola, la existencia de un Grupo
Humano Perteneciente a Pueblos Indigenas en los términos del Reglamento del
SEIA, toda vez que no se verifican formas de organizaciéon comunitaria
indigena, practicas culturales territorializadas, ni usos consuetudinarios del
territorio que caractericen sistemas de vida y costumbres diferenciados. En este
contexto, considerando ademas que el proyecto se emplaza en una zona urbana
definida por el Plan Regulador Comunal de Concepcion con uso residencial
permitido y en proceso de expansion inmobiliaria, se concluye que su ejecucion
no provocara pérdida, alteracion ni debilitamiento de practicas asociativas o
colectivas propias de pueblos indigenas, desde el punto de vista de su estructura,
funciones o insercion social.

En el area de influencia del proyecto no se identifican GHPPI asentados,
organizados o territorializados dentro del area de influencia que puedan verse
afectados en su integridad, supervivencia cultural o autonomia.

En consecuencia, atendidos los antecedentes técnicos, sociales e institucionales
analizados, se concluye que el proyecto no se localiza en ni proximo a
poblaciones protegidas susceptibles de ser afectadas, ni interactiia con territorios
donde pueblos indigenas desarrollen sistemas de vida y costumbres propios. Por
tanto, se descarta fundadamente la configuracion de efectos asociados al articulo
8° del D.S. N°40/2012, relativos a la localizacion y valor ambiental del territorio
en relacion con poblaciones protegidas o pueblos indigenas.

Susceptibilidad de afectar

recursos y areas
protegidas, sitios
prioritarios para la

conservacion, humedales
protegidos, glaciares o
territorios con  valor
ambiental, se considerara
la extension, magnitud o
duracién de la
intervencion  de  sus
partes, obras o acciones,
asi como de los impactos
generados por el proyecto
o actividad, teniendo en
especial consideracion los
objetos de proteccion que
se pretenden resguardar.

El Proyecto se encuentra ubicado cercano a los limites de los humedales urbano
Vasco da Gama y Paicavi — Tucapel Bajo, reconocidos por el Inventario
Nacional de Humedales del Ministerio de Medio Ambiente. Sin embargo, el
Proyecto contempla la ejecucion de obras al interior de los limites del Sitio
Prioritario para la Conservacion definido por medio del Oficio Ordinario
N°191422/2019, Rocuant Andalién — Vasco da Gama — Paicavi Tucapel, en un
area aproximada de 1,74 ha equivalente al 0,09% de la expansion total del sitio
(1.855,46 ha).

Sin embargo, dada las caracteristicas del proyecto, no se generaran impactos
significativos en relacion con la condicion inicial. Lo anterior respaldado en el
analisis de impactos que se presenta a continuacion:

= Suelo

La magnitud de los impactos del proyecto se considera no significativo, ya que
su emplazamiento se encuentra al interior de los limites urbanos del Plan
Regulador Comunal de Concepcion, especificamente dentro de una zona
habitacional de expansion donde se permite el uso de suelo habitacional. Por lo
tanto, el proyecto es compatible con las condiciones estipuladas en el
instrumento de planificacion territorial vigente. Ademads, el area del Proyecto
corresponde a una zona de relleno de material autorizada por la Direccion de
Obras Municipales de Concepcion mediante la Resolucion N°1677-1-27 de julio
de 2008. Esto se corrobora en la Linea de Base Edafologica, adjunto en el
Anexo 18 de la DIA, donde se concluye que el Proyecto se desarrollara en
suelos de uso de clase IV. Estos suelos se encuentran limitados principalmente
por la pedregosidad superficial del area, atribuida a la presencia de escombros y
material de desecho. Asimismo, se identificaron suelos de uso de clase Vlos
cuales, aunque presentan inundaciones frecuentes como principal limitante, no
muestran problemas de drenaje gracias a su textura y estructura. En base en el
analisis de las calicatas, se descarta la existencia de suelos hidricos en el area de
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emplazamiento del Proyecto.

Cabe destacar que no se generara afectacion sobre el suelo hidrico del humedal
Tucapel Bajo — Paicavi, ya que no se ejecutaran partes, obras ni acciones dentro
de esta superficie, vale decir el proyecto no contempla en ninguna de sus fases
intervencion directa en suelo hidrico.

La duracién del impacto sobre el componente suelo serd indefinido, ya que esta
relacionado con la vida util del Proyecto. No obstante, dado que se trata de un
suelo regulado por el instrumento de planificacion territorial vigente, al cual el
Proyecto se ajusta a lo permitido y que no presenta caracteristicas de suelo
hidrico, asi como condiciones Optimas para sustentar biodiversidad, se considera
que el impacto es no significativo.

= Floray vegetacion

Segun el informe de Linea de Base Flora y Vegetacion, adjunto en el Anexo 8
de la adenda, el area de estudio presenta cinco usos de suelos, correspondientes a
Terrenos de uso agricola, Areas urbanas e industriales, Bosque, Cuerpos de
Aguas y Praderas y Matorrales. Dentro de estos, el mas dominante corresponde
al de Pradera y matorrales que abarca 23,8 hectareas (92%) de la superficie
evaluada. Dentro de los subusos, se destaca la presencia de vegas (14,4
hectareas), ademas de praderas (7,7 hectareas). Las primeras reflejan el contexto
del area de estudio, el cual contiene al humedal Paicavi — Tucapel Bajo.

En el area de emplazamiento del Proyecto, el subuso de suelo predominante
corresponde a “pradera” con una extension de 1,55 hectareas, equivalente al
70,5% de la superficie total. Esta formacion estd dominada por especies
herbaceas anuales y bianuales, lo que evidencia la ausencia de caracteristicas
propias de humedal, atribuible a los procesos de relleno con material, ejecutados
afios anteriores.

Dada la cercania del humedal Paicavi Tucapel Bajo y la precipitacion que se
acumula en la estacionalidad de invierno, se registr6é en un sector la presencia de
especies hidrofitas. De acuerdo al Apéndice 7.3 del estudio, correspondiente al
Inventario floristico, estas especies fueron identificadas especificamente en la
Parcela N°6, sin embargo, se puede concluir que la presencia de dichas especies
tiene un caracter temporal originandose por la acumulaciéon de precipitaciones
en los periodos mas Iluviosos, descartandose que formen parte de una condicion
permanente en el area del Proyecto. Esta condiciéon contrasta con el subuso
identificado como “vega” presente en el humedal. En este subuso la presencia de
especies hidrofitas, corresponden al resultado del afloramiento permanente de
las napas subterraneas. Este comportamiento se explica por la diferencia
topografica de ambos sectores. En la zona del humedal, el nivel del suelo se
encuentra a una cota mas baja en comparacion con las areas adyacentes, lo que
favorece la presencia sostenida de humedad en el humedal y explica la
formacion de vegas como una caracteristica permanente del humedal.

En cuanto a la Flora del 4rea de estudio, se registraron 97 especies
vegetacionales, de las cuales 79 son de origen introducido, 17 son nativas y 1 es
de origen endémico correspondiente a Equisetum pyramidale, cuyo registro esta
asociado exclusivamente a las formaciones de vega, area que no sera intervenida
por el proyecto. Respecto al habito de crecimiento de las especies observadas, se
determind que 80 especies poseen habito herbaceo, 11 de habitos arbustivos y 6
son arboles. Ninguna de estas especies esta catalogada con algin grado de
categoria de amenaza a la extincion.

En base a las singularidades ambientales aplicables a la flora del area de estudio,
se detectd la presencia de una especie endémica, correspondiente a Equisetum
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pyramidale. Esta especie se registro exclusivamente dentro de las formaciones
definidas como vega y en las parcelas de inventario floristico 10, 11 y 18. Fuera
de las 4reas a intervenir por el proyecto.

El proyecto se materializaria en las areas definidas como pradera, sin afectar el
area de vega.

Por lo anterior, y considerando que el Proyecto se ejecutara fuera de los limites
del humedal inventariado se considera un impacto no significativo sobre la flora
y vegetacion.

= Fauna terrestre

De acuerdo con los informes de Linea de Base Fauna Terrestre, adjuntos en el
Anexo 18 de la adenda, para toda el area de estudio, se registraron 12 especies
en alguna categoria de conservacion correspondientes a: Pleurodema thaul
(NT), Batrachyla taeniata (NT), Myocastor coypus (LC), Tadarida brasiliensis
(LC), Myotis chiloensis (LC), Lasiurus villosissimus (DD), Liolaemus chiliensis
(LC), Liolaemus cyanogaster (LC), Liolaemus lemniscatus (LC), Liolaemus
schroederi (VU), Liolaemus tenuis (LC) y Patagioenas araucana (LC).

Con respecto al area de emplazamiento del Proyecto, se identificaron 7 especies
en categoria de conservacion correspondientes a las clases Mammalia (Tadarida
brisiliensis), Amphibia (Pleurodema thaul y Batrachyla taeniata) y Reptilia
(Liolaemus  chiliensis, Liolaemus schroederi, Liolaemus lamniscatus y
Liolaemus cyanogaster).

Para las especies identificadas visualmente en los poligonos del Proyecto que se
encuentran bajo alguna categoria de conservacion, el titular contempla ejecutar
dos medidas de control sobre fauna, correspondientes al Plan de Perturbacion
Controlada (Anexo 4 de la Adenda complementaria) y el Plan de Rescate y
Relocalizacion (Anexo 5 de la Adenda complementaria), previo al inicio de la
construccion del Proyecto. Estas medidas contemplan el traslado de estas
especies hacia areas que cuenten con condiciones de habitat adecuadas.

Con relacion al ruido (ver Anexo 13 de la adenda), la caracterizacion del ruido
de fondo en la posicion adoptaba para fauna revelo un ambiente con niveles de
ruido de 65 dB(A) y 72 dB(C). Al respecto, se estim6 que el nivel de ruido
proyectado para la fase de construccion serda de 66 dB(A) y de 71 dB(C), en la
peor condicidon (Obra gruesa subterraneo — Obra gruesa edificios), excediendo
los umbrales permisibles en el “Criterio de Evaluacion en el SEIA: Evaluacion
por Ruido sobre Fauna Nativa” publicada por el SEIA en 2022. Debido a lo
anterior, el titular instalara una pantalla acustica de OSB de 2 metros de alto por
100 metros de largo en el perimetro norte de los Lotes. En efecto, los nuevos
niveles de ruido proyectados considerando la pantalla acustica sera de 58 dB(A)
y 61 dB(C), sin excedes los limites establecidos por el Criterio del SEA para el
Receptor Fauna.

Respecto a lo anterior, se considera un impacto no significativo sobre fauna
silvestre.

6.5. Sobre la inexistencia de alteracion significativa, en términos de magnitud o duracion, del valor
paisajistico o turistico de una zona

Tabla 6.5 Sobre la inexistencia de alteracion significativa, en términos de magnitud o duracion, del valor

paisajistico o turistico de una zona

Impacto ambiental

No aplica
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Existencia  de  valor | El Proyecto se sitia en una Zona Habitacional de Expansion (HE-3), que
turistico permite el uso residencial y de equipamiento, definida por el Plan Regulador
Comunal de Concepcién. No se identifica valor turistico en el sector de
emplazamiento que pueda verse afectado por las obras y acciones del Proyecto.

Existencia  de  valor | De acuerdo con el Estudio de Paisaje adjunto en el Anexo 22 de la DIA, se
paisajistico identific6 mas de un atributo biofisico en el 4rea de influencia del Proyecto que
le otorgan valor paisajistico, sin embargo, es importante destacar que, dichos
atributos son comunes a lo largo de la macrozona centro y sur.

De justificar que en el area o espacio geografico no existe valor paisajistico ni turistico, se descarta de plano
la generacion de una alteracion significativa de dichos valores.

Los siguientes antecedentes justifican que el proyecto o actividad no genera o presenta alteracion
significativa del valor paisajistico o turistico de una zona, en consideracion a lo dispuesto en el articulo 9 del
Reglamento del SEIA:

a) La duracion o la A continuacion, se presenta en detalle el analisis a los posibles impactos, segin
magnitud en que se la categoria de obstruccion visual. Lo anterior en conformidad al Estudio de
obstruye la visibilidad a Palsaje adjunto en el Anexo 22 de la DIA.

una zona con valor Bloqueo de vistas: El perimetro del proyecto actualmente cuenta con
paisajistico. arboles que bloquean la vista hacia el humedal desde la calle Anibal

Pinto. A su vez desde las calles Tucapel, Valencia, y Av. Jorge
Alessandri no se produce bloqueo de vistas hacia la unidad de paisaje
Area verde.

- Intrusion visual: El proyecto podria generar algin grado de intrusion
visual, debido al ingreso de nuevos elementos a la zona, no obstante, la
intrusion es en una menor medida debido a la presencia de edificaciones
donde las construcciones urbanas son prominentes, mostrando edificios
y casas residenciales y estructuras industriales.

- Incompatibilidad visual: Las obras presentes en el area de influencia no
generan incompatibilidad visual, debido a la presencia actual de
edificaciones donde las construcciones urbanas son prominentes,
mostrando edificios y casas residenciales y estructuras industriales.

Por tanto, se concluye que el proyecto no presenta alteracion significativa del
valor paisajistico en el area de influencia y sus atributos naturales, en ninguna de

sus fases.
b) La duracién o la A continuacion, se presenta en detalle el andlisis a los posibles impactos, segiin
magnitud en que se la categoria de Alteracion de los atributos. Lo anterior en conformidad al
alteren atributos de una Estudio de Paisaje, adjunto en el Anexo 22 de la DIA.
zona con valor - Artificialidad: El proyecto no genera impacto en la zona debido a la
paisajistico. presencia de edificaciones donde las construcciones urbanas son

prominentes, mostrando edificios y casas residenciales y estructuras
industriales. El proyecto se emplaza y se conecta de manera arménica
con los elementos naturales presentes en el entorno, potenciando el valor
natural del mismo y evitando que se deteriore el sector a causa de malos
usos como basurales y ocupaciones ilegales.

- Pérdida de atributos biofisicos: El impacto que genera el proyecto a
nivel de valor paisajistico es no significativo, esto porque no implica
pérdida de atributos biofisicos, ya que se mantendra la vegetacion
presente. El proyecto se emplaza y se conecta de manera armdnica con
los elementos naturales presentes en el entorno, potenciando el valor
natural del mismo y evitando que se deteriore el sector a causa de malos
usos como basurales y ocupaciones ilegales.

- Modificacidon de atributos estéticos: El proyecto genera un impacto no
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significativo, ya que no se produce una alteracion sustancial de los
colores del paisaje. El proyecto se emplaza y se conecta de manera
armoénica con los elementos naturales presentes en el entorno,
potenciando el valor natural del mismo.
Por tanto, se concluye que el proyecto no presenta alteracion significativa del
valor paisajistico en el drea de influencia y sus atributos naturales, en ninguna de
sus fases.

La duracién o magnitud
en que se obstruya el
acceso o se alteren zonas
con valor turistico.

El Proyecto se sitia en una Zona Habitacional de Expansiéon (HE-3), que
permite el uso residencial y equipamiento, definida por el Plan Regulador
Comunal de Concepcion. No se identifica valor turistico en el sector de
emplazamiento que pueda verse afectado por las obras y acciones del Proyecto.

6.6.

Sobre la inexistencia de alteracion de monumentos, sitios con valor antropolégico, arqueolégico,

historico y, en general, los pertenecientes al patrimonio cultural

Tabla 6.6 Sobre la inexistencia de alteracion de monumentos, sitios con valor antropologico, arqueologico,
historico y, en general, los pertenecientes al patrimonio cultural

Impacto ambiental

Pérdida de patrimonio arqueolédgico

Existencia de
monumentos sitios con
valor antropologico,
arqueologico, historico vy,
en general, los
pertenecientes al
patrimonio cultural.

De acuerdo con el Informe de Inspeccion Visual Arqueoldgica, adjunto en el
Anexo 21 de la DIA, que consider6 una inspeccién visual en el area de
intervencion del proyecto, se concluye que a través de la revision bibliografica
se da cuenta de la presencia de monumentos declarados y monumentos
arqueologicos en distancias superiores a 1,5 km con respecto al area de
influencia, no existiendo antecedentes de sitios arqueologicos dentro de la
misma y en la inspeccion visual arqueoldgica se pudo detectar la ausencia total
de materiales culturales de interés patrimonial.

Por su parte, el Estudio Paleontologico, adjunto en el Anexo 20 de la DIA, da
cuenta la ausencia de hallazgos paleontoldgicos en los puntos prospectados al
interior del area de estudio.

De justificarse que en el area o espacio geografico no existe patrimonio cultural, se descarta de plano la
generacion o presencia de una alteracion de dicho patrimonio.

Los siguientes antecedentes justifican que el proyecto o actividad no genera o presenta alteracién de
monumentos, sitios con valor antropoldgico, arqueoldgico, historico, y en general, los pertenecientes al
patrimonio cultural, en consideracion a lo dispuesto en el articulo 10 del Reglamento del SEIA:

a) La magnitud en que se
remueva, destruya,
excave, traslade,
deteriore, intervenga o se
modifique en forma
permanente algin
Monumento Nacional de
aquellos definidos por la
Ley N°17.288.

Como se indico precedentemente, mediante los levantamientos de informacion
para caracterizar el area de influencia de los componentes arqueologicos y
paleontoldgicos, no se encontraron elementos patrimoniales en el area de
influencia del proyecto, correspondiente a los lotes L-3A y L-3B.

Sin perjuicio de lo anterior, para el caso del componente arqueoldgico
considerando el area en la cual estd inserta el proyecto, no se descarta la
existencia de evidencias humanas en épocas pretéritas bajo los rellenos del
terreno.

Debido a esto, se ejecutara una charla de induccidén arqueoldgica a los
trabajadores involucrados en las actividades de movimiento de tierras y
excavaciones, con el fin de sensibilizar en torno a las tematicas de Patrimonio
Cultural Arqueologico y entregar un procedimiento estandar de accion ante
Hallazgo Arqueoldgico No Previsto (HANP), previniendo asi la afectacion al
patrimonio arqueoldgico.

Respecto de la Paleontologia, se efectué una inspeccion visual en terreno
permitiendo revisar las unidades geoldgicas presentes por parte de una
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paleontologa profesional que cumple con el perfil aprobado por el CMN para
estos fines. Esto se realizo con el fin de evaluar la eventual afectacion de restos
fosiles en superficie y en 4reas de excavaciones o movimiento de tierra
proyectados. Sin embargo, debido al caracter sedimentario del éarea de
influencia, se asignd un potencial paleontoldgico bajo (SUSCEPTIBLE).

Lo anterior fue ratificado por el Consejo de Monumentos Nacionales, quien
mediante el Oficio ORD N° 1557 de fecha 24 de marzo de 2026, entregd su
conformidad con los antecedentes presentados por el titular, sefialando: “...En
base a la revision del documento citado anteriormente, este organo de
administracion del Estado se pronuncia conforme sobre la Adenda antes
mencionada.

El titular separa los compromisos adquiridos, referentes a charlas de induccion
arqueologica y protocolo ante hallazgos paleontologicos no previstos, segun
disciplina correspondiente, por lo que las observaciones se consideran
subsanadas..”

b) La magnitud en que se
modifique o deteriore en
forma permanente
construcciones, lugares o

sitios que por  sus
caracteristicas
constructivas, por su

antigiiedad, por su valor
cientifico, por su contexto
histéorico o por su
singularidad, pertenecen
al patrimonio cultural,
incluido el patrimonio
cultural indigena.

Se realiz6 una evaluacion arqueologica en el area de intervencion del proyecto,
adjunto en el Anexo 21 de la DIA se encuentra el informe respectivo. La
revision bibliografica da cuenta de la presencia de monumentos declarados y
monumentos arqueologicos a una distancia minima de 1,5 km del area de
intervencion del proyecto, por lo que estos componentes ambientales no se veran
afectados por la ejecucion del proyecto.

c) La afectacion a lugares
o sitios en que se lleven a
cabo manifestaciones
propias de la cultura o
folclore de algun pueblo,
comunidad o  grupo
humano, derivada de la
proximidad y naturaleza
de las partes, obras y/o
acciones del proyecto o

De acuerdo con el Estudio de Medio Humano, adjunto en ¢l Anexo 8 de la
adenda complementaria, si bien existen lugares o sitios, como centros
educacionales, deportivos y sedes pertenecientes a Juntas de Vecinos donde se
realizan manifestaciones propias de la poblacion local, estos no se veran
afectados por las partes, obras o acciones del proyecto, dado que se emplazara
en un predio de propiedad del titular, ubicado en la zona urbana de la comuna de
Concepcidn, en la que se permite el uso residencial. Por lo tanto, la ejecucion
del proyecto no provocara dificultad o impedimento para el ejercicio o la
manifestacion de tradiciones, cultura o intereses comunitarios, que puedan
afectar los sentimientos de arraigo o la cohesion social de los habitantes del area
de influencia.

De acuerdo con el registro de CONADI, en la comuna de Concepcion se
encuentran constituidas diez (10) asociaciones indigenas, las cuales se
encuentran ubicadas fuera del area de influencia. Los GHPPI identificados no
seran afectados en sus sistemas de vida y costumbres, ya que el lugar de
emplazamiento del proyecto corresponde a un terreno urbano, en expansion
inmobiliaria.

Por lo tanto, se descarta la presencia de impactos significativos segin lo
indicado en la letra ¢) del articulo 10 del Reglamento del SEIA, ya que la
ejecucion del proyecto no afectard lugares o sitios en que se lleven a cabo
manifestaciones habituales propias de la cultura o folclore de la poblacion que

actividad, considerando
especialmente a  los
grupos humanos
indigenas.

%.
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habita el area de influencia.

Lo anterior es ratificado por CONADI, quien mediante su Oficio ORD N° 43 de
fecha 28 de febrero de 2025, se pronuncia conforme respecto de la DIA,
sefalando que: “...este 6rgano de administracion del Estado, se pronuncia sin
observaciones, pues el Titular ha proporcionado antecedentes para justificar la
inexistencia de susceptibilidad de afectacion sobre sistemas de vida y
costumbres de GHPPL..”

7. OTRAS CONSIDERACIONES METODOLOGICAS O CRITERIOS RELEVANTES DEL
PROCESO DE EVALUACION

7.1. Geoinformacion

A continuacion, se presentan los antecedentes referentes a la geoinformacion del proyecto considerada
durante el procedimiento de evaluacion de impacto ambiental. Este apartado se enmarca en lo indicado por el
SEA a través Instructivo para la utilizacion de la geoinformacion en el proceso de evaluacion de impacto
ambiental, de Oficio Ordinario N°202599102232 del 18 de marzo de 2025, o el que lo reemplace, disponible
en el centro de documentacion del SEA.

No aplica, debido a que el proyecto ingreso a evaluacion ambiental con fecha 31 de enero de 2025, antes de
la entrada en vigencia del Oficio Ordinario N°202599102232 del 18 de marzo de 2025

8. MEDIDAS RELEVANTES DE LOS PLANES DE CONTINGENCIAS Y EMERGENCIAS

8.1. Plan de prevencion de contingencias y emergencias
Las medidas o acciones relevantes del plan de prevencion de contingencias y emergencias son las siguientes:

8.1.1 Riesgo o contingencia Disposicion accidental de residuos no peligrosos asimilables a domicilios sobre
el suelo o contenedores sobrellenados

Tabla. Riesgo o contingencia: Disposicion accidental de residuos no peligrosos asimilables a
domicilios sobre el suelo o contenedores sobrellenados.

Fase del Proyecto a la que

aplica

Emplazamiento, parte, obra

0 accion asociada

Construccion

Almacenamiento de residuos no peligrosos y asimilables a domiciliarios

Las medidas preventivas estan asociadas a asegurar la disponibilidad de
espacio en los contenedores de residuos, asi como la disponibilidad de
numero de contenedores de acuerdo con la cantidad de residuos generados.
Para ello, se realizaran inspecciones peridodicas en el sitio de

Acciones o medidas a almacenamiento de residuos, revisando que los contenedores no sobrepasen
implementar para prevenir | su capacidad y se mantengan correctamente cerrados. También se revisara el
la contingencia numero de contenedores disponibles. La frecuencia de retiro de los residuos

no peligrosos domiciliarios y asimilables a domiciliarios sera de 2 a 3 veces
por semana a través de una empresa que cuente con autorizacion sanitaria.
Por otra parte, se realizard una capacitacion a los trabajadores sobre el
manejo adecuado de residuos en las areas de trabajo.

Forma de control y - Inspeccion en terreno del correcto almacenamiento de residuos no
seguimiento peligrosos y domiciliarios.
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- Registro de asistencia a capacitacion sobre manejo de residuos.

Acciones o medida a
implementar para controlar
la emergencia

En el caso en que se produzca acumulacion de residuos sobre el suelo o
contenedores sobrellenados, se solicitara inmediatamente el retiro de los
residuos por una empresa que cuente con autorizacion sanitaria y se
dispondran contenedores adicionales para el almacenamiento de los
residuos.

Luego se realizara la limpieza del sitio, si es requerido. Lo anterior sera
aplicable ante situaciones o eventos que estén fuera del control del titular y
que dependan de terceros, ya que bajo ninguna circunstancia los planes de
contingencia y emergencia deben ser usados para justificar incumplimientos
a la normativa ambiental aplicable, la cual fue acreditada por el titular
durante el proceso de evaluacion ambiental.

Oportunidad y vias de
comunicacion a la SMA de
la activacion del Plan

En caso de que las medidas de emergencia indicadas anteriormente no
fuesen efectivas o se produzca una acumulacion de residuos no peligrosos y
asimilables a domiciliarios sobre el suelo o contenedores sobrellenados por
un periodo superior a 48 horas, las nuevas acciones de emergencia seran
comunicadas a la Superintendencia del Medio Ambiente (SMA), mediante
un reporte que contenga: Fecha, lugar, descripcion, medidas tomadas y
registros, el que sera enviado a través de la plataforma electronica de
seguimiento RCA de la SMA.

El aviso a la Superintendencia de Medio Ambiente sera realizado en un
plazo no superior de 24 horas, sin perjuicio de lo anterior, podra establecerse
un plazo mayor para la entrega de un informe completo del incidente y de
las medidas de control utilizadas, asi como los resultados del mismo, a la
autoridad fiscalizadora.

Referencia a documentos
del expediente de
evaluacion que contenga la
descripcion detallada

Anexo 9 de la adenda complementaria

8.1.2 Riesgo o contingencia Derrame de sustancias peligrosas, residuos peligrosos y/o combustibles

Tabla. Riesgo o contingencia: Derrame de sustancias peligrosas, residuos peligrosos y/o combustibles.

Fase del Proyecto a la que
aplica

Construccion

Emplazamiento, parte, obra
0 accion asociada

Almacenamiento de sustancias peligrosas
Almacenamiento de residuos peligrosos
Almacenamiento de combustible

Acciones o medidas a
implementar para prevenir la
contingencia

Las sustancias peligrosas que se utilicen en la construccion se almacenaran
en contenedores al interior de la bodega de sustancias peligrosas de cada
instalacion de faenas, cumpliendo las exigencias definidas en el D.S.
N°43/2015. Estas exigencias incluyen el registro interno de sustancias,
etiquetado y rotulado segun peligrosidad, prohibicion de fumar,
almacenamiento segin incompatibilidades, capacitaciones a los operadores
respecto al manejo, entre otras.

El almacenamiento de residuos peligrosos se realizara dentro de la bodega de
residuos peligrosos de cada instalacion de faenas, la cual cuenta con un pretil
de contencion, dando cumplimiento a los requisitos de disefio y capacidad
exigidos en el D.S. N°148/2003 MINSAL. Esta bodega contard con
autorizacion sanitaria. Por otra parte, se realizard una capacitacion a los
trabajadores sobre el manejo adecuado de residuos en las areas de trabajo.
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Respecto al almacenamiento de combustibles, se realizara en un estanque
estacionario de 1 m3 de capacidad dentro de dicha bodega, dando
cumplimiento a lo dispuesto en el D.S. N°160/2009 MINECON.

Las bodegas seran cerradas para evitar el contacto con lluvia, viento y
radiacion. Ademads, de evitar el contacto de las sustancias peligrosas, residuos
peligrosos y combustibles con vectores.

Las bases de las bodegas estaran construidas en base a radier de hormigon,
siendo continuas e impermeables para evitar la contaminacion del suelo, de
las aguas subterraneas y del humedal.

Forma de control y
seguimiento

— Inspeccion en faena del correcto almacenamiento de sustancias
peligrosas, residuos peligrosos y combustibles.

— Copia de la Autorizacidon sanitaria de bodega de residuos peligrosos
disponible en faena, en formato fisico o digital.

— Registro de asistencia a capacitacion sobre manejo de sustancias
peligrosas, residuos y combustibles.

— Revision periodica de los protocolos de seguridad por parte del experto
de Prevencion de Riesgos de la obra.

Acciones o medida a
implementar para controlar
la emergencia

En caso de producirse un derrame:
— Si la cantidad derramada es inferior a 20 litros:

e Se cortara cualquier fuente de energia eléctrica que pueda entrar
en contacto con la sustancias, residuos o combustible derramado.

e Se cubrira el 4area afectada con material absorbente
(arena/aserrin/huaipe).

e Se recuperard el material absorbente contaminado.

e FEl material absorbente contaminado sera manejado como residuo
peligroso siendo trasladado a la bodega de residuos peligrosos,
para su posterior transporte a un sitio de disposicion final
autorizado.

e Se procedera a la limpieza de la zona contaminada y a la
descontaminacion de los equipos y herramientas utilizadas en
esta actividad.

— Si la cantidad derramada se encuentra entre 21-200 litros:

e Se cortard cualquier fuente de energia eléctrica que pueda entrar en
contacto con la sustancias, residuos o combustible derramado.

e Se delimitara el area afectada con una barrera de contencion de
material absorbente (arena/aserrin) evitando que el derrame se
disperse.

e Se cubrird el area afectada con material absorbente.

e Si el derrame es sobre suelo sin proteccion se procederd con el retiro
del suelo afectado inmediatamente para evitar la infiltracion hacia las
aguas subterrdneas y envio a disposicion final como residuo peligroso
a sitio ambiental y sanitariamente autorizado.

e El material absorbente y el suelo contaminado serd manejado como
residuo peligroso siendo trasladado a la bodega de residuos peligrosos,
para su posterior transporte a un sitio de disposicion final autorizado.

e Se procedera a la limpieza de la zona contaminada y a la
descontaminacion de los equipos y herramientas utilizadas en esta
actividad.

e Registrar el accidente en un formulario previamente definido.

— Si la cantidad derramada es mayor a 200 litros:
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e Se cortara cualquier fuente de energia eléctrica que pueda entrar en
contacto con la sustancias, residuos o combustible derramado.

e Se delimitara el area afectada con una barrera de contencién de
material absorbente (arena/aserrin) evitando que el derrame se
disperse.

e Se cubrird el 4rea afectada con material absorbente.

e Si el derrame es sobre suelo sin proteccidon se procedera con el retiro
del suelo afectado inmediatamente para evitar la infiltracion hacia las
aguas subterrdneas y envio a disposicion final como residuo peligroso
a sitio ambiental y sanitariamente autorizado.

e El material absorbente y el suelo contaminado, si corresponde, seran
manejados como residuos peligrosos siendo trasladados a la bodega de
residuos peligrosos, para su posterior transporte a un sitio de
disposicion final autorizado.

e Se rellenara el sector con suelo limpio.

e Registrar el accidente en un formulario previamente definido.

En caso de ocurrencia de accidente que comprometa los recursos hidricos
superficiales y/o subterraneos, se informara antes de 24 horas, a la
Superintendencia del Medio Ambiente, indicando lo siguiente:

e Descripcion del accidente, indicando lugar, identificacion de la
sustancia, area de influencia, duracion y magnitud del evento y
principales impactos ambientales.

e Detalles de cada accion y medida de mitigacion utilizadas durante el
evento de contaminacion.

e Evaluacion de los efectos sobre los recursos hidricos superficiales y/o
subterraneos afectados y su medio ambiente asociado y resultados de
los monitoreos inmediatos en el area de influencia.

e En caso de ser necesario, un Programa de Medidas de
Descontaminacion de la zona, metodologia, y evaluacion de la
efectividad de las medidas, para ser aprobado por la Autoridad”.

Oportunidad y vias de
comunicacion a la SMA de
la activacion del Plan

Para el caso de los derrames superiores a 20 litros, las acciones de
emergencia seran comunicadas a la Superintendencia del Medio Ambiente
(SMA), mediante un reporte que contenga: Fecha, lugar, descripcion,
medidas tomadas y registros, el que sera enviado a través de la plataforma
electronica de seguimiento RCA de la SMA.

El aviso a la Superintendencia de Medio Ambiente sera realizado en un plazo
no superior de 24 horas, sin perjuicio de lo anterior, podra establecerse un
plazo mayor para la entrega de un informe completo del incidente y de las
medidas de control utilizadas, asi como los resultados del mismo, a la
autoridad fiscalizadora.

Referencia a documentos del
expediente de evaluacion
que contenga la descripcion
detallada

Anexo 9 de la adenda complementaria

8.1.3 Riesgo o contingencia Contaminacion del almacenamiento de inertes con residuos peligrosos

Tabla. Riesgo o contingencia: Contaminacion del almacenamiento de inertes con residuos peligrosos.

Fase del Proyecto a la que
aplica

Construccion

]
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Emplazamiento, parte, obra
0 accidn asociada

Almacenamiento de residuos peligrosos y no peligrosos

Acciones o medidas a
implementar para prevenir
la contingencia

Para evitar que los inertes sean contaminados con residuos peligrosos, la
empresa capacitard a los trabajadores acerca del adecuado manejo de
residuos peligrosos y las precauciones necesarias de aplicar para impedir su
mezcla con otro tipo de residuos o materiales.

Los residuos peligrosos se almacenan en una bodega exclusiva, cerrada, con
acceso controlado. Junto con lo anterior, el transporte de residuos peligrosos
serd ejecutado por una empresa autorizada.

Forma de control y
seguimiento

- Inspeccién en faena del correcto almacenamiento de residuos peligrosos
en las bodegas.
- Registro de asistencia a capacitacion sobre manejo de residuos.

Acciones o medida a
implementar para controlar
la emergencia

- En caso se produzca la contaminacion del almacenamiento de inertes con
residuos peligrosos, se despachara todo el conjunto de residuos peligrosos
a un sitio ambiental y sanitariamente autorizado.

Oportunidad y vias de
comunicacion a la SMA de
la activacion del Plan

Las acciones de emergencia seran comunicadas a la Superintendencia del
Medio Ambiente (SMA), mediante un reporte que contenga: Fecha, lugar,
descripcion, medidas tomadas y registros, el que sera enviado a través de la
plataforma electronica de seguimiento RCA de la SMA.

El aviso a la Superintendencia de Medio Ambiente sera realizado en un
plazo no superior de 24 horas, sin perjuicio de lo anterior, podra establecerse
un plazo mayor para la entrega de un informe completo del incidente y de
las medidas de control utilizadas, asi como los resultados del mismo, a la
autoridad fiscalizadora.

Referencia a documentos
del expediente de
evaluacion que contenga la
descripcion detallada

Anexo 9 de la adenda complementaria

8.1.4 Riesgo o contingencia Generacion de olores molestos por descomposicion de residuos domiciliarios y

asimilables

Tabla.

Riesgo o contingencia: Generacion de olores molestos por descomposicion de residuos

domiciliarios y asimilables.

Fase del Proyecto a la que
aplica

Construccion

Emplazamiento, parte, obra
0 accion asociada

Almacenamiento temporal de residuos no peligrosos y asimilables a
domiciliarios

Acciones o medidas a
implementar para prevenir
la contingencia

Las medidas preventivas estan asociadas al correcto almacenamiento y retiro

de los residuos domiciliarios y asimilables.

- Se mantendran los contenedores cerrados.

- Se utilizardn bolsas plasticas resistentes al interior de los contenedores.

- Los residuos seran retirados con una frecuencia minima de 2 a 3 veces por
semana.

- Prohibicion de botar basura en lugares diferentes a los contenedores.

- Se realizarda una verificacion en terreno del mantenimiento de las
condiciones indicadas anteriormente.

Por otra parte, se realizard una capacitacion a los trabajadores sobre el

manejo adecuado de residuos en las dreas de trabajo.

Forma de control y

- Inspeccion en terreno de condiciones de almacenamiento de residuos

seguimiento domiciliarios y asimilables.
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- Registro del retiro de residuos domiciliarios y asimilables.
- Registro de asistencia a capacitacion sobre manejo de residuos.

Acciones o medida a
implementar para controlar
la emergencia

- En caso de producirse un episodio de olores molestos, se efectuara el
retiro de los residuos a la brevedad posible, a través de una empresa que
cuente con Resolucion Sanitaria para ello, la que trasladara los residuos a
un sitio de disposicion autorizado sanitaria y ambientalmente.

Oportunidad y vias de
comunicacion a la SMA de
la activacion del Plan

Las acciones de emergencia seran comunicadas a la Superintendencia del
Medio Ambiente (SMA), mediante un reporte que contenga: Fecha, lugar,
descripcion, medidas tomadas y registros, el que serd enviado a través de la
plataforma electronica de seguimiento RCA de la SMA.

El aviso a la Superintendencia de Medio Ambiente sera realizado en un
plazo no superior de 24 horas, sin perjuicio de lo anterior, podra establecerse
un plazo mayor para la entrega de un informe completo del incidente y de
las medidas de control utilizadas, asi como los resultados del mismo, a la
autoridad fiscalizadora.

Referencia a documentos
del expediente de
evaluacion que contenga la
descripcion detallada

Anexo 9 de la adenda complementaria

8.1.5 Riesgo o contingencia Incendio

Tabla.

Riesgo o contingencia: Incendio.

Fase del Proyecto a la que
aplica

Construccion

Emplazamiento, parte, obra
0 accion asociada

Almacenamiento de residuos no peligrosos y asimilables a domiciliarios
Almacenamiento de residuos peligrosos
Manejo de maquinarias y equipos de trabajo

Acciones o medidas a
implementar para prevenir
la contingencia

Durante la fase de construccion, y en relacion con el almacenamiento de
residuos no peligrosos y asimilables a domiciliarios, las medidas preventivas
estan asociadas a la prohibicion de botar residuos incandescentes a los
contenedores. Se realizard una capacitacion a los trabajadores sobre el
manejo adecuado de residuos en las areas de trabajo.

Respecto del almacenamiento de residuos peligrosos, se contempla la
prohibicion de fumar en la bodega y en un radio de 10 metros a su alrededor.
Se considera también capacitacion a los trabajadores en torno a los riesgos
de fumar al interior o en la cercania de la bodega de residuos peligrosos,
instalacion de carteles de prohibido fumar en su interior y alrededor.
Revision periddica de maquinarias y equipos de trabajo, y mantenciones
respectivas segun sea necesario.

Se dispondré en las areas de trabajo de los elementos basicos para combatir
cualquier amago de fuego o incendio.

Forma de control y
seguimiento

- Inspeccion en terreno de correcto almacenamiento de residuos.

- Registro de asistencia a capacitacion sobre manejo de residuos.

- Registro de mantencion de maquinaria.

- Registro y revision periddica de los equipos de extincion portatil
operativos.

Acciones o medida a
implementar para controlar
la emergencia

En caso de producirse un incendio, se procedera de acuerdo a las siguientes
acciones:
- Evaluar la posibilidad de controlar el fuego con los extintores

b T[]
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disponibles, solo si se esta capacitado en el uso de extintores y no corre
peligro la integridad fisica.
- Sino es posible controlar el fuego, evacuar el lugar afectado y contactar
directamente a Bomberos para controlar el incendio.

Oportunidad y vias de
comunicacion a la SMA de
la activacion del Plan

Las acciones de emergencia seran comunicadas a la Superintendencia del
Medio Ambiente (SMA), mediante un reporte que contenga: Fecha, lugar,
descripcion, medidas tomadas y registros, el que sera enviado a través de la
plataforma electronica de seguimiento RCA de la SMA.

El aviso a la Superintendencia de Medio Ambiente sera realizado en un
plazo no superior de 24 horas, sin perjuicio de lo anterior, podra
establecerse un plazo mayor para la entrega de un informe completo del
incidente y de las medidas de control utilizadas, asi como los resultados del
mismo, a la autoridad fiscalizadora.

Referencia a documentos
del expediente de
evaluacion que contenga la
descripcion detallada

Anexo 9 de la adenda complementaria

8.1.6 Riesgo o contingencia Derrame y/o accidentes de transito fuera de la instalacion de faenas

Tabla.

Riesgo o contingencia: Derrame y/o accidentes de transito fuera de la instalacion de faenas

Fase del Proyecto a la que
aplica

Construccion

Emplazamiento, parte, obra
0 acciodn asociada

Transporte de materiales, insumos y/o residuos

Acciones o medidas a
implementar para prevenir
la contingencia

- Utilizacion de vehiculos adecuados que cuenten con la revision técnica al
dia y se encuentren en buen estado.

- Circulacion de camiones a velocidad reducida.

- Las cargas seran bien estibadas y los camiones contaran con carpetas
cobertoras, impidiendo que las cargas sobrepasen los bordes de la tolva.

- Cumplimiento del limite de peso permitido

- Los choferes de los camiones deberan contar con sus licencias de
conducir al dia.

- En caso de transporte de residuos y/o sustancias peligrosas, el conductor
debe mantener en el vehiculo las Hoja de Datos de Seguridad (HDS)
correspondientes.

- Los camiones contaran con un kit de emergencia, el cual contendra
extintor, material absorbente, luces de emergencia y sefalética de
emergencia.

Forma de control y
seguimiento

- Se mantendra en obra listado de camiones que transportan materiales,
insumos y/o residuos.
- Registros de control de cobertura de camiones a la salida de la obra.

Acciones o medida a
implementar para controlar
la emergencia

- Notificacion inmediata a autoridades competentes, ademas de
carabineros y bomberos, se notificara a la Direccion Regional de
Vialidad indicando ubicacion exacta del accidente.

- Establecer una zona de seguridad mediante sefialética de emergencia.

- En caso de derrames, se cubrira el area afectada con material absorbente
y se tomara contacto con personal especializado para el manejo de la
sustancia derramada (recoleccion y disposicion).

- En el caso de un accidente que cause deterioro a la infraestructura vial, se
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coordinara la evaluacion de la gravedad del dafio, con la posibilidad de
realizar reparaciones temporales o definitivas segiin corresponda.

Oportunidad y vias de
comunicacion a la SMA de
la activacion del Plan

Las acciones de emergencia seran comunicadas a la Superintendencia del
Medio Ambiente (SMA), mediante un reporte que contenga: Fecha, lugar,
descripcion, medidas tomadas y registros, el que sera enviado a través de la
plataforma electronica de seguimiento RCA de la SMA.

El aviso a la Superintendencia de Medio Ambiente sera realizado en un plazo
no superior de 24 horas, sin perjuicio de lo anterior, podra establecerse un
plazo mayor para la entrega de un informe completo del incidente y de las
medidas de control utilizadas, asi como los resultados del mismo, a la
autoridad fiscalizadora.

Referencia a documentos
del expediente de
evaluacion que contenga la
descripcion detallada

Anexo 9 de la adenda complementaria

8.1.7 Riesgo o contingencia Daflo a individuos de especies de fauna silvestre que habitan en el humedal
Paicavi por ingreso al area del Proyecto

Tabla.

Riesgo o contingencia: Dafio a individuos de especies de fauna silvestre que habitan en el

humedal Paicavi por ingreso al area del Proyecto.

Fase del Proyecto a la que
aplica

Construccion y operacion

Emplazamiento, parte, obra
0 acciodn asociada

Todo el Proyecto

Acciones o medidas a
implementar para prevenir
la contingencia

Fase de construccion:

- Se instalara un cierre perimetral (tableros de OSB) de 2 metros de
altura previo a la instalacion de faenas.

- Se realizardn labores de descepado como parte de las obras
preliminares del Proyecto.

- Se mantendra el area de faenas libre de residuos

- Los residuos domiciliarios serdn almacenados Unicamente en los
contenedores plasticos distribuidos al interior de la instalacion de
faenas.

- Los contenedores para el almacenamiento de residuos domiciliarios
se mantendran cerrados.

- Los residuos seran retirados periddicamente.

- Cumplimiento del limite de velocidad.

- Prohibicién de perros comunitarios en obras.

Fase de operacion:

- Implementacion de sefaléticas en orientacion hacia el Canal
Ifarle/Humedal Paicavi para alertar a los futuros habitantes de la
potencial presencia de la especie Myocastor coypus.

- Clausula de tenencia responsable en contratos de copropiedad.

- Restriccion de velocidad de vehiculos al interior del Proyecto

- Manejo de residuos domiciliarios en contenedores cerrados

Forma de control y

- Inspecciodn en terreno del estado del cierre perimetral.
- Reglamento interno de la obra.

seguimiento S
- Senaléticas en terreno.
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- Reglamento de Copropiedad que incluya clausula de tenencia
responsable de mascotas.

Acciones o medida a
implementar para controlar
la emergencia

En caso de atropello o accidente se seguiran los siguientes pasos:
- Detencion inmediata de la actividad o restriccion del area del evento
- Resguardo del ejemplar afectado por personal del Proyecto
- Contenciéon segura y traslado del
rehabilitacion autorizados por el SAG.

ejemplar a centros de

Oportunidad y vias de
comunicacion a la SMA de
la activacion del Plan

Las acciones de emergencia seran comunicadas a la Superintendencia del
Medio Ambiente (SMA), mediante un reporte que contenga: Fecha, lugar,
descripcion, medidas tomadas y registros, el que sera enviado a través de la
plataforma electronica de seguimiento RCA de la SMA.

El aviso a la Superintendencia de Medio Ambiente sera realizado en un
plazo no superior de 24 horas, sin perjuicio de lo anterior, podra
establecerse un plazo mayor para la entrega de un informe completo del
incidente y de las medidas de control utilizadas, asi como los resultados del
mismo, a la autoridad fiscalizadora.

Referencia a documentos
del expediente de
evaluacion que contenga la
descripcion detallada

Anexo 9 de la adenda complementaria

8.1.8 Riesgo o contingencia Inundaciones fluviales

Tabla.

Riesgo o contingencia: Inundaciones fluviales.

Fase del Proyecto a la que
aplica

Construccion

Emplazamiento, parte, obra
0 accion asociada

Proyecto Condominio Fuentes de Anibal Pinto I y II

Acciones o medidas a
implementar para prevenir la
contingencia

Las medidas preventivas se orientan a evitar afectaciones a los lotes del
Proyecto por desbordes del Canal Ifarle debido a fuertes precipitaciones. Para
ello:

- Se mantendrd monitoreo constante de las condiciones meteoroldgicas
realizando revisiones semanales y actualizaciones cada 10 dias.

- Se implementaran de estanques de acumulacion de aguas lluvias,
ejecutados como zanjas longitudinales ubicadas en el limite norte de los
lotes.

- Se delimitara una zona de seguridad en sectores de mayor cota dentro del
poligono.

- Se identificaran y sefializaran zonas bajas y puntos potencialmente

expuesto.

- Ante pronéstico de precipitaciones intensas, se evaluard el retiro
preventivo de residuos peligrosos y no peligrosos.

- Las bodegas de almacenamiento de combustible y sustancias peligrosas
cuentan con sistemas de contencion mediante pretiles.

Forma de control y
seguimiento

Verificacion periddica del estado operativo de los sistemas de escurrimiento

y canalizacion de aguas lluvias, verificando que estos no estén obstruidos.

- Inspeccion en terreno del almacenamiento de combustibles, residuos
peligrosos y sustancias peligrosas.

Acciones o medida a

- Suspension inmediata de las actividades en areas afectadas y evacuacion

]
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implementar para controlar
la emergencia

del personal hacia zonas elevadas.

- Desconexion de fuentes eléctricas en zonas de riesgo.

- Implementacion de medidas de contencidn rapida y extraccion de agua
acumulada mediante bombas de achique.

Oportunidad y vias de
comunicacion a la SMA de
la activacion del Plan

Las acciones de emergencia serdn comunicadas a la Superintendencia del
Medio Ambiente (SMA), mediante un reporte que contenga: Fecha, lugar,
descripcion, medidas tomadas y registros, el que sera enviado a través de la
plataforma electronica de seguimiento RCA de la SMA.

El aviso a la Superintendencia de Medio Ambiente sera realizado en un plazo
no superior de 24 horas, sin perjuicio de lo anterior, podra establecerse un
plazo mayor para la entrega de un informe completo del incidente y de las
medidas de control utilizadas, asi como los resultados del mismo, a la
autoridad fiscalizadora.

Referencia a documentos del
expediente de evaluacion
que contenga la descripcion
detallada

Anexo 9 de la adenda complementaria

8.1.9 Riesgo o contingencia Inundaciones

Tabla.

Riesgo o contingencia: Inundaciones.

Fase del Proyecto a la que
aplica

Construccion y Operacion

Emplazamiento, parte, obra
0 accion asociada

Proyecto Condominio Fuentes de Anibal Pinto I y II

Acciones o medidas a
implementar para prevenir la
contingencia

Fase de construcciéon

Las medidas preventivas estan asociadas a un evento de lluvia abundante que
pudiera generar anegamientos en el area de emplazamiento del Proyecto.
Para ello, se debera mantener constante conocimiento de las condiciones de
tiempo atmosférico, realizando revisiones semanales y actualizaciones a 10
dias del prondstico meteorologico.

Se implementaran estanques de acumulacion de aguas lluvias ejecutados
mediante zanjas longitudinales ubicadas en el limite norte de los lotes. Estos
se mantendran siempre despejados y en buenas condiciones.

Por otra parte, las bodegas de almacenamiento de combustible, sustancias
peligrosas, residuos no peligrosos y peligrosos se encontraran debidamente
techadas y protegidas de las condiciones climaticas. Ademas, los
contenedores se mantendran cerrados en todo momento. Con lo anterior, se
evitard que dichas sustancias entren en contacto con el agua y suelo producto
de la escorrentia y/o infiltracion.

Fase de operacion

El Proyecto contard con un sistema formal de evacuacion de aguas lluvias
compuesto por sumideros, colectores y camaras, que permitiran la
conduccion gravitacional hacia estanques de regulaciéon y su descarga
controlada a la red publica existente.

La administracion del condominio realizarda mantenciones periddicas del
sistema de drenaje, verificando el correcto funcionamiento de sumideros,
camaras y redes, evitando obstrucciones.

Asimismo, se mantendran las condiciones de infiltracion del proyecto,
incluyendo el adecuado estado de los pavimentos tipo adocreto y las
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superficies permeables, favoreciendo la infiltracion y reduciendo la
escorrentia superficial.

Revision periddica del estado de los sistemas de escurrimiento y canalizacion

Forma de control vy | deaguas lluvias, verificando que estos no estén obstruidos.

seguimiento Inspeccion en terreno del correcto almacenamiento de combustibles, residuos
peligrosos y sustancias peligrosas.

Acciones o medida a | Fase de construccion

implementar para controlar
la emergencia

Cuando se tenga conocimiento de un frente de mal tiempo, se efectuara una
inspeccion de todos los sistemas de escurrimiento de aguas lluvias, con el
objetivo de verificar que estén despejados. Asimismo, se inspeccionard el
estado de techumbre y contenedores de los sitios de almacenamiento de
combustible, sustancias peligrosas, residuos no peligrosos y peligrosos.
Durante el frente de mal tiempo, los trabajadores deberdn evacuar los sitios
anegados y paralizar las actividades en caso de ser necesario.

En caso de que se produzcan inundaciones, se dispondra a eliminar el agua
de los sectores anegados utilizando bombas.

Fase de operacion

En caso de inundaciones puntuales, correspondera a la administracion
coordinar acciones de despeje de obstrucciones y, de ser necesario, la
extraccion de agua mediante equipos adecuados, priorizando la seguridad de
los residentes.

Oportunidad y vias de
comunicacion a la SMA de
la activacion del Plan

Las acciones de emergencia seran comunicadas a la Superintendencia del
Medio Ambiente (SMA), mediante un reporte que contenga: Fecha, lugar,
descripcion, medidas tomadas y registros, el que sera enviado a través de la
plataforma electronica de seguimiento RCA de la SMA.

El aviso a la Superintendencia de Medio Ambiente sera realizado en un plazo
no superior de 24 horas, sin perjuicio de lo anterior, podra establecerse un
plazo mayor para la entrega de un informe completo del incidente y de las
medidas de control utilizadas, asi como los resultados del mismo, a la
autoridad fiscalizadora.

Referencia a documentos del
expediente de evaluacion
que contenga la descripcion
detallada

Anexo 9 de la adenda complementaria

8.1.10 Riesgo o contingencia Aumentos de temperatura

Tabla.

Riesgo o contingencia: Aumentos de temperatura.

Fase del Proyecto a la que
aplica

Construccion y Operacion

Emplazamiento, parte, obra
0 accion asociada

Proyecto Condominio Fuentes de Anibal Pinto [ y II

Acciones o medidas a
implementar para prevenir la
contingencia

Fase de construcciéon

Las medidas preventivas estan asociados a los efectos negativos que pudiera
tener el incremento de temperaturas en el area donde se emplaza el Proyecto.
Para ello, se debera mantener constante conocimiento de las condiciones de
tiempo atmosférico, realizando revisiones semanales y actualizaciones a 10
dias del pronoéstico meteoroldgico. En caso de detectar niveles de radiacion
UV peligrosos, se instara a reducir la actividad fisica, acotando la jornada
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durante el evento. Adicionalmente, se entregard bloqueador solar a los
trabajadores, se contara con puntos de hidratacion en radios adecuados para
que sean accesibles durante toda la jornada, y se contara con puntos cubiertos
en faenas de exposicion directa. El Prevencionista de riesgo debera velar por
la hidratacion y la aplicacion de bloqueador solar de los trabajadores,
vigilando que cuenten con las condiciones mas favorables durante dias de
alta temperatura.

Ademas, el prevencionista de riesgo realizard una charla a los trabajadores
sobre los riesgos especificos de exposicion laboral a radiacion UV de origen
solar y sus medidas de control.

Por otra parte, se revisara periddicamente el estado de los sitios de
almacenamiento de sustancias peligrosas, combustibles, residuos peligrosos
y no peligrosos, con el fin de prevenir focos de incendios ante eventos de
olas de calor.

Fase de operacion

Durante la fase de operacion se consideran medidas permanentes de
adaptacion, tales como la incorporacion de areas verdes con especies de bajo
requerimiento hidrico, uso de cubresuelos en reemplazo de amplias
superficies de césped, pavimentos con capacidad de infiltracion y luminarias
eficientes tipo LED en areas comunes, contribuyendo a reducir el consumo
hidrico y energético y a mitigar los efectos asociados a olas de calor.

— Registro y revision periddica de los puntos de hidratacion.
— Inspeccion en terreno de correcto almacenamiento de sustancias

feoglrilfnientie control 'y peligrosas, con.lbustil?lesyresiduos. . N .
— Registro de asistencia a charla sobre riesgos de exposicion a radiacion
UV.
Acciones o medida a | En caso de producirse un incendio por efectos del incremento de las

implementar para controlar
la emergencia

temperaturas, se procedera de acuerdo a las siguientes acciones:

— Evaluar la posibilidad de controlar el fuego con los extintores
disponibles, sélo si se esta capacitado en el uso de extintores y no corre
peligro la integridad fisica.

— Sino es posible controlar el fuego, evacuar el lugar afectado y contactar
directamente a Bomberos para controlar el incendio.

Oportunidad y vias de
comunicacion a la SMA de
la activacion del Plan

Las acciones de emergencia serdn comunicadas a la Superintendencia del
Medio Ambiente (SMA), mediante un reporte que contenga: Fecha, lugar,
descripcion, medidas tomadas y registros, el que sera enviado a través de la
plataforma electronica de seguimiento RCA de la SMA.

El aviso a la Superintendencia de Medio Ambiente sera realizado en un plazo
no superior de 24 horas, sin perjuicio de lo anterior, podra establecerse un
plazo mayor para la entrega de un informe completo del incidente y de las
medidas de control utilizadas, asi como los resultados del mismo, a la
autoridad fiscalizadora.

Referencia a documentos del
expediente de evaluacion
que contenga la descripcion
detallada

Anexo 9 de la adenda complementaria

9. NORMATIVA DE CARACTER AMBIENTAL APLICABLE

La normativa de caracter ambiental aplicable al proyecto y su forma de cumplimiento es la siguiente:

]
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9.1.

9.1.1.

Normas relacionadas al emplazamiento del proyecto

Norma D.F.L. 458/76 MINVU. Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Componente/Materia

Regulacion territorial

Otros cuerpos legales
asociados

D.S. 47/92 MINVU. Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Fase del proyecto a la
que aplica o en la que
se dara cumplimiento

Construccion

Parte, obra, accion,
emision, residuo o
sustancias a la que
aplica

Construccion de departamentos y urbanizaciones contempladas dentro del
Proyecto. El territorio donde se emplazara el proyecto se encuentra regulado por el
Plan Regulador Metropolitano de Concepcion (PRMC) y el Plan Regulador
Comunal de Concepcion, por lo que debe cumplir con las disposiciones en ellos
contenidas.

Forma de
cumplimiento

La localizacion del proyecto cumple con las disposiciones establecidas en los
distintos instrumentos de planificacion territorial vigentes en el sector.

El titular da cumplimiento a estas exigencias, sometiendo al proyecto a evaluacion
ambiental. Una vez finalizada la fase de construccion se dara cumplimiento a las
exigencias mediante la Recepcion Municipal de Obras otorgada por la Direccion de
Obras Municipales.

Indicador que acredita
su cumplimiento

- Certificado de Informaciones Previas presentado en el Anexo S de la DIA.

- Andlisis de Instrumentos de Planificacion Territorial presentado en el Capitulo
3 de la DIA.

- Permiso de edificacion otorgado por la Direccion de Obras Municipales.

- Recepcion Municipal de las Obras.

Forma de control y

- Cumplimiento y fiscalizacion de RCA.

seguimiento - Permiso de edificacidon y recepcidon municipal, en obra.
9.2. Normativa asociada a emisiones atmosféricas
9.2.1. Norma D.S. 144/61 MINSAL. Establece normas para evitar emanaciones o
contaminantes atmosféricos de cualquier naturaleza.
Componente/Materia | Emisiones a la atmodsfera
Articulo 1. Los gases, vapores, humos, polvo, emanaciones o contaminantes de
Norma cualquiera naturaleza, producidos en cualquier establecimiento fabril o lugar de

trabajo, deberan captarse o eliminarse en forma tal que no causen peligros, dafios o
molestias al vecindario.

Otros cuerpos legales
asociados

Norma D.S. 47/92 MINVU. Ordenanza General de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

Fase del proyecto a la
que aplica o en la que
se dard cumplimiento

Construccion y operacion.

Parte, obra, accion, | Fase de construccion: Escarpe, movimiento de tierras, mejoramiento de suelos,

emision, residuo o | operacion de maquinaria, grupos electrogenos, transito de vehiculos.

sustancias a la que

aplica Fase de operacion: Calefones de las viviendas y transito de vehiculos.

Forma de | Con el objetivo evaluar el efecto en la calidad de aire de las distintas fases del

cumplimiento Proyecto, se realizé la Estimacion de Emisiones y Modelacion de la Dispersion
(Anexo 17 de la adenda).
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No obstante, a fin de abatir y controlar estas emisiones se implementaran las
siguientes medidas:

Aplicacién de supresor de polvo en caminos temporales y areas de transito
interno, de acuerdo con las recomendaciones del fabricante, con el fin de
controlar la resuspension de material particulado.

Humectacion de areas con movimiento de tierra

Lavado de rueda de camiones a la salida del proyecto

Circulacion a velocidad reducida (méximo 30 km/hr).

Cumplimiento del limite de peso permitido.

Por otra parte, previo al retiro de los camiones, se realizara el lavado de ruedas en
una zona especifica de la obra, consistente en una excavacion recubierta con
geotextil. Las aguas residuales seran dispuestas en la cAmara de retencion para ser
retiradas por terceros autorizados 2 veces al mes. Ademas, los residuos solidos que
se generen en el fondo de la piscina se retiraran de 2 veces a la semana, evitando la
formacion de una capa impermeable bajo el geotextil.

Respecto a la fase de operacion, en esta se generaran emisiones atmosféricas por el
uso de calefones en las viviendas y el transito de vehiculos particulares. Se estima
una operacion de 3 horas al dia, durante todo el afio. Los calefones utilizardn GLP
como combustible. Las emisiones para esta fase se estiman en de 0,13 ton/afio de
MP10, 0,11 ton/afio de MP2,5, 1,93 ton/afio de NO, y 0,0045 ton/afio de SO..

Para la calefaccion de las viviendas se consideran calefactores eléctricos, a gas o
parafina adquiridos por cada propietario

Adicionalmente, el almacenamiento de residuos domiciliarios se realizara en
contenedores cerrados, los que seran retirados peridodicamente.

Indicador que acredita
su cumplimiento

Verificacion en terreno de las medidas de control por parte del Inspector
Técnico de Obra (ITO).

Presencia de camion aljibe durante movimiento de tierras.

Registros de control de cobertura de camiones a la salida de la obra.

Registro de lavado de rueda de camiones

Cierre perimetral (tablero OSB) en buen estado.

Letreros con limites de velocidad

Forma de control y

Los registros estaran disponibles en obra, en formato fisico o digital, para su

seguimiento fiscalizacion en terreno.

9.2.2. Norma D.S. 75/87 MTT. Establece condiciones para el transporte de cargas que indica.
Componente/Materia | Emisiones atmosféricas
Norma Establece que vehiculos que transporten desperdicios, arena, tierra, ripio u otros

materiales, ya sean solidos o liquidos, que puedan escurrirse o caer al suelo, estaran
construidos de forma que ello no ocurra por causa alguna. En zonas urbanas, el
transporte de material que produzca polvo, tales como escombros, cemento, yeso,
etc. deberd efectuarse siempre cubriendo total y eficazmente los materiales con
lonas de plasticos de dimensiones adecuadas, u otro sistema que impida su
dispersion al aire.

Otros cuerpos legales
asociados

Norma D.S. 47/92 MINVU. Ordenanza General de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

Ordenanza 4/15 1. Municipalidad de Concepcion. Texto actualizado,
sistematizado y refundido de la ordenanza N° 6/2014 sobre gestion del medio
ambiente

Fase del proyecto a la
que aplica o en la que

Construccion

]
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se dard cumplimiento

Parte, obra, accion,

emision, residuo o Transporte de materiales, 4ridos, residuos y escombros

sustancias a la que

aplica

Forma de | La carga que se transporte que pueda producir polvo o el escurrimiento de
cumplimiento materiales en el suelo sera cubierta.

Se verificara que el transporte de escombros y/o aridos se realice en camiones
cubiertos con lona (encarpados), previo a la salida del terreno. Se aplicara check-list
de estiba de carga previo a la salida del terreno, el que debera ser firmado por el
encargado de la obra previo a su salida, guardando una carpeta en la obra con el
registro de los camiones controlados.

Para el caso del transporte de residuos, se utilizaran vehiculos que cuenten con
resolucion sanitaria para el transporte de residuos peligrosos y no peligrosos.

Indicador que acredita
su cumplimiento

- Contrato u orden de compra de prestacion de servicio del transporte con
clausula de cumplimiento normativo.

- Registros de control de cobertura de camiones a la salida de la obra.

- Resolucion sanitaria de las empresas de transporte de residuos peligrosos y no
peligrosos.

Forma de control y

- Se mantendra copia de contratos u ordenes de compra en obra, en

seguimiento formato fisico o digital, para su fiscalizacién en terreno.
- Los registros de control de cobertura de camiones estaran disponibles en obra,
en formato fisico o digital, para su fiscalizacion en terreno
- Se mantendra copia de resoluciones sanitarias para el transporte de residuos
peligrosos y no peligrosos en obra, en formato fisico o digital, para su
fiscalizacion en terreno.
9.2.3. Norma D.S. 55/94 MTT. Establece normas de emision aplicable a vehiculos motorizados
pesados que indica.
Componente/Materia | Emisiones atmosféricas
Articulo 4. Establece normas de emision que deben cumplir los vehiculos
motorizados pesados.
Norma Articulo 6. Sefiala que los vehiculos que cumplan con las normas de emision del

articulo 4, llevaran un autoadhesivo de color verde, el que se mantendra en el
parabrisas del vehiculo.

Otros cuerpos legales
asociados

Norma D.S. 47/92 MINVU. Ordenanza General de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

Ordenanza 4/15 1. Municipalidad de Concepcion. Texto actualizado,
sistematizado y refundido de la ordenanza N° 6/2014 sobre gestion del medio
ambiente

Fase del proyecto a la
que aplica o en la que
se dard cumplimiento

Construccion

Parte, obra, accion,
emision, residuo o
sustancias a la que

Transporte de materiales, aridos, residuos y escombros

aplica
Forma de Para el transporte de materiales, aridos, residuos y escombros, se utilizaran
cumplimiento camiones que cuenten con la revision técnica al dia.

Indicador que acredita

Copia de contrato de prestacion de servicio del transporte con cldusula de

]
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su cumplimiento

exigencias de revision técnica al dia.

Forma de control y

Contrato u orden de compra de prestacion de servicio del transporte con

seguimiento clausula de cumplimiento normativo.
- Copia de registro de mantenciones y certificado de revisiones técnicas al dia.
9.2.4. Norma D.S. 6/18 MMA. Establece Plan de Prevencion y de Descontaminacion Atmosférica
para las Comunas de Concepcion Metropolitano
Componente/Materia | Emisiones atmosféricas

Otros cuerpos legales
asociados

D.S. 15/15 MMA. Declara Zona Saturada por material particulado fino respirable
MP2,5 como concentracion diaria, a las comunas de Lota, Coronel, San Pedro de la
Paz, Hualqui, Chiguayante, Concepcion, Penco, Tomé, Hualpén y Talcahuano.

D.S. 41/06 MINSEGPRES. Declara Zona Latente por material particulado
respirable MP10, la zona geogrifica comprendida por las comunas de Lota,
Coronel, San Pedro de la Paz, Hualqui, Chiguayante, Concepcion, Penco, Tomé,
Hualpén y Talcahuano.

Fase del proyecto que
le aplica

Construccion y operacion

Parte, obra o accion
que le aplica

Fase de construccion: Escarpe, movimiento de tierras, mejoramiento de suelos,
operacion de maquinaria, grupos electrogenos, transito de vehiculos.

Fase de operacion: calefones de las viviendas y transito de vehiculos.

Forma de

cumplimiento

El Proyecto dara cumplimiento a las exigencias aplicables al Plan, en los plazos en
que corresponden.

Con el objetivo evaluar el efecto en la calidad de aire de las distintas fases del
Proyecto, se realizé la Estimacion de Emisiones y Modelacion de la Dispersion
(Anexo 17 de la adenda).

Durante la fase de construccion, que se ejecutara en 22 y 23 meses cada secuencia
constructiva, se generard material particulado y gases de combustion como
resultado de diversas actividades, tales como, el movimiento de tierras,
resuspension de material particulado por transito de vehiculos en caminos
pavimentados y no pavimentados, y por el proceso de combustion interna en los
motores de camiones y maquinaria. Las emisiones estimadas para esta fase, en su
peor condicion, son de 0,42 ton/afio de MP10, 0,13 ton/afio de MP2,5, 2,80 ton/afio
de NO, y 0,024 ton/afio de SO..

Es importante destacar que estas emisiones son inferiores a los limites de emision
maxima de proyectos para compensacion de emisiones del Articulo 53 del PPDA
para las comunas de Concepcién Metropolitano, D.S. N°06/2018.

Indicador de

cumplimiento

Verificacion en terreno de las medidas de control

Presencia de camion aljibe durante movimiento de tierras.
Registros de control de cobertura de camiones a la salida de la obra.
Registro del lavado de rueda de camiones

Cierre perimetral (tablero OSB) en buen estado.

Forma de control y

Los registros estaran disponibles en obra, en formato fisico o digital, para su

seguimiento fiscalizacion en terreno.
9.2.5. Norma D.S. 138/05 MINSAL Establece obligacion de declarar emisiones que indica.
Componente/Materia | Emisiones a la atmosfera
Norma Articulo 2. Estaran afectas a la obligacion de proporcionar los antecedentes para la
determinacion de emision de contaminantes las fuentes fijas que correspondan a los
EEHE 109
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siguientes rubros, actividades o tipo de fuente: (...) * equipos electrogenos.

Otros cuerpos legales
asociados

Fase del proyecto a la
que aplica o en la que
se dara cumplimiento

Construccion

Parte, obra, accion,
emision, residuo o
sustancias a la que

Grupos electrogenos.

aplica
Forma de Inmobiliaria Fuentes de Anibal Pinto SpA., realizara anualmente la declaracion de
cumplimiento emisiones en el Sistema de Registro de Emisiones y Transferencia de

Contaminantes RETC a través de la plataforma virtual de Ventanilla Unica.

Indicador que acredita
su cumplimiento

Certificado del envio de la declaracion de emisiones ingresada en el sistema RUEA
(F138) del RETC.

Forma de control y
seguimiento

Cada afio la empresa declarara las emisiones asociadas la operacion de grupos
electrogenos generadas el afio anterior.

La declaracion se realizara a través del sistema Reporte Unico de Emisiones
Atmosféricas (RUEA) F138, accediendo a través del Sistema de Ventanilla Unica
del RETC, con anterioridad al 30 de abril de cada afio o en su defecto, en el plazo
que la autoridad ambiental establezca para ello.

Se mantendran los informes de las declaraciones de emisiones en forma digital y/o
impresa, en la instalacion de faenas.

9.2.6.
Fijas.

Norma D.S. 38/11 MMA. Norma de Emision de ruidos molestos generados por Fuentes

Componente/Materia

Ruido

Norma

Otros cuerpos legales
asociados

D.S. 47/92 MINVU. Ordenanza General de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

Fase del proyecto a la
que aplica o en la que
se dard cumplimiento

Construccion

Parte, obra, accion,

emision, residuo o Uso de maquinaria durante urbanizacion y construccion de viviendas.

sustancias a la que

aplica

Forma de | En el Estudio de Impacto Acustico y Vibraciones (Anexo 13 de la adenda), se
cumplimiento concluye que en términos de los contenidos del D.S. N°38/2011y adoptando las

medidas de control descritas el Proyecto cumple con los niveles de ruido definidos
en el decreto en todas las fases del Proyecto.

Se realizara una medicion de impacto acustico durante la fase de construccion del
Proyecto a fin de verificar el cumplimiento de los limites de emision establecidos
en el D.S. N°38/2011.

Indicador que acredita
su cumplimiento

Informe de impacto acustico de la fase de construccion, cargado en plataforma
electronica de Seguimiento RCA de la Superintendencia del Medio Ambiente y
remitido a la SEREMI de Salud de la Region del Biobio.

Forma de control y

Comprobante de carga de informes de evaluacion en la plataforma electréonica de

seguimiento Seguimiento de RCA de la SMA.
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9.3.

Normativa asociada a residuos

9.3.1. Norma D.S. 594/99 MINSAL. Reglamento sobre condiciones sanitarias y ambientales
bésicas en los lugares de trabajo.
Componente/Materia | Residuos liquidos
Articulo. 16. No podran vaciarse a la red publica de desagiies de aguas servidas
sustancias radiactivas, corrosivas, venenosas, infecciosas, explosivas o inflamables
Norma 0 que tengan caracter peligroso en conformidad a la legislacion y reglamentacion

vigente. La descarga de contaminantes al sistema de alcantarillado se cefiird a lo
dispuesto en la Ley de Bases Generales del Medio Ambiente y las normas de
emision y demas normativa complementaria de ésta.

Otros cuerpos legales
asociados

D.S. 594/99 MINSAL. Reglamento sobre condiciones sanitarias y ambientales
basicas en los lugares de trabajo. Articulo 17; Articulo 24. Inciso segundo; Articulo
26.

Fase del proyecto a la
que aplica o en la que
se dard cumplimiento

Construccién y operacion

Parte, obra, accion, . .. e ) .

g . Fase de Construccion: uso de servicios higiénicos, almacenamiento de sustancias
emision, residuo o .. . !

. quimicas, combustibles y residuos.

sustancias a la que ., L,

. Fase de Operacion: uso de servicios higiénicos.
aplica
Forma de | No se descargaran al sistema de alcantarillado publico sustancias consideradas
cumplimiento peligrosas, ni se generaran residuos liquidos que pudieran calificar como

peligrosos, solo se generaran aguas servidas por los trabajadores durante la fase de
construccion y los habitantes de los departamentos durante la operacion.

La empresa cuenta con factibilidad de alcantarillado de la sanitaria Essbio S.A., la
que se adjunta en el Anexo 16 de la adenda. En la fase de construccion y operacion
solo se descargaran aguas servidas al alcantarillado publico.

Por otra parte, previo al retiro de los camiones, se realizara el lavado de ruedas en
una zona especifica de la obra, consistente en una excavacion recubierta con
geotextil. Las aguas residuales seran dispuestas en la cdAmara de retencion para ser
retiradas por terceros autorizados con una frecuencia minima de 2 veces al mes.
Ademas, los residuos sélidos que se generen en el fondo de la piscina se retiraran
de 2 veces a la semana, evitando la formaciéon de una capa impermeable bajo el
geotextil.

Las sustancias quimicas y combustibles utilizadas en la fase de construccion se
almacenan dando cumplimiento a las exigencias establecidas en el D.S. N°43/2015
MINSAL y D.S. N°160/2008 MINECON, respectivamente, en instalaciéon con piso
permeable.

Igualmente, los residuos peligrosos generados se almacenan en una bodega cerrada,
con piso impermeable y pretil de contencion, dando cumplimiento a lo establecido
en el D.S. N°148/2003 MINSAL.

Indicador que acredita
su cumplimiento

- Factura por alcantarillado de Essbio S.A.

- Registro de lavado de ruedas de camiones.

- Cumplimiento de las exigencias de almacenamiento de sustancias peligrosas,
combustibles y residuos peligrosos.
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Autorizacién sectorial de la SEREMI de Salud (PAS 142).

Registro de cantidad y calidad de sustancias almacenadas.

Planificacion de capacitaciones a trabajadores en el afio.

Verificacion de hojas de seguridad de sustancias peligrosas a almacenar y
estado de etiquetas.

Contrato u orden de compra de prestacion de servicio del transporte con
cldusula de cumplimiento normativo.

Forma de control y
seguimiento

Se mantendra copia de las facturas por servicio de alcantarillado disponible en
obras en formato fisico o digital.

Inspecciones en obra para verificacion del estado de las instalaciones de
almacenamiento de sustancias quimicas, combustibles y residuos.

Se exigird a las empresas de transporte la adecuada cobertura y hermeticidad de
los vehiculos que se usen para el transporte de materiales, residuos ¢ insumos
en caso de que exista riesgo de su escurrimiento durante el transporte. Esta
exigencia de cumplimiento normativo estard contenida en los contratos de
prestacion del servicio de transporte, previo al inicio del servicio. Ademas, a la
salida de obra, personal interno supervisara el cumplimiento de estos aspectos.

9.3.2. Norma

D.S. 725/67 MINSAL. Cddigo Sanitario

Componente/Materia

Residuos sélidos

Norma

Articulo 79. Para proceder a la construccion, reparacion, modificacion y
ampliacion de cualquier planta de tratamiento de basuras y desperdicios de
cualquier clase, sera necesaria la aprobacion previa del proyecto por el Servicio
Nacional de Salud.

Articulo 81. Los vehiculos y sistemas de transporte de materiales que, a juicio del
Servicio Nacional de Salud, puedan significar un peligro o molestia a la poblacion
y los de transportes de basuras y desperdicios de cualquier naturaleza, deberan
reunir los requisitos que sefiale dicho Servicio, el que, ademas, ejercera vigilancia
sanitaria sobre ellos.

Otros cuerpos legales
asociados

D.S. 594/99 MINSAL. Reglamento sobre condiciones sanitarias y ambientales
basicas en los lugares de trabajo.

DFL 1/90 MINSAL. Determina materias que requieren Autorizacion Sanitaria
expresa.

Fase del proyecto a la
que aplica o en la que
se dard cumplimiento

Construccion y operacion

Er?l?:i,é)n,()br?e’si d?glorg Fage de constrpccién: Almacenamiento temporal y transporte de residuos no

sustancias a la que peligrosos y p e.ligrosos. . . .

aplica Fase de operacion: Almacenamiento temporal de residuos no peligrosos.

Forma de | Durante la fase de construccion del Proyecto, se generaran residuos domiciliarios,

cumplimiento debido a la presencia de los trabajadores y residuos industriales correspondientes a
residuos de la construccion y actividades asociadas. Los residuos domiciliarios
seran almacenados en contenedores plasticos de 200 It con tapa, los cuales estaran
distribuidos estratégicamente en las instalaciones de faenas, mientras que, los
residuos industriales seran almacenados de manera segregada en un area delimitada
y destinada al almacenamiento temporal de residuos no peligrosos, ubicada en la
instalacion de faenas.
Durante la fase de construccion el retiro de los residuos no peligrosos sera de 2 a 3
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veces por semana.
El traslado de los residuos hacia los sitios de disposicion final se realizara a través
de transportes que cuenten con autorizacion sanitaria para ello. Los residuos seran
dispuestos en lugares ambiental y sanitariamente autorizados.

También se generaran residuos peligrosos los que se almacenardn en las bodegas
habilitadas de acuerdo a los requerimientos del D.S. N°148/2003 MINSAL.

Durante la fase de operacion se generardn residuos domiciliarios que se
almacenaran en contenedores en las salas de basuras de cada edificio, para luego ser
trasladados hasta el area de pre-carguio para ser retirados por el servicio de
recoleccion Municipal.

Para el almacenamiento de los residuos domiciliarios e industriales no peligrosos
generados en la fase de construccion, se obtendrd el permiso para el
almacenamiento a través de la solicitud del PAS 140, presentada en el Capitulo
9.2.1 de la DIA. Mientras que, para el almacenamiento temporal de residuos
peligrosos durante la fase de construccion, se solicita el PAS 142, en el Capitulo
9.2.2 de la DIA. Una vez obtenida las Resolucion de Calificacion Ambiental del
Proyecto, se solicitaran las autorizaciones sectoriales a la autoridad.

Todos los residuos generados seran enviados a sitios de disposicion final
autorizados ambiental y sanitariamente, utilizando transportes que cuenten con
resolucion sanitaria para ello.

Indicador que acredita
su cumplimiento

Resoluciones Sanitarias que autorizan el almacenamiento de residuos no
peligrosos y peligrosos.

Resolucion Sanitaria del transporte de residuos.

Resolucion Sanitaria de sitios de disposicion final.

Declaraciones SINADER y SIDREP.

Durante la fase de operacion, los residuos domiciliarios se almacenaran en
contenedores en la sala de basura de cada edificio hasta su retiro por el servicio
de recoleccion Municipal, para lo cual seran trasladados dichos contenedores
hasta la zona de pre-carguio.

Forma de control y
seguimiento

Copia de las Resoluciones Sanitarias que autorizan el almacenamiento de
residuos no peligrosos y peligrosos disponibles en obra, en formato fisico o
digital.

Se mantendra el registro de los residuos generados y enviados a disposicion
final para su declaracion anual a través de los sistemas sectoriales SINADER y
SIDREP del RETC.

Ademas, se verificara que los envios se realicen a través de vehiculos
autorizados y hasta sitios de disposicion final con autorizacion ambiental y
sanitaria.

9.3.3. Norma

D.S. 148/03 MINSAL. Reglamento sanitario sobre manejo de residuos peligrosos.

Componente/materia

Residuos sélidos peligrosos

Norma

Otros cuerpos legales
asociados

D.S. 594/99 MINSAL. Reglamento sobre condiciones sanitarias y ambientales
basicas en los lugares de trabajo.

Fase del proyecto a la
que aplica o en la que

Construccion

]
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se dard cumplimiento

Parte, obra, accion,
emision, residuo o . . .
. Almacenamiento temporal de residuos peligrosos.
sustancias a la que
aplica
Forma de | Los residuos peligrosos generados durante la fase de construccién seran
cumplimiento almacenados al interior de las bodegas residuos peligrosos de cada instalacion de

faenas, disefiadas en términos de los criterios de almacenamiento indicados en los
articulos 31 al 34 del D.S. N°148/2003, en funciéon del volumen generado,
debidamente rotulados, con sus hojas de datos de seguridad correspondientes.
Ademas, cumpliendo con las exigencias establecidas en la normativa referida, se
obtendra la Autorizacidon Sanitaria para el almacenamiento temporal de residuos
peligrosos en la bodega. En el numeral 9.2.2. de la DIA se presentan los contenidos
del Permiso Ambiental Sectorial del Articulo 142 del D.S. N°40/2012, Permiso
para todo sitio destinado al almacenamiento de residuos peligrosos.

Los residuos seran enviados a un lugar autorizado utilizando transporte interno
segun lo descrito en el articulo 42 del D.S. N°148/2003.

Indicador que acredita
su cumplimiento

- Registro de la cantidad de residuos almacenados en las bodegas RESPEL.

- Registro de los retiros de residuos peligrosos, indicando la cantidad retirada
desde las bodegas.

- Envio de residuos peligrosos a sitio autorizado utilizando transporte autorizado
de acuerdo a la normativa.

- Resolucién de Autorizacién Sanitaria de las bodegas de almacenamiento de
residuos peligrosos.

Forma de control y

- Resolucién de Autorizacién Sanitaria de las bodegas de almacenamiento de

seguimiento residuos peligrosos.
- Registros disponibles en formato fisico o digital para fiscalizacion.

9.4. Normativa asociada a transporte

9.4.1. Norma DFL 850/98 MOP. Fija el texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley
N°15.840, de 1964 y del DFL. N°206, de 1960.

Componente/Materia: | Transporte
Articulo 36. Se prohibe ocupar, cerrar, obstruir o desviar los caminos publicos,
como asimismo, extraer tierras, derramar aguas, depositar materiales, desmontes,
escombros y basuras, en ellos y en los espacios laterales hasta una distancia de
veinte metros y en general, hacer ninguna clase de obras en ellos.

Norma Cuando una Municipalidad, empresa o particular necesiten hacer en los caminos

obras que exijan su ocupacion o rotura, deberan solicitar permiso de la Direccion de
Vialidad, quien podra otorgarlo por un plazo determinado y siempre que el
solicitante haya depositado a la orden del jefe de la Oficina Provincial de Vialidad
respectiva la cantidad necesaria para reponer el camino a su estado primitivo.

Otros cuerpos legales
asociados

Fase del proyecto a la
que aplica o en la que
se dard cumplimiento

Construccion

Parte, obra, accion L . .
g > > | Transporte de aridos, materiales, escombros y residuos.
emision, residuo o
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sustancias a la que

aplica
Forma de | Durante la fase de construccion del Proyecto, no se ocupard, cerrara, obstruira o
cumplimiento desviara los caminos publicos.

La carga de los vehiculos que transporten aridos, materiales, escombros y residuos
que circulen desde y hacia el Proyecto no superaran el limite superior de la tolva 'y
seran cubiertas con elementos impermeables que impidan su escurrimiento, si se
requiere. Los camiones que abandonen la obra no podran tener residuos o
sustancias de ningln tipo adosados a la carroceria.

Indicador que acredita
su cumplimiento

Contrato u orden de compra de prestacion de servicio del transporte con clausula de
cumplimiento normativo.

Forma de control y
seguimiento

Se exigira a las empresas de transporte la adecuada cobertura y hermeticidad de los
vehiculos que se usen para el transporte de aridos, materiales, escombros y residuos
en caso de que exista riesgo de su escurrimiento durante el transporte. Esta
exigencia de cumplimiento normativa estara contenida en los contratos u 6rdenes
de compra de prestacion del servicio de transporte, previo al inicio del servicio.
Ademés, a la salida de la obra, personal interno supervisara el cumplimiento de
estos aspectos.

9.4.2.

Norma D.S. 158/80 MOP. Fija el peso maximo de los vehiculos que pueden circular por

caminos publicos.

Componente/Materia:

Transporte

Norma

Otros cuerpos legales
asociados

Ordenanza 1/88 y Ordenanza 3/00 1. Municipalidad de Concepciéon. Modifican
el Titulo IV de la Ordenanza Local de Transito.

Fase del proyecto a la
que aplica o en la que
se dard cumplimiento

Construccion

Parte, obra, accion,
emision, residuo o
sustancias a la que

Transporte de aridos, materiales, escombros y residuos.

aplica
Forma de Durante el transporte de aridos, materiales, escombros y residuos el titular velara
cumplimiento por el cumplimiento del limite de peso por eje, conjunto de ejes y peso bruto total,

establecidos por este Decreto y por el cumplimiento de la restriccion de circulacion
para vehiculos de carga, en las calles y horarios indicados.

Indicador que acredita
su cumplimiento

Se establecera en contrato de prestacion de servicio de transporte, el cumplimiento
de la normativa asociada a las exigencias respecto a dimensiones, peso y
restricciones de paso.

Forma de control y

Contrato u orden de compra de prestacion de servicio del transporte con clausula

seguimiento de cumplimiento normativo.
9.4.3. Norma R.E. 249/10 MTT. Modifica R.E. 54/10 y establece restriccion al transito de
camiones sobre el puente Llacolén de las comunas de Concepcion y San Pedro de la Paz.
Componente/Materia: | Transporte
Norma -

Otros cuerpos legales
asociados

R.E. 247/10 MTT. Prohibe y restringe el transito de vehiculos que indica sobre el
Puente Juan Pablo II de las comunas de Concepcion y San Pedro de la Paz.

Fase del proyecto a la
que aplica o en la que

Construccion

]
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se dard cumplimiento

Parte, obra, accidn,

emision, residno o Transporte de aridos, materiales, escombros y residuos.

sustancias a la que

aplica

Forma de | Durante el transporte de aridos, materiales, escombros y residuos el titular velara
cumplimiento por el cumplimiento de la restriccion de horario de paso de camiones por Puente

Llacolén y Juan Pablo II.

Indicador que acredita
su cumplimiento

Se establecera en contrato de prestacion de servicio de transporte, el cumplimiento
de la normativa asociada a las exigencias respecto a dimensiones, peso y
restricciones de paso.

Forma de control y
seguimiento

Contrato con clausula de cumplimiento normativo.

9.5.

9.5.1.

Normativa asociada a patrimonio arqueoldgico y cultural

Ley 17.288/70 MINEDUC. Ley de Monumentos Nacionales; Modifica las Leyes 16.617 y

16.719; Deroga el Decreto Ley 651, de 17 de octubre de 1925.

Componente/Materia

Patrimonio arqueologico

Norma

Otros cuerpos legales
asociados

D.S. 484/90 MINEDUC. Reglamento de la Ley N°17.288 sobre excavaciones y/o
prospecciones arqueoldgicas, antropoldgicas y paleontoldgicas

Fase del proyecto a la
que aplica o en la que
se dard cumplimiento

Construccion

Movimiento de tierras y excavaciones

De efectuarse un hallazgo arqueologico en el marco de las obras, partes o acciones
del proyecto, y a fin de evitar incurrir en el delito de dafio en Monumento Nacional
establecido en el articulo 38° de la Ley N° 17.288, se procedera segin lo
establecido en los articulos 26° y 27° del mismo cuerpo legal y el articulo 23° del
Decreto Supremo N° 484 de 1990, del Ministerio de Educacion, Reglamento sobre
Excavaciones y/o Prospecciones Arqueolodgicas, Antropoldgicas y Paleontoldgicas,
se paralizara toda obra en el sector del hallazgo y se informara de inmediato y por
escrito al Consejo de Monumentos Nacionales (CMN), para que este organismo
determine los procedimientos a seguir, cuya implementacion debera ser efectuada
por el Titular del proyecto.

Se realizd una evaluacion arqueoldgica a través de una inspeccion visual y la
revision bibliografica de informacion. El Informe de Evaluaciéon Arqueologica se
adjunta en el Anexo 21 de la DIA. En la inspeccion visual realizada en los lotes L-
3A y L-3B no se detectd elementos artefactuales o ecofactuales de interés
patrimonial en superficie, sin embargo, considerando el area en el cual estd inserta
el proyecto, no se descarta la existencia de evidencias humanas en épocas pretéritas
bajo los rellenos del terreno.

Debido a las condiciones mencionadas anteriormente, se ejecutara una charla de
induccion arqueoldgica a la totalidad de los trabajadores del Proyecto, con el fin de
sensibilizar en torno a las tematicas de Patrimonio Cultural Arqueolédgico y entregar
un procedimiento estandar de accion ante Hallazgo Arqueoldgico No Previsto
(HANP), previniendo asi la afectacion al patrimonio arqueoldgico. La charla sera

Parte, obra, accion,
emision, residuo o
sustancias a la que
aplica

Forma de
cumplimiento

7
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impartida por un/a arqueodlogo/a o licenciado/a en arqueologia, abordando en ella,
el componente arqueoldgico que se podria encontrar en el area del proyecto, marco
legal de proteccion y procedimientos a seguir en caso de hallazgo arqueoldgico no
previsto.

El titular incluird el protocolo en la charla de induccion a los/las trabajadores/as del
proyecto tomando en cuenta para ello la “guia para evaluacion de informes
paleontoldgicos” del CMN (www.monumentos.gob.cl), segin lo estipulado en la
Etapa 3 (acapite 3.2.4).

Indicador que acredita
su cumplimiento

- Informe de charla de induccidén arqueolégica, elaborado por arquedlogo/a o
licenciado en arqueologia remitido a la Superintendencia del Medio Ambiente
(SMA) en un plazo maximo de 15 dias habiles desde el ingreso de los
trabajadores.

- Registro de asistencia a charla de induccidn arqueologica

Forma de control y
seguimiento

- Inspeccidn en terreno por parte del personal capacitado

- Se mantendré disponible en obra una copia del registro de asistencia a charla de
induccion sobre patrimonio arqueolégico, en formato fisico o digital

- Se mantendra disponible en obra comprobante de envio del informe de charla
de induccion a la SMA

- De generarse un hallazgo arqueoldgico, se dara aviso por escrito al Consejo de
Monumentos Nacionales y al Gobernador Provincial, dejando un registro del
aviso.

9.5.2.

Norma Ley 17.288/70 MINEDUC. Ley de Monumentos Nacionales; Modifica las Leyes

16.617 y 16.719; Deroga el Decreto Ley 651, de 17 de octubre de 1925.

Componente/Materia

Patrimonio Paleontologico

Norma

Otros cuerpos legales
asociados

D.S. 484/90 MINEDUC. Reglamento de la Ley N°17.288 sobre excavaciones y/o
prospecciones arqueoldgicas, antropoldgicas y paleontologicas

Fase del proyecto a la
que aplica o en la que
se dard cumplimiento

Construccion

Movimiento de tierras y excavaciones

En el Anexo 20 de la DIA se adjunta la Linea de Base Paleontologica, en la cual se
da cuenta de que no se registro presencia de material paleontologico. Sin embargo,
debido al caracter sedimentario del area de influencia, se asigné un potencial
paleontoldgico bajo (SUSCEPTIBLE).

Sin perjuicio de lo anterior, en caso de hallazgo paleontologico no previsto, el
Titular tendra en cuenta lo indicado por el articulo 26° de la Ley N° 17.288, y
procedera de la siguiente manera:

a) Detener las obras en el lugar del hallazgo, en al menos 2 metros de
distancia alrededor del punto donde se produjo el hallazgo. Si el hallazgo es
multiple (formando un nivel, p. €j.) se consideraran 2 metros desde los especimenes
mas alejados del centro del lugar del hallazgo. Lo anterior, teniendo certeza de que
el hallazgo es puntual y no se presenta dentro de un nivel con abundancia de fosiles
con continuidad lateral (horizontal) mayor al afloramiento detectado. En el caso que
se presente un nivel (estrato) paleontologico, es necesario despejar mas la zona, de
manera de delimitar claramente la potencia de este nivel.

Parte, obra, accion,
emision, residuo o
sustancias a la que
aplica

Forma de
cumplimiento

% ;
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b) Dar aviso de manera inmediata al/la profesional paleontélogo/a o en su
ausencia al/la jefe/a de obra o superior a cargo de los trabajos en el area del
hallazgo, informando de su localizacion exacta al departamento de medio ambiente,
o similar, que represente al/la titular del proyecto.

c) Se debera proceder a delimitar y sefalizar correctamente (sefialética,
banderin) el area para su proteccion. Se debera disponer para ello de la sefialética
adecuada que indique la restriccion de ingreso al sector, acompanado de un cerco
perimetral (2 metros de alto) que limite y resguarde el hallazgo.

d) Se debera notificar al CMN acerca del hallazgo paleontolégico no previsto,
utilizando coordenadas UTM (DATUM WGS 84) y registro fotografico de buena
resolucion (con tomas en primer plano, de detalle, con escala y del contexto en
general). La notificacion debera ser informada por el/la profesional paleontélogo/a,
encargado/a de medio ambiente, u otro/a representante del/la titular, en un plazo
maximo de cinco dias habiles desde la fecha de descubrimiento del hallazgo. El
CMN determinara las medidas a implementar por parte del titular, considerando la
Ley 17.288 de Monumentos Nacionales y el Reglamento de Excavacion D.S. N°
484 de 1990.

Indicador que acredita
su cumplimiento

- Registro de implementacion del protocolo ante hallazgos paleontoldgicos no
previstos.
- Registro de notificacion al CMN en caso de hallazgo.

Forma de control y
seguimiento

- Inspeccion en terreno por parte del personal capacitado

- De generarse un hallazgo paleontoldgico, se dara aviso por escrito al Consejo
de Monumentos Nacionales y al Gobernador Provincial, dejando un registro del
aviso.

9.6.  Otra normativa ambiental aplicable

9.6.1. Norma D.S. 594/99 MINSAL. Reglamento sobre condiciones sanitarias y ambientales
basicas en los lugares de trabajo.

Componente/Materia

Sustancias quimicas y combustibles

Norma

Articulo 42. El almacenamiento de materiales debera realizarse por procedimientos
y en lugares apropiados y seguros para los trabajadores.

Todo lo referente al almacenamiento de sustancias peligrosas se regira por lo
dispuesto en el decreto supremo N° 43 de 2015 del Ministerio de Salud, que
aprueba el Reglamento de Almacenamiento de Sustancias Peligrosas. No obstante,
lo anterior, para aquellas exclusiones establecidas en el articulo 3 de dicha norma,
los recintos que almacenen sustancias peligrosas clasificadas segin NCh 382:2013,
sin perjuicio de la normativa especifica que les aplique, deberan dar cumplimiento a
lo siguiente:

a) Construirse segun lo establecido en la Ordenanza General de Urbanismo y
Construccion, de acuerdo al estudio de carga combustible, y ser destinados
especificamente para tal efecto. Para el caso de sustancias inflamables envasadas,
sobre 10 toneladas, deberan almacenarse en una bodega exclusiva para ellas.

b) Contar con las hojas de datos de seguridad, segtin lo establecido en NCh 2245 of.
2003.

¢) Disponer de un plan de emergencias que incorpore todas las posibles
emergencias que puedan producirse, con sus respectivos procedimientos, cadena de
mando, plano que incluya todas las instalaciones, zonas de seguridad, vias de
acceso y de salida, lista actualizada de sustancias peligrosas, equipos y elementos
para combatir la emergencia.
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d) El personal que manipule las sustancias peligrosas debera estar debidamente
capacitado sobre los peligros y riesgos asociados a su manipulacion.

e) Las sustancias peligrosas deberan estar etiquetadas de acuerdo a lo establecido en
el Titulo XII, del decreto supremo N° 43, de 2015, del Ministerio de Salud, con
excepcion de los plaguicidas que deberan ajustarse a la normativa especifica para
ellos.

Los estanques de almacenamiento de combustibles liquidos deberan cumplir las
exigencias dispuestas en el decreto supremo N° 160, de 2008, del Ministerio de
Economia, Fomento y Reconstruccion, que aprueba el Reglamento de Seguridad
para las Instalaciones y Operaciones de Produccion y Refinacion, Transporte,
Almacenamiento, Distribucion y Abastecimiento de Combustibles Liquidos.

Otros cuerpos legales
asociados

D.S. 160/08 MINECON. Reglamento de Seguridad para el Almacenamiento,
Refinacion, Transporte y Expendio al Piablico de Combustibles Liquidos derivados
del Petroleo.

Fase del proyecto a la
que aplica o en la que
se dara cumplimiento

Construccion

Parte, obra, accion,

emision, residuo o Almacenamiento de sustancias quimicas, almacenamiento de combustible.
sustancias a la que

aplica

Forma de | Las sustancias quimicas que se utilicen en la construccion que clasifican como
cumplimiento peligrosas de acuerdo a la NCh 382/2013, se almacenaran, en lugares especiales

destinadas para ellas, como las bodegas de sustancias peligrosas de cada instalacion
de faenas cumpliendo las exigencias definidas en el D.S. N°43/2015. Estas
exigencias incluyen el registro interno de sustancias, etiquetado y rotulado segin
peligrosidad, prohibicion de fumar, almacenamiento segiin incompatibilidades,
capacitaciones a los operadores respecto al manejo, entre otras.

Respecto al abastecimiento de combustible, cada instalacion de faenas contara con
una bodega de almacenamiento de combustible, que dé cumplimiento a las
exigencias definidas en el D.S. N°160/2009 MINECON.

Para el suministro de combustible requerido para las faenas, se contara con una
bodega de almacenamiento de combustible, la cual correspondera a una estructura
metalica con malla acma galvanizada, techada con plancha de zinc y piso de radier
con pretil, capaz de contener el 20% de lo que se almacena.

En el Anexo 4 de la adenda, se adjunta el Plan de contingencias y emergencias
actualizado que incluye los riesgos relacionados con el manejo de sustancias
quimicas y combustibles.

Indicador que acredita
su cumplimiento

- Informe de cumplimiento del D.S. 594/99.
- Verificacion en terreno.

Forma de control y

En las inspecciones periddicas de obra, se verificara el cumplimiento de las

seguimiento exigencias contenidas en el D.S. N°43/2015 MINSAL y D.S. N°160/2008
MINECON. Ademas, se mantendra un inventario de las sustancias quimicas
almacenadas.
9.6.2. D.L. 3.557/81 MINAGRI. Establece Disposiciones sobre Proteccion Agricola.
Componente/Materia | Proteccion agricola
Articulo 20. Las mercaderias peligrosas para los vegetales que se importen deberan
Norma venir acompaifiadas de un certificado sanitario que acredite que ellas se encuentran

libres de las plagas que determine el Servicio. Cuando se estime necesario, se podra
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exigir, ademas, mediante resolucion exenta y para cada caso, un certificado de
origen.

Articulo 22. Prohibe a las aduanas, correos y a cualquier otro organismo del Estado
autorizar el ingreso de mercaderias peligrosas para los vegetales sin que el Servicio
haya otorgado la respectiva autorizacion, la que deberd estamparse en las polizas u
otros documentos de internacion.

Otros cuerpos legales
asociados

R.E. 133/05, MINAGRI. Establece Regulaciones Cuarentenarias para el Ingreso
de Embalajes de Madera. (Modificada mediante Resolucion Exenta N°© 2.859/2007,
del Servicio Agricola y Ganadero).

Fase del proyecto a la
que aplica o en la que
se dara cumplimiento

Construccion y operacion

Parte, obra, accion,
emision, residuo o
sustancias a la que

Importacion de materiales o equipamiento

aplica
Forma de El Titular exigira al proveedor de los equipos a instalar, el cumplimiento de la
cumplimiento normativa en el caso que se use madera como elemento de embalaje, dicha madera

debera haber sido autorizada por SAG antes de su ingreso al pais.

El Titular requerira al proveedor que de utilizarse embalajes de madera para los
equipos a instalar cumplan con esta norma. Estos embalajes deberan haber sido
fabricados con madera descortezada y tratada en el pais de origen de la madera con
alguno de los tratamientos que se individualizan en la citada norma y que las
“marcas” o rotulacidn existan.

Indicador que acredita
su cumplimiento

Autorizacion del SAG de ingreso al pais de los equipos en caso de que contenga
madera su embalaje.

Forma de control y

Al momento de la recepcion de los equipos se verificara que se hayan cumplido los

seguimiento requisitos de esta norma y el SAG haya otorgado la autorizacion de ingreso al pais

de las maderas del embalaje de equipos.
9.6.3. Ley 16.752/68 MINDEEF. Fija Organizacion y Funciones y Establece Disposiciones
Generales a la Direccion General de Aeronautica Civil

Componente/Materia | Regulacion territorial
Articulo 5. Las construcciones, instalaciones y plantaciones en los aerodromos
publicos, en su zona de aproximacion y en los terrenos circundantes a las

Norma instalaciones de ayuda y proteccion a la navegacion aérea, requerirdn autorizacion

previa de la Direccion General de Aeronautica Civil. Las construcciones e
instalaciones en los aer6dromos solo podran ser autorizadas previo informe de la
Direccion de Aeropuertos del Ministerio de Obras Publicas.

Otros cuerpos legales
asociados

D.S. 47/92 MINVU. Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones. Articulo
5.8.3.

Fase del proyecto que
le aplica

Construccion

Parte, obra o accion
que le aplica

Todo el Proyecto.

Previo a la ejecucion de la fase de construccion, el titular solicitara el certificado de

Forma de | altura para edificaciones cercanas a aerodromos y radioayudas, con el objetivo de
cumplimiento acreditar que la construccion del conjunto habitacional no constituye un obstaculo
para la navegacion aérea.

Indicador de . . . , .

.. Certificado de altura para edificaciones cercanas a acrodromos y radioayudas.
cumplimiento
EIEHE . . 120 o
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Forma de control y

Se mantendra disponible en obra una copia del certificado de altura para
edificaciones cercanas a aerodromos y radioayudas emitido por la Direccion

seguimiento General de Aeronautica Civil, en formato fisico o digital.
9.6.4. D.S. N°430/1991 MINECOM. Fija el texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley
General de Pesca y Acuicultura y sus modificaciones.
Componente/Materia | Medio Biotico
Articulo 136. Establece la penalizacion a quien introdujere o mandara introducir,
Norma en cuerpos de agua, agentes contaminantes quimicos, bioldgicos o fisicos que

causen dafo a las especies y recursos hidrobiologicos.

Otros cuerpos legales
asociados

Fase del proyecto a la
que aplica o en la que
se dard cumplimiento

Construccidn y operacion.

Parte, obra, accion,

emision, residuo o Todo el Proyecto.

sustancias a la que

aplica

Forma de | No se descargara ningun tipo de residuos al humedal Paicavi — Tucapel Bajo, ni al
cumplimiento Canal Ifarle. De esta forma, y de acuerdo, a la Legislacion Ambiental aplicable, no

se introduciran contaminantes ni agentes quimicos, bioldgicos o fisicos que puedan
causar dafio a los recursos hidrobiologicos del humedal.

Los residuos liquidos del Proyecto corresponderdn a aguas servidas que seran
derivadas a la red de alcantarillado publico operado por Essbio S.A., y residuos
liquidos provenientes del sistema de lavado de ruedas de camiones y el lavado del
sistema de hormigonado, los cuales seran retirados y enviados a sitios de
disposicion final autorizados.

Durante la fase de construccion del Proyecto se generaran residuos sélidos no
peligrosos, correspondientes a residuos de construccion, solidos del sistema de
lavado de rueda de camiones y residuos so6lidos asimilables a domiciliarios. Estos
residuos seran almacenados temporalmente en las bodegas de las instalaciones de
faenas, las cuales contaran con autorizacion sanitaria. También se generaran
residuos peligrosos los cuales se almacenaran temporalmente en una bodega
habilitada de acuerdo a los requerimientos del D.S. N°148/2003.

Durante la fase de operacion se generaran residuos domiciliarios que se
almacenaran en contenedores en las salas de acumulacion de cada condominio.
Todos los residuos generados seran enviados a sitios de disposicion final
autorizados ambiental y sanitariamente, utilizando transportes que cuenten con
resolucion sanitaria para ello.

Indicador que acredita
su cumplimiento

- Factura por alcantarillado de Essbio S.A.

- Resolucién que autoriza sitios de almacenamiento temporal de residuos no
peligrosos.

- Resoluciéon que autoriza bodega de almacenamiento temporal de residuos
peligrosos.

- Resolucion Sanitaria del transporte de residuos.

- Resolucién Sanitaria de sitios de disposicion final.

Forma de control y

- Se mantendra copia de las facturas por servicio de alcantarillado disponible en

seguimiento obras en formato fisico o digital.
- Copia de las Resoluciones Sanitarias que autorizan el almacenamiento de
residuos no peligrosos y peligrosos disponibles en obra, en formato fisico o
3 121
ki Para validar las firmas de este documento usted debe ingresar a la siguiente url

<. https://validador.sea.gob.cl/validar/2168207730



https://validador.sea.gob.cl/validar/2168207730

digital.
- Se verificara que los envios se realicen a través de vehiculos autorizados y hasta
sitios de disposicion final con autorizaciéon ambiental y sanitaria.

10. PERMISOS Y PRONUNCIAMIENTO AMBIENTALES SECTORIALES

10.1.
No aplica

10.2.

Permisos ambientales sectoriales de contenido unicamente ambiental

Permisos ambientales sectoriales mixtos

Los permisos ambientales sectoriales mixtos aplicables al proyecto son los siguientes:

10.2.1.

Permiso Articulo 140

Tabla 10.2.1 Permiso para la construccion, reparacion, modificacion y ampliacion de cualquier planta de
tratamiento de basuras y desperdicios de cualquier clase o para la instalacion de todo lugar destinado a la
acumulacion, seleccion, industrializacion, comercio o disposicion final de basuras y desperdicios de
cualquier clase. segtin se establece en el articulo 140 del Reglamento del SEIA

Fase del proyecto a la cual
corresponde

Fase de construccion, operacion

Parte, obra o accion a la que
aplica

El Proyecto contempla en fase de construccion la habilitacion de un area
de acopio de residuos no peligrosos provenientes de la construccion y el
almacenamiento de residuos domiciliarios en contenedores plasticos con
tapa. Ademas, en fase de operacion contempla salas de basura en cada
edificio y un area de precarguio en cada condominio donde se llevaran
los residuos para su posterior recoleccion por el servicio municipal.

Condiciones 0 exigencias
especificas para su otorgamiento

No aplica

Pronunciamiento  del

competente

organo

La SEREMI de Salud, mediante su Of ORD N° 7269 de fecha 23 de
marzo de 2026, otorga el permiso ambiental sectorial, sefialando que:

“Articulo 140°: Permiso para la construccion, reparacion, modificacion
y ampliacion de cualquier planta de tratamiento de basura y desperdicios
de cualquier clase o para la instalacion de todo lugar destinado a la
acumulacioén, seleccion, industrializacion, comercio o disposicion final
de basuras y desperdicios de cualquier clase, segtin lo establecido en los
articulos 79 y 80 del F.L. N° 725 de 1967, Codigo Sanitario. De la
revision de los antecedentes entregados por el titular, éste acredita
cumplimiento de este PAS.”

10.2.2.

Permiso Articulo 142

Tabla 10.2.2 Permiso para todo sitio destinado al almacenamiento de residuos peligrosos segun se establece
en el articulo 142 del Reglamento del SEIA

Fase del proyecto a la cual
corresponde

Fase de construccion

Parte, obra o accion a la que
aplica

El proyecto considera habilitar una bodega de residuos peligrosos para
el almacenamiento temporal de los residuos de este tipo generados en
fase de construccion.
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Condiciones 0 exigencias
especificas para su otorgamiento

No aplica

Pronunciamiento  del

competente

organo

La SEREMI de Salud, mediante su Of ORD N° 7269 de fecha 23 de
marzo de 2026, otorga el permiso ambiental sectorial, sefialando que:

“Articulo 142°: Permiso para todo sitio destinado al almacenamiento de
residuos peligrosos, segun lo establecido en los articulos 79 y 80 del
D.F.L. N° 725 de 1967, Coédigo Sanitario. De la revision de los
antecedentes entregados por el titular, éste acredita cumplimiento de
este PAS.”

10.2.3.

Permiso Articulo 146

Tabla 10.2.3 Permiso para la caza o captura de ejemplares de animales de especies protegidas para fines de
investigacion, para el establecimiento de centros de reproduccion o criaderos y para la utilizacion sustentable
del recurso segln se establece en el articulo 146 del Reglamento del SEIA

Fase del proyecto a la cual
corresponde

Fase de construccion

Parte, obra o acciéon a la que
aplica

El Proyecto contempla realizar rescate, relocalizacion y monitoreo de
las especies de baja movilidad identificadas visualmente en los
poligonos del Proyecto y que se encuentren bajo alguna categoria de
conservacion.

Condiciones 0 exigencias | No aplica

especificas para su otorgamiento

Pronunciamiento  del  drgano | El SAG, mediante su Of ORD N° 341 de fecha 20 de marzo de 2026,
competente otorga el permiso ambiental sectorial, sefialando que:

“PAS 146 Si bien el titular ha demostrado que el proyecto no generara
impactos significativos sobre el recurso fauna silvestre, propone la
captura y relocalizacion de anfibios mediante el PAS 146 como
Compromiso Ambiental Voluntario (CAV).

Este Servicio acepta dicho CAV, en el entendido de que los ejemplares
objetivo de la relocalizacion provienen del area del proyecto, que es
colindante al humedal Paicavi, y seran relocalizados en un sector
distinto dentro del mismo humedal.

El proyecto cumple con los contenidos técnicos para el otorgamiento del
PAS 146 para anfibios, que corresponden a los sefialados en la letra a
(al, a2, a3, a4, a5, a6 y a7) del Articulo 146 del D.S. 40 de 2012, de
competencia de este Servicio.

No obstante, se aclara que el permiso es especifico para el numero de
ejemplares declarados por el titular en el Anexo 5 de la Adenda N° 2 del
proyecto.

11. COMPROMISOS AMBIENTALES VOLUNTARIOS, CONDICIONES O EXIGENCIAS

11.1.

Compromiso ambiental voluntario

El Titular del proyecto ha propuesto los siguientes compromisos ambientales voluntarios:
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11.1.1.

Compromiso ambiental voluntario Plan Comunicacional

Tabla 11.1.1 Compromiso ambiental voluntario Plan Comunicacional

Impacto asociado

Aumento temporal de los niveles de presion sonora y de vibraciones sobre
receptores de medio humano

Fase del Proyecto a la

. Construccion
que aplica
Objetivo, descripcion y Objetivo:

justificacion El objetivo de la medida es comunicar e informar a los vecinos del sector sobre las
actividades a desarrollar durante la fase de construccion del Proyecto, ademds de
canalizar consultas y/o reclamos.
Descripcion:
El Plan comunicacional incluye la instalacion en el acceso de la obra informacion
grafica del Proyecto, incluyendo un niimero de contacto y correo electronico, para
que los vecinos puedan canalizar sus inquietudes, sugerencias y/o reclamos.
Ademéds, el plan incluye la entrega de una carta informativa con informacion
relevante del Proyecto a la comunidad del sector Fundo Laguna Redonda.
Justificacion:
El Proyecto se encuentra cercano a zonas pobladas.

Lugar, forma y |Lugar: )

oportunidad de | La medida se implementara en el area del Proyecto, especificamente en el acceso

implementacion de la obra.

Forma:

Se instalard informacion grafica del Proyecto, que incluird el cronograma de
actividades, incluyendo la duracion, frecuencia y horario de las obras ruidosas y/o
vibratorias. Ademas de un nimero y correo de contacto para que los vecinos
puedan comunicarse con el titular del proyecto. Esto sumado a la implementacion
del libro de reclamos, denuncias y/o sugerencias en la instalacion de faenas.

Por su parte, la carta informativa se entregara a la comunidad cercana al Proyecto
(incluidos los receptores de ruido y vibraciones identificados en el Anexo 11 de la
DIA, actualizado en el Anexo 13 de la adenda) durante la fase de construccion,
especificamente al inicio de cada secuencia constructiva.

Oportunidad:
La medida se implementara previo al inicio de las obras de construccion de cada

secuencia constructiva y se mantendran durante toda la fase de construccion del
Proyecto.

Indicador que acredite
su cumplimiento

- Registro fotografico de sefialética asociada.

- Registro fotografico de las entregas de cartas informativas a la comunidad.
Registros en el Libro de reclamos, denuncias y/o sugerencias en la instalacion de
faenas.

Forma de control y
seguimiento

- Registros de llamadas y correos electronicos.
Se mantendra el libro de reclamos en la instalacion de faenas.

11.1.2.

Compromiso ambiental voluntario Plan de Gestion de transito

Tabla 11.1.2 Compromiso ambiental voluntario Plan de Gestion de transito

]
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Impacto asociado

No aplica

Fase del Proyecto a la
que aplica

Construccion

Objetivo, descripcion y

Objetivo: Reducir el transito de camiones, principalmente, en horario punta
mafiana en la Fase de Construccion como medida de gestion de trafico vehicular.

Descripcion: El Plan de Gestion de Transito considera reduccién en la circulacion
de camiones durante el periodo de punta mafiana (de 7:00 a 9:00 horas) a fin de
evitar la interaccion de los camiones con vehiculos circulantes en los tramos a
utilizar por el Proyecto en la Fase de Construccion, considerando sobre todo el
incremento de la demanda vehicular en el sector hacia/desde la ciudad de
Concepcion en los horarios del dia con mayor actividad vehicular.

Justificacién: La presente medida se propone como una acciéon de gestion
preventiva del transito durante la Fase de Construccion del Proyecto, orientada a
reducir la interaccion entre vehiculos pesados asociados a las obras y los flujos
habituales de vehiculos livianos que circulan en la red vial del sector durante el
periodo punta mafiana.

Este horario concentra una mayor intensidad de desplazamientos asociados a
actividades laborales y educacionales, lo que incrementa la presencia de peatones,
transporte publico y vehiculos particulares en las vias del area de influencia del
Proyecto. En este contexto, la programacion de los viajes de camiones fuera del
horario punta mafiana busca contribuir a una operacion mas segura de la red vial
utilizada por el Proyecto, favoreciendo condiciones de circulacion mas ordenadas y
disminuyendo potenciales situaciones de conflicto vial en el entorno inmediato.

Lugar: La medida sera implementada en la red vial utilizada por los vehiculos
asociados a la Fase de Construccion del Proyecto, particularmente en aquellos
ejes donde se concentra la totalidad del flujo wvehicular proyectado,
especificamente en avenida Laguna Redonda y calle Anibal Pinto.

La siguiente figura ilustra el area de influencia directa (zona celeste),
correspondiente al entorno inmediato de los lotes en estudio, la cual considera la
aplicacion de la medida de gestion vial orientada a la reduccion del transito de
camiones de ingreso y salida durante el periodo punta mafiana.

justificacion

Lugar, forma y
oportunidad de
implementacion

EE

S
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SIMBOLOGIA
Area de Andlisis Vial
Proyecto

LoteL-3A
B oL

670500 671000 671500

Forma: Para dar cumplimiento al objetivo de la presente medida se plantean los
siguientes alcances:

e Se prevé la programacion de las entradas y salidas de camiones con materias
primas, insumo y residuos, de acuerdo con la reducciéon de estos flujos en
horarios punta mafana. Para ello, el Area de Abastecimiento del contratista
debera dejar establecidos en los contratos comerciales con empresas
contratistas y subcontratistas los horarios sugeridos de transporte que rigen
durante la construccion del Proyecto, tratando de evitar aquellos horarios de
mayor afluencia vehicular (especialmente de manana).

e Efectuar charlas a las empresas contratistas y subcontratistas de empresas de
transporte, sobre la circulacion vehicular en los horarios establecidos por el
plan de gestion vial del Proyecto. Las charlas se realizaran por un profesional
del area de Sustentabilidad del Titular, el cual informara los alcances de esta
medida.

e El Proyecto contaréd con garita de control de acceso a la instalacion de faena,
donde se registrara las entradas y salidas de camiones, indicando a lo menos,
fecha, horario, patente, empresa, tipo de vehiculo y tipo de carga. Con ello se
prevé generar registro diario permanente con las frecuencias vehiculares y asi
poder controlar posteriormente la aplicacion de nuevas gestiones horaria (si
corresponde).

Cabe mencionar que este control de acceso sera exigible a todas las empresas
contratistas de transporte de materiales e insumos y se mantendran los
registros ordenados en faena durante toda la fase de construccion del
Proyecto, a fin de que estén disponibles en caso de inspeccion y/o auditoria
interna del Titular o de la autoridad.

Oportunidad: Desde el inicio de la construccion del Proyecto, se considera el
registro vehicular en el control de acceso, lo cual se mantendra durante toda la fase
de construccion de este.
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Conjuntamente, previo al inicio de la construccion se coordinaran las charlas
informativas a las empresas contratista, sobre las restricciones de transito en el
sector anteriormente individualizado.

Finalmente, previo al inicio de la construccion, se informara el plan de trabajo que
se desarrollard durante la construccion del Proyecto y plan de gestion vial con
reducciones camiones, para ser a la comunidad del area de analisis vial.

Indicador que acredite | Se efectuara el procesamiento y analisis de los datos registrados en garita de acceso
su cumplimiento al Proyecto en dias laborales (de lunes a viernes donde existe mayor afluencia
vehicular), diferenciando los flujos de entradas y salidas. Con ello se prevé estimar
un flujo de camiones promedio horario tanto en punta mafiana y comparar con la
demanda vehicular de camiones evaluada ambientalmente para fase construccion.

Forma de control y | Con los resultados del procesamiento y analisis de los registros vehiculares de
seguimiento acceso, particularmente, de camiones, se generara un informe que sera emitido de
forma trimestral a la autoridad ambiental donde se indique el estado de
cumplimiento de la medida y posibles acciones adicionales que podrian ser
implementadas para garantizar los indicadores definidos. El informe debera
contener al menos:

e Indicacion de contratos donde se esta aplicando el Plan de Gestion Vial.
e Registro de entrada y salida de camiones.
Registro de difusion con la comunidad.

11.2. Condiciones o exigencias

No aplica

12. PARTICIPACION CIUDADANA
12.1. Participacion ciudadana informada

La DIA del proyecto Condominio Fuentes de Anibal Pinto I y II fue publicada en el Diario Oficial de la
Republica de Chile con fecha 03/03/2025 y en el diario electronico Extracto Legal con fecha
03/03/2025. La difusién radial se efectud por medio de la radio Femenina 96,7 FM durante los dias 04,
05, 06, 07, y 10 de marzo de 2025, segiin consta en el certificado emitido por la misma radio.

Con fecha 14 de abril de 2025 se vencio el plazo indicado en el articulo 30 bis de la Ley N°19.300, para la
solicitud de realizacion de un proceso de participacion ciudadana en declaraciones de impacto ambiental que
se presenten a evaluacion y que generen cargas ambientales para las comunidades proximas.

Se recibieron un total de 3 solicitudes de inicio de proceso de participacion ciudadana que cumplen con los
requisitos legales, requeridos por la Ley N° 19.300, las cuales fueron emitidas por 3 de organizaciones
sociales.

Con fecha 08 de mayo de 2025 se dictd la Resolucion N°20250800151 por parte de Servicio de Evaluacion
Ambiental de la Region del Biobio, mediante la cual se ordena el inicio del proceso de participacion

ciudadana.

12.2. Actividades de participacion ciudadana
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Con el propdsito de asegurar el acceso a informacion oportuna por parte de la comunidad, asi como
alternativas de consulta y discusion con el titular, se realizaron las actividades que a continuacion se indican:

Tabla 12.2 Actividades de participacion ciudadana

N° | Actividad Lugar Fecha

1 Taller de apresto y dialogo Sede Junta de Vecinos N°3 Lorenzo Arenas. Marina | 27-05-2025
de Chile, #3175

2 Taller de apresto y dialogo Telematica, por medio de plataforma zoom 02-06-2025

3 Taller de asistencia técnica | Sede JJIVV Laguna redonda, El Roble 2172, | 16-06-2025
para la elaboracion de | Concepcion Sector Laguna Redonda
observaciones ciudadanas

12.3. Observaciones ciudadanas

Durante el proceso de participacion ciudadana, desarrollado conforme a lo dispuesto en el articulo 30 bis de
la Ley N° 19.300, se formularon observaciones por parte de la comunidad respecto de la DIA del proyecto,
las que han sido consideradas en el proceso de evaluacion de la forma que a continuacion se sefiala.

12.3.1. Admisibilidad de las observaciones ciudadanas

Se registro un total de 35 fichas de observaciones ciudadanas ingresadas a través de plataforma web del
SEIA y 138 observaciones ciudadanas ingresadas mediante Oficina de Partes del SEA Biobio. Las
observaciones formuladas cumplen con los requisitos establecidos en el articulo 30 bis de la Ley N° 19.300 y
en los articulos 83 y 95 del Reglamento del SEIA.

Las observaciones que no cumplen con los requisitos establecidos en el articulo 30 bis de la Ley N° 19.300 y
en los articulos 83 y 95 del RSEIA son las siguientes:

Tabla 12.3.1. Admisibilidad de las observaciones ciudadanas

Observante Persona Razon no admisibilidad

Yasna Cecilia Silva Astudillo Natural No presenta contenido en su ficha de
observacion ciudadana.'

Karla Johanna Alcaman Palta Natural No presenta contenido en su ficha de
observacion ciudadana.?

12.3.2. Evaluacion técnica de las observaciones ciudadanas
Se indica que las observaciones formuladas por la ciudadania que cumplen con los requisitos establecidos en
el articulo 30 bis de la Ley N° 19.300 y en los articulos 83 y 95 del Reglamento del SEIA son las siguientes:

12.3.2.1. Observante: Junta de vecinos Mencia de los Nidos

Observacion N°1:

Sobre el humedal Paicavi.

En la pagina del Ministerio del Medio Ambiente se puede leer:
"Humedal Paicavi

! Enlace a observacion ingresada electronicamente:
https://infofirma.sea.gob.cl/DocumentosSEA/MostrarDocumento?docld=2025/06/13/162d-217d-467b-a094-45240b543176
2 Enlace a observacion ingresada electronicamente:
https://infofirma.sea.gob.cl/DocumentosSEA/MostrarDocumento?docld=2025/06/16/4788-0ce7-4bcc-82b0-0e9cbcOac9al
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El humedal Paicavi-Tucapel bajo, en la comuna de Concepcion, corresponde a un ecosistema continental,
compuesto por una amplia vega y un estero.

La mayor parte de la superficie destaca por su vegetacion hidrofila, como juncos y totoras. Posee un canal
principal, el que conecta con el humedal Vasco da Gama (comuna de Hualpén), también gestionado como
humedal urbano por el respectivo municipio, siendo importante como un ecosistema. Este humedal fue
declarado como Sitio Prioritario para la Conservacion de la Biodiversidad en 2019.

Paicavi destaca por una gran presencia de aves: 39 especies documentadas en el Informe Monitoreo de
Aves aiio 2023 (Proyecto GEF Humedales Costeros), y también se ha documentado la pocha de los lagos
(Cheirodon galusdae), especie en categoria de amenaza, segun el Reglamento de Clasificacion de
Especies del MMA.

El reconocimiento de humedal responde no solo a su alto nivel de riqueza y endemismo de especies, sino
también a los riesgos de extincion y amenazas externas. Este humedal se encuentra presionado por
intervenciones antropicas, en especial la paulatina compactacion del suelo, quedando inserto en la trama
urbana producto de la expansion de las comunas del Gran Concepcion.”

Quiero detenerme en la intervencion antropica que finalmente se ha traducido en el relleno de partes del
humedal para quitarle su espacio natural. El humedal Paicavi, también ayuda a protegernos de las
inundaciones. Los humedales regulan las descargas de las aguas lluvias.

Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefalar que:

De acuerdo con antecedentes del Ministerio del Medio Ambiente, el Humedal Paicavi—Tucapel Bajo forma
parte del Inventario Nacional de Humedales y cuenta con una superficie de 20,15 hectareas. Asimismo,
integra el Sitio Prioritario para la Conservacion de la Biodiversidad declarado en 2019. Este ecosistema,
compuesto por una vega y un estero con vegetacion hidrofila, mantiene conexion natural con el Humedal
Vasco da Gama en la comuna de Hualpén y posee funciones ecoldgicas relevantes.

Es importante precisar que los poligonos del Proyecto no se superponen con el Humedal inventariado, cuya
extension no abarca el area de emplazamiento. El Proyecto se ubicara parcialmente dentro de los limites del
Sitio Prioritario, en una superficie aproximada de 1,74 hectareas, equivalente al 0,09% de la superficie de
este (1.853,755 hectareas), tal como se muestra en la siguiente Figura.

Figura. Ubicacion del proyecto en relacion a los limites del Sitio Prioritario para la Conservacion de la
Biodiversidad.
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Fuente: Anexo 19 de la DIA, anélisis de susceptibilidad de afectacion de humedales.

En el Anexo 19 de la DIA se incluy6 un analisis de susceptibilidad de afectacion de humedales dentro de un
radio de 1 km, identificindose los humedales Tucapel Bajo-Paicavi, Vasco de Gama y Laguna Redonda,
siendo los dos primeros reconocidos como humedales urbanos. Sin embargo, en relacion con la R.E.
N°380/2023 del MMA, que reconocia al humedal Paicavi-Tucapel Bajo como humedal urbano, el Tercer
Tribunal Ambiental dict6 sentencia el 04 de marzo de 2024 (incorporada en el Anexo 4 de la DIA), anulando
dicha declaratoria para diversos predios, incluidos los lotes L-3A y L-3B. Por lo tanto, el Proyecto no se
emplaza en humedales inventariados ni declarados urbanos.

Por otra parte, de acuerdo con el Estudio de Edafologia, adjunto en el Anexo 18 de la DIA, el Proyecto se
emplaza en suelos de uso de clase IV. Estos suelos se encuentran limitados principalmente por la
pedregosidad superficial del area, atribuida a la presencia de escombros y material de desecho. Asimismo, se
identificaron suelos de uso de clase V, caracterizados por la calicata 5, los cuales, aunque presentan
inundaciones frecuentes como principal limitante, no muestran problemas de drenaje gracias a su textura y
estructura. Cabe destacar que, en base en el analisis de las calicatas, se descarta la existencia de suelos
hidricos en el area de emplazamiento del Proyecto.

Asimismo, cabe sefialar que el area ya se encuentra intervenido debido a rellenos ejecutados, de acuerdo con
lo que indica la resolucion N°1677-1-41 de julio de 2008 (adjunta en el Anexo 7.3 del estudio de edafologia
(Anexo 18 de la DIA)).

Para la preparacion del terreno, se contempla un mejoramiento de suelo que consiste en reemplazar parte de
los rellenos heterogéneos por rellenos estructurales reforzados mediante pilas de grava.
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Estas pilas corresponden a columnas verticales de grava compactada que se instalan en el subsuelo. Su
funcién principal es dar mayor estabilidad al terreno y distribuir mejor las cargas de las edificaciones, sin
embargo, estas también permiten que las aguas fluyan con mayor facilidad que en los suelos finos que
existen actualmente en los poligonos del Proyecto, debido a que a mayor granulometria, mayor sera el indice
de permeabilidad.

En consecuencia, las pilas de grava no generan un efecto barrera, sino que, presenta un efecto positivo en la
conectividad hidraulica, permitiendo conservar el flujo natural de las aguas subterraneas.

Respecto de la avifauna, se revisod el Informe de Monitoreo de Aves 2023 del Proyecto GEF Humedales
Costeros, el cual reportd 31 especies para el Humedal Paicavi. No obstante, dicho monitoreo corresponde al
poligono inventariado del humedal, y sus puntos de conteo se localizan en los limites de este, no en los
terrenos del Proyecto. En consecuencia, las especies registradas no son representativas del area especifica de
emplazamiento. Asimismo, se aclara que la especie Cheirodon galusdae (Pocha de los Lagos), mencionada
en la observacion y clasificada en categoria de amenaza, no fue registrada en el Humedal Paicavi, ni en los
poligonos del Proyecto.

Adicionalmente, se aclara que el area donde se construird el Proyecto no presenta habitat adecuado para la
nidificacion de aves, ya que no cuenta con estrato arboreo y solo hay formacion de pradera,
mayoritariamente constituida por sustrato herbaceo.

Por otra parte, de acuerdo con las Lineas Base de Flora y Fauna Terrestre no se registraron especies
endémicas en los poligonos del Proyecto. Si bien para fauna se registré mediante las campaiias de invierno y
primavera 7 especies bajo alguna categoria de conservacion en los poligonos del Proyecto correspondientes a
las clases de Mamiferos (murciélago cola de raton), Anfibios (rana de antifaz y sapito de cuatro ojos) y
Reptiles (lagarto chileno, lagartija de Schroeder, lagartija de hojarasca y lagartija de vientre azul), el titular
contempla ejecutar la medidas de perturbacion controlada y rescate y relocalizacion de las especies de baja
movilidad identificadas visualmente, las cuales corresponden a: Sapito de cuatro ojos, lagarto chileno,
lagartija de vientre azul, lagartija de hojarasca, lagartija de Schroeder y lagartija esbelta. Plan de Perturbacion
Controlada (Anexo 4 de la Adenda complementaria) y el Plan de Rescate y Relocalizacion (Anexo 5 de la
Adenda complementaria).

Finalmente, si bien el humedal inventariado Paicavi-Tucapel Bajo cumple funciones de regulacion de las
descargas de aguas lluvias gracias a sus caracteristicas naturales, el terreno donde se emplazara el Proyecto
no comparte esas mismas condiciones. Este sector actualmente cuenta con rellenos heterogéneos, los suelos
tienen mal drenaje, lo que provoca que después de lluvias intensas se acumulen charcos o zonas encharcadas.
Sin embargo, esta acumulacion es superficial y de alcance reducido, sin capacidad de contener o retardar
grandes volumenes de agua como lo hace un humedal. Ademas, la forma y pendiente del terreno son
distintas a las de un humedal regulador, por lo que este predio no actia como un sistema natural de control
de inundaciones para el area.

El Proyecto contempla mejorar las condiciones actuales del terreno mediante la sustituciéon parcial de los
rellenos heterogéneos por rellenos estructurales reforzados mediante pilas de grava, lo que incrementara la
capacidad de infiltracion del terreno, mejorara la conectividad hidraulica del subsuelo y mantendra el flujo
natural de aguas subterraneas. Asimismo, las calles interiores de los condominios se ejecutaran con
adoquines permeables, los que permitira la infiltracion directa de aguas lluvias y reducira la carga hidraulica
del sistema, evitando acumulaciones de aguas lluvias superficiales.

En consecuencia, el Proyecto no afecta las funciones ecosistémicas del Humedal Paicavi-Tucapel Bajo y, por
el contrario, contribuird a mejorar las actuales condiciones de drenaje del predio, resguardando tanto el
bienestar de sus futuros residentes, como de la poblacion aledaiia.
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Observacion N°2:

En el Anexo 13 Estudio de Flora y Vegetacion Pagina 4 y 5, se lee:

La flora a nivel local se caracteriza por tener una riqueza de 97 especies, de las cuales 17 son nativas, 1
endémica y el resto aloctonas. No se registraron especies clasificadas en alguna categoria de conservacion,
vy las unicas especies endémicas registradas corresponden a Equisetum pryramidale, conformando el
endemismo de estas especies la unica singularidad registrada asociada a flora dentro del area de estudio. El
analisis de la posible evolucion del componente ambiental por el cambio climatico evidencio que cercano al
drea de estudio se presenta el ecosistema "Bosque esclerdfilo mediterraneo costero de Lithraea caustica -
Azara integrifolia”, calificado en categoria de relevancia "muy alta" segun el mapa de relevancia de los
ecosistemas de Chile continental. En adicion y en base a los mapas de riesgos disponible en la plataforma
Atlas de Riesgos Climaticos (ARCLIM), se determiné que para la comuna en estudio (Concepcion), la
pérdida de la diversidad de especies de flora producto del cambio futuro en la precipitacion media anual
es considerada como muy alta (0,8815), mientras que la pérdida de la diversidad de especies de flora
producto del cambio futuro en la temperatura promedio anual es considerada como alta (0,7206). No se
realizo el andlisis de E. pyramidale bajo los escenarios de cambio climdtico dado que la especie no presenta
registros dentro de ARCLIM ni tampoco se dispone de alguna especie del mismo género que tenga un rango
de distribucion similar.

1) Aven o Estuto

O Paceim de Mumitreo

Trantoctos

Figura 5. Ubxcacdn de parcelas en dred de estudo
La figura 5 muestra toda el drea estudiada y la instalacion de las parcelas de muestreo.
Se entiende desde el informe solicitado por el titular y adjuntado en la DIA la pérdida de la diversidad sin
embargo no encontré alguna accion o tarea, algin comentario o mencion para la mitigacion o compensacion
de este impacto.
En la Pagina 25 se lee: De esta manera, se logra identificar posibles impactos potenciales sobre el
componente flora, correspondiente a "Pérdida de individuos o ejemplares de flora", "Modificacion o
pérdida de habitat de ecosistema" y "Pérdida de una comunidad de flora y vegetacion"”
Esto ultimo mencionado en el informe es otra razon para ir mas lento con este proyecto y solicitar por parte
de la autoridad la presentacion de un Estudio de Impacto Ambiental.

Evaluacion técnica de la observacion:

Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefialar que:
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Respecto a lo consultado, es necesario aclarar que la herramienta Arclim (Atlas de Riesgo Climatico) no
indica una pérdida de diversidad causada por el proyecto, si no que corresponden a proyecciones climaticas
de escala comunal, orientadas a entregar informacion para la gestion de riesgos climaticos y la adaptacion al
cambio climatico a nivel territorial. Las cifras sefialadas en el Anexo 11 de la Adenda Complementaria
describen la vulnerabilidad futura de los ecosistemas a nivel comunal, y no constituyen una evaluacién de
impactos especificos del Proyecto sobre la diversidad de flora. ARCLIM no permite inferir pérdidas directas
de biodiversidad generadas por la iniciativa, sino que aporta contexto ambiental para comprender el
escenario climatico general de la comuna y su potencial interaccion con los ecosistemas.

Respecto del estudio de flora, se aclara que su objetivo general “Caracterizar los ecosistemas vegetacionales
presentes en el area, propendiendo a determinar su identificacion ubicacion, distribucion, diversidad y
abundancia de las especies que componen los ecosistemas existentes y su evolucion bajo un escenario de
cambio climatico, de acuerdo con lo estipulado en legislacion vigente y los criterios definidos por la
autoridad ambiental”.

Para ello, el estudio consider6 inicialmente una revision bibliografica a macroescala, cuyo proposito es
unicamente orientar la definicion del area de muestreo y la identificacion de aspectos ambientales relevantes.
Sin embargo, dada la antigliedad o escala amplia de parte de dicha informacion, esta puede no reflejar con
precision la condicion actual del area del Proyecto, y por lo tanto resulte inexacta para la escala local.

Por lo anterior, se el Titular del proyecto presentd un levantamiento de informacién que fue aplicado en
terreno, aplicando metodologias orientadas a caracterizar formaciones vegetacionales y registrar la presencia
de especies. Este trabajo abarco 25,9 hectareas, superficie superior a las 2,2 ha donde se emplazara el
Proyecto, con el fin de contar con una caracterizacion precisa y representativa del area.

De los resultados obtenidos, se identificaron 97 especies, de las cuales 79 son exoéticas, 17 nativas y 1
endémica correspondiente a Equisetum pyramidale, esta Gltima ubicada fuera de los poligonos del Proyecto.
Asimismo, no se registraron especies en categoria de conservacion, de acuerdo con lo sefialado por el
articulo 37 de la Ley N° 19.300, ni se identificaron formaciones vegetacionales reguladas por la legislacion
forestal.

De acuerdo a esta informacion, en el Capitulo 8 de la DIA, se evaluaron los posibles impactos sobre el
componente flora y vegetacion, concluyendo que no se generan impactos adversos significativos, dado que el
Proyecto no genera pérdida significativa de diversidad, no afecta especies con categoria de conservacion, ni
se interviene la especie endémica registrada en el area de estudio. Por estas razones, no corresponde el
ingreso del Proyecto mediante un Estudio de Impacto Ambiental (EIA).

Observacion 3:

En el anexo 17 Estudio de fauna terrestre, pagina 41 se lee:

4.1.1 Fauna Potencial La riqueza de especies de fauna terrestre potencial a escala regional, asociadas a la
zona donde ubica el Proyecto, resulta en un total de 160 especies (ver Tabla 16), de las cuales 47 (29%)
presentan alguna categoria de conservacion segun el orden de prelacion explicado en el punto 3.2 de este
documento. De éstas, las aves son el grupo con mayor riqueza con 125 especies, de las cuales 19 (15%) se
encuentran en categoria de conservacion. Luego se encuentran los mamiferos con 21 especies, de las cuales
14 (67%) presentan categoria de conservacion #; seguido de los reptiles con ocho especies, todas en alguna
categoria de conservacion; y finalmente los anfibios con seis especies potenciales y la totalidad de ellas
clasificadas en alguna categoria de conservacion segun la legislacion nacional vigente. Aunque el area de
influencia preliminar presenta un nimero potencial razonable de especies para el sector, es necesario
considerar que la superficie del 4rea de estudio, las caracteristicas particulares presentes en el area de
influencia preliminar, la estacién climatica, el uso de suelo y los tipos de ambientes existentes podrian
influir en la real presencia o ausencia de especies en el area especifica evaluada.
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Se registré una riqueza total de 39 especies, de las cuales 31 pertenecieron a la clase aves (79%), 6 a
mamiferos (15%) y dos a los anfibios (5%). De la abundancia total (281 individuos), las aves fueron el grupo
mayormente representado con 263 individuos registrados (94%), 18 mamiferos (6%). El registro de anfibios
fue indirecto, por lo que no se cuenta con abundancia para la clase, al igual que para quiropteros. Del total de
especies, treinta y seis (92%) poseen un origen nativo, (29 aves, 2 anfibios y 5 mamiferos) y tres (8%)
corresponden a especies introducidas (2 aves y 1 mamifero). No se identificaron para la campafia especies
endémicas. Con relacion a su estado de conservacion seis (15%) de las especies identificadas se encuentran
clasificadas en alguna categoria de conservacion de acuerdo con la legislacion nacional vigente (3 mamiferos
y 2 anfibios). Es relevante mencionar que, para las especies no clasificadas en categorias de conservacion, al
no encontrarse evaluadas las dinamicas y tendencias poblacionales de la especie, no se dispone de
informacion real y actualizada sobre su estado en el pais. De acuerdo con los registros por clase y ambiente,
la mayor riqueza fue registrada en los ambientes "Pradera zonal" con 29 especies (25 aves, 2 anfibios y 2
mamiferos), "Pradera azonal" con 19 especies (19 aves y 2 anfibios), el ambiente "Rios - Esteros -
Quebradas" presenté una sola especie, un mamifero. En general, el grupo mas representado fueron las aves
con 263 individuos registrados, concentrandose mayores abundancias en el ambiente "Pradera zonal" (226
individuos de aves). Con relacion al andlisis de singularidades ambientales y la posible evoluciéon de los
componentes por cambio climatico, se identificd, por un lado, presencia de 6 especies en categorias de
conservacion, incluyendo especies en categorias de preocupacion menor, casi amenazadas y datos
insuficientes, correspondientes a: Pleurodema thaul (sapito de cuatro ojos), clasificada como "Casi
amenazada (NT)"; Batrachyla taeniata (Rana de antifaz), clasificada como '"Casi amenazada (NT)";
Myocastor coypus (coipo); Tadarida brasiliensis (Murciélago de cola libre); Myotis chiloensis
(Murciélago oreja de ratén), categorizadas como '""Preocupaciéon menor (LC)"; Lasiurus villosissimus
(Murciélago ceniciento), categorizado como "Datos insuficientes (DD)".

Existiendo especies amenazadas y de preocupacion menor el titular no especifica o indica en la DIA (al
menos no alcancé a descubrirlo) qué tareas o acciones realizara para mitigar o compensar este impacto sobre
las especies.

Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefalar que:

Los informes de Linea Base de Fauna Terrestre, adjuntos en el Anexo 18 de la adenda, Linea de base fauna
terrestre, fueron elaborados conforme a la Guia para la Descripcion de los componentes suelo, flora y fauna
de Ecosistemas Terrestres en el SEIA (2015) y a los Criterios Técnicos para Campaias de Terreno de Fauna
Terrestre y Validacion de Datos publicados por el SEIA 2022). En este contexto, el estudio se ejecutd a
través de 2 campafias contrastantes, correspondientes a las estaciones de invierno y primavera tardia de 2024.

En el marco del estudio, se identifico una riqueza potencial de 160 especies para el area de estudio del
Proyecto, de las cuales 47 presentan alguna categoria de conservacion. Sin embargo, es importante sefialar
que esta riqueza corresponde a especies potenciales, determinadas a partir de antecedentes bibliograficos,
registros en plataformas publicas y bases de datos oficiales.

Sin perjuicio de lo anterior, la presencia efectiva de fauna en el sitio estd condicionada por diversos factores,
como las caracteristicas particulares presentes en el area de influencia, la estacion climatica, el uso de suelo y
los tipos de ambientes existentes podrian influir en la real presencia o ausencia de especies en el area
estudiada.

En este contexto, como resultado en las campafias de fauna, se registraron 39 especies en invierno y 43
especies en primavera, de las cuales 12 se encuentran bajo alguna categoria de conservacion, de las cuales 7
fueron registradas dentro del area de emplazamiento del Proyecto, correspondientes a las clases de
Mamiferos (murciélago cola de raton), Anfibios (rana de antifaz y sapito de cuatro ojos) y Reptiles (lagarto
chileno, lagartija de Schroeder, lagartija de hojarasca y lagartija de vientre azul).
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Para las especies de baja movilidad identificadas en los poligonos del Proyecto y que se encuentran bajo
alguna categoria de conservacion, el titular implementara la medida Plan de Perturbacién Controlada (Anexo
4 de la Adenda complementaria) y el Plan de Rescate y Relocalizacion (Anexo 5 de la Adenda
complementaria). Estas medidas tienen por objetivo permitir la continuidad biologica de la poblacion,
trasladando la mayor proporcion de sus individuos, permitiendo asi la conservacion del patrimonio genético
de la poblaciéon. La captura y relocalizacion se aplicard a todas las especies sefialadas en la Tabla siguiente,
sin restriccion en cuanto al nimero de ejemplares.

Tabla. Especies contempladas en el plan de captura y relocalizacion.

Anfibios
Pleurodema thaul Sapito de cuatro ojos Casi amenazado (NT)
Reptiles
Liolaemus chiliensis Lagarto chileno Preocupacion menor (LC)
Liolaemus cyanogaster Lagartija de vientre azul Preocupacion menor (LC)
Liolaemus lemniscatus Lagartija de hojarasca Preocupacion menor (LC)
Liolaemus schroederi Lagartija de Schroeder Vulnerable (VU)
Liolaemus tenuis Lagartija esbelta Preocupacion menor (LC)

Fuente: Anexos 4 y 5 de la Adenda Complementaria: Plan de Perturbacion Controlada y Plan de Rescate y
Relocalizacion.

El area de relocalizacion para la especie de anfibios se encuentra asociada a los ambientes de vega y el
ecotono con el ambiente de pradera asociados al humedal Tucapel-Paicavi, a una distancia minima de 50
metros de las areas de rescate, este ambiente corresponde a un habitat adecuado para anfibios, con registros
de la especie durante la linea base, lo que facilita el asentamiento de las especies relocalizadas, abarcando
una superficie de 2,5 hectareas.

Por otra parte, el area de relocalizacion para la especie de reptiles corresponde a un sector de pradera a 175
metros de distancia del area de rescate. Esta area presenta las mismas caracteristicas de la zona de rescate y
durante la ejecucion de la linea de base se detectaron en ella ejemplares de las especies de reptiles objetivo
de la medida. Su superficie corresponde a 3,2 hectareas.

En la Figura a continuacion se ilustra el area de relocalizacion tanto para la especie de anfibio como para las
especies de reptiles.

Figura. Area de relocalizacion.
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Fuente: Anexo 5, Anexo Permiso Ambiental Sectorial N°146 de la Adenda Complementaria

Observacion N°4:

Anexo 24 Analisis de cambio climatico pagina 44 se lee:

CONCLUSION

El Proyecto Habitacional "Condominio Fuentes de Anibal Pinto I y II", ubicado en la comuna de
Concepcion, Region del Biobio, se emplaza en una zona que presenta amenazas y riesgos climaticos de
acuerdo a lo dispuesto en la Guia Metodolodgica para la Consideracion del Cambio Climético en el SEIA.
Entre los riesgos identificados se incluyen inundaciones, seguridad hidrica doméstica urbana y la pérdida de
flora y fauna por cambios de precipitacion y temperatura.

En todo lo que pude leer no encontré ninguna medida, accion o actividad en relacion al dafio que provocara
el proyecto, ni compensacion voluntaria que pueda hacer el titular para remediar el dafio permanente
provocado.

En tiempos pasados para llevar adelante este proyecto habria bastado para su ejecucion Gnicamente con el
permiso de edificacion, pero los tiempos que hoy nos toca vivir, no considerar el cambio climético, la
afectacion al medio ambiente como variables fundamentales para nosotros y las generaciones futuras es a lo
menos, por decirlo irresponsable.

Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefialar que:

Se aclara que se realizé un Analisis de Cambio climatico (Anexo 27 de la adenda), utilizando los criterios
definidos en la Guia Meteoroldgica para la consideracion del cambio climatico (2023). En ese sentido, se
determind que las cadenas de impacto que tienen un alto riesgo climatico y que se encuentran asociados a la
tipologia del Proyecto en evaluacion corresponden a:
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e Inundaciones,
e Seguridad hidrica doméstica urbana
o la Pérdida de flora y fauna por cambios de precipitacion y temperatura.

De acuerdo al analisis se determind que el Proyecto no potencia las cadenas de impacto con riesgo climatico
alto identificadas por la herramienta ARClim para la comuna de Concepcion. No obstante, el Proyecto
integra la variable de cambio climatico en el Plan de Prevencion de Contingencias y Emergencias
Ambientales, asociados a los riesgos de inundaciones y aumentos de temperatura.

Respecto a la cadena de impacto de pérdida de flora por cambios de precipitacion y temperatura, el riesgo
climatico presenta un indice muy alto para la comuna de Concepcidon. No obstante, en el informe de Linea de
Base Flora y Vegetacion, (Anexo 8 de la adenda), se indica que, de las 97 especies registradas en la campana
realizada, 79 son de origen introducido, mientras que 17 son nativas y 1 especie es de origen endémico,
correspondiente a Equisetum pyramidale. cuyo registro estd asociado exclusivamente a las formaciones de
vega.

En el area de emplazamiento del Proyecto, el subuso de suelo predominante corresponde a “pradera” con una
extension de 1,55 hectareas, equivalente al 70,5% de la superficie total. Esta formacion estd dominada por
especies herbaceas anuales y bianuales, lo que evidencio la ausencia de caracteristicas propias de humedal,
atribuible a los procesos de relleno con material, ejecutados en afios anteriores.

Por lo anterior, y considerando que no se registraron especies en categoria de conservacion, y que las partes y
obras del Proyecto se ejecutaran fuera de los limites del humedal, el Proyecto no estaria contribuyendo a
aumentar el riesgo climatico de la zona asociado a la cadena de impacto pérdida de flora por cambios de
precipitacion y temperatura.

En cuanto a la cadena de impacto de pérdida de fauna por cambios de precipitacion y de temperatura, el
riesgo climatico presenta un indice muy alto para la comuna de Concepcion. No obstante, en los informes de
Linea de Base Fauna Terrestre, adjuntos en el Anexo 18 de la adenda, se sefiala en base a las campafias de
invierno y primavera 2024, que para toda el area de estudio se registraron 12 especies en alguna categoria de
conservacion correspondientes a: Pleurodema thaul (NT), Batrachyla taeniata (NT), Myocastor coypus
(LC), Tadarida brasiliensis (LC), Myotis chiloensis (LC), Lasiurus villosissimus (DD), Liolaemus chiliensis
(LC), Liolaemus cyanogaster (LC), Liolaemus lemniscatus (LC), Liolaemus schroederi (VU), Liolaemus
tenuis (LC) y Patagioenas araucana (LC).

Con respecto al area de emplazamiento del Proyecto, se identificaron 7 especies en categoria de
conservacion correspondientes a las clases Mammalia (Tadarida brisiliensis), Amphibia (Pleurodema thaul
y Batrachyla taeniata) y Reptilia (Liolaemus chiliensis, Liolaemus schroederi, Liolaemus lamniscatus y
Liolaemus cyanogaster).

Para las especies identificadas visualmente en los poligonos del Proyecto que se encuentran bajo alguna
categoria de conservacion, el titular contempla ejecutar dos medidas de control sobre fauna, correspondientes
al Plan de Perturbaciéon Controlada (Anexo 4 de la Adenda complementaria) y el Plan de Rescate y
Relocalizacion (Anexo 5 de la Adenda complementaria), previo al inicio de la construccion del Proyecto.
Estas medidas contemplan el traslado de estas especies hacia areas que cuenten con condiciones de habitat
adecuadas.

Por lo anterior, el Proyecto no estaria contribuyendo a aumentar el riesgo climatico de la zona asociado a la
cadena de impacto pérdida de fauna por cambios de precipitacion y temperatura.
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A partir del analisis realizado, se determina que el Proyecto no potencia las cadenas de impacto con riesgo
climatico alto identificados por la herramienta de ARClim para la comuna de Concepcion. No obstante, el
proyecto integra la variable cambio climatico en el Plan de Prevencion de Contingencias y Emergencias
Ambientales, asociado a los riesgos de inundaciones y aumentos de temperatura.

Particularmente en relacion a los riesgos asociados a inundaciones y aumentos de temperatura, los cuales
corresponden a amenazas climaticas identificadas para la comuna de Concepcion en el Analisis de Cambio
Climatico presentado. Para la fase de construccion, en materia de inundaciones se establecen mecanismos
preventivos consistentes en el monitoreo permanente de las condiciones meteoroldgicas, la mantencion de
zanjas longitudinales de acumulacién de aguas lluvias, la inspeccion periodica de los sistemas de
escurrimiento y la adecuada proteccion de bodegas de almacenamiento de combustibles y sustancias
peligrosas, evitando su contacto con escorrentias superficiales. En cuanto a las medidas de respuesta ante una
eventual emergencia, el Plan contempla la inspeccion preventiva ante la aproximacion de frentes de mal
tiempo, la paralizacion de actividades en sectores anegados y la extraccion de aguas mediante bombas en
caso de inundacion.

Respecto del riesgo asociado a aumentos de temperatura en fase de construccion, las medidas preventivas
incluyen el monitoreo de condiciones meteoroldgicas, la reduccion de jornada o intensidad de actividades
ante niveles elevados de radiacion UV, la provision de puntos de hidratacion y bloqueador solar, la
habilitacion de zonas cubiertas para descanso y la realizacion de charlas de capacitacion sobre exposicion a
radiacion solar. Asimismo, se contempla como medida preventiva la revision periddica de areas de
almacenamiento de sustancias y combustibles, a fin de disminuir el riesgo de focos de incendio ante eventos
de calor extremo. Como medida de respuesta ante una eventual emergencia, el Plan establece la aplicacion
del procedimiento de control de incendios, incluyendo el uso de extintores cuando sea seguro hacerlo y la
coordinacion inmediata con Bomberos en caso de no poder controlar el evento. En fase de operacion, el Plan
fue actualizado incorporando expresamente medidas asociadas a estos mismos riesgos climéticos.

En el caso de inundaciones, las medidas preventivas se materializan en la existencia de un sistema formal de
evacuacion de aguas lluvias compuesto por sumideros, colectores, cdmaras y estanques de regulacion con
descarga controlada a la red publica existente, junto con la mantencidon periddica de estos sistemas por parte
de la administracion del condominio. Como medida de respuesta ante una eventual contingencia, se
contempla la coordinacion para el despeje de obstrucciones y la extraccion de aguas en caso de anegamientos
puntuales, priorizando la seguridad de los residentes.

Finalmente, en relacion con aumentos de temperatura y escenarios de disminucion de precipitaciones en fase
de operacion, las medidas preventivas se vinculan principalmente con el disefio del Proyecto, incluyendo la
incorporacion de areas verdes con especies de bajo requerimiento hidrico, el uso de pavimentos permeables
tipo adocreto y la utilizacion de luminarias eficientes tipo LED en areas comunes, contribuyendo a reducir la
vulnerabilidad frente a escenarios climaticos proyectados. De esta forma, en el Anexo 9 de la Adenda
Complementaria se adjunta el Plan de Prevencion de Contingencias y Emergencias actualizado, el cual
incorpora medidas aplicables tanto a la fase de construccion como de operacion, estableciendo acciones
preventivas, mecanismos de control, seguimiento y procedimientos de comunicacion ante la eventual
activacion del Plan.

Observacion N°5:

Canal Ifarle:

El Canal Ifarle esta ubicado a 240 mts al norte del proyecto.

Actualmente existe un proyecto en la Direccion de Obras Hidraulicas para el mejoramiento del Sistema Ifarle
y esta contemplado la elaboracion de un Estudio de Impacto Ambiental para continuar con la siguiente etapa.
Informacién que se puede obtener desde la web en el BIP (Banco integrado de proyectos).

El Proyecto Condominio Fuentes de Anibal Pinto I y II se encuentra inserto dentro del acuifero de
Talcahuano estudiado y caracterizado por DGA (2013). Este estudio concluye que el acuifero Talcahuano
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tiene una importante fuente de recarga, por lo que su comportamiento es similar al régimen natural. También
describe que existe riesgo de intrusion salina en caso de un incremento de la demanda de aguas subterraneas
en la zona (informacion obtenida en la DIA).

Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefialar que:

De acuerdo con lo sefialado, se confirma que el Proyecto se ubica a aproximadamente 240 metros del Canal
Ifarle, sin contemplar obras, intervenciones o acciones dentro de dicho cauce.

En relacion con la informacion presentada en la DIA, el titular actualiz6 su Estudio Hidrogeoldgico (Anexo 9
de la Adenda), verificandose que las obras proyectadas no generan alteraciones al régimen natural de aguas
subterraneas, ni incrementan el riesgo de intrusion salina en el acuifero Talcahuano. Esto se fundamenta en
el comportamiento hidrogeoldgico del sector y en el tipo de soluciones constructivas incorporadas en el
disefio.

En particular, el Proyecto considera la ejecucion de un relleno estructural hasta alcanzar el Nivel de Piso
Terminado (NPT). Dicho relleno descansara sobre un filtro drenante formado por geotextil y grava TM2”, y
estara compuesto por material granular seleccionado (mezcla de grava y arena TM3” o arena Bio Bio), con
bajo contenido de finos y baja plasticidad. El material sera compactado en capas de hasta 30 cm, con una
densidad minima del 95% Proctor modificado o 80% de densidad relativa (DR), asegurando la estabilidad y
capacidad portante del terreno.

Ademas, se proyecta la implementacion de pilas de grava bajo la totalidad de las losas de fundacion con una
profundidad aproximada de 4,40 m. Cabe destacar que, para la ejecucion de las pilas de grava, no sera
necesario realizar agotamiento de la napa freatica, debido a que el procedimiento constructivo permite su
ejecucion bajo condiciones saturadas. En concordancia con lo anterior, es importante sefialar que tanto los
rellenos estructurales como las pilas de grava no representan una barrera al flujo de aguas subterraneas, dado
que el material granular utilizado presenta alta permeabilidad, lo que permite el libre paso del agua a través
del medio poroso. Por lo tanto, estas intervenciones poseen un efecto local y limitado al entorno inmediato
de las fundaciones, sin alterar el régimen natural de flujo subterraneo. En otras palabras, el flujo subterraneo
queda controlado por la conductividad hidraulica del suelo natural aguas abajo de donde se proyectan las
obras.

Asimismo, los resultados de la modelacion muestran que el flujo subterraneo conserva su direccion natural
hacia el Canal Ifarle con la ejecucion del proyecto. Por lo tanto, el Proyecto no interferiria con las dinamicas
de recarga o descarga del sistema hidrico local.

Observacion N°6:

Obras civiles de aguas lluvias.

(Direccion de obras hidraulicas y red secundaria de aguas lluvias)

Ha ocurrido que el sector privado y el estado realizan obras de infraestructura sin tener en cuenta obras
posteriores que se pueden ver entorpecidas porque no existe una planificacidn macro que permita coordinar
la participacion de todos los organismos como CGE, ESSBIO, GASSUR, DOH, DGA, MOP, etc. El ejemplo
mas comun es la pavimentacion de calles sin el reemplazo previo de las antiguas uniones domiciliarias y una
vez terminadas las obras se debe intervenir el hormigén para ejecutar el cambio de una nueva U.D.

En la Memoria de Calculo de las aguas lluvias se indica en las Generalidades que estas "son recolectadas y
evacuadas en forma gravitacional hasta un sistema de colectores y canaletas dentro de la propiedad, para
llegar a un estanque de acumulacion y finalmente utilizando una camara reguladora descargar el caudal
autorizado a la red existente".
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Sin embargo, en el N°6 se especifica una planta elevadora de aguas lluvias, ;con qué fin? Si las aguas
desembocan a la red secundaria de Serviu, ;también lo hacen de forma gravitacional o por medio de
una planta elevadora?

En conclusion, la empresa inmobiliaria deberia ejecutar la evacuacion de las aguas lluvias hacia un nuevo
colector considerando la afectacion del drea donde evaltia instalar su proyecto previa coordinaciéon con la
D.O.H del Ministerio de Obras Publicas que tiene contemplado la ejecucion de obras para mejorar el Sistema
Ifarle.

A mayor abundamiento la empresa inmobiliaria deberia ejecutar obras para que las aguas lluvias desagiien a
un nuevo colector que cumplan con las nuevas normativas.

Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefialar que:

Respecto del Proyecto en evaluacidn, se indica que los sistemas de evacuacion de aguas lluvias de ambos
lotes fueron disefiados de acuerdo con el Plan Maestro de Aguas Lluvias de Concepciéon y en conformidad
con la normativa vigente. Dichos sistemas consideran la recoleccion de aguas provenientes de pavimentos y
calzadas interiores mediante sumideros, colectores y camaras, permitiendo su traslado gravitacional hacia
estanques de regulacion, desde donde seran descargadas a la red publica mediante una camara reguladora.

Respecto a la planta de elevacion de aguas lluvias mencionada en la observacion, se aclara que esta
corresponde a bombas de elevacion ubicadas a un costado de los subterraneos de cada lote, cuya funcion sera
el bombeo del agua pluvial que eventualmente pudiera infiltrarse en dichas areas, para luego incorporarlas al
colector proyectado en superficie y asi continuar con su descarga por el sistema gravitacional establecido. En
consecuencia, no se contempla la descarga de aguas lluvias mediante una planta elevadora hacia la red
secundaria de Serviu.

Observacion N°7:

Sobre el estudio hidrogeoldgico.

En el estudio hidrogeologico (informe de Hidrogeologia y modelo numérico del proyecto) en su pagina N° 5
se indican los valores medios mensuales de precipitaciones desde el afio 1996 hasta el afio 2020. Se deberia
presentar informacion del afio 2021 al 2024.

N°8 indica que se realizaron prospecciones en marzo de 2024, no especifica porqué se realizan en esa fecha,
pudiendo hacer las prospecciones en los meses de mayo, junio o julio para tener informacion mas completa o
acabada del nivel freatico del humedal. Al final de la pagina se informa que se revisd otras prospecciones
constatando que se habian retirado, cualquiera sea la razén de ello implica tener un menor grado de
informacién para elaborar un estudio mas acabado o completo. Toda esta informacion recabada sirve para
tomar decisiones que impactan sobre el nivel de piso terminado NPT y el sello de fundacion SF.

Determinar con claridad el nivel freatico tiene impacto en el agotamiento de la napa y por consiguiente en
los trabajos de suelo para las fundaciones y la construccion de los estacionamientos subterraneos.

Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefalar que:

En relacion a lo consultado, se indica que el titular presentd una actualizacion del Estudio Hidrogeologico
(Anexo 9 de la Adenda) en el que se incorpord informacion de precipitaciones correspondiente al periodo
2021-2024, complementando los registros historicos previamente utilizados.

Asimismo, el titular del proyecto con el fin de fortalecer la caracterizacion del nivel freatico y responder a la
variabilidad temporal del ciclo hidrologico, amplid el trabajo de terreno mediante la ejecucion de tres pozos
de observacion adicionales y una calicata. Estas prospecciones se realizaron durante el afio 2025 en tres
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campafias efectuadas en los meses de marzo, junio y septiembre, abarcando distintas condiciones
hidrolédgicas, con énfasis en el periodo de recarga del acuifero y en los niveles mas altos del afio
(septiembre).

Las mediciones obtenidas permitieron caracterizar de forma representativa el comportamiento temporal y
espacial del nivel freatico, confirmando el patrén observado en las campafias de 2024, con un gradiente
hidraulico que se dirige desde el area del proyecto hacia el Canal Ifarle y el humedal.

Esta informacién fue incorporada en el analisis hidrogeoldgico y utilizada para evaluar adecuadamente los
efectos del Proyecto sobre las aguas subterraneas y para respaldar las definiciones asociadas a las obras de
fundacion y movimientos de tierra.

Observacion N°8:

Sobre el estudio humano y el levantamiento de informacion primaria.

De los nueve participantes en el levantamiento de informacidn primaria hubo dos presidentes de JJVV que
no firmaron el consentimiento.

En ninguna de las pautas, ni en la pauta A para organizaciones comunitarias, ni en la pauta B para residentes
proximos al sitio de emplazamiento del proyecto, se pregunta al entrevistado su opiniéon, comentario o
pronunciamiento sobre el mismo para conocer con claridad qué piensan o como evaliian el proyecto en la
afectacion de su diario vivir.

En una zona con una poblacion importante la muestra de 9 personas no es suficiente para levantar
informacién primaria, menos cuando el entrevistado no tiene el tiempo suficiente para asimilar el camulo de
informacion sobre la que debe pronunciarse y luego firmar un consentimiento.

Resulta también una sefal de alerta que dos dirigentes de las JJVV no firmen el consentimiento por alguna
razon que no queda escrita, pero se podria entender que no estan de acuerdo con el proyecto.

Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefalar que:

En atencion a lo expuesto en la observacion ciudadana, a continuacion, se aclara y justifica la metodologia
empleada en el levantamiento de informacion primaria para el Estudio de Medio Humano (EMH) del
proyecto "Condominio Fuentes de Anibal Pinto I y II". Para ello, se utilizan como fuentes de informacion
principales el propio Estudio de Medio Humano presentado en el Anexo 23 de la Declaracion de Impacto
Ambiental (DIA) (actualizado en el Anexo 25 de la adenda) y las Guias y normativas vigentes del Sistema de
Evaluacion de Impacto Ambiental (SEIA), especificamente el Reglamento (D.S. 40/2012) y la Guia para el
area de influencia de Sistemas de Vida y Costumbres de Grupos Humanos del Servicio de Evaluacion
Ambiental (SEA).

Las entrevistas aplicadas para el Estudio de Medio Humano (Anexo 23 de la DIA) del proyecto
"Condominio Fuentes de Anibal Pinto I y II" se justifican metodologicamente como una herramienta de
caracterizacion, y no como un mecanismo de difusion o consulta del proyecto en si mismo. La finalidad de
esta etapa, segiin el documento, es el levantamiento de informacion primaria para el analisis de los Sistemas
de Vida y Costumbres de Grupos Humanos, tal como lo exige el articulo 18 literal ¢)10 del Reglamento del
Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental. La informacion generada se utilizara exclusivamente para el
andlisis exigido por normativa y se hard disponible de forma publica en la pagina web del Servicio de
Evaluacion Ambiental, lo cual confirma su rol técnico dentro del proceso de evaluacion ambiental y no de
divulgacion.

La muestra de nueve (9) participantes se enmarca en una metodologia de investigacion cualitativa, lo que
implica que el objetivo no es la representatividad estadistica, sino la riqueza y profundidad de la
informacion. El Estudio de Medio Humano fundamenta este numero a través del muestreo propositivo y el
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criterio de la saturacion teorica, que busca detener el levantamiento de informacion cuando la adicion de
nuevos participantes ya no aporta datos o categorias nuevas para la comprension del fenomeno social. Las
entrevistas semiestructuradas se enfocaron en caracterizar las dimensiones demografica, socioeconomica,
antropologica y de bienestar social basico, lo que confirma su rol en la descripcion del estado actual del
medio humano, y no en la consulta de opinién sobre el Proyecto.

Respecto a la metodologia de recopilacion de informacion primaria, esta se ajusta a los criterios éticos
delineados por la Guia area de influencia de Sistemas de Vida y Costumbres de Grupos Humanos en el
SEIA, y su reglamento, al incluir la aplicacion de un Consentimiento Informado. El documento del Estudio
de Medio Humano sefiala explicitamente que el consentimiento aclara que la informacion sera utilizada
exclusivamente para el analisis del Medio Humano, que se resguardara la informacion personal o sensible
segn la Ley N°19.628, y, de manera crucial, que "Este consentimiento no constituye una aprobacion del
proyecto". Esto ultimo garantiza al entrevistado la autonomia y el entendimiento de que su participacion se
limita a la entrega de informacién para la caracterizacion social, separandola categoéricamente de cualquier
aprobacion o difusion del Proyecto.

Aunque dos presidentes de Juntas de Vecinos no hayan firmado el consentimiento informado, el hecho de
haberles presentado la informacion para la obtencion de su consentimiento cumple formalmente con el
requisito ético de asegurar que los participantes conocieran el objetivo del levantamiento de datos.

El Estudio de Medio Humano cumple con las directrices metodologicas de la Guia del SEA y la normativa
del SEIA (Art. 18 literal €)10 del D.S. 40/2012) al emplear un enfoque cualitativo con muestreo propositivo
hasta alcanzar la saturacion teodrica, cuya funcion primordial es la caracterizacion del componente "Sistemas
de Vida y Costumbres de Grupos Humanos" y no la difusion o consulta del Proyecto. En conformidad con
los criterios éticos aplicables, el proceso de levantamiento de informacion primaria incluyd la aplicacion de
un consentimiento informado, donde se establece explicitamente que la participacion no constituye una
aprobacion del proyecto y que la informacion recopilada sera utilizada exclusivamente para la elaboracion de
la linea de base del medio humano, garantizando la rigurosidad técnica del informe para la evaluacion
ambiental.

Observacion N°9:

Sobre los Permisos de edificacion

En los documentos revisados existen tres permisos de edificacion: el numero 223 de fecha 30.08.2023,
modificado por el permiso nimero 289 del 25.11.2024. El permiso niimero 183 de fecha 18.06.2019 esta
vencido y no se encontr6 ninguna modificatoria de este permiso.

Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefalar que:

En relacion con el permiso de edificacion indicado en la observacion como vencido, el titular aclara que se
realizard la gestion correspondiente para la obtencion del Permiso de Edificacion actualizado ante la
Direccion de Obras Municipales.

Asimismo, se sefiala que no se dara inicio a las obras de construccion del Proyecto hasta contar con el
permiso de edificacidon vigente en estricto cumplimiento de la normativa vigente.

Es importante sefialar que los permisos de edificacion no son un requisito para la evaluacion y calificacion
ambiental, siendo un requisito que se debe cumplir previo a la ejecucion de cada proyecto.

Observacion N°10:

. 142

=

H Para validar las firmas de este documento usted debe ingresar a la siguiente url
<. https://validador.sea.gob.cl/validar/2168207730



https://validador.sea.gob.cl/validar/2168207730

Relleno del terreno

En las jornadas de participacion ciudadana, los representantes de la empresa consultora no explicaron con
claridad cual seria la altura del relleno del terreno del proyecto para alcanzar el nivel de la calle Anibal Pinto.
Tampoco se especifica como se delimitara el relleno de las 2,2 hectareas del proyecto "Condominio Fuentes
de Anibal Pinto I y II", por ejemplo, con algtn talud de hormigén que esté dentro de norma. Se deben
realizar obras con el fin de evitar que este relleno tenga un mayor impacto adicional sobre el humedal, al
impacto actualmente existente que lo afectd en su esencia.

Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefalar que:

Para la ejecucion del Proyecto se contempla un mejoramiento de suelos que consiste en retirar los rellenos
heterogéneos existentes y reemplazarlos por rellenos estructurales reforzados mediante pilas de grava. Esta
intervencion permitird obtener un terreno estable y seguro para las fundaciones, mejorando su capacidad de
soporte y evitando problemas de compactacion.

Como parte del mejoramiento de suelo se nivelara el terreno para alcanzar los niveles de piso terminado
proyectados, los cuales se ajustan al nivel de la calle Anibal Pinto. La siguiente Tabla resume los niveles
actuales del terreno, los niveles de piso terminado proyectados y la variacidon maxima estimada,
correspondiente al aumento de altura respecto a la condicion actual del terreno.

Tabla. Nivel del terreno natural (NTN) y Nivel de piso terminado (NPT) del terreno del Proyecto.

Lote INivel del Terreno Natural [m] [Nivel del Piso Terminado [m] |Variacion maxima [m]
L-3A 5,09 — 9,00 7,50 — 8,50 3,41
L-3B 4,81 — 8,36 8,50 — 9,00 4,19

Fuente: Anexo 10 de la Adenda, Plano corte longitudinal.

La siguiente Figura presenta los perfiles del terreno, mostrando el Nivel del terreno natural (NTN) y el Nivel
de piso terminado (NTP) en relacion a las edificaciones proyectadas, lo que permite visualizar con precision
la magnitud de los rellenos.

En consecuencia, el maximo incremento del nivel del terreno sera de 4,19 metros respecto al terreno natural.
Con respecto a la delimitacion del relleno, el desnivel temporal en el deslinde serd tratado mediante la
formacion de un talud de tierra estabilizado, con un sobreancho de 2 metros respecto al limite del terreno.
Esta medida permite mantener la estabilidad del borde del relleno y prevenir posibles desplazamientos de
material, asegurando un manejo seguro del terreno durante las obras.

Finalmente, cabe precisar que estas obras de mejoramiento y nivelacion no implican intervenciones en el
humedal ni generan impactos adicionales sobre él, dado que se ejecutan integramente dentro del poligono del
Proyecto y no modifican las condiciones del ecosistema colindante.

Figura. Perfiles del terreno.
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Fuente: Anexo 10 de la Adenda I, Plano corte longitudinal.

Observacion N°11:

Sobre la Mecanica de suelos (Anexo 10)

En su pagina N°6 el informe especifica el perfil estratigrafico del subsuelo, que va desde el horizonte 1 hasta
el horizonte 8. En el 3.3 de la pagina 10 dice que se debe retirar del area a construir los dos horizontes
superficiales, constituidos por rellenos heterogéneos y limo plasticos saturados.
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3.2. Tipo de Fundacion y Sello de Fundacion
El sello de fundacion (SF) debera ser determinado por ingensenia estructural, para efectos del estudio
s¢ asume cota topogrifica definida en ¢l mvel EL + 5.0

3.3. Relleno Estructural de Reemplazo y Sello de Excavacion (S.E.)

Para esta altemativa se debe retirar de toda el area a construr los dos honzontes superficiales.
constitidos por rellenos heterogéneos y luego himo plastico saturado. La matenalidad del relleno
estructural de reemplazo se define en el item 3.9

El Sello de Excavacion para todos los edificios sera conducido hasta la cota topogrifica definida en
¢l mivel EL +0.5. La figura N°3 muestra un esquema de esta especificacion

El Sello de Excavacion serd extendido a toda el area de edificacion mas un sobreancho de 3.0m
medido desde ¢l borde extenor de las fundaciones. El sobreancho es por los cuatro costados de la
edificacion

El SE debera presentar una superficic pareja y hmpia, sin matenal removido. ni exceso de agua y
conformado sdlo por arena compacta. Se deberd retirar v reemplazar por relleno estructural todo
bolson de suelos blandos, u otro matenal distinto de arenas compactas

La recepcion final la realizard un profesional de esta oficina. con nota de aceptacion confonme en
Libro de Obras

Lo que entiendo de lo especificado en el punto 3.3 es que en la practica se hard una excavacion de hasta 6
mts que permita retirar los dos horizontes especificados en la figura 2 y cumplir con las condiciones del
suelo que permita levantar una estructura de cinco pisos.

A continuacion, se muestra la padgina N°9 con la figura 2, que presenta el perfil estratigrafico del subsuelo.
En negrita se destaca el "Elevation Level + 6.0".
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Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefialar que:

Si bien la informacion sefialada se encuentra en el Informe de Mecanica de Suelos adjunto en la Declaracion
de Impacto Ambiental (DIA), se precisa que para la ejecucion del Proyecto no se utilizara la alternativa de
losa de fundacion sobre relleno de reemplazo, descrita en el punto 3 del informe. En su lugar, se optara por la
alternativa de losa de fundacion sobre relleno estructural y subsuelo limoso reforzado mediante pilas de
grava, tal como se detalla en el punto 4 de los Informes de Mecéanicas de Suelos de cada Lote, los cuales se
adjuntan en el Anexo 2 de la adenda.

Esta alternativa considera el mejoramiento del suelo mediante el retiro de rellenos heterogéneos existentes y
su reemplazo por rellenos estructurales reforzados mediante pilas de grava. Para ello, la excavacion para el
relleno estructural se estima hasta la cota topografica EL +2,20 m para el lote L-3A y EL +3,70 m para el
lote L-3B, garantizando la remocion de los materiales no aptos y el cumplimiento de las condiciones
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necesarias para fundaciones segura. Este procedimiento permitira obtener un terreno estable y seguro para
las fundaciones, mejorando su capacidad de soporte y evitando problemas de compactacion.

Asimismo, la implementacion se pilas de grava incrementara la capacidad de infiltracion del terreno,
mejorara la conectividad hidraulica del subsuelo y mantendra el flujo natural de aguas subterraneas.

Respecto a la consulta si la excavacion alcanzara los 6 metros, se debe aclarar que se refiera a alcanzar la
cota 6 metros sobre el nivel del mar, por lo que la excavacion tendra un promedio de 3 metros

Observaciéon N°11:

Dafio ambiental en el largo plazo. Al medio ambiente y al medio humano

Si pensamos en el largo plazo, en unos 15 o 20 afios mas y se constata que producto de las excavaciones,
rellenos y construcciones en el humedal se constata que se ha generado un dafio irreparable al ecosistema,
(quién se hara responsable? ;La empresa inmobiliaria, la constructora, el SEA? El ejemplo mas cercano es la
intervencion realizada en las dunas de Concon, que ha significado inversiones costosas por parte del estado y
afectaciones a los propietarios de los inmuebles que finalmente es el resultado de la intervencion antropica
tal como ha sucedido y sucede en el Humedal Paicavi.

Sobre las cuestiones legales

Legalmente se ha querido disminuir la superficie del humedal, pero el sentido comun dice que tiene un
espacio natural mayor al que se le quiere llevar. Los agentes econémicos se aferran a los argumentos legales
para defender su punto de vista, pero la naturaleza que no discute ni se defiende con alegatos un dia cobrara
lo que le pertenece. De ello tenemos ejemplos de sobra, solo citaré las torres construidas sobre las dunas de
Concon.
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Flaura 6. Localizacion de Humedales Urbanos Declarados cercanos al Provecto.
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Tabla 3. Humedales Urbanos Declorados cerconos al Proyecto

64,32 | Municipo R.E N°4318/2024

En virtud de lo Ley de Humedales Urbanos, el 27 de abril de 2023, el Ministerio de
Medio Ambiente reconoce, por solicitud municipal, el Humedal Urbano Paicavi -
Tucapel Bajo a traves de lo Resolucion Exenta 380/2023, con una superficie de 22,846
heclareqs

No obstante, la R.E. N°380/2023 fue reclomada en el Tercer Tribunal Ambiental
habiendo dictado sentencia con fecha 04 de marzo de 2024, la cual se adjunta en

el Anexo 4 de la DIA. Lo sentencia onula la declaratoria en distintos predios

incluyendo 10s del lote L-3A y L-3B. Por tanto, el Proyecto no se encuentra al interior
de ios imites de 10s humedales inventanados ni deciarcdos urbanos
GESTEC

Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefalar que:

El Proyecto se encuentra en evaluacion mediante una Declaracion de Impacto Ambiental (DIA), instrumento
que tiene por objeto descartar la generacion de efectos, caracteristicas o circunstancias que puedan gatillar un
Estudio de Impacto Ambiental, conforme a la normativa vigente. En este marco, el titular desarroll6 diversos
estudios técnicos, incluyendo mecanica de suelos (Anexo 2 de la Adenda), hidrogeologia (Anexo 9 de la
Adenda) y edafologia (Anexo 18 de la DIA), que permiten caracterizar las condiciones actuales del
emplazamiento y evaluar su comportamiento futuro frente a las obras proyectadas.

Es importante aclarar que el Proyecto no se emplaza en suelos con caracteristicas de humedal. De acuerdo
con el Estudio de Linea Base Edafologica (Anexo 18 de la DIA), existen diferencias claras entre los suelos
presentes en el poligono del Proyecto y aquellos identificados en el humedal colindante. En las calicatas H1
y H2, ubicadas fuera del area de intervencion, se identific6 materia orgéanica superficial y horizontes
hidromorficos, clasificindose como suelos hidricos. Por el contrario, en las calicatas 2, 3 y 5, ubicadas dentro
del area del Proyecto, se evidencid la presencia de rellenos artificiales sin rasgos hidricos, por lo que los
suelos del poligono se clasifican como no hidricos y sin capacidad de brindar servicios ecosistémicos propios
de un humedal.

Figura. Emplazamiento de calicatas respecto a Poligonos del Proyecto.
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Fuente: Anexo 12 de la Adenda Complementaria, Analisis de Susceptibilidad de Humedales.

Adicionalmente, es importante precisar que, como parte del mejoramiento de suelo a ejecutar para la
edificacion se reemplazaran parte de los rellenos heterogéneos actuales por rellenos estructurales reforzados
mediante pilas de grava. Estas pilas corresponden a columnas verticales de grava compactada que se instalan
en el subsuelo, cuya funcion principal es dar mayor estabilidad al terreno y distribuir mejor las cargas de las
edificaciones. Adicionalmente, este sistema constructivo favorece el flujo de aguas subterraneas, dado que
los materiales de mayor granulometria presentan mayores indices de permeabilidad en comparacion con los
suelos finos actualmente presentes en los poligonos del Proyecto.

En este contexto, la ejecucion del Proyecto no implica la intervencion de un humedal ni la generacion de
procesos que puedan derivar en un dafo irreparable a dicho ecosistema a largo plazo.

Sin perjuicio de lo anterior, cabe destacar que el marco normativo ambiental vigente establece
responsabilidades para el titular del Proyecto, tanto durante su ejecucion como en su operacion, incluyendo
el cumplimiento de las medidas y compromisos ambientales aprobados por la autoridad competente, asi
como los mecanismos de fiscalizacion y control ejercidos por la Superintendencia del Medio Ambiente
(SMA). Estos instrumentos garantizan la adecuada gestion de impactos y la continuidad del cumplimiento
ambiental en el largo plazo.

Observaciéon N°11:

Escazu

El Acuerdo Regional sobre Acceso a la Informacion, la Participacion Publica y el Acceso a la Justicia en
Asuntos Ambientales.
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Entiendo que este acuerdo promueve la participacion de los ciudadanos. Participacion que es muy deficitaria
porque los organismos pertinentes, en este caso el SEA tiene poca proactividad para convocar a los
ciudadanos a participar.

En virtud de todas las observaciones anteriores solicito al Servicio de Evaluacion Ambiental solicite que el
titular presente un Estudio de Impacto Ambiental para la correcta evaluacién del proyecto "Condominio
Fuentes de Anibal Pinto [ y II".

Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefialar que:

En relacion con el Acuerdo de Escazl, se sefiala que el Servicio de Evaluacion Ambiental (SEA) ha
incorporado progresivamente sus principios en la gestion institucional, particularmente en materia de acceso
a la informacion, participacion informada y acceso a la justicia ambiental. En este marco, para el presente
Proyecto se realizaron instancias de Apresto, didlogo y asistencia técnica dirigidas a la comunidad, en
conformidad con el “Instructivo sobre Estdndares de Participacion Ciudadana” y el Reglamento del SEIA.
Cabe precisar que la participacion ciudadana es un instrumento de gestion ambiental que forma parte integral
del SEIA:

e Enlos EIA es obligatoria;
e En las DIA se activa por solicitud ciudadana, como en este caso.

En consecuencia, el Proyecto si contd con un proceso formal de participacion ciudadana, lo que es
consistente con los principios del Acuerdo de Escazi en cuanto a acceso a informacion y participacion
oportuna.

Respecto al acceso a la justicia ambiental, se destaca que el SEIA contempla mecanismos formales de
reclamacion, tales como el recurso del articulo 20 de la Ley 19.300, y la posibilidad de acudir a los
Tribunales Ambientales, herramientas que reflejan la implementacion del principio de justicia ambiental
contenido en Escazu.

En cuanto a la solicitud de que el Proyecto sea evaluado mediante un Estudio de Impacto Ambiental (EIA),
se aclara que el tipo de ingreso al SEIA depende del cumplimiento de los criterios del articulo 11 de la Ley
19.300.

Por lo anterior, no corresponde el ingreso del Proyecto mediante un Estudio de Impacto Ambiental,
manteniéndose la via de Declaracion de Impacto Ambiental (DIA), sin perjuicio del proceso de participacion
ciudadana ya realizado y los mecanismos de justicia ambiental existentes.
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12.3.2.2. Observante: Octavio Valentino Retamal Benitez, Paula Alejandra Arellano
Uribe, Nélida del Carmen Romero Ortiz, Miguel Angel Barria Leal, Gladys Soledad Hernindez
Alegria, Felipe Andrés Mardones Toledo, Camila Maldonado Villar, Lenka Olaya Rozas Oger, Teresa
Martinez M., Ruth Maria Ormeiio Toledo, Ruth Enriquez Carrillo, Alexis Mardones Riffo, Estefania
Rebolledo Uribe, Sandro Abarca Piiia, Eduardo Cid Henriquez, Jorge Gémez Gutiérrez, Maria
Osorio V., Gabriela Manriquez Ofiate, Alan Avila Villanueva, Carlos Rojas Chavez, Celina Viveros
Parada, Andrea del Pilar Saavedra Andrade, Marcia Angelina Contreras Bustos, Rosa Amelia
Rodriguez Infante, Edelmira del Carmen Ortiz Vergara, Héctor Romero Penedo, Victoria Rodriguez
Lagos, Orlando Pefia Morales, Isabel Vallejos Cisternas, Raul Rebolledo, Adrian Manuel Heredia
Arellano, Alvaro Tomas Herrera Avendaiio, Olga Elena Escobar Cardenas, Ruth Yolanda Alarcén
Pérez, Joselyne Ruth Ratti Gutiérrez, Enzo Andrés Alarcén Cancino, Boris Ortega Castillo, Simén
Alarcon Rebolledo, Marisol Vallejos Gutiérrez, Hernan Alonso Martinez Rebolledo, Ester Herrera B.,
Daniel Antonio Morales Gonzalez, José Nova Lillo, Rosa Ismenia Baccelli Rodriguez, Octavio
Retamal Ortiz, Margarita Benitez Chavez, Pamela Flores Antilao, Patricio Ignacio Quezada
Matamala, Gabriela Mendoza Oporte, Pedro O. Fernandez R., Valentina Novoa, Adelina Beltran,
Nelson Espinoza Ormeiio, David Alberto Elgueta Flores, Lorena Andrea Oliva Espinoza, Natalia
Elizabeth Bustos Pardo, Laura Beatriz Barria Bustos, Camila Cardenas Fernandez, Leslie Amelia
Rebolledo Rodriguez, Ivonne Maria Ruiz Muiioz, Ximena del Carmen Flandez Acevedo, Natalia
Andrea Figueroa Chavez, Nélida Romero Ortiz, Paula Arellano Uribe, Gonzalo Viveros Sanchez,
Jenny Muiioz Calderéon, Magdalena Villablanca, Carlos Soto Diaz, Francisco Escalona Monsalve,
Luis A. Pezo Zambrano, Sara Acuifia Valenzuela, Alicia Inés Ormeiio Toledo, Maria Eugenia Farias
Flores, Rosa Contreras Aravena, Patricia Uribe Inzunza, Maria Bahamonde Aguilar, Victor Novoa
H., Pablo Avila Siez, Jacqueline Villanueva Rivera, Teresita del R. Carriel E., Joshua Alejandro
Ramos Stuardo, Jorge Omar Lara Contreras, Juan Manuel Herrera Astete, Blanca Sepilveda, Julio
Riquelme Puentes, Luis Fernando Almonacid Gallardo, Maria Israel Soto Riquelme, Sebastiin
Andrés Almonacid Soto, Milen Vianney Medina Vallejos, Marcelo Hernin Mora Becker, Bastian
Nicolas Mora Acuiia, Marta Valenzuela Gutiérrez, Antonia Ortiz Rebolledo, Sergio Patricio Spano
Sazo, Romina Andrea Bustos Manriquez, Edgardo Sdez Garcia, Mirta Gavilin Yaiiez, Isabel
Carrasco Muiioz, Isidora Diaz Soto Carrasco, Veréonica Gonzailez Briones, Pablo Bustos Pantoja,
Alicia Santander Melo, Victor Manuel Morales Gémez, Olga Toledo Velasquez, Maria Gladys Sdez
Garcia, Ruth Herrera Teran, Patricio Arnoldo Novoa Herrera, Rachel Quiroz Lopez, Manuel Novoa
Quiroz, Boris Mauricio Cruces Alarcon, Ana Arabelle Herrera Teran, Jazmin Rodriguez M, Monica
Carriel Godoy, Patricia Manriquez Espejo, Ana Zuiiiga Godoy, Javiera Constanza Barrios Lara,
Maria Henriquez Henriquez, Mercedes Escobar, Veronica Patricia Sdez Gémez, David Elizardo
Rebolledo Maass, Pedro Gonzalez Henriquez, Mirian Del Carmen Soto Ledn, Katherine Zambrano
Valdebenito, Lorena Zambrano Valdebenito, Carlos Zambrano Araneda, Juana Valdebenito Astete,
Regina Camafio Rocha, Ligia Flores Venegas, Carmen Luz Hernandez Ortiz, Claudia Bustos Pardo,
Karina Jessica Fernandez Ormeiio, Konstanza Michel Ravanal Hernindez, Marly Villegas Diaz,
Marcela Pilar Sepilveda Hidalgo, Victor Herrera Teran, Claudia Arriagada Parra, Javier Sandoval
Ojeda.

Observacion N°1:
Tematica Juridica y Ambiental: Necesidad de E.I.A. y no de D.LA.

El proyecto colinda directamente con el humedal urbano Paicavi - Tucapel Bajo, reconocido como
tal (L-2).

El proyecto se emplaza parcialmente sobre terrenos desafectados por fallo del Tercer Tribunal, y
actualmente en segundo proceso de reconocimiento de Humedal Urbano Paicavi - Tucapel Bajo (L-
3ay 3b).

El proyecto se encuentra casi en su totalidad dentro del sitio prioritario del sistema de humedales
Rocuant Andalién - Vasco da Gama - Paicavi - Tucapel Bajo (L-3), segin Oficio Ordinario
N°191422/2019, MMA.

Por lo expuesto, se solicita que el proyecto ingrese al SEIA a través de un Estudio de Impacto
Ambiental (EIA).
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Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefialar que:

Respecto a la relacion del proyecto con humedales reconocidos, se aclara que el proyecto se ubica préximo
al humedal inventariado Tucapel Bajo—Paicavi (c6digo HUR-08-13), asociado al limite urbano. Si bien
mediante la R.E. N°380/2023 se reconocié el Humedal Urbano Paicavi-Tucapel Bajo, esta declaratoria fue
parcialmente anulada por el Tercer Tribunal Ambiental mediante sentencia de 4 de marzo de 2024, dejando
sin efecto el reconocimiento sobre los lotes L-2, L-3 y L-4. En cumplimiento de este fallo, el Ministerio del
Medio Ambiente publicd la R.E. N°819/2024, rectificada a través de la R.E. N°3633/2025, precisando los
limites de los sectores excluidos.

El proyecto se desarrollara en los Lotes L-3A y L-3B, ubicados dentro de una Zona Habitacional de
Expansion segiin el Plan Regulador Comunal de Concepcion, donde se permiten usos habitacionales,
actividades productivas inofensivas, infraestructura de transporte y equipamiento. Asimismo, el proyecto se
emplaza parcialmente dentro del Sitio Prioritario Rocuant Andalién-Vasco da Gama-Paicavi-Tucapel,
definido mediante Oficio Ordinario N°191422/2019, considerando una intervencion de aproximadamente
1,74 hectareas, equivalente al 0,09% de su superficie total.

Con estos antecedentes, el proyecto fue ingresado al SEIA mediante una Declaracion de Impacto Ambiental,
acogiendo lo establecido en el literal p) del articulo 3 del D.S. N°40/2012 y en el literal s) del articulo 10 de
la Ley N°19.300. El titular reconoce que las obras se desarrollaran dentro del Sitio Prioritario y préximas al
humedal Tucapel Bajo-Paicavi.

Respecto a la evaluacion de impactos conforme al articulo 11 de la Ley N°19.300 y el articulo 8 del D.S.
N°40/2012, se concluye que no se generan impactos significativos. En el componente suelo, el proyecto se
emplaza en un area dentro del limite urbano y previamente rellenada con autorizaciéon municipal (Res.
N°1677-1-27/2008), sin presencia de suelos hidricos y sin intervenir el suelo hidrico del humedal, por lo que
el impacto se considera no significativo. Para flora y vegetacion, el area del proyecto corresponde
principalmente a pradera; las especies hidrofitas registradas presentan un caracter temporal por acumulacion
de precipitaciones, y la especie endémica Equisetum pyramidale se encuentra solo en zonas de vega dentro
del humedal, no en el area de intervencion del proyecto. Para fauna terrestre, se detectaron especies en
categoria de conservacion y se contempla una medida de captura, relocalizaciéon y monitoreo para especies
de baja movilidad. Ademas, se controlaran los niveles de ruido mediante la instalacion de una pantalla
acustica, cumpliendo los criterios del SEA para fauna.

En virtud de lo anterior, se concluye que el proyecto no presenta efectos, caracteristicas o circunstancias del
articulo 11 de la Ley N°19.300 que obliguen a su ingreso mediante un Estudio de Impacto Ambiental, por lo
que corresponde su evaluacion a través de una Declaracion de Impacto Ambiental.

Observacion N°2:
2. Impacto Ciudadano y Calidad de Vida
e El proyecto afectaria directamente a los vecinos colindantes que realizan visitas y valoran el
ecosistema del Humedal Paicavi (L-3a y L-3b), realizandose en él actividades recreativas,
educativas, culturales y de proteccion medioambiental (ej. caminatas, avistamientos de fauna nativa,
jornadas de limpieza, etc.).
e El humedal cumple una funcion de mitigacion de inundaciones, beneficiando a su extensa area de
influencia.
e De ejecutarse el proyecto, estas funciones se verian mermadas.
e La proximidad a otras zonas de humedal accesibles generaria que sus actividades se vean afectadas
por las emisiones de material particulado (MP10 y MP2.5) y ruidos durante la construccion, entre
otras externalidades negativas socio-ambientales.
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Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefialar que:

En respuesta a la observacion, de acuerdo Segun el Estudio de Medio Humano, actualizado en los Anexos 8
de la Adenda Complementaria, el proyecto habitacional no afectaria directamente a los vecinos colindantes
en sus actividades vinculadas al ecosistema del Humedal Paicavi, ya que se emplaza en un terreno
clasificado como uso habitacional de expansion por el Plan Regulador Comunal, coherente con un entorno
urbano, y se incorporan antecedentes que permiten descartar impactos significativos en el componente
“Sistemas de Vida y Costumbres de Grupos Humanos” conforme al Reglamento del SEIA.

El estudio identifica que la comunidad valora el humedal Paicavi-Tucapel Bajo y la Laguna Redonda como
espacios recreativos y educativos, donde se realizan caminatas, observacion de fauna y actividades
ambientales. Estas practicas se desarrollan en los bordes del humedal, senderos y accesos que conectan con
el sector Lorenzo Arenas. El andlisis espacial muestra que estas rutas se encuentran fuera del area de
intervencion del proyecto, no son interrumpidas por las obras y que se mantiene la relaciéon de borde con el
humedal, incorporando incluso areas verdes y miradores hacia el ecosistema.

Por lo tanto, aun cuando durante la construccion puedan producirse molestias temporales, estas no generan
pérdida ni interrupcion de las actividades comunitarias. Considerando la localizacion urbana del proyecto, la
mantencion de accesos y la ausencia de intervencion sobre los espacios donde se desarrollan estas practicas,
se concluye que no se afectan intereses comunitarios ni se generan efectos significativos segun el articulo 7
letra d) del RSEIA.

Respecto a emisiones de ruido y material particulado, los estudios de impacto actstico y de modelacion
atmosférica indican que el proyecto cumple con la normativa vigente, manteniéndose por debajo de los
limites normados. Durante la construccion, la principal fuente de material particulado sera el movimiento de
tierras, actividad acotada a un maximo de cuatro meses por lote, y se implementaran medidas de control
como humectaciéon de caminos, reduccion de velocidad, maquinaria con revision técnica al dia y
mantenimiento preventivo.

Para el ruido, se estim6 un nivel maximo de 60 dB(A) sobre el receptor colindante, cumpliendo el limite de
65 dB(A) del D.S. N°38/2011. En consecuencia, se descarta que estas emisiones puedan afectar el desarrollo
de actividades comunitarias en torno al humedal, y ademas el proyecto incorpora una calle publica que
asegura el acceso libre al entorno natural.

En relacion con la funcioén de mitigacion de inundaciones atribuida al humedal, se aclara que el predio donde
se emplazara el proyecto no presenta caracteristicas equivalentes. El sector se encuentra conformado por
rellenos heterogéneos, con mal drenaje y acumulacion superficial de agua tras lluvias intensas, pero sin
capacidad para contener o retardar volumenes significativos, lo que confirma que este terreno no actiia como
un sistema natural regulador como si lo hace el humedal inventariado Paicavi-Tucapel Bajo.

En virtud de lo anterior, y considerando el cumplimiento normativo, la mantencién de accesos, la distancia
respecto de los espacios donde se desarrollan actividades comunitarias y la ausencia de impactos
significativos en los componentes evaluados.

Observaciéon N°3:
Problematica Vial en Etapa de Ejecucion:
e El proyecto no contempla ninguna soluciéon al aumento del flujo vehicular de camiones de
construccion y vehiculos asociados.
e Esto generaria atochamientos y caos vial en un sector residencial ya afectado por nuevos proyectos
inmobiliarios y educacionales, sobre todo en horas punta.
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e Se solicita un estudio para determinar el impacto real sobre las vias, ya que la respuesta actual es
(134 b 1a2
irrisoria”.

Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefalar que:

Se informa a la en el Estudio Vial Ambiental (actualizado en el Anexo 7 de la adenda complementaria), se
actualizaron las modelaciones realizadas para el Proyecto. Esto se debe a la incorporacidon, como proyecto
externo en el Caso Base, del Proyecto Habitacional Social DS 49 MINVU, “Condominio Parque Solidario,
Conjunto Habitacional Sandra Oliva | y Sandra Oliva 11", el cual se encuentra adyacente al proyecto en
evaluacion y actualmente en proceso de calificacion en la plataforma del SEIA.

Asimismo, se sefiala que, durante la Fase de Construccion, solo el arco 421 en la interseccion Av. Laguna
Redonda / Caletera Jorge Alessandri supera el 1% permitido por el Decreto 30, especificamente en el periodo
punta de la mafiana.

Producto de que existe un arco que sobrepasa el 1% permitido por el decreto 30, y también el indicador IMP
es mayor al 5%, el titular implementard un Plan de Gestion de Transito como compromiso ambiental
voluntario (CAV) para poder reducir el flujo vehicular en la Fase de Construccion en el periodo Punta
Mafiana.

Con respecto a los resultados en el Afio 2033 en Fase de Operacion de los lotes, se registra un indicador IMP
con un 1,28% de aumento, en comparacion con el Caso Base, por lo que cumple con lo estipulado por el
Decreto 30 del MTT, sin necesidad de establecer medidas de gestion adicionales. En consecuencia, no se
prevé una afectacion mayor en las condiciones operativas con el Proyecto, por lo que no se visualiza un
impacto significativo para la Situacién con Proyecto en el Afio 2033 (Fase de Operacion).

Observaciéon N°4:
Problematica Vial una vez Finalizado el Proyecto (A):
e El proyecto no contempla soluciones viales una vez finalizado.
¢ Solo se proyecta una calle ejecutada a medias (L-3a y L-3b), cuya finalizacion (L3) depende de otras
instituciones privadas o estatales, con lo cual no soluciona el atochamiento de los beneficiarios del
proyecto y de los locales comerciales.
o Esto generaria atochamientos y caos en un sector residencial ya saturado.

Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefalar que:

De acuerdo con el Estudio Vial Ambiental actualizado en el Anexo 7.1 de la adenda complementaria, se
recalcularon las modelaciones incorporando, en el Caso Base, el Proyecto Habitacional Social DS 49
MINVU “Condominio Parque Solidario, Conjunto Habitacional Sandra Oliva I y II”, que se ubica adyacente
al proyecto en evaluacion. Estos resultados permiten evaluar adecuadamente la situacion vial futura del
sector.

Durante la fase de construccion del proyecto, se identifico un tinico arco que presenta un aumento superior al
1% en su grado de saturacion respecto del Caso Base, excediendo lo indicado en el Decreto 30 del MTT. Por
esta razon, el titular implementard un Plan de Gestion de Transito como compromiso ambiental voluntario
para la Punta Mafiana, con el fin de evitar afectaciones relevantes mientras se desarrollan las obras.
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Para la fase de operacion, en el afio 2033, el estudio registra un indicador IMP de 1,28% en comparacion con
el Caso Base, cumpliendo lo dispuesto en el Decreto 30 y sin requerir medidas adicionales. El analisis
concluye que no se prevé una afectacion mayor en las condiciones viales del sector y que la operacion del
proyecto no genera un impacto significativo en la red existente.

En relacién con la calle intermedia mencionada en la observacion, se aclara que el proyecto contempla la
construccion y habilitacion de la calle publica “Humedal Tucapel Bajo-Paicavi”, definida por el Plan
Regulador Comunal de Concepcion y destinada a apoyar la movilidad de los residentes del sector, con
conexion hacia la Avenida Jorge Alessandri. No obstante, la ejecucion de esta calle es responsabilidad de los
titulares de cada predio involucrado; por lo tanto, este proyecto considera su construccion tinicamente en los
lotes L-3A y L-3B, que corresponden a su area de intervencion.

En virtud de los resultados del Estudio Vial Ambiental, las medidas comprometidas y el cumplimiento
normativo tanto en construccién como en operacion, se concluye que el proyecto no genera condiciones que
produzcan atochamientos significativos ni situaciones de congestion que afecten la calidad de vida de los
residentes del sector.

Observaciéon N°5:
Problematica Vial una vez Finalizado el Proyecto (B):
e No existe propuesta alguna, ni se han considerado las alteraciones al sistema de transporte publico.
e Lared de transporte publico del sector ya se encuentra saturada en horas punta; 19 torres de 5 pisos
aumentarian la poblacién en aproximadamente 2400 personas, lo que generaria un caos en el sistema
de transporte.

Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefalar que:

Se aclara que, la estimacion de los flujos de transporte publico inducidos por el Proyecto se realizd conforme
a lo establecido en el Decreto N°30 “Reglamento sobre mitigacion de impactos al sistema de movilidad local
derivados de proyectos de crecimiento urbano”.

Segtin lo estipulado en el articulo 3.3.7. literal c) del decreto N°30 “Si un proyecto induce un flujo de viajes
de usuarios de transporte publico superior a 600 viajes/h, se debera determinar el estandar o nivel de servicio
en funcion de la capacidad de atencion de los paraderos existentes y su densidad peatonal en términos de
peatones/m2. La capacidad de atencion y la densidad peatonal se obtendran de las mediciones en terreno
efectuadas para la hora representativa de cada periodo.”

A continuacion, se muestran las tasas de induccion de viajes por cada lote:

Tabla. Tasas de induccion de viajes del Proyecto (Lote L-3A).

Tasas De Entrada Inducidos Por Departamentos

Transporte Transporte Publico | Peatones | Ciclos Otros Modos
Periodo De Analisis | Privado

veh/h viajes/h viajes/h viajes/h | viajes/h
PM 0,098 0,079 0,039 0,010 0,128
PMD 0,098 0,079 0,039 0,010 0,128
PT 0,492 0,394 0,197 0,049 0,640
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Flujos De Salida Inducidos Por Departamentos
Transporte Transporte Publico | Peatones | Ciclos Otros Modos
Periodo De Analisis | Privado
veh/h viajes/h viajes/h viajes/h | viajes/H
PM 0,492 0,394 0,197 0,049 0,640
PMD 0,098 0,079 0,039 0,010 0,128
PT 0,098 0,079 0,039 0,010 0,128

Fuente: AMYT, 2025.

Tabla. Tasas de induccion de viajes del Proyecto (Lote L-3B).
Tasas De Entrada Inducidos Por Departamentos

Transporte Transporte Publico | Peatones | Ciclos Otros Modos
Periodo De Analisis | Privado
veh/h viajes/h viajes/h viajes/h | viajes/h
PM 0,098 0,079 0,039 0,010 0,128
PMD 0,098 0,079 0,039 0,010 0,128
PT 0,492 0,394 0,197 0,049 0,640

Flujos De Salida Inducidos Por Departamentos

Transporte Transporte Publico | Peatones | Ciclos Otros Modos
Periodo De Anilisis | Privado
veh/h viajes/h viajes/h viajes/h | viajes/H
PM 0,492 0,394 0,197 0,049 0,640
PMD 0,098 0,079 0,039 0,010 0,128
PT 0,098 0,079 0,039 0,010 0,128

Fuente: AMYT, 2025.
Con respecto a las tablas presentadas anteriormente se llega al resultado de la induccion de viajes en
transporte publico, a continuacion, se presentara la tabla con la totalidad de viajes que generaran los lotes en

estudio.

Tabla. Induccion de viajes en Transporte publico del Proyecto.

PERIODO | ENTRADA | SALIDA
ANALISIS | VEH/H VEH/H
PM 28 138
PMD 28 28

PT 139 28

Fuente: AMYT, 2025.

Como se observa en la Tabla anterior, el Proyecto generara un maximo de 139 viajes por hora en transporte
publico, lo que exime la necesidad de realizar analisis de niveles de servicio en paraderos.
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Adicionalmente, se debe mencionar que, proveer servicios de transporte publico es materia de otros
organismos ¢ instituciones, por lo tanto, no corresponde al Proyecto generar flujos asociados a este modo de
transporte.

Observaciéon N°6:
Emision de Ruidos y Vibraciones:

e El proyecto carece de estudios que garanticen que los hogares, la salud y la calidad de vida no se
veran afectados negativamente por el ruido y las vibraciones provenientes del trafico de camiones y
maquinaria pesada, ademas de todo el ruido producido durante los 45 meses de construccion.

e Los hogares vecinos son antiguos (algunos de la década de 1960); el ruido y las vibraciones podrian
provocar dafios materiales y problemas de salud mental.

Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefalar que:

En relacion con ello, se aclara que el Proyecto presentd un Estudio de Impacto Acustico y Vibraciones,
actualizado en el Anexo 3 de la Adenda complementaria, en el cual se evaluaron las emisiones asociadas al
transito de camiones y a las actividades constructivas.

Respecto de las vibraciones, se estimo6 el escenario mas desfavorable, considerando el paso de tres camiones
por hora por la calle Anibal Pinto, lo que corresponde a 24 vehiculos diarios. Conforme a la normativa FTA,
este volumen se clasifica como “eventos no frecuentes”, estableciendo limites de 80 VdB para los receptores
R2 y R3, y de 83 VdB para el receptor R1. Los niveles proyectados cumplen en R1 y R3, y solo en R2 se
registra una superacion de +2 VdB. Para asegurar cumplimiento normativo en ese punto, el titular
implementara una medida de control que limita la velocidad de transito de camiones y maquinaria a 15 km/h,
lo que permite reducir las vibraciones y ajustarlas a los valores exigidos.

En cuanto al ruido, el estudio modeld los escenarios mas exigentes, correspondientes a la superposicion de
obra gruesa de subterraneos y obra gruesa de edificios. Los receptores evaluados fueron las viviendas
colindantes por calle Anibal Pinto y el Colegio Inmaculada Concepcion. En todos los casos, los niveles
proyectados se mantuvieron por debajo del limite diurno de 65 dB(A) establecido por el D.S. 38/2011, segiin
se muestra en la tabla del estudio. Asimismo, se realizé6 una evaluacion conforme a la Norma Chilena
1619/79 para determinar la posible reaccion de la comunidad frente al ruido. Los resultados indican
diferencias moderadas respecto del ruido de fondo, que podrian generar reacciones de “quejas frecuentes” en
R1 y “quejas esporadicas” en R3. Para reducir estas molestias potenciales, el titular instalard una pantalla
acustica con masa superficial mayor a 10 kg/m? en el perimetro hacia el colegio, lo que disminuye el nivel
proyectado en R1 a una diferencia de solo +2 dB(A), equivalente a “quejas esporadicas”, similar a lo
observado en el receptor R3.

Ademas de estas medidas, el proyecto incorpora un Compromiso Ambiental Voluntario consistente en un
Plan Comunicacional orientado al componente medio humano. Su objetivo es informar oportunamente a la
comunidad sobre actividades constructivas que puedan generar ruido o vibraciones, entregar antecedentes
relevantes, mantener canales de contacto y distribuir cartas informativas a los vecinos cercanos al inicio y
durante cada secuencia constructiva.

En virtud de los resultados del estudio especializado, de las medidas de control aplicadas y del cumplimiento
con la normativa vigente, se descarta que el proyecto genere afectaciones significativas por ruido o
vibraciones sobre los hogares, establecimientos educacionales o la salud y calidad de vida de los residentes
del sector.

Observacién N°7:
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Medioambiental (Alteraciones Climaticas):
e Laurbanizacion de suelos saturados de agua impacta negativamente en las temperaturas extremas, ya
que reduce la capacidad de regulacion térmica, lo que llevaria a un aumento de eventos de "isla de
calor" con efectos negativos en los residentes y viviendas dentro del area de influencia del proyecto.

Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefialar que:

En primer lugar, es importante aclarar que el Proyecto no se emplazara en suelos hidricos, de acuerdo con el
informe de Linea de Base Edafologica, adjunto en el Anexo 18 de la DIA, se identificaron diferencias entre
suelos presentes en el poligono del Proyecto, y aquellos caracterizados en el humedal, tal como se muestra en
la siguiente Figura.

Figura. Emplazamiento de calicatas respecto a Poligonos del Proyecto.
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Fuente: Anexo 12 de la Adenda Complementaria, Analisis de Susceptibilidad de Humedales.

En el Anexo 19 de la DIA se incluy6 un andlisis de susceptibilidad de afectacion de humedales dentro de un
radio de 1 km, identificaindose los humedales Tucapel Bajo-Paicavi, Vasco de Gama y Laguna Redonda,
siendo los dos primeros reconocidos como humedales urbanos. Sin embargo, en relacion con la R.E.
N°380/2023 del MMA, que reconocia al humedal Paicavi-Tucapel Bajo como humedal urbano, el Tercer
Tribunal Ambiental dicté sentencia el 04 de marzo de 2024 (incorporada en el Anexo 4 de la DIA), anulando
dicha declaratoria para diversos predios, incluidos los lotes L-3A y L-3B. Por lo tanto, el Proyecto no se
emplaza en humedales inventariados ni declarados urbanos.
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Por otra parte, de acuerdo con el Estudio de Edafologia, adjunto en el Anexo 18 de la DIA, el Proyecto se
emplaza en suelos de uso de clase IV. Estos suelos se encuentran limitados principalmente por la
pedregosidad superficial del area, atribuida a la presencia de escombros y material de desecho. Asimismo, se
identificaron suelos de uso de clase V, caracterizados por la calicata 5, los cuales, aunque presentan
inundaciones frecuentes como principal limitante, no muestran problemas de drenaje gracias a su textura y
estructura. Cabe destacar que, en base en el analisis de las calicatas, se descarta la existencia de suelos
hidricos en el area de emplazamiento del Proyecto.

Asimismo, cabe sefialar que el area ya se encuentra intervenido debido a rellenos ejecutados, de acuerdo con
lo que indica la resolucion N°1677-1-41 de julio de 2008 (adjunta en el Anexo 7.3 del estudio de edafologia
(Anexo 18 de la DIA)).

Para la preparacion del terreno, se contempla un mejoramiento de suelo que consiste en reemplazar parte de
los rellenos heterogéneos por rellenos estructurales reforzados mediante pilas de grava.

Estas pilas corresponden a columnas verticales de grava compactada que se instalan en el subsuelo. Su
funcién principal es dar mayor estabilidad al terreno y distribuir mejor las cargas de las edificaciones, sin
embargo, estas también permiten que las aguas fluyan con mayor facilidad que en los suelos finos que
existen actualmente en los poligonos del Proyecto, debido a que a mayor granulometria, mayor serd el indice
de permeabilidad.

En consecuencia, las pilas de grava no generan un efecto barrera, sino que, presenta un efecto positivo en la
conectividad hidraulica, permitiendo conservar el flujo natural de las aguas subterraneas.

Respecto a las alteraciones del clima, se aclara que se realizo un Andlisis de Cambio climatico (Anexo 23 de
la DIA, actualizado en el Anexo 27 de la adenda), utilizando los criterios definidos en la Guia Meteoroldgica
para la consideracion del cambio climatico (2023). En ese sentido, se determind que las cadenas de impacto
que tienen un alto riesgo climatico y que se encuentran asociados a la tipologia del Proyecto en evaluacion
corresponden a: Inundaciones, Seguridad hidrica doméstica urbana y la Pérdida de flora y fauna por cambios
de precipitacion y temperatura. De acuerdo al analisis se determino que el Proyecto no potencia las cadenas
de impacto con riesgo climatico alto identificadas por la herramienta ARClim para la comuna de
Concepcion. No obstante, el Proyecto integra la variable de cambio climatico en el Plan de Prevencion de
Contingencias y Emergencias Ambientales, asociados a los riesgos de inundaciones y aumentos de
temperatura.

Por otra parte, en relacion a los eventos de “islas de calor”, de acuerdo con la informacion proporcionada por
los mapas de riesgos disponibles en la plataforma Atlas de Riesgos Climaticos (ARClim), en la comuna de
Concepcion se registra un indice medio (0,0422) para el riesgo “efectos de la isla de calor urbana”. En este
contexto se aclara que el Proyecto dispondra de areas verdes de caracter privado al interior de cada
condominio, las cuales incluiran una zona deportiva y una zona recreacional con juegos infantiles incluyendo
equipamiento inclusivo. Cabe destacar que el disefio paisajistico privilegia el uso de especies de bajo
requerimiento hidricos y la incorporacion de cubresuelos en reemplazo de amplias superficies de césped, con
el objetivo de minimizar el consumo de agua.

Observacion N°8:
Pérdida de Areas Verdes:
e El terreno del proyecto siempre ha sido utilizado por los vecinos como area verde para recreacion,
caminatas, actividades educativas y ambientales.
e La pérdida de espacios verdes impacta negativamente en la calidad de vida y la salud mental de los
grupos humanos cercanos.
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Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefialar que:

De acuerdo con el Estudio de Medio Humano, actualizado en el Anexo 25 de la adenda, complementado con
informacién levantada en terreno y antecedentes de participacion ciudadana, el predio donde se emplazara el
proyecto corresponde a un terreno de propiedad privada cuyo uso de suelo esta definido como habitacional
de expansion segun el Plan Regulador Comunal de Concepcion. Por lo tanto, no se trata de un area verde
publica reconocida ni consolidada, y su desarrollo no implica la intervencion ni pérdida de las areas verdes
existentes en el entorno.

El proyecto, ademas, considera la habilitacion de la calle ptblica “Humedal Tucapel Bajo-Paicavi”, lo que
permitird mantener y ordenar el acceso al entorno natural. Entre las obras proyectadas se incluye también un
area de amortiguacion de 2,5 metros entre el limite del humedal inventariado y las edificaciones, formada
por monticulos de tierra revegetados con especies nativas y con la instalacion de miradores de madera y
sefnalética educativa, elementos que facilitan el disfrute del paisaje y la observacion de fauna. Estas medidas
aseguran que el proyecto no restrinja el acceso ni la circulacion hacia los espacios utilizados por la
comunidad.

El area de influencia cuenta actualmente con 163.252 m? de areas verdes, entre las que destaca el Parque
Laguna Redonda, utilizado por la comunidad para caminatas, deporte y actividades culturales municipales,
asi como otras plazas y equipamientos recreativos distribuidos en las unidades vecinales. EI humedal
Paicavi-Tucapel Bajo es también un espacio valorado para actividades recreativas pasivas, como observacion
de flora y fauna, caminatas y educacion ambiental. El Estudio de Medio Humano concluye que ninguna de
estas areas ni actividades se vera afectada, ya que el proyecto se desarrolla integramente dentro del predio del
titular y no obstruye accesos ni modifica rutas de transito peatonal hacia estos espacios.

De acuerdo con la informacion recopilada en el proceso de participacion ciudadana, la ejecucion del proyecto
no interfiere con practicas recreativas, educativas o ambientales habituales en el sector, dado que se emplaza
en una zona destinada al crecimiento urbano y no sobre areas verdes publicas. En consecuencia, se descarta
la existencia de una pérdida de areas verdes o de una afectacion negativa a la calidad de vida de los vecinos,
ya que las areas verdes consolidadas permanecen intactas y el proyecto incorpora obras que facilitan el
acceso ordenado y seguro al entorno natural.

Figura. Localizacion de areas verdes y recreacionales.
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Fuente: Estudio medio Humano, Anexo 8 de la Adenda omplementaria.

Observacion N°9:
Probables Inundaciones:

o El proyecto contempla rellenos hasta el nivel de la calle Anibal Pinto y la conexion de la evacuacion
de aguas lluvias a la red existente.

e La urbanizacion de estos suelos saturados de agua aumentaria el caudal en las redes de evacuacion
de aguas lluvias, lo que provocaria su colapso y afectaria directamente a los vecinos colindantes,
especialmente a los que se encuentran aguas abajo y en cotas mas bajas.

e Estos suelos hidricos brindan servicios ecosistémicos como mitigadores de inundaciones, y la
urbanizacion eliminaria esta capacidad, causando impactos negativos evidentes en las zonas urbanas
circundantes debido al colapso de la red de aguas lluvias.

Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefialar que:

En primer lugar, es importante aclarar que el Proyecto no se emplazara en suelos hidricos, de acuerdo con el
informe de Linea de Base Edafoldgica, adjunto en el Anexo 18 de la DIA, se identificaron diferencias entre
suelos presentes en el poligono del Proyecto, y aquellos caracterizados en el humedal, tal como se muestra
en la siguiente Figura.
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Figura. Emplazamiento de calicatas respecto a Poligonos del Proyecto.
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Fuente: Anexo 12 de la Adenda Complementaria, Analisis de Susceptibilidad de Humedales.

En las calicatas H1 y H2, ubicadas fuera del area de intervencion se identifico la presencia de materia
organica en o cerca de la superficie, junto con horizontes superficiales de mineral negro o pardo que suponen
la presencia de horizonte placido, lo cual permite clasificarlos como suelos hidricos. Por el contrario, en las
calicatas 2, 3 y 5, ejecutadas en los poligonos del Proyecto, evidencian la presencia de rellenos artificiales
con escombros y basura superficial, sin rasgos hidricos. Por lo anterior, los suelos del emplazamiento del
Proyecto se clasifican como no hidricos, sin capacidad de brindar servicios ecosistémicos como mitigadores
de inundaciones.

Cabe destacar que, con la implementacion del Proyecto, se contempla un proceso de mejoramiento de suelos,
mediante el cual se reemplazaran los rellenos heterogéneos actuales por rellenos estructurales reforzados
mediante pilas de grava, lo que incrementara la capacidad de infiltracion del terreno, mejorara la
conectividad hidraulica del subsuelo y mantendra el flujo natural de aguas subterraneas.

Adicionalmente, las calles interiores de los condominios utilizaran adocretos, 1o que permitira la infiltracion
directa de parte de las aguas lluvias, reduciendo la carga hidrdulica del sistema y evitando acumulaciones
superficiales. En consecuencia, el Proyecto contribuird a mejorar las actuales condiciones de drenaje del
sector, asegurando el resguardo del bienestar de sus futuros residentes y de quienes habitan en las areas
aledafias.

Observacion N°10:
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Paisaje:
e El proyecto no considera el valor paisajistico del lugar.
e Las imagenes del proyecto muestran la tala de arboles de la calle Anibal Pinto, los cuales tienen un
alto valor paisajistico para los ciudadanos y protegen las viviendas de fuertes lluvias y vientos al
actuar como filtro natural.

Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefalar que:

De acuerdo a lo observado, se aclara que en la elaboracion de la Declaracion de Impacto Ambiental del
Proyecto se considerd el valor paisajistico del lugar, mediante la ejecucion de un estudio de paisaje, en el
cual se descarta la pérdida de atributos biofisicos y la modificacion de atributos estéticos. De acuerdo con el
respectivo informe, adjunto en el Anexo 22 de la DIA, con la implementacion del Proyecto se mantendra la
vegetacion presente y no se producird una alteracion sustancial de los colores del paisaje. El proyecto se
emplaza y se conecta de manera armonica con los elementos naturales presentes en el entorno, potenciando
el valor natural del mismo y evitando que se deteriore el sector a causa de malos usos como basurales y
ocupaciones ilegales.

En relacion al valor paisajistico en el area de influencia y sus atributos naturales, se destaca la siguiente
informacion:

- Bloqueo de vistas: El perimetro del proyecto actualmente cuenta con arboles que bloquean la vista
hacia el humedal desde la calle Anibal Pinto. A su vez desde las calles Tucapel, Valencia, y Av.
Jorge Alessandri no se produce bloqueo de vistas hacia la unidad de paisaje Area verde.

- Intrusion visual: El proyecto podria generar algin grado de intrusion visual, debido al ingreso de
nuevos elementos a la zona, no obstante, la intrusion es en una menor medida debido a la presencia
de edificaciones donde las construcciones urbanas son prominentes, mostrando edificios y casas
residenciales y estructuras industriales.

- Incompatibilidad visual: Las obras presentes en el area de influencia no generan incompatibilidad
visual, debido a la presencia actual de edificaciones donde las construcciones urbanas son
prominentes, mostrando edificios y casas residenciales y estructuras industriales.

Asimismo, de acuerdo al Informe de Linea de Base de Flora, se identifico en el borde de la calle Anibal
Pinto, el subuso de suelo de “cortinas cortavientos”, tal como se ilustra en la siguiente Figura.

Figura. Sub-usos de suelo identificados en los poligonos del Proyecto.
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Fuente: Estudio de Flora y Vegetacion, Anexo 8 de la Adenda.

En dicho subuso de suelo la especie dominante corresponde a Populus Alba, con una cobertura del 85%. Esta
especie presenta multiples caracteristicas desfavorables desde el punto de vista ecosistémico. Posee una alta
demanda hidrica, lo que le permite extraer grandes volumenes de agua del suelo y puede conducir a una
disminucidn significativa de la humedad edafica. Ademas, corresponde a una especie de caracter aloctona e
invasiva con alta capacidad de propagacion, lo que podria producir el desplazamiento de la vegetacion
nativa. Asimismo, actia como hospedero de diversas plagas e insectos, las cuales se podrian propagar a
especies cercanas.

Ademas, es importante mencionar que es de alto follaje, por lo cual en épocas de otofio-invierno podria
producir una alta caida de hojas, las cuales taparian colectores de aguas lluvias, favoreciendo inundaciones
en el sector.

Observaciéon N°11:
Suelo:
e El proyecto se ubica sobre suelos hidricos, los cuales se saturan de agua hasta 7 meses al afio y
forman parte del "paleocanal" del rio Biobio, sirviendo como mitigador de inundaciones.
e Los estudios edafologicos presentados en la DIA no dan cuenta de esta caracteristica estacional-
climatica.
e Los rellenos posteriores no han alterado esta caracteristica del suelo, lo cual es evidente en las
calicatas existentes que muestran presencia de agua incluso durante todo el afio.
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Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefialar que:

Es importante aclarar que el Proyecto no se emplazara en suelos hidricos, debido a que estos carecen de las
caracteristicas necesarios para dicha clasificacion. De acuerdo con el informe de Linea de Base Edafologica,
adjunto en el Anexo 18 de la DIA, se identificaron diferencias entre suelos presentes en el poligono del
Proyecto, y aquellos caracterizados en el humedal, tal como se muestra en la siguiente Figura.

Figura. Emplazamiento de calicatas respecto a Poligonos del Proyecto.

671850 H7T2X0 877750 573200

)

o
o
i

LT3

rles

Leyendo DECLARACION DE IMPACTO AMBENTAL
["_1 Lote L-34 Condomnia Fuerdes de Anbit Fnlo iy I
> g - : ey - )
I ou8 GESTEC S
Uineo de Base Edafologica
QO Sucle NO Hidrco Sisterno de referencio
Q Suelo Widnco Proyecchin tumm
Datum WG e
Inventario de Humedales :\Ul :5.5_«:;_
Bcoka w00
I Paicavi - Tucapel Bajo Mapa hoss Googe Eirth

Fuente: Anexo 12 de la Adenda Complementaria, Analisis de Susceptibilidad de Humedales.

En las calicatas H1 y H2, ubicadas fuera del area de intervencion se identifico la presencia de materia
organica en o cerca de la superficie, junto con horizontes superficiales de mineral negro o pardo que suponen
la presencia de horizonte placido, lo cual permite clasificarlos como suelos hidricos. Por el contrario, en las
calicatas 2, 3 y 5, ejecutadas en los poligonos del Proyecto, evidencian la presencia de rellenos artificiales
con escombros y basura superficial, sin rasgos hidricos. Por lo anterior, los suelos del emplazamiento del
Proyecto se clasifican como no hidricos, sin capacidad de brindar servicios ecosistémicos como mitigadores
de inundaciones.

Cabe destacar que, con la implementacion del Proyecto, se contempla un proceso de mejoramiento de suelos,
mediante el cual se reemplazaran los rellenos heterogéneos actuales por rellenos estructurales reforzados
mediante pilas de grava, lo que incrementarda la capacidad de infiltracion del terreno, mejorara la
conectividad hidraulica del subsuelo y mantendra el flujo natural de aguas subterraneas.
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Adicionalmente, las calles interiores de los condominios utilizaran adocretos, lo que permitira la infiltracion
directa de parte de las aguas lluvias, reduciendo la carga hidraulica del sistema y evitando acumulaciones
superficiales. En consecuencia, el Proyecto contribuird a mejorar las actuales condiciones de drenaje del
sector, asegurando el resguardo del bienestar de sus futuros residentes y de quienes habitan en las areas
aledanas.

Observacion N°12:
Estudio Deficiente de Flora y Vegetacion:

e El estudio afirma no haber encontrado especies endémicas o de conservacion, sin embargo, en visitas
al L3 se observan grandes extensiones con plantas hidrofitas asociadas a lagunas estacionales.

e Se encuentran presentes especies endémicas como Alisma plantago aquatica (llantén de agua),
Carex riparia (junco de rio), Ceratophyllum demersum (cola de zorro), y plantas medicinales como
Mentha pulegium (poleo), las cuales caracterizan un humedal y estan listadas en el expediente de
Declaracion de Humedal Urbano Paicavi-Tucapel Bajo.

e La ejecucion del proyecto implicaria su extraccion total, lo que significa una pérdida significativa, ya
que los humedales acumulan CO2.

Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefalar que:

Se aclara que la elaboracion del informe de Linea Base de Flora y Vegetacion adjunta su actualizacion en el
Anexo 8 de la adenda, se llevd a conforme a lo indicado en la Guia metodolégica para la descripcion de
ecosistemas terrestres, elaborado por el Servicio de Evaluacion Ambiental (2024). En este contexto, el
estudio de ejecutd a través de una campana en terreno, realizada en la estacion de primavera de 2024,
conforme a los estandares técnicos vigentes.

Como resultado de dicha campana, se registraron 97 especies vegetales, de las cuales 79 son de origen
introducido, 17 nativas y solo una especie endémica: Equisetum pyramidale (cola de caballo), registrada
exclusivamente en el subuso de suelo tipo “vega”, fuera del area directa de intervencion del proyecto.

Respecto a la presencia de especies hidrofitas, en la parcela de estudio N°6 del Lote L-3A se registrd la
presencia puntual de especies hidrdfitas con coberturas entre el 6% y 25%. No obstante, se ha determinado
que su presencia es de cardcter temporal, asociado a la acumulacion superficial de aguas lluvias en
depresiones topograficas formadas por rellenos no homogéneos ejecutados anos anteriores. Esta situacion
contrasta con el funcionamiento hidrolégico permanente del humedal inventariado, identificado con el
subuso de suelo de vega, en el cual la presencia de especies hidrofitas se debe al afloramiento constante de
napas subterraneas, lo que mantiene el suelo saturado o con niveles freaticos muy superficiales durante todo
el afo. En base a lo anterior, se concluye que, a pesar de que se identificaron especies hidrofitas en el area
de intervencion del Proyecto, estas no presentan predominancia debido a las alteraciones antropicas del
espacio como el relleno de material de suelo realizado en el pasado.

Es importante mencionar que la vegetacion hidrofita se encuentra mayoritariamente concentrada en el subuso
de suelo denominado vega correspondiente al subuso caracteristico del humedal Paicavi-Tucapel Bajo, el
cual no sera intervenido por el proyecto.

Por otro lado, de acuerdo a la informacion disponible en el Sistema de Informacion y Monitoreo de
Biodiversidad del Ministerio del Medio Ambiente, las especies mencionadas en la observaciéon no
corresponden a especies endémicas. Para mayor claridad, y conforme a lo establecido en la Ley N°
21.600/2023 del Ministerio del Medio Ambiente, una especie endémica se define como aquella “nativa que
se distribuye unicamente en un territorio o area geografica determinada y que no habita naturalmente en otro
lugar”. Bajo esta definicion, ninguna de las especies hidrofitas mencionadas, incluyendo Alisma plantago-
in 166

i Para validar las firmas de este documento usted debe ingresar a la siguiente url

<. https://validador.sea.gob.cl/validar/2168207730



https://validador.sea.gob.cl/validar/2168207730

aquatica (llantén de agua), Carex riparia, Ceratophyllum demersum y Mentha pulegium (poleo), califica
como tal.

Finalmente, es importante aclarar que el subuso “vega” correspondiente al humedal Paicavi - Tucapel Bajo
no serd intervenido por el proyecto, por lo que se preservan las zonas de mayor valor ecologico y
funcionalidad hidrolégica.

Las especies hidrofitas presentes se desarrollan en zonas con acumulacion temporal de agua debido a
modificaciones antropicas del terreno, sin que ello implique una funcionalidad ecoldégica propia de un
humedal. Por tanto, no existe pérdida significativa de capacidad de acumulacion de CO: en el area del
proyecto, ya que dicha funcion no se desarrolla naturalmente en el sector a intervenir.

Observacion N°13:
Fauna Terrestre (A): Estudio de Fauna Deficiente:

e De acuerdo a la lista de fauna adjunta a la declaraciéon de Humedal Urbano Paicavi-Tucapel Bajo y
registros fotograficos recientes, existen mas especies endémicas o en peligro de extinciéon, como la
rana chilena (Calyptocephalella gayi), el huairavillo (Ixobrychus involucris), la culebra de cola corta
(Galvarinus chilensis), la becasina (Gallinago magellanica), o insectos nativos como el abejorro
chileno (Bombus dahlbomii), cuyos habitats se encuentran dentro de los lotes del proyecto.

e Laejecucion del proyecto implica la destruccion total de su habitat (L-3a y L-3b).

Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefalar que:

Los informes de Linea Base de Fauna Terrestre adjuntas sus campaiias en el Anexo 18 de la adenda, fueron
elaborados conforme a la Guia para la Descripcion de los componentes suelo, flora y fauna de Ecosistemas
Terrestres en el SEIA (2015) y a los Criterios Técnicos para Campafas de Terreno de Fauna Terrestre y
Validacion de Datos publicados por el SEIA 2022). En este contexto, el estudio se ejecutd a través de 2
campafas contrastantes, correspondientes a las estaciones de invierno y primavera tardia de 2024.

En el marco del estudio, se identifico una riqueza potencial de 160 especies para el area de estudio del
Proyecto, de las cuales 47 presentan alguna categoria de conservacion, incluyendo especies como la Rana
chilena (Calyptocephalella gayi) el Huaravillo (Lxobrychus involucris), la Culebra de cola corta (Galvarinus
chilensis) y la Becacina (Gallinago magellanica). Sin embargo, es importante sefialar que esta riqueza
corresponde a especies potenciales, determinadas a partir de antecedentes bibliograficos, registros en
plataformas publicas y bases de datos oficiales.

Sin perjuicio de lo anterior, la presencia efectiva de fauna en el sitio estd condicionada por diversos factores,
como las caracteristicas particulares presentes en el area de influencia, la estacion climatica, el uso de suelo y
los tipos de ambientes existentes podrian influir en la real presencia o ausencia de especies en el area
estudiada.

En este contexto, como resultado en las campafias de fauna, se registraron 39 especies en invierno y 43
especies en primavera, de las cuales 12 se encuentran bajo alguna categoria de conservacion, de las cuales 7
fueron registradas dentro del area de emplazamiento del Proyecto, correspondientes a las clases Mamiferos
(murciélago cola de raton), Anfibios (sapito de cuatro ojos y ranita de antifaz) y Reptiles (lagarto chileno,
lagartija de vientre azul, lagartija de hojarasca, lagartija de Schoroeder y lagartija esbelta)

Adicionalmente, se realizo una revision del expediente de la solicitud de declaracion de humedal urbano del
Humedal Paicavi - Tucapel Bajo, observando lo siguiente respecto a las especies mencionadas en la
observacion:
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e La Rana chilena (Calyptocephalella gayi) no fue registrada en terreno ni aparece asociada al sector
Paicavi - Tucapel Bajo en el expediente de declaratoria del humedal. Se menciona en cambio en el
analisis del humedal urbano Pichimapu, ubicado en otra zona de la comuna.

e La Culebra de cola corta (Galvarinus chilensis) fue mencionada en el expediente del humedal
Paicavi - Tucapel Bajo como un avistamiento al frente del Hotel Diego de Almagro, es decir, en el
limite norte del humedal inventariado, mientras que el proyecto se emplaza en el limite sur.

e Las demas especies mencionadas se mencionan como especies potenciales, sin haberse registrado en
terreno en el area del proyecto ni en el expediente del humedal para el sector especifico de Anibal
Pinto.

Finalmente, es importante indicar que el area de intervencion del Proyecto se encuentra con un nivel de
antropizacion alto, debido a que el sector corresponde a un area urbana donde se han desarrollado actividades
de despeje y relleno de material. Por lo tanto, las especies identificadas son muy comunes de ambientes
dulceacuicolas y costeros de esta zona centro-sur y mantienen un amplio rango de distribucion en la Region.

Observacion N°14:
Fauna Terrestre (B):
e El proyecto no contempla ningiin plan de reubicacion de las especies existentes en las zonas de
intervencion.
e Estas zonas se encuentran rodeadas de zonas residenciales, calles, carreteras u otros ecosistemas
incompatibles, lo que significa que el proyecto llevaria a la pérdida de ejemplares por falta de
opciones de escape o reubicacion.

Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefalar que:

Como resultado de las campafias de fauna, se registraron 39 especies en invierno y 43 especies en primavera,
de las cuales 12 se encuentran bajo alguna categoria de conservacion, de las cuales 7 fueron registradas
dentro del area de emplazamiento del Proyecto, correspondientes a las clases de Mamiferos (murciélago cola
de raton), Anfibios (rana de antifaz y sapito de cuatro ojos) y Reptiles (lagarto chileno, lagartija de
Schroeder, lagartija de hojarasca y lagartija de vientre azul).

Para las especies de baja movilidad identificadas en los poligonos del Proyecto y que se encuentran bajo
alguna categoria de conservacion, el titular implementara la medida de captura, relocalizacién y monitoreo
como compromiso ambiental voluntario. Esta medida tiene por objetivo permitir la continuidad bioldgica de
la poblacion, trasladando la mayor proporcion de sus individuos y permitiendo asi la conservacion del
patrimonio genético de la poblacion. La captura y relocalizacion se aplicard a todas las especies sefaladas en
la Tabla siguiente, sin restriccion en cuanto al nimero de ejemplares.

Tabla. Especies contempladas en el plan de captura y relocalizacion.

Nombre cientifico ‘ Nombre comun ‘ Estado de conservacion (RCE)
Anfibios
Pleurodema thaul ‘ Sapito de cuatro ojos ‘ Casi amenazado (NT)
Reptiles
Liolaemus chiliensis Lagarto chileno Preocupacion menor (LC)
Liolaemus cyanogaster Lagartija de vientre azul Preocupacion menor (LC)
Liolaemus lemniscatus Lagartija de hojarasca Preocupacion menor (LC)
Liolaemus schroederi Lagartija de Schroeder Vulnerable (VU)
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Liolaemus tenuis Lagartija esbelta Preocupacion menor (LC) ‘
Fuente: Anexos 4 y 5 de la Adenda Complementaria: Plan de Perturbacion Controlada y Plan de Rescate y
Relocalizacion.

El area de relocalizacion para la especie de anfibios se encuentra asociada a los ambientes de vega y el
ecotono con el ambiente de pradera asociados al humedal Tucapel-Paicavi, a una distancia minima de 50
metros de las areas de rescate, este ambiente corresponde a un habitat adecuado para anfibios, con registros
de la especie durante la linea base, lo que facilita el asentamiento de las especies relocalizadas, abarcando
una superficie de 2,5 hectareas.

Por otra parte, el area de relocalizacion para la especie de reptiles corresponde a un sector de pradera a 175
metros de distancia del area de rescate. Esta area presenta las mismas caracteristicas de la zona de rescate y
durante la ejecucion de la linea de base se detectaron en ella ejemplares de las especies de reptiles objetivo
de la medida. Su superficie corresponde a 3,2 hectareas.

En la Figura a continuacion se ilustra el area de relocalizacion tanto para la especie de anfibio como para las
especies de reptiles.

Figura. Area de relocalizacion.
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Fuente: Anexo 5 de la Adenda Complementaria, Plan de Rescate y Relocalizacion.
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Observaciéon N°15:
Fauna Terrestre (C):
e El proyecto no contempla corredores bioldgicos ni zonas de amortiguacion con la porcion de
humedal adyacente.
e Solo se proyecta una calle, sin un parque, lo que actiia como una trampa mortal para la fauna del
humedal.
e La calle propuesta generaria ruido y alteraria los movimientos y ciclos bioldgicos.

Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefalar que:

Se aclara que el presente proyecto contempla la construccion y habilitacion de una nueva calle publica, en
conformidad con las exigencias establecidas en el Plan Regulador Comunal de Concepcion, siendo
responsabilidad del titular ejecutar dicha infraestructura. Sumado a ello, el titular contempla implementar un
area de amortiguacion de aproximadamente 2,5 metros de ancho, entre la calle a ejecutar y el limite del
humedal inventariado Paicavi - Tucapel Bajo. Esta area estara conformada por monticulos de tierra
compactada con una altura minima de 1,5 metros, los cuales estaran recubiertos por vegetacion nativa
compatible con el humedal. Dichos monticulos funcionardn como una barrera natural que evitara el acceso
directo de los habitantes y visitantes al humedal, ademas de contribuir a disminuir los riesgos de erosion y
arrastre de sedimentos producto de los escurrimientos de aguas Iluvias.

Entre los monticulos, se emplazaran miradores de madera con disefio tipo muelle, dispuestos con una
separacion de 50 metros aproximadamente entre si. Estas estructuras contaran con cierres perimetrales de al
menos 1,0 metro de altura, sefialética educativa e interpretativa sobre la biodiversidad del lugar y las medidas
de proteccion correspondientes, asi como binoculares fijos para el avistamiento de aves. De esta forma, se
fomentara el relacionamiento de la comunidad con el humedal, a través de la observacion de fauna y el
paisaje, evitando cualquier intervencion directa sobre el ecosistema.

Observacion N°16:
Régimen Hidroldgico y Aguas Subterraneas:
e El "paleocanal" del rio Biobio, con aguas subterraneas que alimentan el humedal Paicavi y otros
cuerpos de agua/humedales adyacentes, corre por debajo de los lotes del proyecto.
e El proyecto implica fundaciones profundas, remocioén de material y drenaje de aguas subterraneas,
pero carece de estudios concluyentes que aseguren el libre flujo de estos acuiferos freaticos.
e No se consideran los impactos de los rellenos, pilotajes o fundaciones en el suelo.
e Tampoco se consideran los impactos en la conectividad hidrolégica entre humedales (Humedal
Paicavi - Tucapel Bajo - Laguna Lo Méndez - Laguna Lo Galindo).

Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefalar que:

De acuerdo a lo observado se aclara que el paleocanal mencionado corresponde a una antigua conexion de
aguas que existio hace muchos afios (decenas de miles de afios 0 mas), lo que no implica que al dia de hoy

exista una conexion activa que pueda verse afectada por la ejecucion del Proyecto.

Asimismo, el Estudio Hidrogeoldgico actualizado, adjunto en el Anexo 9 de la adenda, amplia el analisis del
comportamiento del flujo subterraneo y evalua los posibles efectos de la ejecucion del Proyecto.
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Los resultados de la modelacion muestran que el comportamiento del flujo subterraneo no presenta cambios
significativos entre el escenario actual (“sin proyecto™) y el escenario futuro (“‘con proyecto”). En ambos
casos, el flujo mantiene su direccion natural hacia el noroeste, es decir, hacia el Canal Ifarle.

El andlisis confirma que el flujo de aguas subterrdneas queda controlado por el suelo de aguas abajo de las
obras del Proyecto y de esta forma no se registran diferencias hacia aguas abajo o aguas arriba al comparar
los escenarios sin proyecto y con proyecto, por lo que los efectos del Proyecto se limitan inicamente al area
intervenida por el Proyecto.

Lo anterior, asociado a que, con el mejoramiento de suelo proyectado, se reemplazaran los rellenos
heterogéneos actuales por rellenos estructurales reforzados mediante el uso de pilas de grava. En este
sentido, es importante destacar que tanto los rellenos heterogéneos como las pilas de grava no representan
una barrera al flujo de aguas subterraneas, dado que el material presenta una mayor permeabilidad que el
suelo original, permitiendo el libre flujo del agua a través del terreno.

En consecuencia, las obras del Proyecto producen solo efectos locales y de baja magnitud, restringidos al
entorno inmediato de las fundaciones sin modificar el régimen natural de flujo subterraneo ni la conectividad
hidrolégica entre humedales (Humedal Paicavi - Tucapel Bajo - Laguna Lo Méndez - Laguna Lo Galindo).

Observacion N°17:

Régimen Hidrolégico Aguas Subterraneas (Area de Influencia):
e El area de influencia es mayor a la presentada en los estudios del proyecto; el humedal Paicavi-
Tucapel Bajo forma parte del humedal Rocuant-Andalién, de mayor extension.
e El proyecto no considera el impacto de los rellenos en todo el sistema, que abarca cuatro comunas
desde las faldas del Cerro Chepe hasta la desembocadura del rio Andalién al norte, y el caudal del
Canal el Morro en Talcahuano al sur, describiendo un area de influencia mucho mayor a la
presentada en la DIA.

Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefalar que:

Respecto a su observacion asociada al area de influencia hidrogeoldgica y a los posibles efectos del proyecto
sobre el régimen de aguas subterraneas y los humedales cercanos. Para abordar estas inquietudes, el Estudio
Hidrogeologico fue ampliado y actualizado, incorporandose en el Anexo 9 de la adenda. Este estudio incluyo
nueva informacion de terreno, con mediciones realizadas en distintos periodos del ciclo hidrologico (marzo,
junio y septiembre de 2025), ademas de los registros de sondajes efectuados entre 2018 y 2024 en los lotes
L-3A y L-3B. Con estos antecedentes fue posible calibrar y validar la modelacion, representando de manera
adecuada el comportamiento del acuifero en condiciones actuales.

Los resultados de la modelacion muestran que no existen diferencias relevantes entre los escenarios “sin
proyecto” y “con proyecto”. En ambos casos, el flujo subterraneo mantiene su direccion natural hacia el
noroeste, es decir, hacia el Canal Ifarle, sin alteraciones aguas arriba ni aguas abajo atribuibles a la ejecucion
del proyecto. Esto confirma que los efectos del proyecto se restringen tnicamente al area intervenida y que
no se genera una propagacion de impactos hacia otros sectores del sistema hidrogeologico.

Asimismo, el proyecto contempla el reemplazo de los rellenos heterogéneos existentes por rellenos
estructurales reforzados con pilas de grava como parte del mejoramiento de suelos. Tanto los rellenos
actuales como las pilas de grava presentan una permeabilidad mayor que el suelo original, por lo que no
actlian como barreras al flujo subterraneo y permiten el libre movimiento del agua a través del terreno.
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En virtud de estos resultados, el area de influencia definida en el estudio no subestima los efectos del
proyecto, ya que fue determinada en funcion de la zona donde la modelacion demuestra que existe efecto
real sobre el flujo subterraneo. De acuerdo con el analisis, ese efecto se limita al entorno inmediato del
emplazamiento y no se extiende a otras zonas del sistema hidrologico mayor.

Observaciéon N°18:
Compatibilidad del Proyecto con el Humedal:

e Se solicita aclarar como el proyecto pretende ser compatible con el humedal.

e No existen zonas de amortiguacion ni corredores biologicos entre el proyecto y la porcion de
humedal contigua; solo se proyecta una calle, lo que fragmenta y aisla ain mas los componentes
bioldgicos del humedal.

e No considera la ordenanza actual de humedales urbanos de Concepcidén, ni genera un parque o un
area que dé continuidad a las areas verdes existentes.

e Tampoco genera espacios de valor significativo para la comunidad que mantengan la conexion fisica
y psicologica existente con el humedal, especialmente considerando su valor emocional e histérico
para los ciudadanos de toda la comuna, no solo su area de influencia inmediata.

Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefalar que:

Se aclara que el Proyecto contempla la construccion y habilitaciéon de una via contemplada en el trazado vial
definido por el Plan Regulador Comunal de Concepcion. En particular, se trata de la apertura de la calle
denominada “Humedal Tucapel Bajo Paicavi”, la cual se encuentra afecta a declaratoria de utilidad publica,
conforme a lo establecido en el articulo 59° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC).
Dicha vialidad se desarrollard con el fin de dar cumplimiento a las disposiciones del instrumento de
planificacion territorial vigente, asi como también, para garantizar el acceso publico y libre al entorno natural
para que los residentes del sector puedan continuar disfrutando del paisaje y desarrollar actividades
recreativas. Sumado a ello el titular contempla implementar un area de amortiguaciéon de aproximadamente
2,5 metros de ancho, entre la calle a ejecutar y el limite del humedal inventariado Paicavi - Tucapel Bajo.
Esta area estara conformada por monticulos de tierra compactada con una altura minima de 1,5 metros, los
cuales estaran recubiertos por vegetacion nativa compatible con el humedal. Dichos monticulos funcionaran
como una barrera natural que evitara el acceso directo de los habitantes y visitantes al humedal, ademas de
contribuir a disminuir los riesgos de erosion y arrastre de sedimentos producto de los escurrimientos de
aguas lluvias.

Entre los monticulos, se emplazaran miradores de madera con disefio tipo muelle, dispuestos con una
separacion de 50 metros aproximadamente entre si. Estas estructuras contaran con cierres perimetrales de al
menos 1,0 metro de altura, sefialética educativa e interpretativa sobre la biodiversidad del lugar y las medidas
de proteccion correspondientes, asi como binoculares fijos para el avistamiento de aves. De esta forma, se
fomentara el relacionamiento de la comunidad con el humedal, a través de la observacion de fauna y el
paisaje, evitando cualquier intervencion directa sobre el ecosistema.

En lo referido a las areas verdes, se informa que el Proyecto dispondra de areas verdes de caracter privado al
interior de cada condominio, los cuales incluirdn una zona deportiva y zona recreacional con juegos
infantiles, incluyendo equipamiento inclusivo. El disefio paisajistico privilegia el uso de especies de bajo
requerimiento hidrico y la incorporacion de cubresuelos en reemplazo de amplias superficies de césped, con
el objetivo de minimizar el consumo de agua.
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De acuerdo a lo anterior, el disefio del Proyecto respecto a la vialidad y area verde publica establecida en el
Plan Regulador Comunal de Concepcion dara cumplimiento a la Ordenanza N°7/2023 de la Municipalidad
de Concepcion, sobre proteccion de humedales.

Observaciéon N°19:
Ordenanza Humedales Urbanos:
e El proyecto, en general, no considera elementos de la Ordenanza de Humedales Urbanos de
Concepcidn para su disefio, estudios pertinentes o fases de construccion.

Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefalar que:

Se aclara que el Proyecto contempla la construccion y habilitacion de una via contemplada en el trazado vial
definido por el Plan Regulador Comunal de Concepcion. En particular, se trata de la apertura de la calle
denominada “Humedal Tucapel Bajo Paicavi”, la cual se encuentra afecta a declaratoria de utilidad publica,
conforme a lo establecido en el articulo 59° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC).
Dicha vialidad se desarrollara con el fin de dar cumplimiento a las disposiciones del instrumento de
planificacion territorial vigente, asi como también, para garantizar el acceso publico y libre al entorno natural
para que los residentes del sector puedan continuar disfrutando del paisaje y desarrollar actividades
recreativas. Sumado a ello el titular contempla implementar un area de amortiguacion de aproximadamente
2,5 metros de ancho, entre la calle a ejecutar y el limite del humedal inventariado Paicavi-Tucapel Bajo. Esta
area estard conformada por monticulos de tierra compactada con una altura minima de 1,5 metros, los cuales
estaran recubiertos por vegetacion nativa compatible con el humedal. Dichos monticulos funcionaran como
una barrera natural que evitard el acceso directo de los habitantes y visitantes al humedal, ademas de
contribuir a disminuir los riesgos de erosioén y arrastre de sedimentos producto de los escurrimientos de
aguas lluvias.

Entre los monticulos, se emplazaran miradores de madera con disefio tipo muelle, dispuestos con una
separacion de 50 metros aproximadamente entre si. Estas estructuras contaran con cierres perimetrales de al
menos 1,0 metro de altura, sefialética educativa e interpretativa sobre la biodiversidad del lugar y las medidas
de proteccidon correspondientes, asi como binoculares fijos para el avistamiento de aves. De esta forma, se
fomentara el relacionamiento de la comunidad con el humedal, a través de la observacion de fauna y el
paisaje, evitando cualquier intervencion directa sobre el ecosistema.

En lo referido a las areas verdes, se informa que el Proyecto dispondra de areas verdes de caracter privado al
interior de cada condominio, los cuales incluirdn una zona deportiva y zona recreacional con juegos
infantiles, incluyendo equipamiento inclusivo. El disefio paisajistico privilegia el uso de especies de bajo
requerimiento hidrico y la incorporacion de cubresuelos en reemplazo de amplias superficies de césped, con
el objetivo de minimizar el consumo de agua.

De acuerdo a lo anterior, el disefio del Proyecto respecto a la vialidad y area verde publica establecida en el

Plan Regulador Comunal de Concepcion dard cumplimiento a la Ordenanza N°7/2023 de la Municipalidad
de Concepcion, sobre proteccion de humedales.
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12.3.2.3. Observante: OCamila Fabiola Hinojosa Anziani, Benjamin Alonso Gonzalez
Ureiia, Gabriela Belén Leiva Ortega, Sylvia Tabita Isabel Jaiia Aguila, Nicolas Antonio Cabrera
Medina, Florencia Amanda Lagos Pereira, Mariana Alejandra Montero Ponce, Octavio Valentino
Retamal Benitez, Daisy Jacqueline Riquelme Morales, Maria Gabriela Valenzuela Farias, Esteban
Eduardo Norambuena Recabal, Alexandra Samanda Grandén Ojeda, Carlos Antonio Gonzilez
Mella, Carolina Andrea Benitez Hernandez, Héctor Manuel Nova Herrera, Victor Antonio Nova
Herrera, Sebastian Ignacio Aguilera Renault, Scarleth Beatriz Ramirez Santander, Javiera Francisca
Flores Araneda, Priscila Andrea Riffo Salgado, Biarli Fernanda Ortega Rojas, Ignacio Sebastiian
Cayupe Jeldres, Javiera Tamar Troncoso Soto, Thomas Andrés Mufioz Reuss, Bruno Ivin Montes
Garcia, Nicolas Andrés Morales Cavieres, Ana Veronica Alarcon Fierro, Juan Pablo Moreno Del
Solar.

Observacion N°1:
-Tema: Juridico.

Sobre la necesidad de Presentar Estudio de Impacto Ambiental EIA y no una Declaratoria de Impacto
Ambiental DIA.

-Proyecto es directamente colindante con humedal urbano Paicavi - Tucapel bajo reconocido (Lotes L-2).
-Proyecto se emplaza parcialmente sobre una de las areas desafectadas por la Sentencia del Tercer Tribunal
Ambiental y actualmente, en 2° Proceso de reconocimiento de Humedal Urbano Paicavi - Tucapel Bajo
(Lote L-3ay 3b).

Proyecto se emplaza casi al interior de Sitio prioritario Sistema humedal Rocuant Andalién - Vasco da Gama
- Paicavi - Tucapel Bajo (Lote 3). (Oficio Ordinario N°191422/2019, MMA).

- Bajo la consideracion anterior, se argumenta que el proyecto debe ingresar al SEIA a través de un
Estudio de Impacto Ambiental

Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefalar que:

Respecto a la relacion del proyecto con humedales reconocidos, se aclara que el proyecto se ubica préximo
al humedal inventariado Tucapel Bajo-Paicavi (cédigo HUR-08-13), asociado al limite urbano. Si bien
mediante la R.E. N°380/2023 se reconoci6 el Humedal Urbano Paicavi-Tucapel Bajo, esta declaratoria fue
parcialmente anulada por el Tercer Tribunal Ambiental mediante sentencia de 4 de marzo de 2024, dejando
sin efecto el reconocimiento sobre los lotes L-2, L-3 y L-4. En cumplimiento de este fallo, el Ministerio del
Medio Ambiente publicd la R.E. N°819/2024, rectificada a través de la R.E. N°3633/2025, precisando los
limites de los sectores excluidos.

El proyecto se desarrollard en los Lotes L-3A y L-3B, ubicados dentro de una Zona Habitacional de
Expansion segin el Plan Regulador Comunal de Concepcion, donde se permiten usos habitacionales,
actividades productivas inofensivas, infraestructura de transporte y equipamiento. Asimismo, el proyecto se
emplaza parcialmente dentro del Sitio Prioritario Rocuant Andalién-Vasco da Gama-Paicavi-Tucapel,
definido mediante Oficio Ordinario N°191422/2019, considerando una intervencion de aproximadamente
1,74 hectareas, equivalente al 0,09% de su superficie total.

Con estos antecedentes, el proyecto fue ingresado al SEIA mediante una Declaracion de Impacto Ambiental,
acogiendo lo establecido en el literal p) del articulo 3 del D.S. N°40/2012 y en el literal s) del articulo 10 de
la Ley N°19.300. El titular reconoce que las obras se desarrollaran dentro del Sitio Prioritario y proximas al
humedal Tucapel Bajo-Paicavi.

Respecto a la evaluacion de impactos conforme al articulo 11 de la Ley N°19.300 y el articulo 8 del D.S.
N°40/2012, se concluye que no se generan impactos significativos. En el componente suelo, el proyecto se
emplaza en un area dentro del limite urbano y previamente rellenada con autorizacion municipal (Res.
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N°1677-1-27/2008), sin presencia de suelos hidricos y sin intervenir el suelo hidrico del humedal, por lo que
el impacto se considera no significativo. Para flora y vegetacion, el area del proyecto corresponde
principalmente a pradera; las especies hidrofitas registradas presentan un caracter temporal por acumulacion
de precipitaciones, y la especie endémica Equisetum pyramidale se encuentra solo en zonas de vega dentro
del humedal, no en el area de intervencion del proyecto. Para fauna terrestre, se detectaron especies en
categoria de conservacion y se contempla una medida de captura, relocalizaciéon y monitoreo para especies
de baja movilidad. Ademas, se controlaran los niveles de ruido mediante la instalacion de una pantalla
acustica, cumpliendo los criterios del SEA para fauna.

En virtud de lo anterior, se concluye que el proyecto no presenta efectos, caracteristicas o circunstancias del
articulo 11 de la Ley N°19.300 que obliguen a su ingreso mediante un Estudio de Impacto Ambiental, por lo
que corresponde su evaluacion a través de una Declaracion de Impacto Ambiental.

Observacion N°2:
Tema: Afectacion ciudadana y calidad de vida.

El proyecto en evaluacion me afectard directamente en caso de ser aprobado, pues en mi calidad de vecino
cercano visito habitualmente y reconozco el valor ecosistémico del humedal Paicavi en el area en que se
emplaza (L-3a y L-3b) el proyecto para disfrutar el paisaje y desarrollar actividades recreativas, educativas,
culturales y de proteccion ambiental, tales como caminatas, observacion de fauna nativa y jornadas de
limpieza. El humedal cumple funciones como mitigador de inundaciones, favoreciendo a su extensa area de
influencia. De ejecutarse el proyecto todas estas funciones se verian mermadas. Ademads, debido a la cercania
del proyecto a otras zonas recorribles del humedal todas las actividades que en él se realicen se veran
afectadas por las emisiones de material particulado (MP10 y MP2,5) y los ruidos molestos que se generaran
durante su construccion, entre otras externalidades sociales y ambientales negativas.

Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefalar que:

En respuesta a la observacion, de acuerdo Segun el Estudio de Medio Humano, actualizado en los Anexos 8
de la Adenda Complementaria, el proyecto habitacional no afectaria directamente a los vecinos colindantes
en sus actividades vinculadas al ecosistema del Humedal Paicavi, ya que se emplaza en un terreno
clasificado como uso habitacional de expansion por el Plan Regulador Comunal, coherente con un entorno
urbano, y se incorporan antecedentes que permiten descartar impactos significativos en el componente
“Sistemas de Vida y Costumbres de Grupos Humanos” conforme al Reglamento del SEIA.

El estudio identifica que la comunidad valora el humedal Paicavi-Tucapel Bajo y la Laguna Redonda como
espacios recreativos y educativos, donde se realizan caminatas, observacion de fauna y actividades
ambientales. Estas practicas se desarrollan en los bordes del humedal, senderos y accesos que conectan con
el sector Lorenzo Arenas. El analisis espacial muestra que estas rutas se encuentran fuera del area de
intervencion del proyecto, no son interrumpidas por las obras y que se mantiene la relaciéon de borde con el
humedal, incorporando incluso areas verdes y miradores hacia el ecosistema.

Por lo tanto, aun cuando durante la construccion puedan producirse molestias temporales, estas no generan
pérdida ni interrupcion de las actividades comunitarias. Considerando la localizacion urbana del proyecto, la
mantencion de accesos y la ausencia de intervencion sobre los espacios donde se desarrollan estas practicas,
se concluye que no se afectan intereses comunitarios ni se generan efectos significativos segun el articulo 7
letra d) del RSEIA.
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Respecto a emisiones de ruido y material particulado, los estudios de impacto actstico y de modelacion
atmosférica indican que el proyecto cumple con la normativa vigente, manteniéndose por debajo de los
limites normados. Durante la construccion, la principal fuente de material particulado sera el movimiento de
tierras, actividad acotada a un maximo de cuatro meses por lote, y se implementaran medidas de control
como humectaciéon de caminos, reduccion de velocidad, maquinaria con revision técnica al dia y
mantenimiento preventivo.

Para el ruido, se estim6 un nivel maximo de 60 dB(A) sobre el receptor colindante, cumpliendo el limite de
65 dB(A) del D.S. N°38/2011. En consecuencia, se descarta que estas emisiones puedan afectar el desarrollo
de actividades comunitarias en torno al humedal, y ademas el proyecto incorpora una calle publica que
asegura el acceso libre al entorno natural.

En relacion con la funcioén de mitigacion de inundaciones atribuida al humedal, se aclara que el predio donde
se emplazara el proyecto no presenta caracteristicas equivalentes. El sector se encuentra conformado por
rellenos heterogéneos, con mal drenaje y acumulacidon superficial de agua tras lluvias intensas, pero sin
capacidad para contener o retardar volumenes significativos, lo que confirma que este terreno no actiia como
un sistema natural regulador como si lo hace el humedal inventariado Paicavi-Tucapel Bajo.

En virtud de lo anterior, y considerando el cumplimiento normativo, la mantencién de accesos, la distancia
respecto de los espacios donde se desarrollan actividades comunitarias y la ausencia de impactos
significativos en los componentes evaluados.

Observacion N°3:

Problemas viales durante la ejecucion: Proyecto no contempla soluciones viales por aumento de flujo
vehicular por efecto del proyecto, transito de camiones y vehiculos asociados a las diversas etapas
Constructivas. Esto provocaria congestion, atochamientos y caos vehicular en una zona residencial, la que ya
presenta problemas por los nuevos proyectos habitacionales y educativos aledafos, principalmente en
horarios punta, durante las mafianas y tardes. Se solicita estudio que determine el real impacto del proyecto
en vialidad, respuesta entregada en presentacion suena irrisoria.

Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefalar que:

Se informa a la en el Estudio Vial Ambiental (actualizado en el Anexo 7.1 de la adenda complementaria), se
actualizaron las modelaciones realizadas para el Proyecto. Esto se debe a la incorporacion, como proyecto
externo en el Caso Base, del Proyecto Habitacional Social DS 49 MINVU, “Condominio Parque Solidario,
Conjunto Habitacional Sandra Oliva 1 y Sandra Oliva 11", el cual se encuentra adyacente al proyecto en
evaluacion y actualmente en proceso de calificacion en la plataforma del SEIA.

Asimismo, se sefala que, durante la Fase de Construccion, solo el arco 421 en la interseccion Av. Laguna
Redonda / Caletera Jorge Alessandri supera el 1% permitido por el Decreto 30, especificamente en el periodo
punta de la mafiana.

Producto de que existe un arco que sobrepasa el 1% permitido por el decreto 30, y también el indicador IMP
es mayor al 5%, el titular implementard un Plan de Gestion de Transito como compromiso ambiental
voluntario (CAV) para poder reducir el flujo vehicular en la Fase de Construccion en el periodo Punta
Mafiana.

Con respecto a los resultados en el Afio 2033 en Fase de Operacion de los lotes, se registra un indicador IMP
con un 1,28% de aumento, en comparacion con el Caso Base, por lo que cumple con lo estipulado por el
Decreto 30 del MTT, sin necesidad de establecer medidas de gestion adicionales. En consecuencia, no se
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prevé una afectacion mayor en las condiciones operativas con el Proyecto, por lo que no se visualiza un
impacto significativo para la Situacion con Proyecto en el Afio 2033 (Fase de Operacion).

Observacion N°4:

Problemas viales una vez ejecutado el proyecto (A): Proyecto no contempla soluciones viales una vez
terminado. Solo proyecta una calle ejecutada parcialmente (L-3a y L-3b) y que para su ejecucion (L3)
depende de otras instituciones, privadas o estatales, su apertura queda condicionada a la accion de terceros
por lo que no dan solucidn al problema de congestion que ocasionarian los distintos vehiculos que circularian
por el sector, tanto de los beneficiarios del proyecto como de las placas comerciales que se contemplan. Esto
provocaria congestion, atochamientos y caos vehicular en una zona residencial, la que ya estd altamente
saturada.

Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefalar que:

De acuerdo con el Estudio Vial Ambiental actualizado en el Anexo 7.1 de la adenda complementaria, se
recalcularon las modelaciones incorporando, en el Caso Base, el Proyecto Habitacional Social DS 49
MINVU “Condominio Parque Solidario, Conjunto Habitacional Sandra Oliva I y II”, que se ubica adyacente
al proyecto en evaluacion. Estos resultados permiten evaluar adecuadamente la situacion vial futura del
sector.

Durante la fase de construccion del proyecto, se identifico un unico arco que presenta un aumento superior al
1% en su grado de saturacion respecto del Caso Base, excediendo lo indicado en el Decreto 30 del MTT. Por
esta razon, el titular implementard un Plan de Gestion de Transito como compromiso ambiental voluntario
para la Punta Mafiana, con el fin de evitar afectaciones relevantes mientras se desarrollan las obras.

Para la fase de operacion, en el ano 2033, el estudio registra un indicador IMP de 1,28% en comparacion con
el Caso Base, cumpliendo lo dispuesto en el Decreto 30 y sin requerir medidas adicionales. El andlisis
concluye que no se prevé una afectacion mayor en las condiciones viales del sector y que la operacion del
proyecto no genera un impacto significativo en la red existente.

En relacion con la calle intermedia mencionada en la observacion, se aclara que el proyecto contempla la
construccion y habilitacion de la calle publica “Humedal Tucapel Bajo-Paicavi”, definida por el Plan
Regulador Comunal de Concepcion y destinada a apoyar la movilidad de los residentes del sector, con
conexion hacia la Avenida Jorge Alessandri. No obstante, la ejecucion de esta calle es responsabilidad de los
titulares de cada predio involucrado; por lo tanto, este proyecto considera su construccion Gnicamente en los
lotes L-3A y L-3B, que corresponden a su area de intervencion.

En virtud de los resultados del Estudio Vial Ambiental, las medidas comprometidas y el cumplimiento
normativo tanto en construccion como en operacion, se concluye que el proyecto no genera condiciones que
produzcan atochamientos significativos ni situaciones de congestion que afecten la calidad de vida de los
residentes del sector.

Observaciéon N°5:

Problemas viales una vez ejecutado el proyecto (B): no existe propuesta, ni han sido consideradas las
alteraciones al sistema de transporte publico. Sector cuenta con una red de transporte publico cercana ya
saturada en horas punta, 19 Torres de 5 pisos hablan de un aumento de poblacion de alrededor de unas 2400
p/app. Con el consiguiente caos en el sistema de transporte.

Evaluacion técnica de la observacion:
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Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefalar que:

Se aclara que, la estimacion de los flujos de transporte publico inducidos por el Proyecto se realizd conforme
a lo establecido en el Decreto N°30 “Reglamento sobre mitigacion de impactos al sistema de movilidad local
derivados de proyectos de crecimiento urbano”.

Segun lo estipulado en el articulo 3.3.7. literal c) del decreto N°30 “Si un proyecto induce un flujo de viajes
de usuarios de transporte publico superior a 600 viajes/h, se debera determinar el estdndar o nivel de servicio
en funcion de la capacidad de atencion de los paraderos existentes y su densidad peatonal en términos de
peatones/m2. La capacidad de atencion y la densidad peatonal se obtendran de las mediciones en terreno
efectuadas para la hora representativa de cada periodo.”

A continuacion, se muestran las tasas de induccion de viajes por cada lote:

Tabla. Tasas de induccidn de viajes del Proyecto (Lote L-3A).

Tasas De Entrada Inducidos Por Departamentos
Transporte Transporte Publico | Peatones | Ciclos Otros Modos
Periodo De Analisis | Privado
veh/h viajes/h viajes/h viajes/h | viajes/h
PM 0,098 0,079 0,039 0,010 0,128
PMD 0,098 0,079 0,039 0,010 0,128
PT 0,492 0,394 0,197 0,049 0,640
Flujos De Salida Inducidos Por Departamentos
Transporte Transporte Publico | Peatones | Ciclos Otros Modos
Periodo De Analisis | Privado
veh/h viajes/h viajes/h viajes/h | viajes/H
PM 0,492 0,394 0,197 0,049 0,640
PMD 0,098 0,079 0,039 0,010 0,128
PT 0,098 0,079 0,039 0,010 0,128
Fuente: AMYT, 2025.
Tabla. Tasas de induccion de viajes del Proyecto (Lote L-3B).
Tasas De Entrada Inducidos Por Departamentos
Transporte Transporte Publico | Peatones | Ciclos Otros Modos
Periodo De Analisis | Privado
veh/h viajes/h viajes/h viajes/h | viajes/h
PM 0,098 0,079 0,039 0,010 0,128
PMD 0,098 0,079 0,039 0,010 0,128
PT 0,492 0,394 0,197 0,049 0,640
Flujos De Salida Inducidos Por Departamentos
Transporte Transporte Publico | Peatones | Ciclos Otros Modos
Periodo De Analisis | Privado
veh/h viajes/h viajes/h viajes/h | viajes/H
PM 0,492 0,394 0,197 0,049 0,640
PMD 0,098 0,079 0,039 0,010 0,128
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PT 0,098 10,010 | 0,128

Fuente: AMYT, 2025.

0,079 0,039

Con respecto a las tablas presentadas anteriormente se llega al resultado de la inducciéon de viajes en
transporte publico, a continuacion, se presentara la tabla con la totalidad de viajes que generaran los lotes en

estudio.

Tabla. Induccion de viajes en Transporte publico del Proyecto.

PERIODO | ENTRADA | SALIDA
ANALISIS | VEH/H VEH/H
PM 28 138
PMD 28 28

PT 139 28

Fuente: AMYT, 2025.

Como se observa en la Tabla anterior, el Proyecto generara un maximo de 139 viajes por hora en transporte
publico, lo que exime la necesidad de realizar analisis de niveles de servicio en paraderos.

Adicionalmente, se debe mencionar que, proveer servicios de transporte publico es materia de otros
organismos ¢ instituciones, por lo tanto, no corresponde al Proyecto generar flujos asociados a este modo de
transporte.

Observacion N°6:

Emisiones de Ruido y Vibraciones. Proyecto no presenta estudios que garanticen que las viviendas, salud y
la calidad de vida no se verdn impactadas de forma negativa por el ruido y vibraciones que provocan el
transito de camiones y maquinaria pesada, ademas de todos producidos durante cada etapa del proceso
constructivo, el cual se plantea para un total de 45 meses de ejecucion. Viviendas aledafias al proyecto son de
data antigua, algunas de la década del 60, los ruidos y las vibraciones impactarian de forma negativa en las
viviendas y habitantes, provocando dafios materiales en ellas y alteraciones a la salud mental.

Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefalar que:

En relacion con ello, se aclara que el Proyecto presentd un Estudio de Impacto Acustico y Vibraciones,
actualizado en el Anexo 3 de la Adenda Complementaria, en el cual se evaluaron las emisiones asociadas al
transito de camiones y a las actividades constructivas.

Respecto de las vibraciones, se estimo6 el escenario mas desfavorable, considerando el paso de tres camiones
por hora por la calle Anibal Pinto, lo que corresponde a 24 vehiculos diarios. Conforme a la normativa FTA,
este volumen se clasifica como “eventos no frecuentes”, estableciendo limites de 80 VdB para los receptores
R2 y R3, y de 83 VdB para el receptor R1. Los niveles proyectados cumplen en R1 y R3, y solo en R2 se
registra una superaciéon de +2 VdB. Para asegurar cumplimiento normativo en ese punto, el titular
implementara una medida de control que limita la velocidad de transito de camiones y maquinaria a 15 km/h,
lo que permite reducir las vibraciones y ajustarlas a los valores exigidos.

En cuanto al ruido, el estudio modeld los escenarios mas exigentes, correspondientes a la superposicion de
obra gruesa de subterraneos y obra gruesa de edificios. Los receptores evaluados fueron las viviendas
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colindantes por calle Anibal Pinto y el Colegio Inmaculada Concepcion. En todos los casos, los niveles
proyectados se mantuvieron por debajo del limite diurno de 65 dB(A) establecido por el D.S. 38/2011, segun
se muestra en la tabla del estudio. Asimismo, se realizd una evaluacion conforme a la Norma Chilena
1619/79 para determinar la posible reaccion de la comunidad frente al ruido. Los resultados indican
diferencias moderadas respecto del ruido de fondo, que podrian generar reacciones de “quejas frecuentes” en
R1 y “quejas esporadicas” en R3. Para reducir estas molestias potenciales, el titular instalard una pantalla
acustica con masa superficial mayor a 10 kg/m? en el perimetro hacia el colegio, lo que disminuye el nivel
proyectado en R1 a una diferencia de solo +2 dB(A), equivalente a “quejas esporadicas”, similar a lo
observado en el receptor R3.

Ademas de estas medidas, el proyecto incorpora un Compromiso Ambiental Voluntario consistente en un
Plan Comunicacional orientado al componente medio humano. Su objetivo es informar oportunamente a la
comunidad sobre actividades constructivas que puedan generar ruido o vibraciones, entregar antecedentes
relevantes, mantener canales de contacto y distribuir cartas informativas a los vecinos cercanos al inicio y
durante cada secuencia constructiva.

En virtud de los resultados del estudio especializado, de las medidas de control aplicadas y del cumplimiento
con la normativa vigente, se descarta que el proyecto genere afectaciones significativas por ruido o
vibraciones sobre los hogares, establecimientos educacionales o la salud y calidad de vida de los residentes
del sector.

Observaciéon N°7:

Medioambientales (alteraciones al clima) La urbanizacion de suelos hidricos impacta negativamente en
situaciones de temperaturas extremas, ya que se pierde la capacidad de regulacion de temperatura, lo que
generard mas eventos de "islas de calor" con todos los impactos negativos que ello provoca en la poblacion y
sectores habitacionales dentro del area de afectacion del proyecto.

Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefalar que:

En primer lugar, es importante aclarar que el Proyecto no se emplazara en suelos hidricos, de acuerdo con el
informe de Linea de Base Edafoldgica, adjunto en el Anexo 18 de la DIA, se identificaron diferencias entre
suelos presentes en el poligono del Proyecto, y aquellos caracterizados en el humedal, tal como se muestra en

la siguiente Figura.

Figura. Emplazamiento de calicatas respecto a Poligonos del Proyecto.
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Fuente: Anexo 12 de la Adenda Complementaria, Analisis de Susceptibilidad de Humedales.

En el Anexo 19 de la DIA se incluy6 un analisis de susceptibilidad de afectacion de humedales dentro de un
radio de 1 km, identificindose los humedales Tucapel Bajo-Paicavi, Vasco de Gama y Laguna Redonda,
siendo los dos primeros reconocidos como humedales urbanos. Sin embargo, en relacion con la R.E.
N°380/2023 del MMA, que reconocia al humedal Paicavi-Tucapel Bajo como humedal urbano, el Tercer
Tribunal Ambiental dict6 sentencia el 04 de marzo de 2024 (incorporada en el Anexo 4 de la DIA), anulando
dicha declaratoria para diversos predios, incluidos los lotes L-3A y L-3B. Por lo tanto, el Proyecto no se
emplaza en humedales inventariados ni declarados urbanos.

Por otra parte, de acuerdo con el Estudio de Edafologia, adjunto en el Anexo 18 de la DIA, el Proyecto se
emplaza en suelos de uso de clase IV. Estos suelos se encuentran limitados principalmente por la
pedregosidad superficial del area, atribuida a la presencia de escombros y material de desecho. Asimismo, se
identificaron suelos de uso de clase V, caracterizados por la calicata 5, los cuales, aunque presentan
inundaciones frecuentes como principal limitante, no muestran problemas de drenaje gracias a su textura y
estructura. Cabe destacar que, en base en el analisis de las calicatas, se descarta la existencia de suelos
hidricos en el area de emplazamiento del Proyecto.

Asimismo, cabe sefialar que el area ya se encuentra intervenido debido a rellenos ejecutados, de acuerdo con
lo que indica la resolucion N°1677-1-41 de julio de 2008 (adjunta en el Anexo 7.3 del estudio de edafologia
(Anexo 18 de la DIA)).

Para la preparacion del terreno, se contempla un mejoramiento de suelo que consiste en reemplazar parte de
los rellenos heterogéneos por rellenos estructurales reforzados mediante pilas de grava.
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Estas pilas corresponden a columnas verticales de grava compactada que se instalan en el subsuelo. Su
funcién principal es dar mayor estabilidad al terreno y distribuir mejor las cargas de las edificaciones, sin
embargo, estas también permiten que las aguas fluyan con mayor facilidad que en los suelos finos que
existen actualmente en los poligonos del Proyecto, debido a que a mayor granulometria, mayor sera el indice
de permeabilidad.

En consecuencia, las pilas de grava no generan un efecto barrera, sino que, presenta un efecto positivo en la
conectividad hidraulica, permitiendo conservar el flujo natural de las aguas subterraneas.

Respecto a las alteraciones del clima, se aclara que se realiz6 un Analisis de Cambio climatico (Anexo 23 de
la DIA, actualizado en el Anexo 27 de la adenda), utilizando los criterios definidos en la Guia Meteorologica
para la consideracidon del cambio climatico (2023). En ese sentido, se determind que las cadenas de impacto
que tienen un alto riesgo climatico y que se encuentran asociados a la tipologia del Proyecto en evaluacion
corresponden a: Inundaciones, Seguridad hidrica doméstica urbana y la Pérdida de flora y fauna por cambios
de precipitacion y temperatura. De acuerdo al analisis se determin6 que el Proyecto no potencia las cadenas
de impacto con riesgo climatico alto identificadas por la herramienta ARClim para la comuna de
Concepcion. No obstante, el Proyecto integra la variable de cambio climatico en el Plan de Prevencion de
Contingencias y Emergencias Ambientales, asociados a los riesgos de inundaciones y aumentos de
temperatura.

Por otra parte, en relacion a los eventos de “islas de calor”, de acuerdo con la informacién proporcionada por
los mapas de riesgos disponibles en la plataforma Atlas de Riesgos Climaticos (ARClim), en la comuna de
Concepcion se registra un indice medio (0,0422) para el riesgo “efectos de la isla de calor urbana”. En este
contexto se aclara que el Proyecto dispondra de areas verdes de caracter privado al interior de cada
condominio, las cuales incluiran una zona deportiva y una zona recreacional con juegos infantiles incluyendo
equipamiento inclusivo. Cabe destacar que el disefio paisajistico privilegia el uso de especies de bajo
requerimiento hidricos y la incorporacion de cubresuelos en reemplazo de amplias superficies de césped, con
el objetivo de minimizar el consumo de agua.

Observacion N°8:

Pérdida de areas verdes: lugar de emplazamiento del proyecto ha sido utilizado desde siempre por los
vecinos como un area verde, donde se realizan distinto tipos de actividades, como espacio de esparcimiento,
paseos, recorridos educativos, ambientales, etc., la pérdida de espacios de area verde genera impactos
negativos en la calidad de vida, y salud mental de los grupos humanos aledafos.

Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefalar que:

De acuerdo con el Estudio de Medio Humano, actualizado en el Anexo 25 de la adenda, complementado con
informacién levantada en terreno y antecedentes de participacion ciudadana, el predio donde se emplazara el
proyecto corresponde a un terreno de propiedad privada cuyo uso de suelo esta definido como habitacional
de expansion segin el Plan Regulador Comunal de Concepcion. Por lo tanto, no se trata de un area verde
publica reconocida ni consolidada, y su desarrollo no implica la intervencion ni pérdida de las areas verdes
existentes en el entorno.

El proyecto, ademas, considera la habilitacion de la calle publica “Humedal Tucapel Bajo-Paicavi”, lo que
permitird mantener y ordenar el acceso al entorno natural. Entre las obras proyectadas se incluye también un
area de amortiguacion de 2,5 metros entre el limite del humedal inventariado y las edificaciones, formada
por monticulos de tierra revegetados con especies nativas y con la instalacion de miradores de madera y
sefalética educativa, elementos que facilitan el disfrute del paisaje y la observacion de fauna. Estas medidas

. 182

=

H Para validar las firmas de este documento usted debe ingresar a la siguiente url
<. https://validador.sea.gob.cl/validar/2168207730



https://validador.sea.gob.cl/validar/2168207730

aseguran que el proyecto no restrinja el acceso ni la circulacion hacia los espacios utilizados por la
comunidad.

El area de influencia cuenta actualmente con 163.252 m? de areas verdes, entre las que destaca el Parque
Laguna Redonda, utilizado por la comunidad para caminatas, deporte y actividades culturales municipales,
asi como otras plazas y equipamientos recreativos distribuidos en las unidades vecinales. El humedal
Paicavi-Tucapel Bajo es también un espacio valorado para actividades recreativas pasivas, como observacion
de flora y fauna, caminatas y educacion ambiental. El Estudio de Medio Humano concluye que ninguna de
estas areas ni actividades se vera afectada, ya que el proyecto se desarrolla integramente dentro del predio del
titular y no obstruye accesos ni modifica rutas de transito peatonal hacia estos espacios.

De acuerdo con la informacion recopilada en el proceso de participacion ciudadana, la ejecucion del proyecto
no interfiere con practicas recreativas, educativas o ambientales habituales en el sector, dado que se emplaza
en una zona destinada al crecimiento urbano y no sobre areas verdes publicas. En consecuencia, se descarta
la existencia de una pérdida de areas verdes o de una afectacion negativa a la calidad de vida de los vecinos,
ya que las areas verdes consolidadas permanecen intactas y el proyecto incorpora obras que facilitan el
acceso ordenado y seguro al entorno natural.

Figura. Localizacion de dreas verdes y recreacionales.
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Observacion N°9:

Probables inundaciones: proyecto contempla relleno hasta cota de Calle Anibal Pinto, y conexiones para
evacuacion de aguas lluvias a la red existente. La urbanizacion de los suelos hidricos en los que se emplaza
el proyecto, supondra un aumento de caudal en las redes de evacuacion de aguas lluvias, con el consiguiente
colapso de las mismas, afectando directamente a los vecinos de areas aledafias y principalmente aguas arriba,
donde se encuentran en una cota mas baja. Cabe mencionar que los suelos hidricos en los cuales se emplaza
el proyecto presentan servicios ecosistémicos como mitigador de inundaciones, de ser urbanizados esta
capacidad se perderia, ante el evidente colapso de la red de aguas lluvias las afectaciones negativas a las
areas urbanas circundantes serian evidentes.
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Evaluacion técnica de la observacion:

Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefialar que:

En primer lugar es importante aclarar que el Proyecto no se emplazara en suelos hidricos, de acuerdo con el
informe de Linea de Base Edafoldgica, adjunto en el Anexo 18 de la DIA, se identificaron diferencias entre
suelos presentes en el poligono del Proyecto, y aquellos caracterizados en el humedal, tal como se muestra
en la siguiente Figura.

Figura. Emplazamiento de calicatas respecto a Poligonos del Proyecto.
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Fuente: Anexo 12 de la Adenda Complementaria, Analisis de Susceptibilidad de Humedales.

En las calicatas H1 y H2, ubicadas fuera del area de intervencion se identifico la presencia de materia
organica en o cerca de la superficie, junto con horizontes superficiales de mineral negro o pardo que suponen
la presencia de horizonte placido, lo cual permite clasificarlos como suelos hidricos. Por el contrario, en las
calicatas 2, 3 y 5, ejecutadas en los poligonos del Proyecto, evidencian la presencia de rellenos artificiales
con escombros y basura superficial, sin rasgos hidricos. Por lo anterior, los suelos del emplazamiento del
Proyecto se clasifican como no hidricos, sin capacidad de brindar servicios ecosistémicos como mitigadores
de inundaciones.

Cabe destacar que, con la implementacion del Proyecto, se contempla un proceso de mejoramiento de suelos,
mediante el cual se reemplazaran los rellenos heterogéneos actuales por rellenos estructurales reforzados
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mediante pilas de grava, lo que incrementara la capacidad de infiltracion del terreno, mejorara la
conectividad hidraulica del subsuelo y mantendra el flujo natural de aguas subterraneas.

Adicionalmente, las calles interiores de los condominios utilizaran adocretos, lo que permitira la infiltracion
directa de parte de las aguas lluvias, reduciendo la carga hidraulica del sistema y evitando acumulaciones
superficiales. En consecuencia, el Proyecto contribuird a mejorar las actuales condiciones de drenaje del
sector, asegurando el resguardo del bienestar de sus futuros residentes y de quienes habitan en las areas
aledafias.

Observacion N°10:

Tema: Afectacion al ecosistema, componentes naturales.

Paisajistico: Proyecto no considera valor paisajistico del lugar. Imagenes de proyecto muestra la tala de los
arboles presentes en calle Anibal Pinto, los que tienen alto valor paisajistico para la ciudadania, ademas de
contribuir al proteger a las casas del sector de las fuertes lluvias y viento, ya que actuan como un filtro
natural.

Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefalar que:

De acuerdo a lo observado, se aclara que en la elaboracion de la Declaracion de Impacto Ambiental del
Proyecto se considerd el valor paisajistico del lugar, mediante la ejecucion de un estudio de paisaje, en el
cual se descarta la pérdida de atributos biofisicos y la modificacion de atributos estéticos. De acuerdo con el
respectivo informe, adjunto en el Anexo 22 de la DIA, con la implementacion del Proyecto se mantendra la
vegetacion presente y no se producird una alteracion sustancial de los colores del paisaje. El proyecto se
emplaza y se conecta de manera armonica con los elementos naturales presentes en el entorno, potenciando
el valor natural del mismo y evitando que se deteriore el sector a causa de malos usos como basurales y
ocupaciones ilegales.

En relacion al valor paisajistico en el area de influencia y sus atributos naturales, se destaca la siguiente
informacion:

- Bloqueo de vistas: El perimetro del proyecto actualmente cuenta con arboles que bloquean la vista
hacia el humedal desde la calle Anibal Pinto. A su vez desde las calles Tucapel, Valencia, y Av.
Jorge Alessandri no se produce bloqueo de vistas hacia la unidad de paisaje Area verde.

- Intrusiéon visual: El proyecto podria generar algin grado de intrusion visual, debido al ingreso de
nuevos elementos a la zona, no obstante, la intrusion es en una menor medida debido a la presencia
de edificaciones donde las construcciones urbanas son prominentes, mostrando edificios y casas
residenciales y estructuras industriales.

- Incompatibilidad visual: Las obras presentes en el area de influencia no generan incompatibilidad
visual, debido a la presencia actual de edificaciones donde las construcciones urbanas son
prominentes, mostrando edificios y casas residenciales y estructuras industriales.

Asimismo, de acuerdo al Informe de Linea de Base de Flora, se identifico en el borde de la calle Anibal
Pinto, el subuso de suelo de “cortinas cortavientos”, tal como se ilustra en la siguiente Figura.

Figura. Sub-usos de suelo identificados en los poligonos del Proyecto.
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Fuente: Estudio de Flora y Vegetacion, Anexo 8 de la Adenda.

En dicho subuso de suelo la especie dominante corresponde a Populus Alba, con una cobertura del 85%. Esta
especie presenta multiples caracteristicas desfavorables desde el punto de vista ecosistémico. Posee una alta
demanda hidrica, lo que le permite extraer grandes volumenes de agua del suelo y puede conducir a una
disminucidn significativa de la humedad edafica. Ademas, corresponde a una especie de caracter aloctona e
invasiva con alta capacidad de propagacion, lo que podria producir el desplazamiento de la vegetacion
nativa. Asimismo, actia como hospedero de diversas plagas e insectos, las cuales se podrian propagar a
especies cercanas.

Ademas, es importante mencionar que es de alto follaje, por lo cual en épocas de otofio-invierno podria
producir una alta caida de hojas, las cuales taparian colectores de aguas lluvias, favoreciendo inundaciones
en el sector.

Observaciéon N°11:

Suelo: emplazamiento del proyecto se proyecta sobre suelos hidricos, los que pasan incluso 7 meses del afio
saturados con agua, y son parte del "paleocauce" del rio Bio-bio cumpliendo un rol y servicios ecosistémico
como mitigador de inundaciones, estudios edafoldgicos presentados en DIA de proyecto no dan cuenta de
esta caracteristica, estacional-climatica. Los rellenos posteriores no han modificado dicha caracteristica del
suelo, la que es evidente en las calicatas existentes que presentan agua incluso durante todo el afio.

Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefalar que:
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Es importante aclarar que el Proyecto no se emplazara en suelos hidricos, debido a que estos carecen de las
caracteristicas necesarios para dicha clasificacion. De acuerdo con el informe de Linea de Base Edafologica,
adjunto en el Anexo 18 de la DIA, se identificaron diferencias entre suelos presentes en el poligono del
Proyecto, y aquellos caracterizados en el humedal, tal como se muestra en la siguiente Figura.

Figura. Emplazamiento de calicatas respecto a Poligonos del Proyecto.

Leyendo DECLARACION DE IMPACTO AMBENTAL
D Lote L-34 COongomnia Fuerdes de Anbict Pnto iy I
) : ST )
) e 138 GESTECk
Uinea de Base Edafologica
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Q Suelo Midnco Proyecckin Ut
Datum WG
Inventario de Humedales :'V-Jn :55
B Psicavi - Tucapel Bajo Mapa love Google Earih

Fuente: Anexo 12 de la Adenda Complementaria, Analisis de Susceptibilidad de Humedales.

En las calicatas H1 y H2, ubicadas fuera del area de intervencion se identifico la presencia de materia
organica en o cerca de la superficie, junto con horizontes superficiales de mineral negro o pardo que suponen
la presencia de horizonte placido, lo cual permite clasificarlos como suelos hidricos. Por el contrario, en las
calicatas 2, 3 y 5, ejecutadas en los poligonos del Proyecto, evidencian la presencia de rellenos artificiales
con escombros y basura superficial, sin rasgos hidricos. Por lo anterior, los suelos del emplazamiento del
Proyecto se clasifican como no hidricos, sin capacidad de brindar servicios ecosistémicos como mitigadores
de inundaciones.

Cabe destacar que, con la implementacion del Proyecto, se contempla un proceso de mejoramiento de suelos,
mediante el cual se reemplazaran los rellenos heterogéneos actuales por rellenos estructurales reforzados
mediante pilas de grava, lo que incrementara la capacidad de infiltracion del terreno, mejorara la
conectividad hidraulica del subsuelo y mantendra el flujo natural de aguas subterraneas.

Adicionalmente, las calles interiores de los condominios utilizaran adocretos, lo que permitira la infiltracion
directa de parte de las aguas lluvias, reduciendo la carga hidraulica del sistema y evitando acumulaciones
superficiales. En consecuencia, el Proyecto contribuird a mejorar las actuales condiciones de drenaje del
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sector, asegurando el resguardo del bienestar de sus futuros residentes y de quienes habitan en las areas
aledafias.

Observacion N°12:

Estudio de Flora y Vegetacion deficientes: acusan que no se han encontrado especies endémicas o de
conservacion, cuando es evidente en cualquier visita tanto en L3 la existencia de amplias areas con
poblaciones de plantas del tipo hidrofitas asociadas a la lagunas estacionarias, especies endémicas como
Alisma plantago aquatica (llantén de agua), Carex riparia (junco de ribera), Ceratophyllum demersum (cola
de zorro), de uso medicinal como el poleo (Mentha pulegium) entre otras que sin ser endémicas son
hidrofitas, caracterizan una zona de humedal, las cuales también aparecen en listado de expediente de
Declaratoria de Humedal Urbano Paicavi-Tucapel Bajo. De ejecutarse el proyecto seria necesaria su total
extraccion, con la significativa perdida que eso implica, los humedales son acumuladores de Co2.

Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefalar que:

Se aclara que la elaboracion del informe de Linea Base de Flora y Vegetacion adjunta su actualizacion en el
Anexo 8 de la adenda, se llevd a conforme a lo indicado en la Guia metodologica para la descripcion de
ecosistemas terrestres, elaborado por el Servicio de Evaluacion Ambiental (2024). En este contexto, el
estudio de ejecutd a través de una campaia en terreno, realizada en la estacion de primavera de 2024,
conforme a los estandares técnicos vigentes.

Como resultado de dicha campana, se registraron 97 especies vegetales, de las cuales 79 son de origen
introducido, 17 nativas y solo una especie endémica: Equisetum pyramidale (cola de caballo), registrada
exclusivamente en el subuso de suelo tipo “vega”, fuera del area directa de intervencion del proyecto.

Respecto a la presencia de especies hidrofitas, en la parcela de estudio N°6 del Lote L-3A se registré la
presencia puntual de especies hidrdfitas con coberturas entre el 6% y 25%. No obstante, se ha determinado
que su presencia es de cardcter temporal, asociado a la acumulacidon superficial de aguas lluvias en
depresiones topograficas formadas por rellenos no homogéneos ejecutados afios anteriores. Esta situacion
contrasta con el funcionamiento hidrolégico permanente del humedal inventariado, identificado con el
subuso de suelo de vega, en el cual la presencia de especies hidrofitas se debe al afloramiento constante de
napas subterraneas, lo que mantiene el suelo saturado o con niveles freaticos muy superficiales durante todo
el afo. En base a lo anterior, se concluye que, a pesar de que se identificaron especies hidrofitas en el area
de intervencion del Proyecto, estas no presentan predominancia debido a las alteraciones antrdpicas del
espacio como el relleno de material de suelo realizado en el pasado.

Es importante mencionar que la vegetacion hidrofita se encuentra mayoritariamente concentrada en el subuso
de suelo denominado vega correspondiente al subuso caracteristico del humedal Paicavi-Tucapel Bajo, el
cual no sera intervenido por el proyecto.

Por otro lado, de acuerdo a la informacion disponible en el Sistema de Informacion y Monitoreo de
Biodiversidad del Ministerio del Medio Ambiente, las especies mencionadas en la observaciéon no
corresponden a especies endémicas. Para mayor claridad, y conforme a lo establecido en la Ley N°
21.600/2023 del Ministerio del Medio Ambiente, una especie endémica se define como aquella “nativa que
se distribuye unicamente en un territorio o area geografica determinada y que no habita naturalmente en otro
lugar”. Bajo esta definicion, ninguna de las especies hidrofitas mencionadas, incluyendo Alisma plantago-
aquatica (llantén de agua), Carex riparia, Ceratophvllum demersum y Mentha pulegium (poleo), califica
como tal.
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Finalmente, es importante aclarar que el subuso “vega” correspondiente al humedal Paicavi - Tucapel Bajo
no sera intervenido por el proyecto, por lo que se preservan las zonas de mayor valor ecoldgico y
funcionalidad hidroldgica.

Las especies hidrofitas presentes se desarrollan en zonas con acumulacion temporal de agua debido a
modificaciones antrépicas del terreno, sin que ello implique una funcionalidad ecoldégica propia de un
humedal. Por tanto, no existe pérdida significativa de capacidad de acumulacion de CO: en el area del
proyecto, ya que dicha funcién no se desarrolla naturalmente en el sector a intervenir.

Observacion N°13:

Fauna Terrestre(A): Estudio de fauna deficiente: segin listado de fauna adjunto a declaratoria de Humedal
Urbano Paicavi-Tucapel Bajo y seglin registros fotograficos recientes, existen mas especies de caracteristica
endémica o en algin grado de peligro o amenaza, como la Rana chilena (Calyptocephalella gayi),
Huairavillo (Ixobrychus involucris), Culebra de Cola Corta (Galvarinus chilensis), Becacina (Gallinago
magellanica) o insectos nativos como el Abejorro Chileno (Bombus dahlbomii) especies que tienen sus
habitat en los lotes en los cuales se emplaza el proyecto. La ejecucion del proyecto implica la destruccion
total de su habitat (L-3a y L-3b).

Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefalar que:

Los informes de Linea Base de Fauna Terrestre adjuntas sus campaiias en el Anexo 18 de la adenda, fueron
elaborados conforme a la Guia para la Descripcion de los componentes suelo, flora y fauna de Ecosistemas
Terrestres en el SEIA (2015) y a los Criterios Técnicos para Campanas de Terreno de Fauna Terrestre y
Validacion de Datos publicados por el SEIA 2022). En este contexto, el estudio se ejecutd a través de 2
campafas contrastantes, correspondientes a las estaciones de invierno y primavera tardia de 2024.

En el marco del estudio, se identificod una riqueza potencial de 160 especies para el area de estudio del
Proyecto, de las cuales 47 presentan alguna categoria de conservacion, incluyendo especies como la Rana
chilena (Calyptocephalella gayi) el Huaravillo (Lxobrychus involucris), 1a Culebra de cola corta (Galvarinus
chilensis) y la Becacina (Gallinago magellanica). Sin embargo, es importante sefialar que esta riqueza
corresponde a especies potenciales, determinadas a partir de antecedentes bibliograficos, registros en
plataformas publicas y bases de datos oficiales.

Sin perjuicio de lo anterior, la presencia efectiva de fauna en el sitio estd condicionada por diversos factores,
como las caracteristicas particulares presentes en el area de influencia, la estacion climatica, el uso de suelo y
los tipos de ambientes existentes podrian influir en la real presencia o ausencia de especies en el area
estudiada.

En este contexto, como resultado en las campafias de fauna, se registraron 39 especies en invierno y 43
especies en primavera, de las cuales 12 se encuentran bajo alguna categoria de conservacion, de las cuales 7
fueron registradas dentro del area de emplazamiento del Proyecto, correspondientes a las clases Mamiferos
(murciélago cola de raton), Anfibios (sapito de cuatro ojos y ranita de antifaz) y Reptiles (lagarto chileno,
lagartija de vientre azul, lagartija de hojarasca, lagartija de Schoroeder y lagartija esbelta)

Adicionalmente, se realizo una revision del expediente de la solicitud de declaracion de humedal urbano del
Humedal Paicavi - Tucapel Bajo, observando lo siguiente respecto a las especies mencionadas en la
observacion:
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e La Rana chilena (Calyptocephalella gayi) no fue registrada en terreno ni aparece asociada al sector
Paicavi - Tucapel Bajo en el expediente de declaratoria del humedal. Se menciona en cambio en el
analisis del humedal urbano Pichimapu, ubicado en otra zona de la comuna.

e La Culebra de cola corta (Galvarinus chilensis) fue mencionada en el expediente del humedal
Paicavi - Tucapel Bajo como un avistamiento al frente del Hotel Diego de Almagro, es decir, en el
limite norte del humedal inventariado, mientras que el proyecto se emplaza en el limite sur.

e Las demas especies mencionadas se mencionan como especies potenciales, sin haberse registrado en
terreno en el area del proyecto ni en el expediente del humedal para el sector especifico de Anibal
Pinto.

Finalmente, es importante indicar que el area de intervencion del Proyecto se encuentra con un nivel de
antropizacion alto, debido a que el sector corresponde a un area urbana donde se han desarrollado actividades
de despeje y relleno de material. Por lo tanto, las especies identificadas son muy comunes de ambientes
dulceacuicolas y costeros de esta zona centro-sur y mantienen un amplio rango de distribucion en la Region.

Observaciéon N°14:

Fauna Terrestre(B): El Proyecto no contempla un plan reubicacion de ningln tipo para las especies existentes
en las areas a intervenir estan rodeadas de zonas residenciales, calles y autopistas, o areas con otro tipo de
ecosistemas, con caracteristicas no compatibles con sus ciclos biologicos. La ejecucion del proyecto
significaria la perdida de dichos especimenes al no tener opciones de escape o reubicacion.

Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefalar que:

Como resultado de las campafias de fauna, se registraron 39 especies en invierno y 43 especies en primavera,
de las cuales 12 se encuentran bajo alguna categoria de conservacion, de las cuales 7 fueron registradas
dentro del area de emplazamiento del Proyecto, correspondientes a las clases de Mamiferos (murciélago cola
de raton), Anfibios (rana de antifaz y sapito de cuatro ojos) y Reptiles (lagarto chileno, lagartija de
Schroeder, lagartija de hojarasca y lagartija de vientre azul).

Para las especies de baja movilidad identificadas en los poligonos del Proyecto y que se encuentran bajo
alguna categoria de conservacion, el titular implementara la medida de captura, relocalizacién y monitoreo
como compromiso ambiental voluntario. Esta medida tiene por objetivo permitir la continuidad bioldgica de
la poblacion, trasladando la mayor proporcion de sus individuos y permitiendo asi la conservacion del
patrimonio genético de la poblacion. La captura y relocalizacion se aplicard a todas las especies senaladas en
la Tabla siguiente, sin restriccion en cuanto al nimero de ejemplares.

Tabla. Especies contempladas en el plan de captura y relocalizacion.

Nombre cientifico ‘ Nombre comun ‘ Estado de conservacion (RCE)
Anfibios
Pleurodema thaul ‘ Sapito de cuatro ojos ‘ Casi amenazado (NT)
Reptiles
Liolaemus chiliensis Lagarto chileno Preocupacion menor (LC)
Liolaemus cyvanogaster Lagartija de vientre azul Preocupacion menor (LC)
Liolaemus lemniscatus Lagartija de hojarasca Preocupacion menor (LC)
Liolaemus schroederi Lagartija de Schroeder Vulnerable (VU)
Liolaemus tenuis Lagartija esbelta Preocupacion menor (LC)

Fuente: Anexos 4 y 5 de la Adenda Complementaria: Plan de Perturbacion Controlada y Plan de Rescate y
Relocalizacion.
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El area de relocalizacion para la especie de anfibios se encuentra asociada a los ambientes de vega y el
ecotono con el ambiente de pradera asociados al humedal Tucapel-Paicavi, a una distancia minima de 50
metros de las areas de rescate, este ambiente corresponde a un habitat adecuado para anfibios, con registros
de la especie durante la linea base, lo que facilita el asentamiento de las especies relocalizadas, abarcando
una superficie de 2,5 hectareas.

Por otra parte, el area de relocalizacion para la especie de reptiles corresponde a un sector de pradera a 175
metros de distancia del area de rescate. Esta area presenta las mismas caracteristicas de la zona de rescate y
durante la ejecucion de la linea de base se detectaron en ella ejemplares de las especies de reptiles objetivo
de la medida. Su superficie corresponde a 3,2 hectareas.

En la Figura a continuacion se ilustra el area de relocalizacion tanto para la especie de anfibio como para las
especies de reptiles.

Figura. Area de relocalizacion.
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Fuente: Anexo 5 de la Adenda Complementaria, Plan de Rescate y Relocalizacion.

Observacion N°15:

Fauna Terrestre(C): Proyecto no contempla corredores biologicos ni zonas de amortiguacién con porcion
adyacente del humedal, solo contempla una calle, sin parque, la que significa una trampa mortal para la
fauna que habita en el humedal, ademas de los inminentes atropellos la ejecucion de la calle tal como esta
actualmente planteada generaria ruidos y alteraciones en sus desplazamientos y ciclos biologicos.

Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefialar que:
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Se aclara que el presente proyecto contempla la construccion y habilitacion de una nueva calle publica, en
conformidad con las exigencias establecidas en el Plan Regulador Comunal de Concepcion, siendo
responsabilidad del titular ejecutar dicha infraestructura. Sumado a ello, el titular contempla implementar un
area de amortiguacion de aproximadamente 2,5 metros de ancho, entre la calle a ejecutar y el limite del
humedal inventariado Paicavi - Tucapel Bajo. Esta area estard conformada por monticulos de tierra
compactada con una altura minima de 1,5 metros, los cuales estaran recubiertos por vegetacion nativa
compatible con el humedal. Dichos monticulos funcionaran como una barrera natural que evitara el acceso
directo de los habitantes y visitantes al humedal, ademas de contribuir a disminuir los riesgos de erosion y
arrastre de sedimentos producto de los escurrimientos de aguas lluvias.

Entre los monticulos, se emplazaran miradores de madera con disefio tipo muelle, dispuestos con una
separacion de 50 metros aproximadamente entre si. Estas estructuras contaran con cierres perimetrales de al
menos 1,0 metro de altura, sefialética educativa e interpretativa sobre la biodiversidad del lugar y las medidas
de proteccion correspondientes, asi como binoculares fijos para el avistamiento de aves. De esta forma, se
fomentara el relacionamiento de la comunidad con el humedal, a través de la observacion de fauna y el
paisaje, evitando cualquier intervencion directa sobre el ecosistema.

Observaciéon N°16:

Tema: hidrologico-climatico (evacuacion y destino de aguas lluvias).

Régimen Hidrologico y Napas Subterraneas: No es novedad que bajo los lotes en los que se emplaza el
proyecto pasa el "paleocauce" del rio Biobio, napas subterraneas que alimentan tanto al mismo humedal
Paicavi como a otros cuerpos de agua de la comuna y humedales adyacentes, proyecto contempla
cimentacion profunda, remocion de material y drenado de napas, y no se presentan estudios concluyentes,
con antecedentes que aseguren el libre escurrimiento de dichas napas freaticas.

No considera el impacto de rellenos, pilotaje o cimentaciéon sobre el componente suelo. Tampoco los
impactos en la conectividad hidrica entre humedales (Humedal Paicavi - Tucapel Bajo - Laguna Lo Méndez-
Laguna Lo Galindo).

Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefalar que:

De acuerdo a lo observado se aclara que el paleocanal mencionado corresponde a una antigua conexion de
aguas que existié hace muchos afios (decenas de miles de afios o mas), lo que no implica que al dia de hoy
exista una conexion activa que pueda verse afectada por la ejecucion del Proyecto.

Asimismo, el Estudio Hidrogeologico actualizado, adjunto en el Anexo 9 de la adenda, amplia el analisis del
comportamiento del flujo subterrdneo y evalua los posibles efectos de la ejecucion del Proyecto.

Los resultados de la modelaciéon muestran que el comportamiento del flujo subterraneo no presenta cambios
significativos entre el escenario actual (“sin proyecto™) y el escenario futuro (“con proyecto”). En ambos
casos, el flujo mantiene su direccion natural hacia el noroeste, es decir, hacia el Canal Ifarle.

El analisis confirma que el flujo de aguas subterraneas queda controlado por el suelo de aguas abajo de las
obras del Proyecto y de esta forma no se registran diferencias hacia aguas abajo o aguas arriba al comparar
los escenarios sin proyecto y con proyecto, por lo que los efectos del Proyecto se limitan tnicamente al area
intervenida por el Proyecto.

Lo anterior, asociado a que, con el mejoramiento de suelo proyectado, se reemplazaran los rellenos
heterogéneos actuales por rellenos estructurales reforzados mediante el uso de pilas de grava. En este
sentido, es importante destacar que tanto los rellenos heterogéneos como las pilas de grava no representan
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una barrera al flujo de aguas subterraneas, dado que el material presenta una mayor permeabilidad que el
suelo original, permitiendo el libre flujo del agua a través del terreno.

En consecuencia, las obras del Proyecto producen solo efectos locales y de baja magnitud, restringidos al
entorno inmediato de las fundaciones sin modificar el régimen natural de flujo subterraneo ni la conectividad
hidrolégica entre humedales (Humedal Paicavi - Tucapel Bajo - Laguna Lo Méndez - Laguna Lo Galindo).

Observaciéon N°17:

Régimen Hidroldgico Napas Subterraneas (area de influencia)

Area de influencia: Area de Influencia es mayor a la presentada en estudios de proyecto, humedal Paicavi-
Tucapel Bajo forma parte del gran humedal Rocuant-Andalién, no considera el impacto de rellenos en el
sistema completo, el cual abarca 4 comunas desde el faldeo de Cerro Chepe, a la desembocadura del rio
Andalién por el norte, y escurrimiento de Canal el Morro, en Talcahuano por el sur, describiendo un area de
influencia mucho mayor en extension que la presentada en DIA.

Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefalar que:

Respecto a su observacion asociada al area de influencia hidrogeoldgica y a los posibles efectos del proyecto
sobre el régimen de aguas subterraneas y los humedales cercanos. Para abordar estas inquietudes, el Estudio
Hidrogeologico fue ampliado y actualizado, incorporandose en el Anexo 9 de la adenda. Este estudio incluyo
nueva informacion de terreno, con mediciones realizadas en distintos periodos del ciclo hidrologico (marzo,
junio y septiembre de 2025), ademas de los registros de sondajes efectuados entre 2018 y 2024 en los lotes
L-3A y L-3B. Con estos antecedentes fue posible calibrar y validar la modelacion, representando de manera
adecuada el comportamiento del acuifero en condiciones actuales.

Los resultados de la modelacion muestran que no existen diferencias relevantes entre los escenarios “sin
proyecto” y “con proyecto”. En ambos casos, el flujo subterraneo mantiene su direccion natural hacia el
noroeste, es decir, hacia el Canal Ifarle, sin alteraciones aguas arriba ni aguas abajo atribuibles a la ejecucion
del proyecto. Esto confirma que los efectos del proyecto se restringen Gnicamente al area intervenida y que
no se genera una propagacion de impactos hacia otros sectores del sistema hidrogeologico.

Asimismo, el proyecto contempla el reemplazo de los rellenos heterogéneos existentes por rellenos
estructurales reforzados con pilas de grava como parte del mejoramiento de suelos. Tanto los rellenos
actuales como las pilas de grava presentan una permeabilidad mayor que el suelo original, por lo que no
actiian como barreras al flujo subterraneo y permiten el libre movimiento del agua a través del terreno.

En virtud de estos resultados, el area de influencia definida en el estudio no subestima los efectos del
proyecto, ya que fue determinada en funcion de la zona donde la modelacion demuestra que existe efecto
real sobre el flujo subterraneo. De acuerdo con el analisis, ese efecto se limita al entorno inmediato del
emplazamiento y no se extiende a otras zonas del sistema hidrolégico mayor.

Observacion N°18:

Extras:

Se solicita aclarar como se pretende compatibilizar el proyecto con el propio humedal: No existen zonas de
amortiguacion o corredores bioldgicos, entre proyecto y porcion contigua de Humedal solo proyecta una
calle que fragmenta y aisla atin mas los componente biologicos del humedal sin considerar ordenanza de
humedales urbanos vigente en la Comuna de Concepcion, no genera un parque ni un area que de continuidad
a las areas verdes ya existentes, tampoco genera espacios de valor significativo para la comunidad que
mantengan la conexion existente con el humedal, tanto fisica como psicoldgica, principalmente por la carga
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emocional y valor historico que este espacio natural tiene para la ciudadania de toda la comuna, no solo de su
area de influencia.

Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefalar que:

Se aclara que el Proyecto contempla la construccion y habilitacion de una via contemplada en el trazado vial
definido por el Plan Regulador Comunal de Concepcidn. En particular, se trata de la apertura de la calle
denominada “Humedal Tucapel Bajo Paicavi”, la cual se encuentra afecta a declaratoria de utilidad publica,
conforme a lo establecido en el articulo 59° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC).
Dicha vialidad se desarrollard con el fin de dar cumplimiento a las disposiciones del instrumento de
planificacion territorial vigente, asi como también, para garantizar el acceso publico y libre al entorno natural
para que los residentes del sector puedan continuar disfrutando del paisaje y desarrollar actividades
recreativas. Sumado a ello el titular contempla implementar un area de amortiguacién de aproximadamente
2,5 metros de ancho, entre la calle a ejecutar y el limite del humedal inventariado Paicavi - Tucapel Bajo.
Esta area estara conformada por monticulos de tierra compactada con una altura minima de 1,5 metros, los
cuales estaran recubiertos por vegetacion nativa compatible con el humedal. Dichos monticulos funcionaran
como una barrera natural que evitard el acceso directo de los habitantes y visitantes al humedal, ademas de
contribuir a disminuir los riesgos de erosion y arrastre de sedimentos producto de los escurrimientos de
aguas lluvias.

Entre los monticulos, se emplazaran miradores de madera con disefio tipo muelle, dispuestos con una
separacion de 50 metros aproximadamente entre si. Estas estructuras contaran con cierres perimetrales de al
menos 1,0 metro de altura, sefialética educativa e interpretativa sobre la biodiversidad del lugar y las medidas
de proteccion correspondientes, asi como binoculares fijos para el avistamiento de aves. De esta forma, se
fomentara el relacionamiento de la comunidad con el humedal, a través de la observacion de fauna y el
paisaje, evitando cualquier intervencion directa sobre el ecosistema.

En lo referido a las areas verdes, se informa que el Proyecto dispondra de areas verdes de caracter privado al
interior de cada condominio, los cuales incluirdn una zona deportiva y zona recreacional con juegos
infantiles, incluyendo equipamiento inclusivo. El disefio paisajistico privilegia el uso de especies de bajo
requerimiento hidrico y la incorporacion de cubresuelos en reemplazo de amplias superficies de césped, con
el objetivo de minimizar el consumo de agua.

De acuerdo a lo anterior, el disefio del Proyecto respecto a la vialidad y area verde publica establecida en el
Plan Regulador Comunal de Concepcion dard cumplimiento a la Ordenanza N°7/2023 de la Municipalidad
de Concepcidn, sobre proteccion de humedales.

Observacion N°19:

Proyecto no considera en general elementos la ordenanza de humedales Urbanos de Concepcion, tanto para
el disefio del proyecto, asi como tampoco para los estudios pertinentes al mismo, ni tampoco para las etapas
constructivas del proyecto en cuestion.

Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe senalar que:

Se aclara que el Proyecto contempla la construccion y habilitacion de una via contemplada en el trazado vial
definido por el Plan Regulador Comunal de Concepcion. En particular, se trata de la apertura de la calle
denominada “Humedal Tucapel Bajo Paicavi”, la cual se encuentra afecta a declaratoria de utilidad publica,
conforme a lo establecido en el articulo 59° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC).
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Dicha vialidad se desarrollara con el fin de dar cumplimiento a las disposiciones del instrumento de
planificacion territorial vigente, asi como también, para garantizar el acceso publico y libre al entorno natural
para que los residentes del sector puedan continuar disfrutando del paisaje y desarrollar actividades
recreativas. Sumado a ello el titular contempla implementar un area de amortiguacion de aproximadamente
2,5 metros de ancho, entre la calle a ejecutar y el limite del humedal inventariado Paicavi-Tucapel Bajo. Esta
area estara conformada por monticulos de tierra compactada con una altura minima de 1,5 metros, los cuales
estaran recubiertos por vegetacion nativa compatible con el humedal. Dichos monticulos funcionaran como
una barrera natural que evitard el acceso directo de los habitantes y visitantes al humedal, ademés de
contribuir a disminuir los riesgos de erosioén y arrastre de sedimentos producto de los escurrimientos de
aguas lluvias.

Entre los monticulos, se emplazaran miradores de madera con disefio tipo muelle, dispuestos con una
separacion de 50 metros aproximadamente entre si. Estas estructuras contaran con cierres perimetrales de al
menos 1,0 metro de altura, sefialética educativa e interpretativa sobre la biodiversidad del lugar y las medidas
de proteccion correspondientes, asi como binoculares fijos para el avistamiento de aves. De esta forma, se
fomentara el relacionamiento de la comunidad con el humedal, a través de la observacion de fauna y el
paisaje, evitando cualquier intervencion directa sobre el ecosistema.

En lo referido a las areas verdes, se informa que el Proyecto dispondra de areas verdes de caracter privado al
interior de cada condominio, los cuales incluirdn una zona deportiva y zona recreacional con juegos
infantiles, incluyendo equipamiento inclusivo. El disefio paisajistico privilegia el uso de especies de bajo
requerimiento hidrico y la incorporacién de cubresuelos en reemplazo de amplias superficies de césped, con
el objetivo de minimizar el consumo de agua.

De acuerdo a lo anterior, el disefio del Proyecto respecto a la vialidad y area verde publica establecida en el
Plan Regulador Comunal de Concepcion dard cumplimiento a la Ordenanza N°7/2023 de la Municipalidad
de Concepcidn, sobre proteccion de humedales.

12.3.2.4. Observante: Maria Gabriela Valenzuela Farias

Observaciéon N°1:
Es un PESIMO proyecto que afecta la flora y fauna de nuestro ecosistema, ademas de la via de escape del
agua en invierno.

Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefalar que:

En cuanto a los posibles efectos del proyecto sobre la flora, la fauna y el escurrimiento de aguas en invierno.
Se aclara que se el titular del proyecto presento lineas de base de flora, vegetacion y fauna terrestre siguiendo
las guias metodologicas del Servicio de Evaluacion Ambiental (2015, 2022 y 2024), y que sus resultados
permiten caracterizar adecuadamente las condiciones del area donde se emplazara el proyecto.

En cuanto a flora y vegetacion, se registraron 97 especies, predominando ampliamente especies introducidas.
Solo una especie endémica, Equisetum pyramidale, fue registrada y asociada exclusivamente a las
formaciones de vega del humedal, no al area del proyecto. Si bien se observo vegetacion hidrofita en algunas
parcelas, su presencia es temporal y responde a acumulaciones de agua lluvia asociadas a depresiones
generadas por antiguos rellenos, condicion que difiere del funcionamiento permanente del humedal Paicavi-
Tucapel Bajo, donde las vegas se mantienen por afloramiento constante de napas subterraneas. Se destaca
que el proyecto no contempla intervenciones dentro del poligono del humedal inventariado.
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Respecto a fauna terrestre, las campafias realizadas en invierno y primavera registraron entre 39 y 43
especies, con 12 en categoria de conservacion, de las cuales 7 fueron observadas dentro del area de
intervencion. Estas corresponden a mamiferos, anfibios y reptiles comunes en ambientes dulceacuicolas y
costeros de la zona centro-sur. Para las especies de baja movilidad presentes dentro del proyecto y que
cuentan con categoria de conservacion, el titular implementara medidas de captura, relocalizacién y
monitoreo, junto con cierres perimetrales y limites de velocidad para evitar el ingreso y atropello de fauna.
Adicionalmente, se contempla un plan de contingencias ante el eventual ingreso de fauna proveniente del
humedal.

En relacion con el escurrimiento de aguas durante el invierno, ambos lotes del proyecto cuentan con sistemas
de evacuacion de aguas lluvias disefiados segun el Plan Maestro de Aguas Lluvias de Concepcion. Estos
sistemas consideran la recoleccidon, conduccion y descarga regulada hacia la red publica existente.
Asimismo, el proyecto incluye un mejoramiento de suelos mediante el reemplazo de rellenos heterogéneos
por rellenos estructurales reforzados con pilas de grava, los cuales poseen mayor permeabilidad que el suelo
original y permiten mantener la conectividad hidraulica e infiltracion natural del terreno.

En funcién de la informacion levantada y las medidas consideradas, se concluye que el proyecto no afecta
significativamente la flora ni la fauna del sector, asi como tampoco interferiria con el escurrimiento natural
de aguas lluvias durante el invierno.

12.3.2.5. Observante: Alicia Fuentes Isla

Observacion N°1:
Dafio Humedal: La pérdida de habitat de animales y aves.

Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefalar que:

Se aclara que, de acuerdo a los Informes de Linea de Base de Fauna Terrestre, adjuntos en el Anexo 18 del
presente documento, se registraron 39 especies en invierno y 43 especies en primavera, de las cuales 12 se
encuentran bajo alguna categoria de conservacion, de las cuales 7 fueron registradas dentro del area de
emplazamiento del Proyecto, correspondientes a las clases de Mamiferos (murciélago cola de raton),
Anfibios (rana de antifaz y sapito de cuatro ojos) y Reptiles (lagarto chileno, lagartija de Schroeder, lagartija
de hojarasca y lagartija de vientre azul).

Para las especies de baja movilidad identificadas en los poligonos del Proyecto y que se encuentran bajo
alguna categoria de conservacion, el titular implementara la medida de captura, relocalizacion y monitoreo
como compromiso ambiental voluntario. Esta medida tiene como objetivo permitir la continuidad bioldgica
de la poblacion, trasladando la mayor proporcion de sus individuos, permitiendo la conservacion del
patrimonio genético de la poblacion. Se considera la captura y rescate de las especies identificadas en la
Tabla a continuacion, sin limitacion de nimero.

Tabla. Especies contempladas en el plan de captura y relocalizacion.

Nombre cientifico ‘ Nombre comiin ‘ Estado de conservacion (RCE)
Anfibios

Pleurodema thaul ‘ Sapito de cuatro ojos ‘ Casi amenazado (NT)
Reptiles
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Liolaemus chiliensis Lagarto chileno Preocupacion menor (LC)
Liolaemus cyanogaster Lagartija de vientre azul Preocupacion menor (LC)
Liolaemus lemniscatus Lagartija de hojarasca Preocupacion menor (LC)
Liolaemus schroederi Lagartija de Schroeder Vulnerable (VU)

Liolaemus tenuis Lagartija esbelta Preocupacion menor (LC)

Fuente: Anexos 4 y 5 de la Adenda Complementaria: Plan de Perturbacion Controlada y Plan de Rescate y
Relocalizacion.

Con respecto a las aves, se aclara que el area donde se construira el proyecto no presenta habitat adecuado
para su nidificacion, ya que no cuenta con estrato arboreo y solo hay formacion de pradera, mayoritariamente
constituida por sustrato herbaceo. De esta manera, el Proyecto no afectara el hdbitat de aves estacionales y
migratorias.

Por otra parte, para evitar el ingreso de especies en el area de intervencion del Proyecto, el titular contempla
implementar cierres perimetrales de OSB. Adicionalmente, se definird un limite de velocidad de transito de
maquinaria y vehiculos dentro de las obras para alcanzar a detener el vehiculo en caso de ver algiin animal
en obra.

Considerando lo anterior, a continuacion, se presenta el Plan de Contingencias y Emergencias ante el dafio
de individuos de especies de fauna silvestre que habitan en el humedal Paicavi — Tucapel Bajo por ingreso al
area del Proyecto, adjunto en el Anexo 4 de la Adenda. Este plan contempla las siguientes medidas para las
diferentes fases del proyecto:

Fase de construccion:
- Se instalard un cierre perimetral (tableros de OSB) de 2 metros de altura previo a la
instalacion de faenas.
- Se realizaran labores de descepado como parte de las obras preliminares del Proyecto.
- Se mantendra el area de faenas libre de residuos
- Los residuos domiciliarios seran almacenados Unicamente en los contenedores plasticos
distribuidos al interior de la instalacion de faenas.
- Los contenedores para el almacenamiento de residuos domiciliarios se mantendran cerrados.
- Los residuos seran retirados peridodicamente.
- Cumplimiento del limite de velocidad.
- Prohibicion de perros comunitarios en obras.

Fase de operacion:
- Implementacion de sefialéticas en orientacion hacia el Canal Ifarle/Humedal Paicavi para
alertar a los futuros habitantes de la potencial presencia de la especie Myocastor coypus.
- Clausula de tenencia responsable en contratos de copropiedad.
- Habilitacién de pizarra informativa en conserjeria donde se entregara los numeros de
contacto de los centros de rehabilitacion autorizados por el SAG
- Cumplimiento del limite de velocidad.

Observacion N°2:
Dafio Ambiental: La pérdida de la vision del humedal.

Evaluacion técnica de la observacion:

Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefalar que:
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Al respecto, de acuerdo con el articulo 2, letra s) de la Ley N°19.300, el dafio ambiental corresponde a la
pérdida, disminucion o menoscabo significativo del medio ambiente o de sus componentes. La pérdida de
visibilidad del humedal no constituye un dafio ambiental, ya que no implica una alteracion fisica, quimica o
bioldgica del ecosistema ni afecta su estructura, funcionamiento, biodiversidad o los servicios ecosistémicos
que provee. Este tipo de efecto corresponde al ambito perceptual y se analiza dentro del componente paisaje.

El componente paisaje fue evaluado mediante un Estudio de Valoracion de Paisaje, incluido en el Anexo 22
de la DIA. Este andlisis concluyd que el proyecto se inserta en un entorno con paisaje mixto, natural y
urbano, donde la calidad visual es de media a baja, y que los impactos previstos no generan alteraciones
significativas en el valor paisajistico del area. Ademas, el estudio constatd que actualmente existen arboles
en el perimetro del predio que bloquean la vista hacia el humedal desde la calle Anibal Pinto, por lo que hoy
no existe visibilidad directa del mismo.

Junto con ello, el proyecto considera la habilitacion de la calle “Humedal Tucapel Bajo-Paicavi”, definida en
el Plan Regulador Comunal. Entre esta via y el limite del humedal se implementard un area de amortiguacion
de aproximadamente 2,5 metros, conformada por monticulos de tierra compactada recubiertos con
vegetacion nativa. Esta barrera natural evita el acceso directo al humedal y reduce riesgos de erosion y
arrastre de sedimentos. Entre los monticulos se dispondran miradores de madera con cierres perimetrales,
sefalética educativa y binoculares fijos, disefiados para fomentar la observacion del paisaje y la fauna sin
intervenir el ecosistema.

En consideracion de lo anterior, se concluye que la pérdida de visibilidad no constituye dafio ambiental y que
el proyecto no afecta al humedal, manteniendo su integridad ecologica y promoviendo espacios controlados
para su apreciacion.

Observaciéon N°3:
Vialidad: El alto trafico vehicular por Anibal Pinto a la fecha de hoy. ;Como supliran esta alta demanda?

Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefalar que:

Se aclara que en Estudio Vial Ambiental (actualizado en el Anexo 7.1 de la adenda complementaria), se
actualizaron las modelaciones realizadas para el Proyecto. Esto se debe a la incorporacion, como proyecto
externo en el Caso Base, del Proyecto Habitacional Social DS 49 MINVU, “Condominio Parque Solidario,
Conjunto Habitacional Sandra Oliva 1 y Sandra Oliva 11”, el cual se encuentra adyacente al proyecto en
evaluacion y actualmente en proceso de calificacion en la plataforma del SEIA.

De acuerdo a los resultados, para fase de construccion solo existe un arco que no cumple con lo establecido
en el Decreto 30, ya que presenta un aumento superior al 1% en el grado de saturacion en la situacion con
Proyecto. Por lo anterior, el titular implementard un Plan de Gestion de Transito como compromiso
ambiental voluntario (CAV) para poder reducir el flujo vehicular en la Fase de Construccion en el periodo
Punta Mafiana.

Con respecto a los resultados en el Afio 2033 en Fase de Operacion de los lotes, se registra un indicador IMP
con un 1,28% de aumento, en comparacion con el Caso Base, por lo que cumple con lo estipulado por el
Decreto 30 del MTT, sin necesidad de establecer medidas de gestion adicionales. En consecuencia, no se
prevé una afectacion mayor en las condiciones operativas con el Proyecto, por lo que no se visualiza un
impacto significativo para la Situacion con Proyecto en el Afio 2033 (Fase de Operacion).

Observacion N°4:

Emisiones de Ruido ;Nos afecta ahora los ruidos? ;Cémo van a mitigar esos ruidos a futuro?
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Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefalar que:

En relacion con las emisiones de ruido, se aclara que el Proyecto presentd un Estudio de Impacto Acustico y
Vibraciones, actualizado en el Anexo 3 de la Adenda complementaria, en el cual se evaluaron las emisiones
asociadas al transito de camiones y a las actividades constructivas.

Respecto de las vibraciones, se estimo6 el escenario mas desfavorable, considerando el paso de tres camiones
por hora por la calle Anibal Pinto, lo que corresponde a 24 vehiculos diarios. Conforme a la normativa FTA,
este volumen se clasifica como “eventos no frecuentes”, estableciendo limites de 80 VdB para los receptores
R2 y R3, y de 83 VdB para el receptor R1. Los niveles proyectados cumplen en R1 y R3, y solo en R2 se
registra una superacion de +2 VdB. Para asegurar cumplimiento normativo en ese punto, el titular
implementara una medida de control que limita la velocidad de transito de camiones y maquinaria a 15 km/h,
lo que permite reducir las vibraciones y ajustarlas a los valores exigidos.

En cuanto al ruido, el estudio modeld los escenarios mas exigentes, correspondientes a la superposicion de
obra gruesa de subterrdneos y obra gruesa de edificios. Los receptores evaluados fueron las viviendas
colindantes por calle Anibal Pinto y el Colegio Inmaculada Concepcion. En todos los casos, los niveles
proyectados se mantuvieron por debajo del limite diurno de 65 dB(A) establecido por el D.S. 38/2011
(Norma que tiene por objeto proteger la salud de la comunidad mediante el establecimiento de niveles
maximos de emision de ruido), segiin se muestra en la tabla del estudio. Asimismo, se realiz6é una evaluacion
conforme a la Norma Chilena 1619/79 para determinar la posible reaccion de la comunidad frente al ruido.
Los resultados indican diferencias moderadas respecto del ruido de fondo, que podrian generar reacciones de
“quejas frecuentes” en R1 y “quejas esporadicas” en R3. Para reducir estas molestias potenciales, el titular
instalara una pantalla acustica con masa superficial mayor a 10 kg/m? en el perimetro hacia el colegio, lo que
disminuye el nivel proyectado en R1 a una diferencia de solo +2 dB(A), equivalente a “quejas esporadicas”,
similar a lo observado en el receptor R3.

Ademas de estas medidas, el proyecto incorpora un Compromiso Ambiental Voluntario consistente en un
Plan Comunicacional orientado al componente medio humano. Su objetivo es informar oportunamente a la
comunidad sobre actividades constructivas que puedan generar ruido o vibraciones, entregar antecedentes
relevantes, mantener canales de contacto y distribuir cartas informativas a los vecinos cercanos al inicio y
durante cada secuencia constructiva.

En virtud de los resultados del estudio especializado, de las medidas de control aplicadas y del cumplimiento
con la normativa vigente, se descarta que el proyecto genere afectaciones significativas por ruido o
vibraciones sobre los hogares, establecimientos educacionales o la salud y calidad de vida de los residentes
del sector.

Observaciéon N°5:
Futura construccion: El proyecto afectara el problema sanitario y cémo lo realizara.

Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe senalar que:

Se informa que el Proyecto se encuentra dentro del territorio operacional de la sanitaria Essbio S.A. y cuenta
con certificado de factibilidad para los lotes del Proyecto, los cuales se adjuntan en el Anexo 16 de la adenda.
El certificado indica la factibilidad se conexion de las instalaciones sanitarias a las redes existentes de agua
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potable y alcantarillado de aguas servidas. Se aclara que es la empresa sanitaria la responsable de asegurarse
que el sistema cuente con capacidad suficiente.

12.3.2.6. Observante: Ximena del Carmen Flandez Acevedo

Observacion N°1:
Construccidn: Ojalad no mas construccion en los humedales por la flora y fauna del sector.

Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefalar que:

En cuanto a los posibles efectos del proyecto sobre la flora, la fauna y el escurrimiento de aguas en invierno.
Se aclara que se el titular del proyecto presento lineas de base de flora, vegetacion y fauna terrestre siguiendo
las guias metodoldgicas del Servicio de Evaluacion Ambiental (2015, 2022 y 2024), y que sus resultados
permiten caracterizar adecuadamente las condiciones del area donde se emplazara el proyecto.

En cuanto a flora y vegetacion, se registraron 97 especies, predominando ampliamente especies introducidas.
Solo una especie endémica, Equisetum pyramidale, fue registrada y asociada exclusivamente a las
formaciones de vega del humedal, no al area del proyecto. Si bien se observo vegetacion hidrofita en algunas
parcelas, su presencia es temporal y responde a acumulaciones de agua lluvia asociadas a depresiones
generadas por antiguos rellenos, condicion que difiere del funcionamiento permanente del humedal Paicavi-
Tucapel Bajo, donde las vegas se mantienen por afloramiento constante de napas subterraneas. Se destaca
que el proyecto no contempla intervenciones dentro del poligono del humedal inventariado.

Respecto a fauna terrestre, las campanas realizadas en invierno y primavera registraron entre 39 y 43
especies, con 12 en categoria de conservacion, de las cuales 7 fueron observadas dentro del area de
intervencion. Estas corresponden a mamiferos, anfibios y reptiles comunes en ambientes dulceacuicolas y
costeros de la zona centro-sur. Para las especies de baja movilidad presentes dentro del proyecto y que
cuentan con categoria de conservacion, el titular implementara medidas de captura, relocalizacién y
monitoreo, junto con cierres perimetrales y limites de velocidad para evitar el ingreso y atropello de fauna.
Adicionalmente, se contempla un plan de contingencias ante el eventual ingreso de fauna proveniente del
humedal.

Observacién N°2:
No mas ruidos: Al existir mas construcciones para viviendas mas ruido.

Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefalar que:

En relacion con las emisiones de ruido, se aclara que el Proyecto presentd un Estudio de Impacto Acustico y
Vibraciones, actualizado en el Anexo 3 de la Adenda complementaria, en el cual se evaluaron las emisiones
asociadas al transito de camiones y a las actividades constructivas.

Respecto de las vibraciones, se estimo6 el escenario mas desfavorable, considerando el paso de tres camiones
por hora por la calle Anibal Pinto, lo que corresponde a 24 vehiculos diarios. Conforme a la normativa FTA,
este volumen se clasifica como “eventos no frecuentes”, estableciendo limites de 80 VdB para los receptores
R2 y R3, y de 83 VdB para el receptor R1. Los niveles proyectados cumplen en R1 y R3, y solo en R2 se
registra una superacion de +2 VdB. Para asegurar cumplimiento normativo en ese punto, el titular
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implementara una medida de control que limita la velocidad de transito de camiones y maquinaria a 15 km/h,
lo que permite reducir las vibraciones y ajustarlas a los valores exigidos.

En cuanto al ruido, el estudio modeld los escenarios mas exigentes, correspondientes a la superposicion de
obra gruesa de subterrdneos y obra gruesa de edificios. Los receptores evaluados fueron las viviendas
colindantes por calle Anibal Pinto y el Colegio Inmaculada Concepcion. En todos los casos, los niveles
proyectados se mantuvieron por debajo del limite diurno de 65 dB(A) establecido por el D.S. 38/2011
(Norma que tiene por objeto proteger la salud de la comunidad mediante el establecimiento de niveles
maximos de emision de ruido), segiin se muestra en la tabla del estudio. Asimismo, se realizo una evaluacion
conforme a la Norma Chilena 1619/79 para determinar la posible reaccion de la comunidad frente al ruido.
Los resultados indican diferencias moderadas respecto del ruido de fondo, que podrian generar reacciones de
“quejas frecuentes” en R1 y “quejas esporadicas” en R3. Para reducir estas molestias potenciales, el titular
instalara una pantalla acustica con masa superficial mayor a 10 kg/m? en el perimetro hacia el colegio, lo que
disminuye el nivel proyectado en R1 a una diferencia de solo +2 dB(A), equivalente a “quejas esporadicas”,
similar a lo observado en el receptor R3.

Ademas de estas medidas, el proyecto incorpora un Compromiso Ambiental Voluntario consistente en un
Plan Comunicacional orientado al componente medio humano. Su objetivo es informar oportunamente a la
comunidad sobre actividades constructivas que puedan generar ruido o vibraciones, entregar antecedentes
relevantes, mantener canales de contacto y distribuir cartas informativas a los vecinos cercanos al inicio y
durante cada secuencia constructiva.

En virtud de los resultados del estudio especializado, de las medidas de control aplicadas y del cumplimiento
con la normativa vigente, se descarta que el proyecto genere afectaciones significativas por ruido o
vibraciones sobre los hogares, establecimientos educacionales o la salud y calidad de vida de los residentes
del sector.

Observacion N°3:
Malos vecinos: Al existir mds casas, no se sabe qué tipo de vecinos vamos a tener, porque ya estd
complicado por las drogas.

Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera No pertinente la observacion, toda vez que no hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefalar que:

De acuerdo al Articulo N°2 del D.S. N°40/2012, correspondiente al Reglamento del Servicio de Evaluacion
de Impacto Ambiental, se entiende por observacion ciudadana como Toda opinion, comentario, pregunta,
preocupacion y/o solicitud de una persona natural o juridica que verse sobre los aspectos ambientales y
climdticos de un proyecto o actividad, que conste por escrito en el marco de un proceso de participacion
ciudadana en el Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental.

Asimismo, conforme al Instructivo sobre la Consideracion de las Observaciones Ciudadanas en el marco del
Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental, una observacion se considerard no pertinente cuando su
contenido no haga referencia a alguno de los contenidos del EIA O DIA, al proceso de evaluacion de
impacto ambiental del proyecto, o se refiera a aspectos que exceden los alcances del SEIA y por ende las
funciones del Servicio.

En virtud de lo anterior, se indica que la observacion en cuestion no es pertinente, toda vez que no se refiere
a aspectos ambientales o del procedimiento de evaluacion ambiental del Proyecto.

Sin perjuicio de lo anterior, se aclara que el Proyecto se enmarca en el DFL N°2 del Ministerio de Hacienda,
desarrollandose este bajo el programa “Integracion Social y Territorial”, regido por el Decreto Supremo
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N°19/2016 del Ministerio de Vivienda y Urbanismo. Esto implica que se trata de un conjunto habitacional
destinado a fomentar la integracion social mediante la construccion de viviendas para distintos grupos
socioeconomicos, en sectores bien localizados y equipados con estandares urbanos adecuados. En este
contexto, un 25% del total de viviendas estard destinado a familias vulnerables, con el fin de evitar la
segregacion social habitacional y facilitando el acceso equitativo a barrios con buena conectividad, servicios
y calidad urbana.

Observaciéon N°4:
El problema con la luz y agua al construir mas viviendas.

Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Dado que la observacion planteada no sefiala un impacto ambiental
especifico ni entrega antecedentes de hecho o de derecho que permitan determinar como el proyecto afecta
los componentes ambientales evaluados.

12.3.2.7. Observante: Carlos Francisco Alvear Valdebenito

Observaciéon N°1:

Ustedes como SEA y autoridad ambiental conocen mucho mejor que yo y los ciudadanos que es un humedal,
sus funciones dentro de la naturaleza, sus fragilidades, la biodiversidad que existe, de su flora y su fauna, la
importancia que cumplen frente a un fendmeno de cambio climatico. Desafortunadamente con mucha
astucia y mafia se ha ido disminuyendo la superficie de este con intervenciones como rellenos, para
posteriormente fijar juridicamente sus limites segun los intereses de los privados y el estado. Pero cuando se
observa en una fotografia se aprecia con total claridad el humedal en toda su expresion, como se aprecia en
la siguiente figura.
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Afectaciones al medioambiente (flora y fauna)

Los diferentes informes pagados por el titular, pero ejecutados por organismos independientes sefialan que:

- Se logra identificar posibles impactos potenciales sobre el componente flora, correspondiente a “Pérdida
de individuos o ejemplares de flora”, “Modificacion o pérdida de habitat de ecosistema” y “Pérdida de una
comunidad de flora y vegetacion”

- presencia de 6 especies en categorias de conservacion, incluyendo especies en categorias de preocupacion
menor, casi amenazadas y datos insuficientes, correspondientes a: Pleurodema thaul (sapito de cuatro
ojos), clasificada como “Casi amenazada (NT)”; Batrachyla taeniata (Rana de antifaz), clasificada como
“Casi amenazada (NT)”; Myocastor coypus (coipo); Tadarida brasiliensis (Murciélago de cola libre);
Myotis chiloensis (Murciélago oreja de raton), categorizadas como *“‘Preocupacion menor (LC)’’; Lasiurus
villosissimus (Murciélago ceniciento), categorizado como “Datos insuficientes (DD) .

- El Proyecto Habitacional “Condominio Fuentes de Anibal Pinto I y II”, ubicado en la comuna de
Concepcion, Region del Biobio, se emplaza en una zona que presenta amenazas y riesgos climaticos de
acuerdo a lo dispuesto en la Guia Metodologica para la Consideracion del Cambio Climatico en el SEIA.
Entre los riesgos identificados se incluyen inundaciones, seguridad hidrica domestica urbana y la pérdida
de flora y fauna por cambios de precipitacion y temperatura.

Esta simple muestra obtenida desde la DIA nos da una idea de los impactos que tendra sobre el humedal
Paicavi Tucapel Bajo el "Condominio Fuentes de Anibal Pinto [ y II"

Si bien es cierto la inmobiliaria pretende construir sobre el humedal, aunque legalmente estaria
salvaguardada, al menos seria un vecino colindante del humedal y por consiguiente a lo menos todos los
trabajos que se ejecuten afectaran al humedal. (excavaciones profundas, rellenos, agotamiento de napa).

.Si el titular agota transitoriamente la napa, la flora y fauna no se vera afectada?

Como mitigacioén el titular especifica:

“el Proyecto no generard impactos significativos sobre la fauna vertebrada, invertebrada y zooplancton del
humedal, ya que el titular instalara una Pantalla acustica en el perimetro norte del Proyecto en direccion al
receptor Fauna como medida de control ante ruido”

. Con qué cuidado se hara el cierre del perimetro?
(Puede la empresa demostrar que no se afectara el humedal?

Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefalar que:

Se aclara que los poligonos del Proyecto se encuentran colindantes al Humedal Inventariado Paicavi —
Tucapel Bajo, a una distancia aproximada de 4 metros desde su punto mas proximo. Como parte de la Linea
base de Flora, Fauna terrestre y Edafologia desarrollada para el Proyecto, se incluy6 el levantamiento del
poligono correspondiente al humedal inventariado colindante, reconociendo asi su valor ecosistémico y la
naturaleza que este alberga.

A partir de estos estudios se pudo constatar el contraste entre las caracteristicas presentes en el humedal
inventariado y en los poligonos del Proyecto. Con el fin de ilustrar esta diferencia, se presenta a continuacion
una imagen satelital que superpone una ortofoto del sector con los limites humedal y los poligonos del
Proyecto, permitiendo observar con claridad la distincion entre ambas superficies.
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Ortofoto

Figura 14. Superposicion de Ortofoto, poligonos del Proyecto y humedal inventariado.

Figura 15. Superposicion de Ortofoto, poligonos del Proyecto y humedal inventariado

Por otra parte, se aclara que si bien se identifican posibles impactos potenciales en el Informe de Flora y
Vegetacion, el cual se desarrolld, conforme a lo indicado en la Guia metodoldgica para la descripcion de
ecosistemas terrestres, elaborado por el Servicio de Evaluacion Ambiental (2024), se aclara que dichos
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impactos se identifican Ginicamente a partir de una revision preliminar de informacion secundaria, utilizada
para orientar el estudio y definir el area a evaluar en terreno.

Sin embargo, al contrastar esta informacion con los resultados del levantamiento realizado en el area del
Proyecto, se determina que la condicion real del poligono donde se llevard a cabo del Proyecto no presenta
elementos que den origen a los impactos potenciales sefialados inicialmente, concluyéndose en la DIA que
no se generan impactos adversos significativos sobre el componente flora y vegetacion.

Con respecto a la Fauna terrestre, se sefiala que en las campanas de fauna ejecutadas, se registraron 39
especies en invierno y 43 especies en primavera, de las cuales 12 se encuentran bajo alguna categoria de
conservacion, de las cuales 7 fueron registradas dentro del area de emplazamiento del Proyecto,
correspondientes a las clases de Mamiferos (murciélago cola de raton), Anfibios (rana de antifaz y sapito de
cuatro ojos) y Reptiles (lagarto chileno, lagartija de Schroeder, lagartija de hojarasca y lagartija de vientre
azul).

Para las especies de baja movilidad identificadas en los poligonos del Proyecto y que se encuentran bajo
alguna categoria de conservacion, el titular ejecutara la medida de captura, relocalizacion y monitoreo como
compromiso ambiental voluntario. Esta medida tiene como objetivo permitir la continuidad bioldgica de la
poblacion, trasladando la mayor proporcion de sus individuos, permitiendo la conservacion del patrimonio
genético de la poblacién. Se considera la captura y rescate de las especies identificadas en la Tabla a
continuacion, sin limitacion de niimero.

Tabla. Especies contempladas en el plan de captura y relocalizacion.

Nombre cientifico ‘ Nombre comun ‘ Estado de conservacion (RCE)
Anfibios
Pleurodema thaul ‘ Sapito de cuatro ojos ‘ Casi amenazado (NT)
Reptiles
Liolaemus chiliensis Lagarto chileno Preocupacion menor (LC)
Liolaemus cyanogaster Lagartija de vientre azul Preocupacion menor (LC)
Liolaemus lemniscatus Lagartija de hojarasca Preocupacion menor (LC)
Liolaemus schroederi Lagartija de Schroeder Vulnerable (VU)
Liolaemus tenuis Lagartija esbelta Preocupacion menor (LC)

Fuente: Anexos 4 y 5 de la Adenda Complementaria: Plan de Perturbacion Controlada y Plan de Rescate y
Relocalizacion.

En relacion al Factor del Cambio climatico, se aclara que se realizé un Analisis de Cambio climatico (Anexo
24 de la DIA, actualizado en el Anexo 27 de la adenda), utilizando los criterios definidos en la Guia
Meteoroldgica para la consideracion del cambio climatico (2023). En ese sentido, se determind que las
cadenas de impacto que tienen un alto riesgo climatico y que se encuentran asociados a la tipologia del
Proyecto en evaluacion corresponden a: Inundaciones, Seguridad hidrica doméstica urbana y la Pérdida de
flora y fauna por cambios de precipitacion y temperatura.

De acuerdo al analisis se determiné que el Proyecto no potencia las cadenas de impacto con riesgo climatico
alto identificadas por la herramienta ARClim para la comuna de Concepcion. No obstante, el Proyecto
integra la variable de cambio climatico en el Plan de Prevencion de Contingencias y Emergencias
Ambientales, asociados a los riesgos de inundaciones y aumentos de temperatura.

Ademas, asociado al eventual agotamiento de napa se aclara que esta actividad es puntual y de corta
duracion, vinculada Ginicamente a las obras de excavacion durante los movimientos de tierra, lo cual tiene

. 205

=

H Para validar las firmas de este documento usted debe ingresar a la siguiente url
<. https://validador.sea.gob.cl/validar/2168207730



https://validador.sea.gob.cl/validar/2168207730

una duraciéon maxima de 4 meses. De acuerdo con los resultados del Informe del Estudio Hidrogeoldgico
actualizado, adjunto en el Anexo 9 de la adenda, se estima un radio de influencia maximo de 123 m asociada
a la actividad de agotamiento de napa. Sin embargo, el agua extraida en dicha actividad sera descargada
aguas abajo, en un sector ubicado entre el poligono del Proyecto y el Canal Ifarle, con el objetivo de eliminar
un posible impacto en el balance de masa del humedal, manteniendo igualmente la direcciéon natural de las
aguas subterraneas, evitando afectacion a la flora y fauna presente en el humedal.

Por tultimo, se aclara que el cierre perimetral se instalara integramente dentro de los limites del poligono del
Proyecto, sin intervenir el humedal ni requerir acciones fuera del 4rea destinada a las obras. En consecuencia,
se descarta cualquier afectacion al humedal asociada a su instalacion.

Observaciéon N°2:

Aguas lluvias y cambio climatico

El humedal Paicavi - Tucapel Bajo que forma parte del Sistema Ifarle también tiene la funcion de regular las
descargas de las aguas lluvias, por lo tanto, también protege a Concepcion de las inundaciones.

Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefalar que:

Entendiendo por inundaciones el rapido ascenso del nivel del agua, generando caudales inusuales que cubren
o llenan superficies que normalmente permanecen secas, se sefiala lo siguiente:

Si bien el humedal inventariado Paicavi - Tucapel Bajo cumple funciones de regulacion de las descargas de
aguas lluvias gracias a sus caracteristicas naturales, el terreno donde se emplazara el Proyecto no comparte
esas mismas condiciones. Este sector actualmente cuenta con rellenos heterogéneos, los suelos tienen mal
drenaje, lo que provoca que después de lluvias intensas se acumulen charcos o zonas encharcadas. Sin
embargo, esta acumulacion es superficial y de alcance reducido, sin capacidad de contener o retardar grandes
voliumenes de agua como lo hace un humedal. Ademas, la forma y pendiente del terreno son distintas a las de
un humedal regulador, por lo que este predio no actia como un sistema natural de control de inundaciones
para el area.

Con la implementacion del Proyecto, se contempla un proceso de mejoramiento de suelos, mediante el cual
se reemplazaran parte de los rellenos heterogéneos existentes por rellenos estructurales y bajo este, colocar
pilas de grava. Dicho proceso incrementara la capacidad de infiltracion del terreno, mejorara la conectividad
hidraulica del subsuelo y mantendra el flujo natural de aguas subterraneas.

Adicionalmente, las calles interiores de los condominios utilizaran adocretos, lo que permitira la infiltracion
directa de parte de las aguas lluvias, reduciendo la carga hidraulica del sistema y evitando acumulaciones
superficiales. En consecuencia, el Proyecto contribuira a mejorar las actuales condiciones de drenaje del
sector, asegurando el resguardo del bienestar de sus futuros residentes y de quienes habitan en las areas
aledafias.

Observaciéon N°3:

(El Servicio de Evaluacién Ambiental estd tomando en cuenta todos los efectos del cambio climético,
del que hoy existe mas informacion y que por esta intervencion antropica afectan al humedal?

(Los antecedentes evidentes del impacto en el humedal por parte del titular llevara al SEA a aprobar
favorablemente una Resolucion de Calificacion Ambiental?

Evaluacion técnica de la observacion:

Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefalar que:
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Respecto a los efectos del cambio climatico y a la forma en que el Servicio de Evaluacion Ambiental (SEA)
evalua los impactos de un proyecto sobre un humedal. En relacion con ello, se aclara que el SEA actua como
un organismo técnico que coordina la evaluacion de los impactos ambientales conforme a la normativa
vigente.

Con la entrada en vigencia de la Ley Marco de Cambio Climatico, la variable climatica se incorpora de
manera obligatoria en la evaluacion ambiental. Esto implica que los proyectos deben demostrar que sus obras
y actividades consideran escenarios de variabilidad climatica, como disminucién de precipitaciones o
aumento de temperatura, y que no aumentan la vulnerabilidad del ecosistema en el que se insertan. Si un
proyecto no acredita adecuadamente estos aspectos, el SEA puede formular observaciones técnicas y
solicitar la correccion o complementacion de la informacion presentada.

Respecto a la aprobacion de una Resolucion de Calificacion Ambiental, esta depende de si el proyecto
genera o0 no impactos adversos significativos conforme a lo establecido en los efectos, caracteristicas o
circunstancias del articulo 11 de la Ley N°19.300. Cuando un proyecto presenta impactos significativos,
como alteracion del régimen hidrico o pérdida relevante de biodiversidad, corresponde su ingreso mediante
un Estudio de Impacto Ambiental, debiendo el titular proponer medidas de mitigacion, reparacién o
compensacion idoneas. En cambio, cuando no se verifican dichos efectos, el titular debe entregar los
antecedentes suficientes que demuestren la ausencia de impactos significativos, lo que habilita el ingreso
mediante una Declaracion de Impacto Ambiental, como ocurre en este caso.

Finalmente, tras la evaluacion que incluye los pronunciamientos de los organismos con competencia
ambiental y las observaciones ciudadanas, si se determina que la informacion es insuficiente o que los
impactos no estan debidamente abordados, el SEA puede proponer el rechazo de la RCA o disponer el
término anticipado del proceso por falta de informacion relevante y esencial. En consecuencia, la aprobacion
de un proyecto solo se otorga cuando se cumplen los requisitos legales y se demuestra técnicamente que no
se produciran impactos ambientales significativos.

Observacion N°4:

Estudio de Impacto Ambiental

Al menos con la informacién revisada y considerando la complejidad de esta es necesario un Estudio de
Impacto Ambiental.

Evaluacion técnica de la observacion:
Esta Direccion Regional considera pertinente la observacion, toda vez que hace referencia a aspectos
ambientales del proyecto en evaluacion. Respecto a lo observado cabe sefalar que:

Al respecto, se informa que la evaluacion se realizd conforme a lo dispuesto en el articulo 11 de la Ley
N°19.300 y en el articulo 8 del D.S. N°40/2012, modificado por D.S. N°30/2023, criterios que permiten
determinar la existencia de efectos, caracteristicas o circunstancias que obliguen a un EIA.

En relacion con la localizacion del proyecto, este se emplaza en una Zona Habitacional de Expansion
definida por el Plan Regulador Comunal de Concepcion. Si bien parte de las obras se ubican dentro del Sitio
Prioritario Rocuant Andalién-Vasco da Gama-Paicavi-Tucapel, la superficie involucrada corresponde
unicamente a 1,74 ha, equivalente al 0,09% de su extension total, y el proyecto se encuentra fuera de los
limites de los humedales Vasco da Gama y Paicavi-Tucapel Bajo reconocidos por el Inventario Nacional de
Humedales.

Respecto a la presencia de poblaciones protegidas, se revisé el Registro de Comunidades y Asociaciones
Indigenas de CONADI, constatandose que las organizaciones existentes en la comuna se encuentran fuera
del area de influencia del proyecto y no mantienen vinculos territoriales con el sector. Asimismo, si bien
in 207
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existen personas que se autoidentifican como pertenecientes a pueblos indigenas, no se verifican practicas
culturales territorializadas ni sistemas de vida diferenciados que configuren un Grupo Humano Perteneciente
a Pueblos Indigenas segun el Reglamento del SEIA.

En cuanto a la calidad del aire, la modelacion de emisiones de material particulado y NO- indica que los
aportes del proyecto, tanto en construccién como en operacion, se mantienen ampliamente por debajo de los
umbrales de latencia y saturacion. No se generan condiciones de riesgo ambiental para la poblacion, y el area
de influencia determinada por la modelacion no presenta receptores en dichas condiciones.

Respecto al componente acustico, el Estudio de Impacto Acustico y Vibraciones sefiala que los niveles
proyectados se mantendran dentro de los limites establecidos por el D.S. N°38/2011 para zonas urbanas, y
que el ambiente acustico predominante se encuentra determinado por el trafico vehicular. Las medidas de
control propuestas permiten mantener las emisiones dentro de rangos compatibles con el uso del territorio.

En relacion con el medio fisico, el proyecto se emplaza en un terreno urbano previamente intervenido y con
rellenos autorizados. El estudio edafoldgico descarta la presencia de suelos hidricos en el area del proyecto y
confirma que no se generara afectacion al suelo hidrico del humedal inventariado. Respecto a flora y
vegetacion, el area corresponde mayoritariamente a pradera de especies introducidas, con presencia puntual y
temporal de hidrofitas asociadas a acumulacion de aguas lluvia. La tnica especie endémica registrada se
ubica exclusivamente en las vegas del humedal, fuera del area del proyecto. Para fauna terrestre, se
identificaron siete especies en categoria de conservacion dentro del area de intervencion, para las cuales se
implementara un plan de captura, relocalizacion y monitoreo, lo que permite descartar impactos
significativos.

Considerando todos los antecedentes técnicos y la evaluacion de cada componente ambiental, se concluye
que el proyecto no genera los efectos, caracteristicas o circunstancias sefialadas en el articulo 11 de la Ley
N°19.300 que obligarian a su ingreso mediante un Estudio de Impacto Ambiental. En consecuencia,
corresponde su evaluacion a través de una Declaracion de Impacto Ambiental, tal como ha sido presentado.

13. RECOMENDACION DE CALIFICACION AMBIENTAL

El Servicio de Evaluacion Ambiental VIII Region del Biobio recomienda aprobar la Declaracion de Impacto
Ambiental del proyecto Condominio Fuentes de Anibal Pinto I y II basandose en que:

El proyecto cumple con la normativa de cardcter ambiental aplicable identificada en la seccion 9 de este
documento; cumple con los requisitos de otorgamiento de caracter ambiental contenidos en los permisos
ambientales sectoriales aplicables identificados en la seccion 10 de este documento; no genera ni presenta los
efectos, caracteristicas o circunstancias del articulo 11 de la Ley N° 19.300, que dan origen a la necesidad de
evaluar un Estudio de Impacto Ambiental; y el titular ha subsanado los errores, omisiones e inexactitudes
planteados en el o los Informes Consolidados de Aclaraciones, Rectificaciones y Ampliaciones.

El Servicio de Evaluacion Ambiental VIII Region del Biobio, recomienda aprobar integramente el presente
ICE.

14. FICHAS PARA FINES DE FISCALIZACION

Referencia art. 56 letra m) del Reglamento Tablas del ICE
del SEIA

a) Los antecedentes generales del proyecto o | La informacion de la referencia se encuentra en las siguientes
actividad, incluyendo la fecha estimada e | tablas de este documento:

indicacion de la parte, obra u acciébn que | — Tabla 2 “Antecedentes generales del proyecto”
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establezca el inicio de cada una de sus fases,
identificando aquella que constituye la
gestion, acto o faena minima del proyecto o
actividad que dé cuenta del inicio de su
gjecucion, de modo  sistematico |y
permanente, a objeto de verificar la
caducidad de la Resolucion de Calificacion
Ambiental. Asimismo, se debera indicar si
corresponde a una modificaciéon de un
proyecto o actividad existente, senalando las
partes de las Resoluciones de Calificacion
Ambiental que se modifican con el proyecto
o actividad en evaluacion;

— Tabla 4.4 “Cronologia de las fases del proyecto o
actividad”

f) Los antecedentes que justifiquen que el
proyecto o actividad no requiere de la
presentacion de un Estudio de Impacto
Ambiental, de acuerdo a lo dispuesto en la
Ley y en el presente Reglamento;

La informacion de la referencia se encuentra en las siguientes

tablas de este documento:

— Tabla 6.1 “Sobre la inexistencia de riesgo para la salud de
la poblacion, debido a la cantidad y calidad de efluentes,
emisiones y residuos”

— Tabla 6.2 “Sobre la inexistencia de efectos adversos
significativos sobre la cantidad y calidad de los recursos
naturales renovables, incluidos el suelo, agua y aire”

— Tabla 6.3 “Sobre la inexistencia de reasentamiento de
comunidades humanas o alteracion significativa de los
sistemas de vida y costumbres de grupos humanos”

— Tabla 6.4 “Sobre la inexistencia de localizacién en o
proxima a poblaciones, recursos y areas protegidas, sitios
prioritarios para la conservacion, humedales protegidos y
glaciares, susceptibles de ser afectados, asi como el valor
ambiental del territorio en que se pretende emplazar”

— Tabla 6.5 “Sobre la inexistencia de alteracion
significativa, en términos de magnitud o duracion, del
valor paisajistico o turistico de una zona”

— Tabla 6.6 “Sobre la inexistencia de alteracion de
monumentos,  sitios con  valor  antropologico,
arqueologico, historico y, en general, los pertenecientes al
patrimonio cultural”

g) Las medidas relevantes de los planes de
contingencias y emergencias;

La informacién de la referencia se encuentra en las siguientes
tablas de este documento:
— Tabla 8 Riesgo o contingencia

h) La forma de cumplimiento de la
normativa de caracter ambiental;

La informacion de la referencia se encuentra en las siguientes

tablas de este documento:

— Tabla 9.1 Normas relacionadas al emplazamiento del
proyecto

— Tabla 9.2 Normativa asociada a emisiones atmosféricas

— Tabla 9.3 Normativa asociada a residuos

— Tabla 9.4 Normativa asociada a transporte

— Tabla 9.5 Normativa asociada a patrimonio arqueolégico
y cultural

— Tabla 9.6 Otra normativa ambiental aplicable
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j) Los compromisos ambientales voluntarios,
condiciones o exigencias;

La informacion de la referencia se encuentra en las siguientes

tablas de este documento:

— Tabla 11.1 Compromiso ambiental voluntario Plan
Comunicacional

— Tabla 11.1.2 Compromiso ambiental voluntario Plan de

Gestiphid&'Boie Maria

MNR/RAMM

Eliana Vega Fernandez
Fecha: 02/04/2026
19:16:30 CLST

Maria Eliana Vega Fernandez
Secretaria Comision de Evaluacion
Servicio de Evaluacion Ambiental VIII Region del Biobio
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