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INFORME CONSOLIDADO DE LA EVALUACION
DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL DEL PROYECTO

1. ANTECEDENTES

“Edificio Vicente Pérez Rosales”

DEL TITULAR

Tabla 1. Antecedentes del titular

Nombre o razén social

Inmobiliaria Australis PTV SPA

Domicilio

Las Pelargonias 843, of 202. Concén

Nombre del representante

legal Josél uis Meyer Benavides

Domicilio del representante legal

Las Pelargonias 843, Of. 202, Concén

2. ANTECEDENTES

GENERALES DEL PROYECTO O ACTIVIDAD

Tabla 2. Antecedentes generales del proyecto o actividad

Objetivo general

El objetivo del Proyecto es satisfacer la demanda habitacional y tur#tica en la
ciudad de Puerto Varas.

Descripcicn general del
proyecto

El Proyecto Edificio Vicente P&ez Rosales, consiste en la construccidn de un
edificio con destino habitacional. La obra contempla una superficie edificada total
de 12.922,01 m=distribuidos en ocho niveles sobre la cota cero, adem& de un
subterraneo. El edificio albergara 137 unidades habitacionales y
137 estacionamientos para veh tulos, contando asimismo con &eas comunes, tales
como zonas verdes, piscina y 88 estacionamientos para bicicletas. EI Proyecto se
emplazar&dentro del &ea urbana de la comuna de Puerto Varas, provincia de
Llanquihue, Regicn de Los Lagos, en un predio de 3.891,30 m=2ubicado en la
Avenida Vicente Pé&ez Rosales.

Tipolog & principal, asT]
como las aplicables a sus
partes, obras 0 acciones

Ingreso voluntario, ArtEulo 9 de la Ley 19.300 Sobre Bases Generales del Medio
Ambiente, inciso 1° “...Aquellos no comprendidos en dicho articulo podrdin
cogerse voluntariamente al sistema previsto en este parrafo”.

Vida dil

Indefinida

Monto de inversién

USD $ 33.000.000,0

Gesticn, acto o faena
mmima, que da cuenta
del inicio de la ejecucicn
del proyecto de modo
sistemdico y
permanente, para efectos
de la caducidad de la
RCA

La faena m mima que darainicio a la ejecucién del presente proyecto, de modo
sistemdico y permanente, serala Instalacicn de faenas.

Proyecto o actividad se | Si | No | No
desarrolla por etapas
X
Si | No | No
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Tabla 2. Antecedentes generales del proyecto o actividad

Proyecto o0 actividad
modifica un proyecto o X
actividad existente

3.

3

ANTECEDENTES DEL PROCESO DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
.1.  Sntesis cronol@ica del proceso de evaluacidn de impacto ambiental
Tabla 3.1 S mtesis cronoldgica del proceso de evaluacicn de impacto ambiental
N< del .
Nombre del documento documento Remitente Fecha
?[fl‘f)rac'm de Impacto  Ambiental | \ Inmbiliaria Australis PTV SPA | 13/02/2025
Servicio de Evaluacicn
Resolucién de admisibilidad 20251000128 Ambiental de la Regicn de Los | 19/02/2025
Lagos
Oficio de Solicitud de Evaluacicn de la - ‘.
DIA dirigido a los organismos de la Servicio de Evaluacion
L it 20251010244 Ambiental de la Regidn de Los | 20/02/2025
administracicn  del ~ Estado  con
; . Lagos
competencia ambiental
- - L Servicio  de Evaluacicn
Oficio de Solicitud de Evaluacicn de 1a | »)51010945 | Ambiental de la Regicn de Los | 20/02/2025
DIA dirigido al Gobierno Regional Lagos
- - L Servicio  de Evaluacicn
Oficio de Solicitud de Evaluacicn de 1a | 54551010246 | Ambiental de la Regicn de Los | 20/02/2025
DIA dirigido a municipalidades Lagos
Servicio  de Evaluacicn
Carta de visacicn del texto para difusién | 20251010355 Ambiental de la Regicn de Los | 21/02/2025
Lagos
Acreditacicn Aviso Radial NA Inmbiliaria Australis PTV SPA | 01/04/2025
Informe Consolidado de Solicitud de Servicio de Evaluacidn
Aclaraciones, Rectificaciones  y/o | 20251010396 Ambiental de la Regicn de Los | 03/04/2025
Ampliaciones a la DIA (ICSARA) Lagos
Servicio de Evaluacidn
Resolucién de Suspensidn de Plazo 20251000184 Ambiental de la Regicn de Los | 06/05/2025
Lagos
Adenda NA Inmobiliaria Australis PTV 01/08/2025
- - . Servicio de Evaluacidn
Oficio de Solicitud de Evaluacian de 1a | »51 0107907 | Ambiental de la Regich de Los | 01/08/2025
Adenda
Lagos
Informe Consolidado Complementario
de Solicitud de Aclaraciones, Servicio de Evaluacicn
Rectificaciones  y/o  Ampliaciones | 202510103238 | Ambiental de la Regicn de Los | 03/09/2025
Complementario a la DIA (ICSARA Lagos
Complementario)
Servicio  de Evaluacicn
Resolucién de Suspensidn de Plazo 202510001176 | Ambiental de la Regi& de Los | 01/10/2025

Lagos

>0
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Tabla 3.1 S mtesis cronoldyica del proceso de evaluacién de impacto ambiental

Nombre del documento o E Remitente Fecha
documento
Resolucicn de Extensién de Suspensicn Servicio ~ de Evaluacion
202510001249 | Ambiental de la Regicn de Los | 31/12/2025
de Plazo
Lagos
Adenda Complementaria NA ISanAoblllarla Australis - PTV | 4 10315006
- - . Servicio  de Evaluacicn
Oficio de Solicitud de Evaluacian de 1a | »)61010256 | Ambiental de la Regicn de Los | 10/03/2026
Adenda Complementaria Lagos
Servicio  de Evaluacicn
Resolucién de Ampliacién de Plazo 20261000136 Ambiental de la Regicn de Los | 10/03/2026
Lagos

3.2. Listado de los organismos de la administracién del Estado con competencia ambiental invitados a

participar de la evaluacidn de impacto ambiental del proyecto

participar de la evaluacicn de impacto ambiental del proyecto

Tabla 3.2 Listado de los organismos de la administracién del Estado con competencia ambiental invitados a

(Interregional) Consejo de Monumentos Nacionales

(V1) SERNAGEOMIN, Zona Sur

(X) CONADI, Regicn de Los Lagos

(X) CONAF, Regic de Los Lagos

(X) DGA, Regicn de Los Lagos

(X) DOH, Regi¢n de Los Lagos

(X) SAG, Regidn de Los Lagos

(X) SEC, Regicn de Los Lagos

(X) SEREMI de Agricultura, Regicn de Los Lagos

(X) SEREMI de Bienes Nacionales, Regicn de Los Lagos

(X) SEREMI de Desarrollo Social y Familia, Regicn de Los Lagos
(X) SEREMI de Energ &, Regicn de Los Lagos

(X) SEREMI de Salud, Regicn de Los Lagos

(X) SEREMI de Transportes y Telecomunicaciones, Regi& de Los Lagos
(X) SEREMI de Vivienda y Urbanismo, Regicn de Los Lagos

(X) SEREMI Medio Ambiente, Regicn de Los Lagos

(X) SEREMI MOP, Regi& de Los Lagos

(X) Servicio Nacional Turismo, Regi& de Los Lagos

Gobierno Regional

llustre Municipalidad de Puerto Varas

3.3. Referencia a los informes de los organismos de la administracién del Estado que participaron de

la evaluacicn

3.3.1. Con relacién a la DIA

N “Oficio Remitido por: Fecha
272042 SEC, Regid de Los Lagos 21/02/2025
14-EA/2025 CONAF, Regicn de Los Lagos 04/03/2025
387 GORE, Regid de Los Lagos 10/03/2025
92 MOP, Regic de Los Lagos 10/03/2025
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454 DGS, Regicn de Los Lagos 10/03/2025
0252 Sernageom W, zona sur 13/03/2025
7251 Seremi de Transportes y Telecomunicaciones Regicn de Los Lagos 17/03/2025
17 Sernatur, Regicn de Los Lagos 17/03/2025
391 llustre Municipalidad de Puerto Varas 21/03/2025
5199 Seremi de Salud, Regi& de Los Lagos 24/03/2026
01839 Seremi de Medio Ambiente, Regi& de Los Lagos 24/03/2026
1701 Consejo de Monumentos Nacionales 25/03/2026
3.3.2. Con relacidn a la Adenda
N “Oficio Remitido por: Fecha
466 MOP, Regicn de Los Lagos 14/08/2025
1484 DGA, Regi& de Los lagos 18/08/2025
17385 Seremi de Salud Regicn de Los lagos 20/08/2025
43 Conaf, Regicn de Los Lagos 21/08/2025
05268 Seremi de Medio Ambiente Regi& de Los Lagos 21/08/2025
1110 DOH, Regic de Los Lagos 22/08/2025
23737 Seremi de Transportes y Telecomunicaciones Regicn de Los Lagos 22/08/2025
4828 Consejo de Monumentos Nacionales 27/08/2025
3.3.3. Con relacicn a la Adenda Complementaria
N <Oficio Remitido por Fecha
330 DOH, Regi& de Los Lagos 12/03/2026
1692 Consejo de Monumentos Nacionales 02/04/2026
3.4. Referencia a los informes de los organismos de la administracién del Estado que se excusaron de
participar
N <Oficio Remitido por: Fecha
135 Conadi, Regi& de Los Lagos 14/03/2025
6 Seremi de Energ B, Regin de Los lagos 17/03/2025
052 Seremi de Agricultura, Regicn de Los Lagos 17/03/2025
246 SAG, Regid de Los Lagos 24/03/2025

3.5. Referencia a los informes de los gobiernos regionales, municipalidades y autoridades mar fimas

3.5.1. Pronunciamiento sobre compatibilidad territorial

Tabla 3.5.1 Pronunciamiento sobre compatibilidad territorial

N <Oficio Remitido por: Fecha
391 llustre Municipalidad de Puerto Varas 19/03/2025
Fundamento

o Respecto de la compatibilidad territorial no hubo observaciones.

3.5.2. Pronunciamiento sobre las pol ficas, planes y programas de desarrollo regional

Tabla 3.5.2 Pronunciamiento sobre las pol ficas, planes y programas de desarrollo regional

N <Oficio

Remitido por:

Fecha

7
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387 Gobierno regional 07/03/2025

Fundamento

El titular del proyecto presenta la revisicn de los instrumentos de planificacicn regional vigentes y logra
identificar las contribuciones que hace el proyecto a los ejes estratégicos regionales. El Servicio se
pronuncia conforme con la Declaracién de Impacto Ambiental

3.5.3. Pronunciamiento sobre las pol ficas, planes y programas de desarrollo comunal

Tabla 3.5.3 Pronunciamiento sobre las pol ficas, planes y programas de desarrollo comunal

N <Oficio Remitido por: Fecha
391 lHustre Municipalidad de puerto Varas 9/03/2026
Fundamento

En la Declaracién de Impacto Ambiental del proyecto, en su Cap fulo 4 "Relacién del proyecto con las
pol fiicas, planes y programas de desarrollo regional y planes de desarrollo comunal y con pol ficas, planes
y programas de cambio climdico", considera la relacién entre el proyecto y el Plan de Desarrollo Comunal
(PLADECO) de Puerto Varas para el periodo 2022-2030, en la cual no se identifica la relacicn del proyecto
con la "Estrategia de turismo sostenible". Lo anterior considerando que el objetivo del proyecto es
satisfacer la demanda habitacional y tur Btica de quienes desean un entorno tranquilo con vistas al Lago
Llanquihue. Se solicita que se pueda analizar la relacién de este objetivo estratégico con lo planteado en
el proyecto.

No hubo pronunciamiento por parte de la llustre Municipalidad en la ADENDA ni ADENDA
Complementaria.

3.6.

Referencia a las actas del Comit&T&nico
- Acta de Sesién del Comité€T&nico, de fecha 02 de abril de 2026

Observaciones no consideradas en el proceso de evaluacién

3.6.1. Con relacién a la DIA

Tabla 3.6.1 Observaciones no consideradas en el proceso de evaluacién, con relacién a la DIA

Todas las observaciones fueron consideradas durante el proceso de evaluacicn.

3.6.2. Con relacién a la Adenda

Tabla 3.6.2 Observaciones no consideradas en el proceso de evaluacicn, con relacicn a la DIA

3.6.3. Con relacién a la Adenda Complementaria

Tabla 3.6.1 Observaciones no consideradas en el proceso de evaluacién, con relacidn a la DIA

Normativa Ambiental
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Se toma conocimiento que el titular del proyecto acoge las observaciones del Ord. CMN N< 4828 del
27.08.2025 y los incorpora en Compromisos Ambientales Voluntarios y Ficha Resumen, donde se incluye,
charlas de induccicn del componente Paleontoldgico y protocolo ante hallazgos paleontol&yicos no previstos.
Sin embargo, se debidindicar que los reportes de las charlas de induccién paleontoldyica deben remitirse
al CMN con periodicidad mensual, debido a que se observa en Adenda Complementaria (p&ina 90), en
Anexo G. Compromisos Ambientales Voluntarios (p&ina 8) y en Ficha Resumen del Proyecto (p&jina 98),
donde el titular menciona “Una vez realizada la charla de induccidn, se elaboraraun informe de dicha
actividad, el cual seraremitido a la Superintendencia del Medio Ambiente. Dicho informe, elaborado por el/la

profesional asesor/a en Paleontolog &” y “Se remitir&a la Superintendencia del Medio Ambiente, dentro de
un plazo m&imo de 15 d &s hébiles contados desde la realizacicn de la charla”.

Componente Arqueoldgico

I.- Se observa que en punto 3.3 de la Adenda, el titular del proyecto no acoge separar los componentes de
paleontolog & y arqueolog & en Plan de Cumplimiento de la Normativa Ambiental, solicitado en Ord. CMN
N<1701-2025 y reiterado en Ord. CMN N<4828-2025. El titular sefala que ambos componentes se incluyen
dentro del componente patrimonio cultural, presenténdolos de forma separada en Compromiso Ambiental
Voluntario y en Ficha Resumen.

Si bien los componentes de paleontolog & y arqueolog & forman parte del patrimonio cultural, se precisa lo
siguiente: el objeto de proteccicn ambiental patrimonio cultural, incluye los monumentos nacionales tales
como: monumentos histéricos, monumentos ptblicos, monumentos arqueoldyicos, monumentos
paleontoldyicos, zonas t picas o pintorescas, santuarios de la naturaleza, y en general aquellos pertenecientes
al patrimonio cultural y aguellos lugares o sitios donde se desarrollan manifestaciones culturales habituales de
los grupos humanos. Este objeto de proteccié ambiental se descompone en objetos de proteccicn espec ficos,
entre los cuales encontramos el patrimonio cultural arqueol&gico y el patrimonio cultural paleontol&yico. Estos
componentes corresponden a disciplinas y por tanto evaluaciones distintas, razén por la cual en anteriores
pronunciamientos del CMN, se solicitGpresentar de forma separada.

Antecedentes que justifiquen la inexistencia de aquellos efectos, caracter gticas o circunstancias del art tulo
11 de la Ley

Si bien el titular acoge algunas de las observaciones realizadas por el CMN durante la evaluacié ambiental,
no subsana y/o acoge otras observaciones que resultaban significativas para la proteccién de los Monumentos

Nacionales.

Componente Monumento Histcrico (MH)

.- Se reitera lo sefalado a lo largo del proceso de evaluacién ambiental, que la intervencién del proyecto afecta
el contexto y el valor paisaj stico del Monumento Hist&rico (MH), reduciendo su jerarqu B y deteriorando
la percepcién de su condicicn de hito arquitecténico y urbano dentro del paisaje cultural de la ciudad,
especialmente considerando su ubicacicn estratégica frente al lago Llanquihue.

Asimismo, y particularmente, el proyecto “Edificio Vicente Pérez Rosales”, que contempla un cuerpo
edificado de gran magnitud (ocho pisos y un subterréneo) emplazado colindante y a escasos metros del MH,
genera un impacto negativo significativo, ya que introduce una escala desproporcionada que altera de manera
sustantiva la lectura visual y la relacicn espacial del bien protegido con su entorno inmediato.

oot [w] 9
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En el marco del proceso de evaluacicn ambiental, este Consejo sefalGmediante los Ord. CMN N<1701-2025

y N<4828-2025 que la presencia de un volumen de gran escala y altura (25,35 m), colindante con el

Monumento Hist&ico Templo Luterano —cuya altura m&ima alcanza los 20,30 m— produce una afectacién

negativa relevante sobre sus valores y atributos. Lo anterior se fundamenta en el andisis realizado por este

Consejo, donde el titular no remitiGantecedentes necesarios para dicha evaluacién, entregando una respuesta

parcial a lo solicitado y limiténdose a sefalar el cumplimiento normativo y de las ordenanzas locales. En

consecuencia, durante el proceso de evaluacidn, no se logrédemostrar por parte del titular, que este no generara
afectaciones en el MH.

Componente arqueoldyico

I.- Se toma conocimiento que el titular descarta el uso del predio ubicado al este del &ea del proyecto, para
instalacié de faenas, por lo cual se estima que no es necesario realizar una inspeccién visual de ese sector.

I1.- De acuerdo con lo solicitado en los puntos 3.11'y 3.111 del Ord CMN N<828-2025, el titular actualiza la
forma de implementacicn de las charlas de induccién arqueoldyica y monitoreo arqueoldyico en los acépites
CAV y Ficha Resumen, no asten el cap fulo de Plan de cumplimiento de la Normativa Ambiental, donde se

mencionan estas medidas de forma general.
Todas las observaciones detalladas en esta tabla no fueron consideradas porque fueron debidamente abordadas
durante el proceso de evaluacion del proyecto “Edificio Vicente Pérez Rosales”.

4.
4.

DESCRIPCION DEL PROYECTO
1. Ubicacicn del proyecto o actividad

Tabla 4.1 Ubicacicn del proyecto o actividad

Divisién pol fico-administrativa Regid de Los lagos, provincia de Llanquihue, comuna de Puerto varas,
espec ficamente en la Avenida Vicente P&ez Rosales N<393.

Justificacicn de la localizacicn

El Proyecto inmobiliario, representa una adicién al tejido urbano de la
zona, alinedndose con la din&mica de crecimiento que ha caracterizado
a laregid, y especialmente, la comuna de Puerto Varas. Este desarrollo
se inserta en un contexto donde el Plan Regulador Comunal vigente
garantiza el cumplimiento de las condiciones urban Bticas necesarias
para un crecimiento ordenado y sustentable. La localizacicn estratégica
del proyecto permitir& aprovechar la infraestructura existente en el
sector, siguiendo la misma Imea constructiva que los edificios y
construcciones existentes.

Superficie 3891,30 m=superficie predial

En p&jinas 2 y 3 de la ADENDA se presenta una modificacicn respecto
de Modificaciéh de permiso de obra. A continuacidn, Tablas 1y 2.
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Tabla 1: Caracteristicas principales del Proyecto

Caracizristica Descripeidn Capltule 1 de la Modificacion de Permiso de Variagisn
DIA Obra
Pios scbre cote 0 a a 0
Subterréneocs 1 1 0
D pa rtame nos 144 137 -T
Bodegas 76 TE o
Estachonamie ntos
Automévil 1 137 i
Estacionamientos Blclcleta -] T0 -18
Adenda DIA - “Edificio Vicente Pérez Rosales” SustzntaRoad 2
Tabla 2: Caracteristicas principales del Proyecto: superficies
Permiso de Obra Modificacién al Permiso X
ENERIER. (3 (Capitulo 1 DIA) de Obra (Adenda) WHIEEE
Superflche
Construlda Total 1301227 12822, 026
Superflche
Construida 2.470.78 27922 +230,44
subte rrd nea
Superflche
Construlda sobre 10.532,49 10.202,79 -320.7
cota 0

Coordenadas
WGS84

UTM en

Datum

Tabla 1-1 Coordenadas UTM referenciales de los vé&tices del Lote del
proyecto. (p&y.15 de la DIA).

e COORDENADAS UTM WGS84 H18S
Este Norte

A 669730,585 5423136,643

B 669740,658 5423129,293

C 669791,947 5423096,522

D 669754,660 5423050,709

E 669732,713 5423069,729

F 669703,360 5423106,288

Caminos 0 v &S de acceso

Caminos de acceso/Fuera del &ea de emplazamiento del proyecto

Durante la fase de construccidn, las rutas que seguiran los camiones que
transportarén los principales insumos requeridos para la ejecucién del
Proyecto, as icomo sus residuos, son todas v s existentes y de car&ter
permanente. (M& antecedentes desde las painas 24 a la 29 de la DIA).

U
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650508000

6730.000

RUTAS EXTERNAS
PROVEEDORES PROYECTO
"EDIFICIO VICENTE PEREZ

ROSALES"

Leyenda
Referencia Proyecto Puerto Varas -

Ruta a Vertedero —-—
Ruta Andos Torres -

& SustentaRoad

Fuente: Eaboractn Progia o base 2 Qs
Datum: WGS1964
SRC: LITM HIBS
Escala: 1:100.000

Figura 1-3 Rutas externas con Proveedores desde y hacia el proyecto

evaluacicn

acciones

Referencia al

de

georreferenciacicn e informacién
complementaria
localizacién de sus partes, obras y

expediente  de

los  mapas, | ADENDA paginas 1y 2.

sobre la

1.4.2. Caminos de acceso de la DIA.

4.2.

Partes y obras del proyecto

Tabla 4.2 Partes y obras del proyecto

Nombre Descripcicn Car&cter Fase
Sala de ventas Oficina y piloto destinados a la Temporal Construccicn
comercializacicn del Proyecto.
Cierres Clerres perimetrales compuestos.de. pilares Temporal construccién
Perimetrales y cierro duro de placa OSB o similar con
una altura de 3,6 m sobre el nivel de la
vereda.
Instalacién  de Se considera habilitar parte d.ella instalacicn Temporal construccién
faenas de Faenas (Zona de Oficinas, Banos,

Duchas y

Vestidores) en dos terrenos Vvecinos,
aledarps al predio del proyecto durante el
periodo de la fase de construccién. Luego,
cuando los espacios del primer piso puedan
ser usados, se habilitaré nuevos elementos
a lainstalacién de Faenas ya existente, junto
con la modificacicn de la ubicacicn de
descarga de material de obra. En general se
habilitaran las siguientes dependencias:

12
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e Zona de Oficinas administrativas y
teenicas

e 4 contenedores o zona de Bodega

e Zona de bafbs, duchas y vestidores

e 2 contenedores para comedor

e 3 contenedores o sectores para residuos
e Zona de acopio temporal de residuos
domiciliarios, superficie de 12 m=

e Zona de acopio temporal de residuos no
peligrosos, superficie de 32 m=2

e Zona maniobras camicn mixer y
proveedores.

e Zona de Carga Combustible, superficie
de

50 m=

e Zona Lavado Canoas Camiones Mixer,
superficie de 8 m=

Se consideran 2 bafbs qu micos en losa de
avance de obra gruesa durante los primeros
6 meses.

Sector Almacenamiento Sustancias

Telecomunicaciones, que aprueba el IMIV
del Proyecto, se establece que se deberan
ejecutar medidas viales como instalacién de
sefaléica, demarcaciones, extensicn de
ciclov &, limpieza de paradas de transporte,
balizas, instalacicn de rodados,
pavimentacicn de veredas, estudio de
reprogramacién de sem&oros, estudio de
justificacicn de semd&oro, instalacicn de
Camara CCTV, estacicn de conteo, entre
otros.

Peligrosas
Bodega de
Construccicn Construccian del edificio gue con_5|dera Permanente Construccicn/Operacicn
Edificio fundaciones, obra gruesa, instalaciones,
terminaciones y obras exteriores
. De acuerdo con la Resolucicn Exenta .. ..
?I\ﬁln\ils Viales 3336/2024 del Ministerio de Transporte y Permanente Construccién/Operacién

4.3. Acciones del proyecto

Tabla 4.3 Acciones del proyecto

Nombre

Fase

Acondicionamiento de terreno

Construccién

Escarpe

Construccicn

Excavaciones

Construccicn

13
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Rellenos y excedentes

Construccicn

Fundaciones

Construccicn de obras de edificacidn/equipamiento

Construccicn

Obra gruesa

Construccicn

Instalaciones

Construccién

Terminaciones

Construccicn

Obras exteriores

Construccicn

Obras viales IMIV

Construccidn, Operacicn

Explotacién o extraccién de recursos naturales renovables

Construccicn

4.4. Cronolog & de las fases del proyecto o actividad

Tabla 4.4 Cronolog & de las fases del proyecto o actividad

4.4.1 Fase de Construccicn

Fecha estimada de inicio

01 de abril de 2026

Parte, obra o accidn que
establece el inicio

Instalacién de faenas

Fecha estimada de t&mino

30 de marzo de 2028

Parte, obra o accidn que
establece el t&mino

Fin de la construccicn y entrega de la obra

4.4.2 Fase de Operacicn

Fecha estimada de inicio

01 de abril de 2028

Parte, obra o accidn que
establece el inicio

Entrega de obra

Fecha estimada de t&mino

En esta etapa tiene fecha de termino ya que es indefinida

Parte, obra o accicn que
establece el t&mino

El edificio construido

4.4 3 Fase de Cierre

Fecha estimada de inicio

No contempla fase de cierre

Parte, obra o accicn que
establece el inicio

No contempla fase de cierre

Fecha estimada de t&mino

No contempla fase de cierre

Parte, obra o accicn que
establece el t&mino

No contempla fase de cierre

4,5, Mano de obra

Tabla 4.5 Mano de obra

NUmero m&imo de personas

14
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Construccicn

320

Operacicn

10

Cierre

No hay cierre del proyecto

Total 330

4.6. Fase de construccicn
4.6.1. Partes, obras y acciones

4.6.1.1. Partes y obras

Tabla 4.6.1.1 Partes y obras

Nombre

-Sala de ventas
-Cierres perimetrales
-Instalacicn de faenas
-Construccicn edificio
-Obras Viales (IMIV

4.6.1.2. Acciones

Tabla 4.6.1.2 Acciones

Nombre

Descripcidn

Acondicionamiento de terreno

a) Escarpe

Para la ejecucicn del escarpe se contempla la extraccién de un volumen
estimado de 960 m3 de arena, en una superficie de 3.891 m2. Se hace
presente que por razones de seguridad y con el fin de evitar incendios
forestales, dado que se detectd puntos de acopio de basura, refugio de
indigentes y/o focos de delincuencia, por ende, zona de insalubridad y de
percepcidn de inseguridad

para los habitantes, en desmedro de la calidad de vida del barrio, se
procedid a retirar basuras y material vegetal, y efectuar el escarpe del
terreno en el mes diciembre de 2024.

Esta capa retirada del suelo fue llevado a un relleno autorizado. Esta
actividad se realizg contando con el permiso municipal correspondiente
para el cierre (Anexo 3) y una vez que se efectuaron los estudios
correspondientes de flora y fauna de la propiedad. EI volumen de material
escarpado se ha incorporado a la estimacién de emisiones atmosféicas del
Proyecto. En el Anexo 4 de la DIA se adjunta el plano de escarpe y de
excavacian (corte y relleno).

b) Sostenimiento

Se considera realizar obras de contencicn de tipo muro berliné para todo
el per metro del edificio y estacionamientos. EI mé&odo de ejecucicn sera
mediante preperforacidn y vibrohincado de perfiles. Los anclajes y vigas
longuerinas seréan temporales,

-
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los cudes serdn destensados en la etapa de obra gruesa del edificio. En el
Informe de Mecanica de Suelos se establecen los requerimientos
constructivos para evitar los posibles debilitamientos estructurales que
puedan sufrir las calles y veredas cercanas producto de la excavacicn del
subterréneo. En todos los casos se atenderaa la O.G.U.C. en lo que
respecta a las excavaciones para subterréneos, en especial los art Eulos
5.8.3y5.8.11.

c) Excavaciones

Se realizar& movimientos de tierra debido a que es necesario excavar una
cantidad estimada en 9.422 m3 de arena sobre una superficie de 2.692 m2.
Cabe sefmlar que sdo se utilizar&a maquinaria como excavadoras y
camiones, no estando contemplado el uso de explosivos. Los antecedentes
ténicos del terreno se describen en el Estudio de Mecéanica de Suelos del
Proyecto, adjunto en el Anexo 3, donde se sefala que el porcentaje de finos
del suelo estaentre 1% y 4% (promedio 2,7%) hasta 5,45 m de
profundidad. Bajo esta cota el porcentaje de finos es del orden del 80 a
90%. Tal como se sefala en el Anexo 6, Estudio de Impacto AcUstico y
Vibratorio, las emisiones de ruido

generadas por esta maquinaria, no superara& el | mite normativo en periodo
diurno en la fase de Construccicn, implementando las medidas de control
descritas en el cap fulo 8 del estudio.

SegUn se indica en el Estudio de Mecanica de Suelos ya mencionado, se
detectGnapa de agua a una profundidad de 5,8 m, la cual podr & aumentar
hasta 1,5 m en éoca de lluvias intensas, alcanzando una profundidad de
4,3 m. Se hace presente que se estima que el sello de fundaciéh no
alcanzaraesta profundidad, con un m&imo de 4 metros, por lo que no se
requerir&deprimir napa. En el Anexo 4 se adjunta plano topogr&ico que
muestra el nivel del terreno a intervenir y de las &eas vecinas que el sitio
enfrenta.

d) Rellenos controlados y excedentes

El total del material removido tanto en el escarpe como en las excavaciones
corresponder&a 10.382 m3, los cuales seré&n enviados como excedentes de
excavaciédn a un sitio autorizado para la recepcicn de escombros,
manteniendo un registro (boleta, factura u otro documento) en obra de
dicho procedimiento. El transporte se llevar&a cabo en camiones que
contard con lonas que impidan la dispersicn de material al aire.

Construccicn de obras de
Edificacicn / Equipamiento

A) Fundaciones

Una vez preparado el terreno y concluidos los trabajos masivos, se
proceder& a las instalaciones subterréneas de fundaciones, las que
permitiré dar sustento a la edificacidn, e iniciar las obras civiles
necesarias. Se realizar& en hormigén armado, segtn las dimensiones y
dosificaciones, indicadas en el proyecto de cdculo estructural del
Proyecto.
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b) Obra Gruesa

Se considera la utilizacié de hormigcn armado en toda la estructura
soportante del edificio, segtn las dimensiones y dosificaciones indicadas
en el proyecto de cdculo estructural. Las enfierraduras seré armadas en
terreno y el hormigdn serade tipo premezclado y transportado hasta las
faenas mediante camiones tipo mixer y se utilizar&bomba de hormigdn
para trasladar la mezcla desde el punto de entrega hasta el lugar de uso.
Para los encofrados y moldajes, se consideran paneles metdicos en muros
y losas. Los muros perimetrales no estructurales se especifican en
hormig& celular, sellados a los marcos o vanos de hormigdn armado
mediante adhesivos flexibles. La estructura metdica ser&fabricada en
maestranza. SAo se contempla el montaje mediante grle, pernos y
soldaduras menores.

c) Instalaciones

Al iniciar la obra gruesa y durante todo el desarrollo de la obra, se
ejecutaran todas las especialidades, como elétrica, sanitaria,
impermeabilizaciones, climatizacidn, ascensores, gas, etc. Se considera,
adem&, sistema de alarma, circuito cerrado de TV,

sensores de incendio y portén automdico. Especialistas contratistas
gjecutaran estas instalaciones.

d) Terminaciones

Las terminaciones gruesas del edificio consideran limpieza y ordenado de
los hormigones para iniciar zonas de los estucos, trazado de tabiques,
afinados de piso y enlucidos de yesos. Inicio de afinados de fachadas y
obras exteriores cota 0. Las caracter ticas de los rellenos, aislaciones y los
espesores y calidades de las planchas serén las indicadas por la norma
respecto a la aislacicn acUstica, t&mica y resistencia al fuego.

Las terminaciones finas del edificio contemplan dar t&mino a las unidades
de departamentos y &eas comunes, las cuales consideran: pinturas,
papeles, revestimientos de pisos y muros, artefactos sanitarios, eléstricos,
etc. Especialistas contratistas ejecutardn estas terminaciones.

e) Obras Exteriores

Se considera la construccién de una piscina que cumplirala regulacién de
piscina de uso ptblico restringido, siguiendo con todos los requerimientos
establecidos en la normativa vigente. Se considera en este fem las obras
de paisajismo, riego, urbanizacicn del edificio, pavimentacién interior y
aeas comunes (quincho, salas, juegos infantiles, hall de acceso, conexicn
con la calle, cercos definitivos, etc.), que tambié cumpliréa con la
normativa vigente correspondiente.

f) Entrega
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Corresponde al retiro de la Instalacién de Faenas, limpieza y Recepcicn
final otorgada por la llustre Municipalidad de Puerto Varas.

4.6.2. Suministros b&sicos

Tabla 4.6.2 Suministros b&icos

Nombre

Descripcicn

Agua

Desde el inicio de la fase de Construccidn se contar&con agua potable
provista por la empresa sanitaria Suralis (ex-Essal). El certificado de
factibilidad se encuentra en proceso de tramitacidn ante la empresa
sanitaria.

- La totalidad del agua a ser utilizada para las actividades a desarrollarse
en la Instalacién de Faenas, as icomo para aquélas que serén desarrolladas
en distintos puntos de la obra, provendrade la red de agua potable de
Suralis, por lo que no ser&necesario obtener agua desde otras fuentes.

- El agua serautilizada principalmente para el consumo del personal
requerido para la obra.

- El consumo promedio de agua de un trabajador es aproximadamente de
150 I/d®, de acuerdo con lo establecido en el D.S. N<50/2002 del
Ministerio de Obras Piblicas, lo que implica que con una mano de obra
estimada de 135 personas promedio, se consumird 20,25 m3/d k.

Electricidad

Para la ejecucicn de las faenas de construccicn, la electricidad ser&provista
desde el comienzo de las obras a través de un empalme elétrico provisorio
a la red de SAESA S.A para lo cual se solicitar& la inscripcicn
correspondiente a la SEC. Se estima un consumo de energ & elé&trica total
de 110.590 kWh para la fase de Construccidn.

Se contar&adema con un grupo generador de 120 kW como respaldo.

Sustancias peligrosas

Las principales sustancias peligrosas que se usaran en la fase de
Construccicn del Proyecto se describen en la siguiente tabla:

Tabla 1-14 Sustancias Peligrosas a utilizar en el proyecto

Cantidad requerida total
NCh 382 estimada Proyecto (24
Sustancia Peligrosa meses) Destino o Uso
Clase
- kg L
Riesgo
Adhesivos 8 1960 Mortero de anclaje
Acido muritico = =0 Limpieza de manchas de
hormigén
Diluyentes (Duco) b =5 Instalacién de Faenas,
Seguridad
Spray Demarcacion de trazades
3 84
y niveles
Pinturas Instalacién de Faenas,
3 537
Seguridad
Espuma expansiva Instalaciones,
3 290 Terminaciones y Obras
Exteriores
Aditivos varios para la 3 oE Instalaciones,
construccion Terminaciones y Obr
Totales 1.960 1.316
Total Proyecto en m* 3,28

Combustible

Petrdeo diésel:
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Los veh Tulos que participardn en la obra se abastecerén de combustible
en estaciones de servicio existentes. Proveedor: Enex/Copec. Se estima
una cantidad total de uso de 10.210 litros durante la ejecucicn del proyecto.
La maquinaria ser&abastecida de combustible de acuerdo con el protocolo
de carga de combustible.

Se utilizaragas licuado en bal& para la Instalacidn de Faenas, con el fin

de calentar viandas y para duchas. Proveedor: Gasco/Abastible/Lipigas. Se
considerar&una cantidad aproximada de 4.102 kg.

Maquinaria y equipos que utilizar

En las tablas a continuacién se presentan las principales m&yuinas a ser
utilizadas y los equipos a ser utilizados. Estas m&juinas y equipos se
utilizar&n en el cierre perimetral e Instalacién de Faenas, como en Obra
Gruesa, que corresponde a escarpe, excavaciones, infraestructura 'y aeas
verdes.

Tabla 1-15 Principales méaquinas a utilizar en la fase de Construccién

Cantida Potencia kW | Operacion Hrs totales
Magquinaria Actividades
d (combustién) hr/dia de uso
Excavadora Elscarpe y excavacion 2 128,5 8 310
Retroexcavadora Escarpe, excavacion, relleno
1 Al 8 158
y ejecucidn zanjas
Rodillo vibratorio Compactacion, capas
1 10,4 Zz 10
estructurales y de relleno
Motoniveladora Nivelacion 1 110 B 119
Bomba de Impulsién hormigdén
1 15 5 660
Hormigon
Minicargador Excavacion zanjas / Traslado
1 48,5 8 650
de materiales

Tabla 1-16 Principales equipos a utilizar en la fase de Construccion

U

Potencia kW | Operacion Hrs totales
Equipo Actividades Cantidad
(combustidn) hr/dia de uso
Martillo Tratamiento de juntas,
1 2,2 3 120
demoledor demalicién restos de hormigén
Compactador Compactacién i 4,8 4 10
Cortadora de Corte juntas
1 11 2 80
pavimentos
Generador Apoyo a la construccion i 120 2 924
Grua Elevacién de materiales 1 - 6 264
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Aridos y hormigén

Se utilizardn &idos obtenidos desde un proveedor externo durante la fase

de Construccidn del Proyecto. Se estima un requerimiento total de 1.550

m3 de &idos para la construccicn. Estos insumos provendré de una

cantera autorizada (por ejemplo: Aridos

Torres/Aridos Neira). El hormigcn se utilizarépara las obras constructivas.

Se estima una cantidad total de 8.010,3 m3 para la ejecucié del Proyecto,

con una tasa de consumo estimada de 728 m3/mes. Este hormigcn sera
provisto por un tercero (por ejemplo: Mel&/Péreos).

Materiales de construccicn

Para las obras de edificacidn, el principal material que se requeriraserael
fierro, el cual serautilizado para la construccié de las fundaciones como
para la estructura de obra gruesa del edificio. Se estima una cantidad total
de 1.441.848 kg, con una tasa de consumo estimada de 131.077 kg/mes.
Ademd&, se consideran materiales generales. Todos estos materiales serén
adquiridos mediante la modalidad de “puestos en obra”.

Tabla resumen de los
suministros e insumos b&sicos

Tabla 1-17 Suministros e insumos principales fase de Construccion

Suministro o insumo Cantidad Unidad
estimada
Agua consumo humano 20,25 m3/dia
Electricidad 4.607 kWh/mes
Adhesivos 1960 Kg
Diluyentes 96 L
Pinturas 237 L
Aditivos varios para la construccion 215 L
Aridos 1.550 m?/mes
Hormigdn 8.010,3 m’
Fierro 131.077 Kg/mes

4.6.3. Recursos naturales a extraer, explotar o utilizar

Tabla 4.6.3 Recursos naturales a extraer, explotar o utilizar

Nombre

Descripcicn

Suelo

El predio del Proyecto tiene una superficie total de 3.891,30 m2. Desde
esta superficie, se extraerdn 10.382 m3 de material (escarpe y excavacicn),
para alcanzar los niveles de profundidad requeridos de acuerdo con los
proyectos de especialidades.

Por otra parte, el predio corresponde a un &ea conformada por Praderas y
Matorrales, los cuales albergan tres formaciones vegetales: Matorral de
Rubus ulmifolius, Matorral arborescente de Rubus ulmifolius y Acer
pseudoplatanus, y Pradera de Holcus lanatus. De acuerdo con la
Caracterizacién de Flora y Vegetacidn, la cual se adjunta en el Anexo 5 de
la DIA, la superficie a ser intervenida abarca un total de 3.891,30 m=
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Si bien estas formaciones presentan un grado de intervencicn clasificado
como hdice 3, correspondiente a terrenos de pastoreo o bosques nativos
manejados, se ha constatado, a través de una inspeccicn en terreno, que el
predio destinado al Proyecto se encuentra en estado de eriazo.

En ADENDA se sernla que el estudio téenico elaborado, ha demostrado

en base a las calicatas realizadas que la napa se encuentra a 5,8 metros de

profundidad. Si bien se ha sefialado como “peor condicién”, considerar un

aumento de este nivel en 1,5 m, esto corresponde a una situacién hipotéica

gue ya incluye valores superiores a lo esperado, por lo tanto, no se

considera probable que exista napa a 4,3 metros de profundidad, sino que

se estima esta situacién como la m& cr fiica, con condiciones adversas. Por

lo tanto, en base a este andisis ténico, se ha concluido que el Proyecto no

requerir&agotar napa en situaciénh normal. En efecto, dado el andisis

presentado en la Mecanica de Suelos, el titular ha desestimado la iniciativa

original de construir dos subterrdneos, con el fin de evitar la depresicn de

napa, y por tanto Cnicamente considera un subterréneo, como se describio
en el Capiulo 1. De todas maneras, de forma complementaria se incluira
en el Plan de Prevencidn de Contingencias y Emergencias una eventual

afloracicn de agua de napa subterrénea.

En la Adenda Complementaria en (Anexo A Documentos,) se presenta el
Informe de Mecanica de Suelos y en el punto 9 de este, se presentan
medidas constructivas en relacié con las excavaciones, agotamiento de la
napa, hormig& impermeable, pavimento, obras de infiltracian.

4.6.4. Emisiones y efluentes

4.6.4.1. Emisiones a la atmdsfera:

Tabla 4.6.4.1 Emisiones a la atmcsfera

Nombre

Descripcicn

Emisiones atmosf&icas

Durante la fase de construccién se generaran emisiones a la atmdfera
producto principalmente del movimiento de tierras (excavaciones, cargu D
y tréosito de camiones) que se producirén durante las faenas de
construccidn, que consistira principalmente en material particulado.
También se generarén las emisiones atmosfé&icas correspondientes a la
combustién de motores de la maquinaria y camiones utilizados durante el
movimiento de tierras.

Para controlar y minimizar estas emisiones, y dadas las condiciones del
sector, se adoptarala medida de humectar las superficies interiores de la
obra de forma excepcional,

solo cuando el clima amerite (principalmente meses estivales), durante las
actividades asociadas a excavacicn, remocién de materiales, limpieza y
cuando se produzca mayor desplazamiento interno de camiones y
veh tulos.
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En el Anexo 6 de la DIA 6 se presenta la Estimacién de Emisiones
atmosfé&icas, donde puede verse en detalle el valor estimado de emisicn
durante la fase de Construccicn del proyecto, de cada una de las variables
relevantes. Se hace presente que la Comuna de Puerto Varas ha sido
declarada Zona Saturada por Material Particulado Fino Respirable MP,
segtn DTO. 24/2021 del Ministerio del Medio Ambiente.

Tabla 1-18 Emisiones totales estimadas para la Fase de Construccion

Emisiones Fase de Construccion (t)

MPS MP10 MP2,5 co Nox Sox = COV/HC
Afio 1 3,64 ‘ 0,92 0,20 ‘ 1,12 2,34 0,02 0,34 ‘
Ao 2 ‘ 0,92 ‘ 0,25 0,09 ‘ 0,55 1,33 0,02 0,91 ‘
Total (t) 4,56 117 0,38 1,67 3,67 0,04 1,75

Por otro lado, en la siguiente tabla se muestra un resumen de los Gases de
Efecto Invernadero que serdn emitidos por el Proyecto, y aun cuando no
existe en la actualidad una norma de calidad al respecto, se presenta este
inventario a fin de dar cumplimiento a la modificacién del Reglamento del
SEIA publicada mediante el Decreto Supremo 30/2023, el cual establece
la inclusién del inventario de gases de efecto invernadero y forzantes
clim&icos de vida corta.

Tabla 1-19 Resumen emisiones GEI

Fuente de t COzeq Yo

emision

Genaerador 20,06 32,2
Duchas 33,87 12,1
Maguinaria F7,65 27.8
Transporte 465,68 16,7

materiales

Transporte personal 4,66 1,7
Consumo electricidad 26,77 9,6
TOTAL 279,69 100, 00

En Anexo D de la ADENDA se presenta informacicn respecto de los
archivos de modelacidn, fichas ténicas, KMZ, Planilla Paranetros
Fuentes, Planillas EEA.

En las conclusiones del Informe de Estimacicn de las emisiones de la
ADENDA se sefala lo siguiente:

Las emisiones m& altas para el primer afb de la fase de construccicn
corresponden al NOx generado por la operacién de la maquinaria fuera de
rutay los COV generados el funcionamiento del grupo electréeno (ambas
con 0,71 t/afd).
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En segundo lugar, se encuentran las emisiones de MPS resuspendido por

el transito de veh Tulos en caminos pavimentados (0,70 t/afp). En tercer
lugar, se encuentran las emisiones CO generado por la combusticn de la
maquinaria (0,49 t/afD).

Las principales emisiones del segundo afp de la fase de construccicn
corresponden a aquellas estimadas para el grupo electréeno en donde se
obtienen 0,85 t/afp de COV, 0,46 t/afb de NOx y 0,28 t/afb de CO. Las
emisiones m&s altas para la fase de operacién del Proyecto corresponden al
MPS resuspendido en tramos de flujo vehicular medio (TM) (2,52 t/afD).

En segundo lugar, se encuentran las emisiones de MPS resuspendido en
tramos de flujo vehicular bajo (TB) (1,75 t/afp). En tercer lugar, se
encuentran las emisiones de MP10 resuspendido en tramos con flujo
vehicular medio (0,48 t/afD).

Es necesario mencionar que la zona donde se emplaza el Proyecto esta
regulada por el D.S. N<24/2020 del Ministerio de Medio Ambiente que
declara zona saturada por material particulado MP2,5 como concentracién
de 24 horas, a la comuna de San Pablo de la Regicn de Los Lagos 'y a la
Macrozona Centro Norte de la Regicn de Los Lagos.

Y en el Anexo D.2 respecto de las Modelacicn de las Emisiones
atmosfé&icas de la ADENDA dice:

Conclusiones: La caracterizacién meteoroldgica del &ea en donde se
emplazar&el Proyecto, elaborada mediante los registros efectuados en la
estacicn ESSAL, permite determinar que la velocidad del viento presenta
un promedio de 2,2 m/s, con mmimos horarios de 1,6 m/s durante la
madrugada y m&imo horario de 3,0 m/s durante la tarde. Las direcciones
predominantes del viento son suroeste, norte y sur.

La modelacicn de la dispersién de contaminantes atmosfé&icos utilizOla
informacidn  meteorol&ica contenida en el modelo WRF
(WeatherResearch and Forecasting Model) descrito en la Seccicn 4.2. En
el andisis de incertidumbre del modelo, efectuado en el punto
correspondiente a la estacicn ESSAL, se obtiene una diferencia entre la
intensidad del viento modelada y la medida. Sin embargo, es necesario
destacar, m& all&ade estas diferencias, que el archivo meteoroldgico WRF
utilizado en la modelacién de calidad del aire del presente Proyecto fue
elaborado tomando en cuenta todas las indicaciones presentadas por la
Autoridad Ambiental en la “Guia para el uso de modelos de calidad del aire
en el SEA”, constituyendo la mejor herramienta disponible para incorporar
informacié meteorol@yica al sistema de modelacién de dispersicn de
contaminantes atmosfé&icos.

Adem&, tanto la estimacic de emisiones como el modelo de calidad del
aire se construyeron de manera de representar, simular y evaluar el peor
escenario posible de emisiones atmosfé&icas con el fin de obtener
resultados conservadores. Si bien lacomuna de Puerto Varas estadeclarada

H
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saturada por MP2,5 en concentracién de 24 horas, el andisis de los
resultados de la modelacién indica que los aportes del Proyecto cumplen
con la normativa primaria y secundaria de calidad del aire vigente en el
territorio nacional para los cinco contaminantes evaluados (Decretos del
MINSEGPRES: D.S. N114/02 para NO2, D.S. N<12/21 para MP10, D.S.
N<12/11 para MP2,5, D.S. N<115/02 para CO, D.S. N<104/2018 para SO2,
Ordenanza Suiza para MPS).

Por otra parte, al comparar el aporte de material particulado con los | mites
establecidos en el “Criterio de evaluacion en el SEIA: Impacto de
emisiones en zonas saturadas por material particulado respirable MP10 y
material particulado fino respirable MP2,5”, se concluye que el aporte del
Proyecto no es significativo. Expuesto lo anterior, y una vez aplicado el
criterio de significancia del aporte de material particulado en zona saturada,
se puede concluir que el desarrollo del proyecto “Edificio Vicente P&ez
Rosales” no afectara la salud de la poblacion ni los recursos naturales que
se localizan en la zona en la que se emplazar&adicho Proyecto.

ADENDA COMPLEMENTARIA desde la p&gina 3 a la 5 se presenta
informacién sobre las emisiones atmosfé&icas y dentro de la informacién
se presenta Plan de Control de Emisiones Atmosfé&icas para la etapa de
construccidn, el que queda plasmado como un Compromiso Ambiental
Voluntario. (Ver Anexo G Compromisos Ambientales Voluntarios).

4.6.4.2. Emisiones | Quidas o efluentes:

Tabla 4.6.4.2 Emisiones | quidas

Nombre

Descripcicn

Emisiones liquidas

Durante la fase de construccién se generard&n aguas servidas provenientes
de los bafps, lavatorios y duchas, los que estaran en la Instalacién de
Faenas, cumpliendo con el D.S. N©594/99, del Ministerio de Salud
“Reglamento sobre Condiciones Sanitarias y

Ambientales Basicas en los Lugares de Trabajo”.

El consumo promedio de agua de un trabajador es aproximadamente de
150 I/d B, y estimando que la generacién de aguas servidas serael 80% del
agua potable consumida (NCh 1105 Coeficiente de Recuperacicn entre 0,7
y 1,0), implica que se producir&una generacié diaria m&ima de aguas
servidas de 38,4 m3/d & (320 trabajadores m&imo mensual).

Desde el inicio de la fase de Construccicn se contaracon sistema de
alcantarillado de aguas servidas provistos por la empresa sanitaria, ya que
junto con el inicio de la Instalacién de Faenas se ejecutarala habilitacicn
de la conexin sanitaria. Por lo tanto,

estas aguas servidas seran dispuestas en la red de alcantarillado de Suralis.

También se utilizarén 2 bafbs qu micos portéiles, en cumplimiento con el
D.S. N©594/1999, del Ministerio de Salud, los cuales sera provistos y
retirados por una empresa autorizada, con una frecuencia de 3 veces por
semana.

-
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4.6.4.3. Emisiones de Ruido

Tabla 4.6.4.3 Ruido

Nombre

Descripciin

Ruido

Durante las faenas de construccién se generar&el ruido propio que se asocia
a las actividades de funcionamiento de maquinaria, de veh tulos al interior
del terreno y de excavacidn y construccién. En el Anexo 6, Estudio de
Impacto AcUstico y Vibratorio, se acompar® la modelacién del ruido y
vibraciones asociadas a las faenas de construccicn del proyecto.

En la siguiente figura (p&y. 59) de la DIA se muestra la distribucicn de los
puntos de medicicn que caracterizan las zonas susceptibles de percibir las
emisiones acUsticas y vibratorias. La ubicacicn de los puntos responde a la
existencia de receptores, los cuales fueron seleccionados por su cercan &
con las futuras fuentes generadoras de ruido y vibraciones del Proyecto.

CONTROL
PROYECTO INMOBILIARIO PUERTO VARAS ')) ACUSTICO
COMUNA DE PUERTO VARAS - REGION DE LOS LAGOS

Figura 1-8 Ubicacion Puntos de Medicién Receptores Ruido y Vibraciones

En el Anexo de la Adenda Complementaria en la (p&y. 68), se sefala:

Se realizaron mediciones de ruido y vibraciones en sectores sensibles
cercanos al futuro emplazamiento del Proyecto se caracterizaron 6 puntos
de muestreo de ruido y vibraciones que caracterizan cabalmente dichos
sectores. Durante el periodo diurno, los NPSeq registrados en los
receptores humanos var &n entre 49 y 63 [dB(A)], donde las principales
fuentes de ruido en cada caso corresponden al trdasito vehicular
proveniente de la Calle Vicente P&ez Rosales.

Durante el periodo nocturno, los NPSeq registrados mayoritariamente
disminuyeron respecto de los obtenidos en periodo diurno, fluctuando entre
46 y 57 [dB(A)], debido principalmente al ruido generado por el transito
vehicular de la Calle Vicente Pé&ez Rosales.
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En el caso del receptor asociado a fauna, durante el periodo diurno, el
NPSeq registrado es de 71 [dB(Z)], mientras que durante periodo nocturno
el valor es de 65 [dB(Z)]. Para el andisis acustico del Proyecto se utilizo
un modelo de ruido asistido por el software SoundPLAN v9.1, el cual
permitiGestimar el nivel de ruido generado por la maquinaria involucrada
en las fases de construccicn y operacién del Proyecto.

Los niveles de presién acUstica obtenidos fueron evaluados de acuerdo con
los m&imos permitidos por el D.S. N°38/11 del MMA, verificando que
en todos los puntos se cumple con lo indicado por la normativa.

Cabe sefmlar que durante la fase de construccidn se considera: la
implementacicn de pantalla acUstica perimetral de una altura de 3,6 [m],
tlnel acUstico y cierre de vanos, sobre maquinaria en superficie en las
inmediaciones de los puntos receptores 1, 2, 3y 4.

Durante la fase de operacicn del Proyecto la Unica fuente de ruido
significativa corresponde al grupo electr&eno (GE) de respaldo, de
potencia elé&trica igual a 64 [kW], el cual funcionar&exclusivamente en
emergencia cuando no estédisponible la red de energ &.

Cabe seralar que el GE estaraubicado dentro de una sala, en el subterr&neo
del edificio, sin embargo, a modo conservador se ha representado el escape
del GE a nivel de la primera planta, en el costado del edificio donde se
ubicarala sala especifica que lo albergara

Cabe sefalar que la operacién del Proyecto contempla un muro perimetral
permanente en el sector.

La siguiente tabla indica las coordenadas de inicio y fin del muro perimetral
que forma parte de las obras permanentes del proyecto.

Tabla 29: Coordenadas ubicacién muro perimetral.

Coordenadas UTM Datum WGS 84 Huso 18G
Elemento Punto Suroeste Punto Noreste
Este Norte Este Norte
Muro perimetral 669.703 5423106 669.730 5423.136

Elaboracion: Gerard Ingenieria Actstica SpA 2026

Restriccicn de cantidad de eventos al d & La medida de control tiene como
objetivo mitigar la superacidh normativa observada en la componente de
vibraciones durante la fase de construccicn para el criterio de molestia por
el “rodillo vibratorio”, garantizando el cumplimiento de los valores
m&imos establecidos por la normativa aplicable. Esto incluye la
restriccidn de eventos frecuentes a eventos infrecuentes (menos de 30
eventos al d®R) para dicha maquinaria que opera frente a los puntos
receptores 3 y 4. Se destaca que el criterio de dafb no es superado en
ninguno de los receptores.

4.6.4.4. Otras emisiones

Tabla 4.6.4.4 Otras emisiones

Nombre

Descripcicn
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Vibraciones

En el punto 8 del del informe se presenta:

Restriccicn de cantidad de eventos al d & La medida de control tiene como
objetivo mitigar la superacién normativa observada en la componente de
vibraciones durante la fase de construccicn para el criterio de molestia por
el “rodillo vibratorio”, garantizando el cumplimiento de los valores
m&imos establecidos por la normativa aplicable. Esto incluye la
restriccicn de eventos frecuentes a eventos infrecuentes (menos de 30
eventos al d®R) para dicha maquinaria que opera frente a los puntos
receptores 3 y 4. Se destaca que el criterio de dafb no es superado en
ninguno de los receptores.

A continuacidn, en la Tabla 15, se proporcionan los nuevos niveles
m&imos de referencia para los receptores 3 y 4 de acuerdo con lagu i
FTA.

Tabla 52: Niveles maximos de ia. Criterio de Molestia segun FTA.
o Maximo de referencia para
Receptor cmﬂ‘;ﬁ Crtmer o de Categoria Criterio de Dafio | Criterio de Molestia segin
olestia FTA, en [VdB]
3 2 1 80
4 3 n 83

Elaboracion: Gerard Ingenieria Acdstica SpA 2026.

Para el receptor 3, el nuevo criterio de molestia se definiracomo m&imo
de referencia de 80 [VdB], el que corresponde a la Categor & 2 con eventos
infrecuentes, mientras que para el receptor 4 es asociados a un m&imo de
referencia de 83 [VdB] que corresponde a Categor® 3 con eventos
infrecuentes, siendo en ambos casos, necesario contemplar menos de 30
eventos al dR. A rak de esto, en la medida que el rodillo vibratorio
funcione a 40 [m] o menos desde el receptor 3 y 32 [m] desde el receptor
4, ser&necesario implementar la medida descrita, mientras que, a una
distancia mayor a la indicada, se podrén realizar faenas con normalidad.

En las siguientes tablas se presentan los resultados de las proyecciones
vibratorias realizadas para los puntos de evaluacicn 3y 4, considerando la
medida de control indicada en el capiulo 8.2. del ESTUDIO DE
IMPACTO ACUSTICO Y VIBRATORIO presentado en la ADENDA
Complementaria. Posteriormente, se indica la evaluacién para el criterio
de dafb y molestia.

Tabla 54: Proyeccion de LV y PPV en cada receptor. Vibraciones generadas por maquinaria pesada.

Lo Distancia* Distancia* PPV proyectado Lv proyectado
Punto Faena o maquinaria mas cercana "
¢ [m) it fins] [Vdg]
3 Rodillo vibratorio 23 75 0,04 80
4 Rodillo vibratorio 18 59 0,06 83

Criterio de molestia

Tabla 55: Evaluacion de cumplimiento. Vibraciones generadas por maquinaria pesada. Criterio de molestia.

Punto Lv proyectado [VdB] Lv Maximo permitido [VdB] Evaluacién
3 80 80 Cumple
4 83 83 Cumple

En las tablas anteriores se puede apreciar que los valores proyectados para la construccion del Proyecto en PPV y
Lv no supera los umbrales recomendados por la FTA para el criterio de molestia en todos los puntos evaluados.

U
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4.6.5. Residuos

4.6.5.1. Residuos no peligrosos

Tabla 4.6.5.1 Residuos no peligrosos

Nombre

Descripcicn

Residuos sdidos domiciliarios

Los residuos de tipo domiciliario se estiman en 675 kg semanales y 68.040
kg para toda la fase de Construccicn (1 kg/persona-d &, 135 trabajadores
promedio mensual, 21 d ®s laborales por mes). Para el almacenamiento
temporal de estos residuos se dispondr&contenedores con ruedas y tapa de
120 L de capacidad.

Los residuos domiciliarios ser&n retirados con una frecuencia de dos veces
por semana, con la finalidad de evitar descomposicicn de los restos de
alimentos, y por lo tanto, generacién de malos olores y atraccicn de
vectores sanitarios.

En cuanto a envases y embalajes, &tos serén segregados en obra a fin de
dar cumplimiento a la ley REP y entregados a gestor autorizado bajo las
condiciones establecidas por el sistema de gesticn respectivo.

Anexo F de la ADENDA se entrega el documento del PAS 140,
actualizado, teniendo en cuenta la fase de operacich y las medidas
espec Ficas referidas al manejo de residuos industriales no peligrosos en los
puntos a.8 y a.9 del documento, plan de contingencia y emergencia
respectivamente.

or lo tanto, el retiro de residuos domiciliarios o asimilables seré&n retirados
de la siguiente forma:

Fase de Construccién: Empresa particular autorizada por Seremi de Salud.
Los residuos seran derivados a un lugar de disposicién final autorizado por
la SEREMI de Salud de la Regi&n de Los Lagos. - Fase de Operacidn:
Recoleccidn Municipal

Residuos industriales no
peligrosos:

Los residuos no peligrosos, provenientes del material sobrante empleado
en las obras de construccicn e instalaciones, corresponderén a restos de
hormigdn, fierro, madera, ceramica y PVC, entre otros, y se estiman en
total en 4.625 m3 generados por las diferentes actividades desarrolladas
durante esta fase.

En cuanto a su manejo, estos seran almacenados temporalmente en un
espacio debidamente identificado, ya sea en contenedores y/o sobre suelo,
estimadose un tiempo de acopio de una semana en promedio, ya que su
retiro se efectuaracuando se acumule una cantidad suficiente, pudiendo no
efectuarse retiros algunos d &s o efectuarse m& de un retiro al d & si fuese
necesario.

-
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Posteriormente serén transportados a disposicicn final autorizado
mediante camiones cubiertos con lona al objeto de evitar desprendimientos
y emanaciones de polvo, manteniendo un registro (boleta, factura u otro
documento) en obra de dicho procedimiento.

En la siguiente tabla se presenta una estimacicn de la proyeccicn detallada
por tipos de residuo a generar, tanto en peso como en unidad volumérica,
segUn la densidad de cada uno de ellos:

Tabla 1-20 Proyeccion generacion total por tipo de residuo

Tipo de Residuo Volumen Densidad
. Peso t
Mo Peligroso (m?) Kg/m?
Restos de fierro 62 920 57
Restos de yeso,
p.o1s 50 150,9
cartdn y papel
Restos de PWC 542 40 22
Escombros
Construccion
(pétreas, ladrillos, 1.004 1.000 1.004
madera, ceramicos,
hormigon)
Taotal 4,625 - 1.233

Fuente: Elaboracion propia en base a experiencia real y NCh 35682.

Para el caso de excedentes de excavaciones (arena), hormigdn, residuos

no peligrosos (escombros), materiales y veh Eulos livianos se presenta la
siguiente tabla:
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Tabla 1-22 Estimacin transpork fase do Consiriieadn

o de : Cantidad . s
Tipo de transporte Frecuencia Total viajes
. Tipo de carga estimada . B .
embalaje 5 Viajes f dia estimados
m3 [ dia
camign tolva 20 m? Excadentas
79,3 53 111
[ granel ESCarpe
camign tolva 20 m? Excadentss
2692 1E,0 754
[ granel EXCAVACIDNES
camign tolva 14 m’ B
Aridos 6,2 o4 112
[ granel
Camion mixer 7 m? )
Hormigon 17,3 2.5 1145
[ granel
camion baranda
Fierro 08 03 62
241t fgranel
camign tolva 14 m’ Residwos no
i 11,1 0.8 319
[ granel peligrosos
camion 3/4 Materiales varios - [+ -} 199
L Combustible
Camidn cisterna 02 o1 24
maguinaria
Camioneta .
. Supervision - 10 504
supervision

En el Anexo 7 de la DIA se presentan los antecedentes del PAS 140
“Permiso para la construccion, reparacion, modificacion y ampliacion de
cualquier planta de tratamiento de basuras y desperdicios de cualquier clase
0 para la instalacién de todo lugar destinado a la acumulacién, seleccin,
industrializacién, comercio o disposicién final de basuras y desperdicios
de cualquier clase”.

Dado que la cantidad de residuos no peligrosos generados en la fase de
Construccié no supera las 12 toneladas anuales, el titular no estarasujeto
a la obligacién de declarar a través del sistema sectorial SINADER en la
plataforma de la Ventanilla Unica del Registro de Emisiones y
Transferencia de Contaminantes (RETC) del Ministerio del Medio
Ambiente (https://portalvu.mma.gob.cl/), establecida en el Decreto
Supremo N2/2013, que Aprueba Reglamento del Registro de Emisiones y
Transferencias de Contaminantes, RETC, modificado por el D.S. N°
31/2018, ambos del Ministerio del Medio Ambiente.
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Por su parte, con el objeto de dar cumplimiento a lo estipulado en la Ley
REP Ley 20.920 que “Establece marco para la gestion de residuos, la
responsabilidad extendida del productor y fomento al reciclaje”, el Titular,
en cuanto consumidor o generador de un residuo de producto prioritario,
deberaseparar y entregar el residuo a un gestor de este producto, contratado
por un sistema de gestian.

4.6.5.2. Residuos peligrosos

Tabla 4.6.5.2 Residuos peligrosos

Nombre

Descripcicn

Residuos peligrosos

Durante la fase de construccicn del Proyecto se estima que se generaran los
siguientes residuos peligrosos durante 21 meses: pafps, huaipes y brochas
impregnadas con restos de pinturas u otros insumos de la construccidn,
ropa de trabajo y EPP contaminados, tarros, latas de spray en aerosol y
envases usados de solventes y otros productos.

Se estima que la tasa de generacién para estos residuos sera la siguiente:

Tabla 1-22 Estimacion de residuos peligrosos generados en la fase de Construccion y capacidad

de bodegas
. Volumen .
Tipo de . X Cantidad de
Densidad Tipo de
Residuo Peso Kg - ) tambores en
Kg/m? Estimado almacenamiento
Peligroso m bodega
Envases de
107,6 36,4 2,96 Tamber 200 L 3
diluyentes
Huaipes,
pafios y
176 &0 2,20 Tambor 200 L 2
elementos
contaminados
Envases vacios
212,4 210 1,01 Tambor 200 L 1
contaminados
Arena
0 1700 0 Tambor 200 L 1
Contaminada
Total 496 - 6,2 - 7

Para efectos de almacenar los residuos peligrosos generados durante la fase
de Construccicn del proyecto se instalar&una bodega en un sector de la
Instalacicn de Faenas, donde dichos residuos seran dispuestos en forma
temporal en el interior en recipientes con tapa, debidamente identificados,
para luego ser retirados con una frecuencia m&ima de 4 meses por
empresas de transporte autorizadas, las que definirdn la ruta de tr&asito
desde el sitio del proyecto a su destino final, disponiendo finalmente los
residuos peligrosos en lugares también autorizados.

La capacidad m&ima de almacenamiento de la bodega en volumen serade
7 tambores, es decir, de 1,4 m3, utilizando una superficie de 3 m2. Se
estima que se generar& mensualmente 0,29 m3, por lo tanto, la bodega de

U
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residuos peligrosos tendr& una capacidad para almacenar 4 meses de
generacid. En la estimacién de la capacidad de esta bodega se ha incluido
también un recipiente para arena contaminada, situacién que podr & darse
en caso de producirse alguna emergencia.

Las especificaciones téenicas de las caracter Bticas constructivas de la
Bodega de Almacenamiento Temporal de Residuos Peligrosos se describen
en el PAS 142 el cual se adjunta en el Anexo 7 de la DIA.

En la ADENDA se sefala que el almacenamiento de residuos peligrosos se
efectuar&en bodega de 3 m2 construida para este fin con las caracter Bticas
descritas, la cual cumpliracon los requisitos establecidos en la normativa
respectiva (DS 148/03) y no se optarapor la compra de una bodega estandar
para RESPEL, disponible en el mercado.

En la p&ina 17 de la ADENDA se presenta Tabla con la caracterizacicn
de los residuos peligrosos.

4.6.5.3. Productos qu micos y otras sustancias que puedan afectar el medio ambiente

Tabla 4.6.5.3 Productos qu imicos y otras sustancias que puedan afectar el medio ambiente

Nombre Descripcicn
Tabla 1- 14 Susfancias Peligmoeas a utifizar en & proyecto
cantidad requerida total
nCh 382 estimada Proyects (24
Sustancia Peligrosa meses) Destino o Uso
l:lklase I 0
Riesgo
Adhesivos B 1860 morterc de anclaje
Acido muriatico a o Limpieza de manchas de
hormigdn
SUStanCIaS p6| Ig_I’OS&S 0 Diluyentes (Duco) = o Insmla;:::::a:‘aenas,
prOdUCtOS qu IMICOS Spray = . Demarcacion de trazados
v niveles
Pinturas Instalacion de Faenas,
3 537 .
Seguridad
Espuma expansiva Instalaciones,
3 90 Terminaciones y Obras
Extariores
.A.diﬁmvaj'ins parala = s Instalaciones,
Construccion Terminaciones y Obr
Totales 1.960 1316
Total Proyecto en m’ 3,28

4.7. Fase de operacicn
4.7.1. Partes obras y acciones

4.7.1.1. Partes y obras

Tabla 4.7.1.1 Partes y obras

Sala de Ventas

Cierre perimetral
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Instalacién de faenas
Construccicn edificio

Obras viales

4.7.1.2. Acciones

Tabla 4.7.1.2 Acciones

Nombre

Descripcicn

Acondicionamiento de terreno

a) Escarpe

Para la ejecucién del escarpe se contempla la extraccién de un volumen
estimado de 960 m3 de arena, en una superficie de 3.891 m2. Se hace
presente que por razones de seguridad y con el fin de evitar incendios
forestales, dado que se detect® puntos de acopio de basura, refugio de
indigentes y/o focos de delincuencia, por ende, zona de insalubridad y de
percepcin de inseguridad

para los habitantes, en desmedro de la calidad de vida del barrio, se
procediO a retirar basuras y material vegetal, y efectuar el escarpe del
terreno en el mes Diciembre de 2024.

Esta capa retirada del suelo fue llevado a un relleno autorizado. Esta
actividad se realizg contando con el permiso municipal correspondiente
para el cierre (Anexo 3) y una vez que se efectuaron los estudios
correspondientes de flora y fauna de la propiedad. El volumen de material
escarpado se ha incorporado a la estimacié de emisiones atmosfé&icas del
Proyecto. En el Anexo 4 de la DIA se adjunta el plano de escarpe y de
excavacicn (corte y relleno).

b) Sostenimiento

Se considera realizar obras de contencié de tipo muro berliné para todo
el per metro del edificio y estacionamientos. EI mé&odo de ejecucicn sera
mediante preperforacidn y vibrohincado de perfiles. Los anclajes y vigas
longuerinas serdn temporales, los cudes serén destensados en la etapa de
obra gruesa del edificio. En el Informe de Mecénica de Suelos se
establecen los requerimientos constructivos para evitar los posibles
debilitamientos estructurales que puedan sufrir las calles y veredas
cercanas producto de la excavacicn del subterr&eo. En todos los casos se
atenderaa la O.G.U.C. en lo que respecta a las excavaciones para
subterré&neos, en especial los art tulos 5.8.3y 5.8.11.

c) Excavaciones

Se realizar& movimientos de tierra debido a que es necesario excavar una
cantidad estimada en 9.422 m3 de arena sobre una superficie de 2.692 m2.
Cabe sefalar que sdo se utilizar& maquinaria como excavadoras y
camiones, no estando contemplado el uso de explosivos. Los antecedentes
ténicos del terreno se describen en el Estudio de Mecanica de Suelos del
Proyecto, adjunto en el Anexo 3, donde se sefala que el porcentaje de finos
del suelo estaentre 1% y 4% (promedio 2,7%) hasta 5,45 m de

-
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profundidad. Bajo esta cota el porcentaje de finos es del orden del 80 a
90%. Tal como se sefala en el Anexo 6, Estudio de Impacto AcUstico y
Vibratorio, de la DIA, las emisiones de ruido generadas por esta
maquinaria no superar& el | mite normativo en periodo diurno en la fase
de Construccidn, implementando las medidas de control descritas en el
cap fulo 8 del estudio.

SegUn se indica en el Estudio de Mecénica de Suelos ya mencionado, se
detect®napa de agua a una profundidad de 5,8 m, la cual podr & aumentar
hasta 1,5 m en éoca de lluvias intensas, alcanzando una profundidad de
4,3 m. Se hace presente que se estima que el sello de fundacién no
alcanzaraesta profundidad, con un m&imo de 4 metros, por lo que no se
requeriradeprimir napa. En el Anexo 4 se adjunta plano topogré&ico que
muestra el nivel del terreno a intervenir y de las &eas vecinas que el sitio
enfrenta.

d) Rellenos controlados y excedentes

El total del material removido tanto en el escarpe como en las excavaciones
corresponderaa 10.382 m3, los cuales seré&n enviados como excedentes de
excavaciédn a un sitio autorizado para la recepcicn de escombros,
manteniendo un registro (boleta,

factura u otro documento) en obra de dicho procedimiento. El transporte
se llevar&a cabo en camiones que contar& con lonas que impidan la
dispersicn de material al aire.

Construccién de obras de Edificacicn / Equipamiento
A) Fundaciones

Una vez preparado el terreno y concluidos los trabajos masivos, se
proceder& a las instalaciones subterréneas de fundaciones, las que
permitirén dar sustento a la edificacidn, e iniciar las obras civiles
necesarias. Se realizar& en hormigén armado, segin las dimensiones y
dosificaciones, indicadas en el proyecto de cdculo estructural del
Proyecto.

b) Obra Gruesa

Se considera la utilizaciédn de hormigén armado en toda la estructura
soportante del edificio, segtn las dimensiones y dosificaciones indicadas
en el proyecto de cdculo estructural. Las enfierraduras seré armadas en
terreno y el hormigdn serade tipo premezclado y transportado hasta las
faenas mediante camiones tipo mixer y se utilizarédbomba de hormign
para trasladar la mezcla desde el punto de entrega hasta el lugar de uso.
Para los encofrados y moldajes, se consideran paneles metdicos en muros
y losas. Los muros perimetrales no estructurales se especifican en
hormigdén celular, sellados a los marcos o vanos de hormigén armado
mediante adhesivos flexibles. La estructura metdica ser&fabricada en
maestranza. SAo se contempla el montaje mediante grim, pernos y
soldaduras menores.
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¢) Instalaciones

Al iniciar la obra gruesa y durante todo el desarrollo de la obra, se
gjecutar& todas las especialidades, como elétrica, sanitaria,
impermeabilizaciones, climatizacidn, ascensores, gas, etc. Se considera,
ademd&, sistema de alarma, circuito cerrado de TV,

sensores de incendio y portén automdico. Especialistas contratistas
ejecutardn estas instalaciones.

d) Terminaciones

Las terminaciones gruesas del edificio consideran limpieza y ordenado de
los hormigones para iniciar zonas de los estucos, trazado de tabiques,
afinados de piso y enlucidos de yesos. Inicio de afinados de fachadas y
obras exteriores cota 0. Las caracter Bticas de los rellenos, aislaciones y los
espesores y calidades de las planchas seran las indicadas por la norma
respecto a la aislacién acUstica, té&mica y resistencia al fuego.

Las terminaciones finas del edificio contemplan dar t&mino a las unidades
de departamentos y &eas comunes, las cuales consideran: pinturas,
papeles, revestimientos de pisos y muros, artefactos sanitarios, eleetricos,
etc. Especialistas contratistas

ejecutaran estas terminaciones.

e) Obras Exteriores

Se considera la construccicn de una piscina que cumplir&la regulacién de
piscina de uso ptblico restringido, siguiendo con todos los requerimientos
establecidos en la normativa vigente Se considera en este fiem las obras de
paisajismo, riego, urbanizacién del edificio, pavimentacién interior y &eas
comunes (quincho, salas, juegos infantiles, hall de acceso, conexi& con la
calle, cercos definitivos, etc), que tambié cumplir& con la normativa
vigente correspondiente.

f) Entrega

Corresponde al retiro de la Instalacicn de Faenas, limpieza y Recepcicn
final otorgada por la llustre Municipalidad de Puerto Varas.

4.7.2. Suministros b&sicos

Tabla 4.7.2 Suministros b&icos

Nombre

Descripcicn

Agua potable y alcantarillado de
aguas servidas

La dotacicn de agua potable y alcantarillado de aguas servidas lo realizara
la empresa Suralis. El certificado de factibilidad se encuentra en proceso
de tramitacicn ante la empresa sanitaria (Suralis Ex- Essal S.A.).

Electricidad

El suministro de energ B elétrica seraproporcionado por la empresa
SAESA S.A. de acuerdo con las normas vigentes de la Superintendencia
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de Electricidad y Combustibles (SEC). Se considera también la utilizacicn
de un Grupo electrégeno de emergencia de 80 kVA. (64kW)

Las instalaciones de electricidad que se proyectan, provisorias 0
permanentes, previo a su puesta en servicio, serén declaradas ante la SEC,
y realizadas por instaladores eléetricos, de la Clase correspondiente y
autorizados por &ta segtn lo establecido en el D.S. 92/1983. Reglamento
de Instaladores Eléstricos y de Electricistas de Recintos de Espect&ulos
Publicos.

Cabe destacar que el Tramite Eléctrico TE1 “Declaracion de Instalacion
Eléctrica Interior” serd entregado junto con la Solicitud de Recepcion Final
de Obras, ante la Direccién de Obras de la Municipalidad de Puerto Varas.

Gas natural

El suministro de gas natural ser& proporcionado por una empresa
autorizada y estar& de acuerdo con las normas vigentes de la
Superintendencia de Electricidad y Combustibles (SEC). Se instalarauna
sala de caldera en el dtimo piso del edificio (funcicn cascada) para
proporcionar agua caliente a cada departamento.

4.7.3. Productos generados

Tabla 4.7.3 Productos generados

Nombre

Descripcicn

Edificio Vicente Perez Rosales

Edificio de 8 pisos con 137 departamentos, 137 estacionamientos, 70
bodegas y &eas comunes.

4.7.4. Recursos naturales a extraer, explotar o utilizar

Tabla 4.7.

4 Recursos naturales a extraer, explotar o utilizar

Nombre

Descripcicn

En la etapa de operacicn no aplica.

4.7.5. Emisiones y efluentes

4.75.1. Emisiones a la atmd&fera:

Tabla 4.7.5.1 Emisiones a la atmc&sfera

Nombre Descripcicn

MP10 Se emitiran un total estimado de 0,86 ton anuales, principalmente debido
a la resuspensié por transito de veh Tulos.

MP2 5 Se emitiran un total estimado de 0,24 ton anuales, principalmente debido

’ a la resuspensié por transito de veh Tulos.

co Se emitirén un total estimado de 0,27 ton anuales, principalmente debido
al uso de caldera.

NOX Se emitirdn un total estimado de 0,54 ton anuales, principalmente debido
al grupo electr&geno y al uso de caldera.

Sox Se emitirén un total estimado de 0,01 ton anuales.
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Se emitir&n un total estimado de 0,03 ton anuales, principalmente debido

COV/HC .
al grupo electréeno y al uso de caldera.

En Anexo 6 de la DIA se presenta la Estimacién de las Emisiones Atmosfé&icas (Conclusiones)

Se obtienen las mayores emisiones atmosfé&icas corresponde a primer afo (Afp 1) de la fase de construccicn
del Proyecto. Las emisiones m& altas para el primer afb de la fase de construccié corresponden al MPS
resuspendido por el trénsito de veh Tulos en caminos internos no pavimentados (1,52 toneladas/ar). Le siguen
en importancia las emisiones de NOx generado por la operacién de la maquinaria fuera de ruta (1,48
toneladas/afp). En tercer lugar, se encuentran las emisiones MPS generado por el trénsito de veh Eulos en
caminos no pavimentados externos (0,91 toneladas/afrp).

Las emisiones m& altas para el segundo afd de la fase de construccién corresponden al COV producido por
la combusti&n del generador de respaldo (0,85 toneladas/afp). Le siguen en importancia las emisiones de NOXx
generado por la combusticn de la maquinaria (0,73 toneladas/afd). En tercer lugar, se encuentran las emisiones
MPS generado por el trésito de veh Tulos en caminos pavimentados (0,59 toneladas/afd).

Las emisiones m&s altas para la fase de operacicn del Proyecto corresponden al MPS resuspendido en tramos

de flujo vehicular medio (TM) (2,43 toneladas/aid). En segundo lugar, se encuentran las emisiones de MPS
resuspendido en tramos de flujo vehicular bajo (TB) (1,69 toneladas/afd). En tercer lugar, se encuentran las
emisiones de MP10 resuspendido en tramos con flujo vehicular medio (0,47 toneladas/aip).

Es necesario mencionar que la zona donde se emplaza el Proyecto estaregulada por el D.S. N<24/2020 del
Ministerio de Medio Ambiente que declara zona saturada por material particulado MP2,5 como concentracicn
de 24 horas, a la comuna de San Pablo de la Regicn de Los Lagos y a la Macrozona CentroNorte de la Regicn
de Los Lagos. A la fecha de la elaboracién del presente informe, se est&elaborando el proyecto definitivo del
Plan de Descontaminacién Atmosfé&ica para dicha zona.

Respecto de las Emisiones de Gases de efecto invernadero asociadas a la fase de construccién del proyecto en
evaluacion, “Edificio Vicente Pérez Rosales” es de 279,69 tCO2eq , lo que equivale en promedio a 139,84
tCO2eq/afd, siendo la mayor contribucién las emisiones generadas por el grupo electrégeno. Con respecto a
las fuentes mcviles, los iems con mayor emisicn son la maquinaria y el transporte de materiales, los cuales
suman entre ambos el 44,5% del total de emisiones GEI. Cabe destacar, que actualmente no existe la respectiva
norma de calidad que pueda limitar la generaci&n de estos gases de efecto invernadero. Sin embargo, el titular
presenta en esta evaluacicn un inventario de estos contaminantes, para dar cumplimiento a la modificacién del
Reglamento del SEIA publicada mediante el Decreto Supremo 30/2023, el cual establece la inclusicn del
inventario de gases efecto invernadero y forzantes climéicos de vida corta.

En el Anexo D de la ADENDA se presenta una actualizacian respecto de las emisiones atmosféicas, a saber,
Archivos de modelacidn, fichas té&nicas, KMZ, Planilla de paranetros fuentes, Planillas EEA, y los informes
actualizados de las emisiones atmosfé&icas y de la modelacicn de las emisiones atmosféicas.

Se detalla que se realizGuna estimacién y modelaciéh de emisiones atmosfé&icas, incluyendo gases y part Tulas
contaminantes, para las fases de construccicn y operacich del proyecto. Se utilizé “Guia para el Uso de
Modelos de Calidad del Aire en el SEIA" (SEA, 2023).

Se analizaron variables como temperatura, velocidad y direccién del viento, humedad relativa, y se realizaron
simulaciones de un afb completo para contaminantes primarios.

Los resultados de la modelacién indican que las emisiones proyectadas no generar& un aumento significativo
en las concentraciones de contaminantes respecto a la | mea de base en los receptores cercanos, incluido el Lago
Llanquihue.

Adem&, se consideraron medidas de control para minimizar las emisiones, como cubrir las tolvas de los
camiones para evitar la dispersién de material particulado. También se incluyGun andisis de impacto en zonas
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saturadas por material particulado respirable MP10 y MP2.5, concluyendo que el aporte del proyecto no es
significativo en ningtn receptor sensible 0 humano.

En ADENDA Complementaria a ra de las observaciones sobre emisiones atmosfé&icas (Grupo electr&geno)
el Titular presenta Plan de Gesticn para las emisiones, las que se presentan como Compromiso Ambiental

Voluntario.

4.7.5.2. Emisiones | Quidas o efluentes:

Tabla 4.7.5.2 Emisiones | quidas

Nombre

Descripcicn

Residuos Iquidos o emisiones
liquidas

Residuos Iquidos En la etapa de operacicn, los efluentes I fuidos se
generardan como aguas servidas por los habitantes de los departamentos y
el personal. En cuanto a su disposicidn, estos seran descargados a la red de
alcantarillado de aguas servidas. No se contempla la generacié de otros
residuos | muidos peligrosos o no peligrosos.

4.7.5.3. Emisiones de Ruido

Tabla 4.7.5.3 Ruido

Nombre

Descripcicn

Ruido

en Anexo D de la ADENDA Complementaria se adjunta el Informe de
Ruido y Vibraciones actualizado, donde se realiza la modelacién del ruido
del grupo electréyeno (GE) considerado para la Fase de Operacin.

A continuacid, se presenta el nivel de inmisién acUstica estimado para la
fase de operacicn en cada punto de evaluacid, teniendo en cuenta que para
esta fase existir&un cierre perimetral del predio. Los valores se presentan
en formato de tabla y mapas de propagacién sonora, cuya altura de
coloracicn estareferidaa 1,5 [m] del suelo. La evaluacién de cumplimiento
se presenta para el periodo diurno y nocturno, dado que el funcionamiento
del grupo electr&yeno se podr&producir en ambos periodos dependiendo
de en qué periodo ocurra la emergencia del corte de la red de la
distribuidora de energ R.

H
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Figura 5 Resultados Ruido Fase de Operacion

| MAPA DE RUIDO

FASE DE OPERACON
HAANGS

ssssusayusEssd
ssssusssusessd

ESTUDHO DE IMPACTO ACUSTICO Y VIBRATORIO & CONTROL
ESCALA GRAFICA PROYECTO INMOBILIARIO PUERTO VARAS ) ACUSTICO
- —— COMUNA DE PUERTO VARAS - REGION DE LOS LAGOS Y s e

A continuacidn, se presentan los resultados de la evaluacién normativa para
la fase de operacicn, lo cual no requiere medidas de control.

Tabla 5: Evaluacion Cumplimiento de los Resultados de Ruido Fase de Operacion

Punte | Pigo WFBa Pericdo diuna Periado necturno
proyectado, an Maximo Evaluacion Maximo Evaluacidn
BAL | pomiido 48y pemitido [dB(A]
i 1 14 1] Cumple 43 Cumgle
1 1 14 1] Cumple 43 Cumgle
1 3 14 1] Cumple 4 Cumgle
1 4 14 il Cumple 43 Cumgle
i 3 14 1] Cumple 43 Cumgle
1 [ 14 1] Cumple 43 Cumgle
1 T 13 1] Cumple 4 Cumgle
2 1 13 1] Cumple 43 Cumgle
1 1 n ] Cumple 43 Cumgle
4 1 En 1] Cumple 43 Cumgle

Para el andisis acUstico del Proyecto se utiliz&un modelo de ruido asistido
por el software SoundPLAN v9.1, el cual permitiGestimar el nivel de ruido
generado por la maquinaria involucrada en las fases de construccién y
operacicn del Proyecto. Los niveles de presicn acUstica obtenidos fueron
evaluados de acuerdo con los m&imos permitidos por el D.S. N<=38/11 del
MMA, verificando que en todos los puntos se cumple con lo indicado por
la normativa. Cabe sefalar que durante la fase de construccicn se
considera: la implementacicn de pantalla acUstica perimetral de una altura
de 3,6 [m], tlnel acUstico y cierre de vanos, sobre maquinaria en superficie
en las inmediaciones de los puntos receptores 1, 2, 3 y 4. (Anexo D,
Informe complementario de ruido y vibraciones presentado en la Adenda
Complementaria).

4.75.4. Otras emisiones

Tabla 4.7.5.4 Otras emisiones
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Nombre

Descripcicn

Vibraciones

ADENDA Complementaria se sefala que en la Durante la fase de
operacin del Proyecto la Cnica fuente de ruido significativa corresponde
al grupo electrd@eno (GE) de respaldo, de potencia eléetrica igual a 64
[kW], el cual funcionar&exclusivamente en emergencia cuando no esté
disponible la red de energ k.

Tabla 28: Potencias acusticas de la maguinaria. Fase de operacion. Campamentos.
Lw en [dB(A)] en espectro de fi ia [Hz] Lw

Fuente de ruido Cant. 63 125 | 250 | s00 1k % * 8k [d:[:]] Referencia

Grupo electrogeno 64 kW] | 1 | 588 | 699 | 774 | 828 | 840 | 832 | 800 | 729 | 892 Bies, Hansen®
*Ver Apéndice IV

Se sefnla también que el Grupo electr&yeno estaraubicado dentro de una
sala, en el subterr&neo del edificio, sin embargo, a modo conservador se ha
representado el escape del GE a nivel de la primera planta, en el costado
del edificio donde se ubicarala sala especifica que lo albergara Cabe
sefalar que la operacicn del Proyecto contempla un muro perimetral
permanente en el sector. La siguiente tabla indica las coordenadas de inicio
y fin del muro perimetral que forma parte de las obras permanentes del
proyecto.

Tabla 29: Coordenadas ubicacién muro perimetral.

Coordenadas UTM Datum WGS 84 Huso 18G
Elemento Punto Suroeste Punto Noreste
Este Norte Este Norte
Muro perimetral £69.703 5.423.106 669.730 5423.136

Elaboracion: Gerard Ingenieria Aclstica SpA 2026.

4.7.6. Residuos
4.7.6.1. Residuos no peligrosos

Tabla 4.7.6.1 Residuos no peligrosos

Nombre

Descripcicn

Residuos no
peligrosos/domiciliarioas

La principal fuente de residuos sdidos durante la fase de operacicn
provendra de los habitantes de los departamentos, los que ser& de
aproximadamente 1 Kkg/persona/d® y considerando una tasa de
habitabilidad de 3,1 personas/departamento en promedio, m& los
trabajadores del edificio (10 personas), se estima una generacién de 457
kg/d®, los cuales seré&n dispuestos a través del sistema de recoleccicn
municipal. Los residuos sdidos se evacuaran por los shafts de basuras,
donde se almacenaran en contenedores dentro de la sala de basura. El
Proyecto de Basura se adjunta en Anexo 3.

El personal de administracién removerd&los contenedores a la zona exterior
del edificio para ser retirados por los camiones de limpieza del municipio.

Respecto al manejo de los residuos sdidos domiciliarios, se tendré& en
cuenta una serie de acciones de control. Las medidas son las siguientes:
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e Se dispondra de contenedores con tapa, reforzados en su interior por una
bolsa de pl&tico, los cuales serén vaciados segtn la frecuencia de retiro de
basuras del camic municipal.

e Sc dispondra de ductos de basura para la evacuacion de los residuos
generados en el edificio.

e Se considerara un closet de basura en cada piso, que contendra en su
interior un ducto de basura con tolva de volteo. Bajo el ducto se dispondra
de contenedores, dispuestos para la acumulacién de los residuos. Estos
contenedores se almacenaran dentro de la sala de basura.

e Los residuos seran retirados por personal capacitado. Estos residuos
sera retirados en contenedores, los que estaran provistos con ruedas y
cierre.

e La sala de basura sera manejada por personal de aseo y estara prohibido
el acceso de personas ajenas.

En ADENDA se presenta actualizaci&h de los Residuos sdidos no
peligrosos, y también se presenta la actualizacién del PAS 140 del RSEIA.

4.7.6.2. Residuos peligrosos

Tabla 4.7.6.2 Residuos peligrosos

Nombre

Descripcicn

Residuos peligrosos

Durante la fase de Operacién no se considera generacicn de residuos
peligrosos.

En Adenda se actualiza el PAS 142 del RSEIA en relacicn con el
almacenamiento de residuos peligrosos se efectuaraen bodega de 3 m2
construida para este fin con las caracter #ticas descritas, la cual cumplira
con los requisitos establecidos en la normativa respectiva (DS 148/03) y no
se optarapor la compra de una bodega esténdar para RESPEL, disponible
en el mercado.

4.7.6.3. Productos qu micos Yy otras sustancias que puedan afectar el medio ambiente

Tabla 4.7.6.3 Productos qu micos y otras sustancias que puedan afectar el medio ambiente

Nombre

Descripcicn

Productos qu micos

En la etapa de operacién no habraproductos qu micos u otras sustancias
gue puedan afectar el medio ambiente

4.8. Fase de cierre

El proyecto Edificio Vicente Pérez Rosales no contempla fase de cierre.

5. IMPACTOS AMBIENTALES DEL PROYECTO O ACTIVIDAD

5.1. Salud de la poblacicn

Tabla 5.1 Salud de la poblacién

Impacto ambiental 1

.r.
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Impacto ambiental

Emisién de contaminantes (NOx, MPS, CO)

Parte, obra o accidn que lo
genera

Tréansito de veh Tulos y operacidn de maquinaria interna principalmente.

Fase en que se presenta

Construccicn

5.2. Recursos naturales renovables

5.2.1. Suelo

Tabla 5.2.1 Suelo

Impacto ambiental 1

Nombre del Impacto

-Pé&dida de Suelo

-Compactacién del suelo

-Activacidn de procesos erosivos del suelo

-Aumento de la concentracidn ambiental de material particulado y gases.

-Alteracicn de individuos o ejemplares de flora, por depositacicn de
material particulado sedimentable.

-Pé&dida de individuos o comunidades de flora o vegetacién.
-Perturbacidn de fauna
-Modificacicn o perdida de habitat para la fauna terrestre

Parte, obra o accich que lo
genera

-Escarpe o extraccién de la capa vegetal del suelo y movimientos de tierra
en el acondicionamiento del terreno para construir partes y obras del
proyecto.

-Acondicionamiento del terreno para construir partes y obras del proyecto.
-Tré&osito y funcionamiento de veh Tulos y maquinarias al interior y fuera
del emplazamiento del proyecto

-Transferencia de material, cargu D y volteo de camiones al interior del sitio
-Emisiones a la atm&fera de material particulado y gases producto de ---
Traosito o circulacién por movilidad de la poblacién.

-Escarpe o extraccin de la capa vegetal del suelo en el acondicionamiento
del terreno para construir partes y obras del proyecto.

-Corta de flora y vegetacicn en el acondicionamiento del terreno para
construir partes y obras del proyecto.

-Tré&nsito y funcionamiento de veh Tulos y maquinarias al interior y fuera
del emplazamiento del proyecto.

Fase en que se presenta

Construccicn

5.2.2. Agua

Tabla 5.2.2 Agua

H
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Impacto ambiental 1

Impacto ambiental

Posible afectacién a la napa subterrénea

Parte, obra o accich que lo
genera

Excavacidn en el emplazamiento del proyecto

Fase en que se presenta

Construccicn

5.2.3. Aire

Tabla 5.2.3 Aire

Impacto ambiental 1

Impacto ambiental

Posible alteracié en la calidad del aire

Parte, obra o accidn que lo
genera

Excavacidn en el emplazamiento del proyecto

Emisiones de gases por los veh Tulos y maquinarias que se utilizar&n en la
etapa de construccié del Edificio Vicente P&ez Rosales

Fase en que se presenta

Construccicn

5.2.4. Biota
5.2.4.1. Flora

Tabla 5.2.4.1 Flora

Impacto ambiental 1

Impacto ambiental

Posible afectacién a la flora y vegetacicn

Parte, obra o accich que lo
genera

Excavacidn y escarpe

Fase en que se presenta

Construccicn

5.2.4.2. Fauna

Tabla 5.2.4.2 Fauna

Impacto ambiental 1

Impacto ambiental

Posible afectacién a la fauna

Parte, obra o accich que lo
genera

Excavacidn y escarpe en el emplazamiento del proyecto

Fase en que se presenta

Construccicn

5.2.4.3. Otros elementos bic&ticos

Tabla 5.2.4.3 Otros elementos bicicos

Otros elementos bi&icos

No hay

-
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5.3.

Grupos humanos, incluyendo grupos humanos pertenecientes a pueblos ind §enas

Tabla 5.3 Grupos humanaos, incluyendo grupos humanos pertenecientes a pueblos ind Genas

Impacto ambiental 1

Impacto ambiental

Aumento en los tiempos de desplazamiento

Parte, obra o accidh que lo
genera

-Actividades de trénsito de vehTulos y maquinarias fuera del
emplazamiento del proyecto.

-Trénsito o circulacién por movilidad de la poblacién.

- Trénsito de veh Eulos asociados al proyecto

-Recarga en los servicios de salud

-Uso y demanda de servicios por parte de los nuevos habitantes en el edificio

5.4.

Areas protegidas, poblaciones protegidas, recursos protegidos, glaciares, humedales protegidos,

sitios prioritarios para la conservacicn

Tabla 5.4 Areas protegidas, poblaciones protegidas, recursos protegidos, glaciares, humedales protegidos,

sitios prioritarios para la conservacicn

Impacto ambiental 1

Impacto ambiental

Posible alteracién Templo Luterano

Parte, obra o accich que lo
genera

En las actividades propias en la construccién del proyecto

Fase en que se presenta

Construccicn

5.5. Valor ambiental

Tabla 5.5 Valor ambiental

Impacto ambiental 1

Impacto ambiental

-Posible afectacicn del Templo Luterano
-Posible afectacidn a la arqueolog &
-Posible afectacicn paleontoldgico

Parte, obra o accich que lo
genera

Excavacidn y escarpe en el emplazamiento del proyecto

Fase en que se presenta

Construccicn

5.6.

Valor paisaj ¥tico y tur stico

Tabla 5.6 Valor paisaj Btico y tur stico

Impacto ambiental 1

Impacto ambiental

-Intrusicn visual
-Alteracién de una zona con valor paisaj Btico

Parte, obra o accich que lo
genera

Edificio Vicente Perez Rosales

-
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Fase en que se presenta

Construccié y operacicn

7. Patrimonio cultural

Tabla 5.7 VValor ambiental

Impacto ambiental 1

Impacto ambiental

-Posible alteracién al Templo Luterano

-Posible alteracién al componente paleontoldgico
-Posible alteracién componente arqueoldgico
-Posible alteracidn al paisaje

Parte, obra o accidn que lo
genera

Excavaciones y movimientos de tierra en el acondicionamiento del terreno
para construir partes y obras del proyecto.

Edifico Vicente Perez Rosales

Fase en que se presenta

Construccicn

ANTECEDENTES QUE JUSTIFIQUEN QUE EL PROYECTO O ACTIVIDAD NO
REQUIERE DE LA PRESENTACION DE UN ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

Tabla 6.1. Sobre la inexistencia de riesgo para la salud de la poblaci&n, debido a la cantidad y calidad de

efluentes, emisiones y residuos

Impacto ambiental

Emisién de Contaminantes (NOx, MPS, CO)

Existencia de poblacién cuya salud
pudiera verse afectada

Existe poblacicn en el &ea de influencia

Los siguientes antecedentes justifican que el proyecto o actividad no genera o presenta riesgo para la salud de
la poblacién debido a la cantidad y calidad de los efluentes, emisiones o residuos, en consideracicn a lo
dispuesto en el art tulo 5 del Reglamento del SEIA:

a) La superacicn de los valores de las
concentraciones y per bdos
establecidos en las normas primarias de
calidad ambiental vigentes o el aumento
0 disminucidn significativos, segtn
corresponda, de la concentracidn por
sobre los | mites establecidos en é&tas.
A falta de tales normas, se utilizarén
como referencia las vigentes en los
Estados que se sefilan en el art tulo 11
del Reglamento.

En relacién a las emisiones atmosfé&icas, durante la fase de
construccidn el Proyecto generar&emisiones atmosfé&icas tal como
se sefala en los informes de Estimaciones Emisiones y Modelacicn
correspondientes adjuntos en el Anexo D de la Adenda. En este
contexto, es importante sefalar que estas emisiones son de baja
magnitud y acotadas a la duracicn de la fase de construccicn (24
meses), y se asocian a las actividades constructivas del Proyecto,
como operacién de maquinaria, movimientos de tierra, trésito de
veh Tulos, entre otros. Con el fin de controlar y minimizar estas
emisiones durante la fase de construccicn del Proyecto, se adoptaran
medidas como: mantener la carrocer & de los veh Tulos de transporte
de materiales, escombros y residuos, cubiertos con una lona
asegurada por todos los costados de la tolva del camicn, instalar un
cierre perimetral de estructura OSB, entre otros.

En ADENDA se actualiza informacicn de las emisiones
atmosfé&icas (Anexos D.1, sobre Estimacidh de las Emisiones

H
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Atmosféicas, Anexo D.2 se presenta Modelacién de las Emisiones
atmosfé&icas)

En las conclusiones de la p&gina 41 en Anexo D.1, de la ADENDA
se sefala Las emisiones m& altas para el primer afp de la fase de
construccién corresponden al NOx generado por la operacién de la
maquinaria fuera de ruta y los COV generados el funcionamiento del
grupo electrégeno (ambas con 0,71 t/afd). En segundo lugar, se
encuentran las emisiones de MPS resuspendido por el trésito de
veh tulos en caminos pavimentados (0,70 t/afp). En tercer lugar, se
encuentran las emisiones CO generado por la combusticn de la
maquinaria (0,49 t/afd).

Las principales emisiones del segundo afd de la fase de construccicn
corresponden a aquellas estimadas para el grupo electrégeno en
donde se obtienen 0,85 t/afb de COV, 0,46 t/afb de NOx y 0,28
t/afd de CO. Las emisiones m& altas para la fase de operacicn del
Proyecto corresponden al MPS resuspendido en tramos de flujo
vehicular medio (TM) (2,52 t/aid). En segundo lugar, se encuentran
las emisiones de MPS resuspendido en tramos de flujo vehicular
bajo (TB) (1,75 t/afD). En tercer lugar, se encuentran las emisiones
de MP10 resuspendido en tramos con flujo vehicular medio (0,48
t/afp).

Es necesario mencionar que la zona donde se emplaza el Proyecto

estaregulada por el D.S. N<224/2020 del Ministerio de Medio

Ambiente gue declara zona saturada por material particulado MP2,5

como concentracicn de 24 horas, a la comuna de San Pablo de la

Regidn de Los Lagos y a la Macrozona CentroNorte de la Regicn de

Los Lagos. A la fecha de la elaboracicn del presente informe, se esta
elaborando el proyecto definitivo del Plan de Descontaminacién

Atmosféica para dicha zona.

En las conclusiones de Anexo D.2 de la modelacidn atmosfé&ica, ser
sefla que La caracterizacién meteorolyica del &ea en donde se
emplazar&el Proyecto, elaborada mediante los registros efectuados
en la estacidn ESSAL, permite determinar que la velocidad del
viento presenta un promedio de 2,2 m/s, con m nimos horarios de
1,6 m/s durante la madrugada y m&imo horario de 3,0 m/s durante
la tarde. Las direcciones predominantes del viento son suroeste,
norte y sur. La modelacién de la dispersicn de contaminantes
atmosfé&icos utilizd la informacidn meteoroldyica contenida en el
modelo WRF (WeatherResearch and Forecasting Model) descrito en
la Seccidn 4.2. En el andisis de incertidumbre del modelo, efectuado
en el punto correspondiente a la estacicn ESSAL, se obtiene una
diferencia entre la intensidad del viento modelada y la medida. Sin
embargo, es necesario destacar, m& all&de estas diferencias, que el
archivo meteoroldgico WREF utilizado en la modelacién de calidad
del aire del presente Proyecto fue elaborado tomando en cuenta
todas las indicaciones presentadas por la Autoridad Ambiental en la
“Guia para el uso de modelos de calidad del aire en el SEA”,
constituyendo la mejor herramienta disponible para incorporar

46

"; Para validar las firmas de este documento usted debe ingresar a la siguiente url

zaidy https://validador.sea.gob.cl/validar/2168218239



https://validador.sea.gob.cl/validar/2168218239

informacié meteoroldyica al sistema de modelacién de dispersicn
de contaminantes atmosfé&icos. Ademd, tanto la estimacicn de
emisiones como el modelo de calidad del aire se construyeron de
manera de representar, simular y evaluar el peor escenario posible
de emisiones atmosfé&icas con el fin de obtener resultados
conservadores. Si bien la comuna de Puerto Varas estadeclarada
saturada por MP2,5 en concentracicn de 24 horas, el andisis de los
resultados de la modelacidn indica que los aportes del Proyecto
cumplen con la normativa primaria y secundaria de calidad del aire
vigente en el territorio nacional para los cinco contaminantes
evaluados (Decretos del MINSEGPRES: D.S. N<114/02 para NO2,
D.S.N<12/21 para MP10, D.S. N<12/11 para MP2,5, D.S. N<115/02
para CO, D.S. N<104/2018 para SO2, Ordenanza Suiza para MPS).
Por otra parte, al comparar el aporte de material particulado con los
limites establecidos en el “Criterio de evaluacion en el SEIA:
Impacto de emisiones en zonas saturadas por material particulado
respirable MP10 y material particulado fino respirable MP2,5”, se
concluye que el aporte del Proyecto no es significativo. Expuesto lo
anterior, y una vez aplicado el criterio de significancia del aporte de
material particulado en zona saturada, se puede concluir que el
desarrollo del proyecto “Edificio Vicente Pérez Rosales” no afectara
la salud de la poblacién ni los recursos naturales que se localizan en
la zona en la que se emplazar&dicho Proyecto.

b) La superacicn de los valores de ruido
establecidos en la normativa ambiental
vigente. A falta de tales normas, se
utilizard&n como referencia las vigentes
en los Estados que se sefalan en el
artTulo 11 del Reglamento.

Estudio de Ruido y Vibraciones realiza la estimacicn y modelacicn
de la situaciécn m& criica del Proyecto, es decir, de la Fase de
Construccidn, dado que se trata de un Proyecto Inmobiliario, y como
sefmla la autoridad, el (nico elemento a considerar para la Fase de
Operacicn serm el Generador, que de acuerdo con el Manual
“Transit Noise and Vibration Impact Assesment Manual” de Federal
Transit Administration (FTA), emiten menos ruido y vibraciones
gue la maquinar & modelada en el estudio. De esta forma, se descarta
la necesidad de evaluar el generador en Fase de Operacicn, ya que
se estima que se cumpliracon la norma.

Con respecto al Plan de Gesticn de Ruido y Vibraciones (PGRV), el
titular acoge lo solicitado por la autoridad como un Compromiso
Ambiental VVoluntario, para considerar este Plan en el receptor N1,
ya que corresponde al Unico receptor donde se ha proyectado un
cumplimiento normativo del D.S. N<38/11 del MMA con un margen
inferior a 3 dB(A). Este PGRV considera la habilitacicn de un correo
electrénico como medio de registro para quejas y reclamos de la
comunidad, adem& de un libro en la oficina ténica del Proyecto.
Previo al inicio del Proyecto se informard&a la Junta de Vecinos que
corresponda al receptor N<1 sobre la fecha de inicio y té&mino del
proyecto, horarios de trabajo, entre otras, asicomo las medidas de
control consideradas y el correo electrénico establecido para estos
fines. Adicionalmente, el titular compromete un monitoreo
semestral de ruido durante el primer af, el cual se mantendraen
caso de que se pesquise incumplimientos a la norma. En base a este
monitoreo, se emitir& un informe de resultados, el cual estara

-
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disponible en la oficina de obra y podraser solicitado por la
comunidad.

En Anexo H de la ADENDA se presenta CAV, sobre Plan de
Gestidn de Ruido y Vibraciones (PGRV).
En  Adenda Complementaria se informacicn
complementaria sobre emisiones de ruido.

presenta

c) La exposicicn a contaminantes
debido al impacto de las emisiones y
efluentes sobre los recursos naturales
renovables, incluidos el suelo, agua y
aire, en caso que no sea posible evaluar
el riesgo para la salud de la poblacicn
de acuerdo a las letras anteriores.

En ambas fases del Proyecto, se generaré&n residuos domésticos,
residuos no y residuos peligrosos. EI manejo de los residuos del
Proyecto no significaraun riesgo para la salud de la poblacidn, ya
que los residuos seré& manejados cumpliendo con la normativa
vigente, de acuerdo con lo sefalado en el numeral 1.5.8 del Cap fulo
1 delaDIA

d) La exposicich a contaminantes
debido al impacto generado por el
manejo de residuos sobre los recursos
naturales renovables, incluidos el suelo,
aguay aire.

En ambas fases del Proyecto, se generar& residuos domésticos,
residuos no y residuos peligrosos. EI manejo de los residuos del
Proyecto no significar&un riesgo para la salud de la poblacidn, ya
que los residuos seré& manejados cumpliendo con la normativa
vigente, de acuerdo con lo sefalado en el numeral 1.5.8 del Cap fulo
1 delaDIA

Tabla 6.2. Sobre la inexistencia de efectos adversos significativos sobre la cantidad y calidad de los recursos
naturales renovables, incluidos el suelo, agua y aire

Impacto ambiental

P&dida de suelo

Los siguientes antecedentes justifican que el proyecto o actividad no genera o presenta efectos adversos
significativos sobre la cantidad y calidad de los recursos naturales renovables, incluidos el suelo, agua vy aire,
en consideracicn a lo dispuesto en el art tulo 6 del Reglamento del Reglamento del SEIA:

Recursos naturales renovables escasos,

Unicos o representativos.

No aplica

a) La pé&dida de suelo o de su capacidad
por
degradacicn, erosidn, impermeabilizacidn,
de | Plan Regulador Comunal de Puerto Varas.

para  sustentar  biodiversidad
compactacicn 0

contaminantes.

presencia

El Proyecto se ubicar&en una superficie aproximada de 3.891,30
m=en la comuna de Puerto Varas, provincia de Llanquihue,
regic de Los Lagos, dentro del | mite urbano establecido por el

Segtn este instrumento de planificacidn territorial, el Proyecto
se emplazaen una Zona T, en la cual los usos de suelo permitidos
incluyen Vivienda, Hospedaje, Equipamiento, Espacios P(blicos
y Avreas Verdes. Esto concuerda con el uso actual del terreno,
clasificado como &ea urbana e industrial, en una zona donde
predomina la infraestructura habitacional, conforme al &ea de
influencia definida para flora y vegetacién. De acuerdo con la
Caracterizacién de Flora y Vegetacicn (Anexo 5), en el &ea de
influencia se han identificado seis Unidades Homogéneas
Vegetacionales. De estas, dos permiten distinguir tres
formaciones vegetacionales, mientras que las cuatro restantes no
presentan evidencias de formaciones.
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En este contexto, los recubrimientos de suelo predominantes son
los no vegetacionales, como cuerpos de agua e infraestructura.
Asimismo, la Caracterizacicn de Fauna (Anexo 5) detalla que el
ambiente de Matorral Arborescente, que representa el 26,44% de
los ambientes con formaciones vegetacionales, presenta una alta
intervencid antrdpica. Las &eas verdes, por su parte, consisten
en formaciones artificiales La GuR Metodoldgica para la
Descripcicn de Ecosistemas Terrestres (SEA, 2024) establece
que la Capacidad de Uso de Suelo (CUS) es una aproximacién
para evaluar la capacidad del suelo de sustentar biodiversidad,
con rangos m& amplios en la clase | y m& limitados en la clase
VIII. Dada su clasificacién como N.C (CIREN, 2020), propia de
una zona urbana, se descarta preliminarmente su capacidad para
sustentar biodiversidad.

Las caracter ticas del suelo, descritas en el Informe de
Mecanica del Suelo (Anexo 3), detallan una composicicn de
arena ligeramente limosa, con compacidad suelta, nula
plasticidad y bajo porcentaje de finos, lo que limita
significativamente su capacidad de retencién de agua y
nutrientes, afectando as tsu fertilidad natural. La textura arenosa
reduce la capacidad del suelo para almacenar el agua y los
nutrientes necesarios para el crecimiento vegetal, a lo que se
suman su estructura suelta, que facilita la lixiviacidn de
nutrientes, la falta de plasticidad, que restringe la retencicn de
nutrientes, y el bajo contenido de finos, que limita la capacidad
de intercambio caticnico fundamental para almacenar cationes
como potasio, calcio y magnesio, esenciales en el desarrollo
vegetal.

Estas propiedades indican que el suelo en el &ea del Proyecto
presenta una fertilidad baja en su estado natural. Por dtimo, el
Proyecto no contempla emisiones de contaminantes que
pudieran afectar la calidad del suelo en el sector.

Para prevenir la afectacicnh de este componente, se
implementar& medidas preventivas durante la fase de
construccidn, en relacicn con la gesticn de residuos sdidos,
Iuidos y sustancias peligrosas, conforme al punto 2.3.5 del
presente capitulo, “Cantidad y manejo de residuos, productos
guimicos y otras sustancias que puedan afectar el medio
ambiente”. En virtud de lo anterior, se descarta la generacion de
pé&dida de suelo o de su capacidad para sustentar biodiversidad
por degradaci&, erosidn, impermeabilizacidn, compactacicn o
presencia de contaminantes, en tanto que Su uso para
construccicn de viviendas se condice con el uso de suelo
permitido, y permite satisfacer en parte la demanda existente,
debido al déficit de viviendas presente en el pa ¥

En ADENDA Complementaria se presenta estudio de mecanica
de suelos, el cual se adjunta en el Anexo A de la Adenda
Complementaria. Este estudio incluye el Informe de Mecanica
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de Suelos (Anexo A.l) y sus anexos: Registro de Sondaje y
Ensayos de Laboratorio (Anexo A.2) y Registro de Calicatas y
Ensayos de Laboratorio (Anexo A.3).

b) La superficie con plantas, algas, hongos,
animales silvestres y biota intervenida,
explotada, alterada 0 manejada y el impacto
generado en dicha superficie. Para la
evaluacicn del impacto se debera
considerar la diversidad bioldgica, asf|
como la presencia y abundancia de especies
silvestres en estado de conservacidn o la
existencia de un plan de recuperacicn,
conservacicn y gestién de dichas especies,
de conformidad a lo sefalado en el art Tulo
37 de la Ley 19.300.

El predio donde se desarrollar&el Proyecto presenta un alto nivel
de perturbacién antrdpica, evidenciado durante las inspecciones
en terreno por su condicicn de eriazo, lo que ha generado
problemas como la acumulacidh de residuos sdidos.
Adicionalmente, el informe de Caracterizacidh de Flora y
Vegetacidn (Anexo 5) revela una alteracicn en la composicicn
original del &ea, favoreciendo la expansich de especies
introducidas.

En relacicn con la flora vascular, se identificaron 32 especies
durante las campaf®as en terreno. Las herb&eas constituyen el
grupo predominante, representando el 59% del total, seguidas de
las especies arbustivas (25%) y arbGeas (16%). Respecto al
origen, el 66% corresponde a especies introducidas, el 31% a
especies nativas, y el 3% a especies endémicas. Entre las
especies registradas en el &ea de influencia, destaca Greigia
sphacelata, la Cnica especie endénmica identificada, asicomo
Blechnum hastatum, clasificada en la categor & de conservacicn
"Preocupacicn Menor". Mientras que Greigia sphacelata se
observd en un (nico punto de muestreo, Blechnum hastatum
presenta una cobertura que var & entre el 10% y el 25% en la
formacicn vegetal Matorral Arborescente de Rubus ulmifolius 'y
Acer pseudoplatanus.

Si bien se identifican especies con singularidades ambientales,
no se estima que los impactos sobre el componente de flora y
vegetacicn sean significativos. Esto se debe a la fuerte
perturbacién antrpica existente en el predio, la predominancia
de especies invasoras y la prevalencia de infraestructura en el
&ea de influencia del Proyecto. Asimismo, no se prevéuna
sinergia negativa entre los impactos del Proyecto y los efectos
del cambio climéico.

Por el contrario, se proyecta un incremento en la probabilidad de
presencia de la mayor® de las especies evaluadas, segtn lo
reflejado en el Mapa de Especies disponible en la plataforma
ARCIim. De acuerdo con la Caracterizacicn de Fauna (Anexo 5),
en el &ea de influencia del componente se registrGuna riqueza
de 17 especies pertenecientes a las clases Aves y Mammalia,
distribuidas en 16 familias y 7 &denes.

En la clase Aves, el 87,5% de las especies identificadas son de
origen nativo, mientras que las especies introducidas
corresponden a Anas platyrhynchos y Passer domesticus. En
cuanto a la clase Mammalia, se registrGuna especie introducida,
Canis familiaris. No se identificaron especies clasificadas en
categorks de conservacicn segUn el Reglamento de
Clasificacicn de Especies vigente en Chile. Asimismo, no se

U
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registraron reptiles ni anfibios en el &ea de influencia, a pesar de
los esfuerzos de muestreo realizados.

Por otra parte, el andisis de singularidad ambiental no evidencio
la presencia de singularidades ambientales asociadas a la fauna
terrestre en el &ea de influencia del Proyecto. Con base en lo
anterior, no se estima que los impactos sobre el componente
fauna sean significativos. De igual manera, no se prevéuna
sinergia negativa entre los impactos derivados del Proyecto y los
efectos del cambio climé&ico.

Por el contrario, se proyecta un incremento en la probabilidad de
presencia de las especies evaluadas, conforme a lo indicado en
el Mapa de Especies disponible en la plataforma ARClim.
Finalmente, en concordancia con la Caracterizacicn de Flora 'y
Vegetacidn, la Caracterizacicn de Fauna y los antecedentes
presentados, no se anticipa un impacto significativo sobre la
superficie con plantas, animales silvestres y biota identi

identificada en el &ea de influencia asociada al Proyecto

¢) La magnitud y duracién del impacto del
proyecto o actividad sobre el suelo, agua o
aire en relacicn con la condician de | mea de
base.

En primer lugar, el impacto sobre el suelo, derivado de la
naturaleza del Proyecto, es permanente, pero de baja magnitud,
considerando su ubicacicn en un &ea urbana e industrial
dominada por infraestructura habitacional y clasificada como
N.C segtn la Capacidad de Uso de Suelo (CIREN, 2020). Esta
clasificacicn, propia de zonas urbanas, descarta preliminarmente
su capacidad para sustentar biodiversidad, de acuerdo con la
GuR Metodoldgica para la Descripcicn de Ecosistemas
Terrestres (SEA, 2024).

El Informe de Mecaica del Suelo (Anexo 3 Adenda
Complementaria) detalla que el suelo del &ea presenta una
composiciédn de arena ligeramente limosa, con compacidad
suelta, nula plasticidad y bajo porcentaje de finos. Estas
propiedades limitan su capacidad natural para retener agua y
nutrientes, reduciendo significativamente su fertilidad.

La textura arenosa disminuye la retencién de agua y nutrientes,
mientras que su estructura suelta favorece la lixiviacian de
nutrientes, y la baja presencia de finos afecta la capacidad de
intercambio caticnico necesaria para almacenar elementos
esenciales como potasio, calcio y magnesio. En funcién de estas
caracter Bticas, se reafirma la baja magnitud del impacto
proyectado sobre el suelo en el &ea de emplazamiento.

Respecto de la calidad del aire, el aporte de las emisiones
atmosfé&icas del Proyecto, no generaré un incremento en las
concentraciones ambientales de contaminantes que cambien
significativamente la condicién de | mea de base, segUn se sefala
en la Estimacicn de Emisiones Atmosfé&icas acompafada en
Anexo D de la Adenda.
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Respecto al agua, la Caracterizacicn Hidroldgica (Anexo 5)
indica que el terreno en el que se emplaza el Proyecto se localiza
a aproximadamente 6 metros sobre la napa subterrénea. Esta
informaci&n coincide con el Informe de Mec&ica de Suelos
(Anexo 3), el cual identifica la napa fredica a una profundidad
de 5,8 metros. Sumado a lo anterior, la Caracterizacicn establece
que no existen cauces con escurrimiento recurrente en las
cercan &s al predio, los cauces de escurrimiento recurrente mas
pr&ximos se encuentran a kildnetros del Proyecto, y el Proyecto
no considera abastecimiento propio, dado que se conectara
directamente mediante factibilidad de agua potable de la
sanitaria correspondiente. Por lo tanto, se determina la nula
influencia del Proyecto en la cantidad y calidad de las aguas.
Asimismo, el Proyecto no contempla, en ninguna de sus etapas,
laintervencién o explotacién de recursos h @ricos, ni el transvase
entre cuencas o subcuencas hidrogr&icas. Del mismo modo, no
se preveén acciones que puedan generar ascensos 0 descensos en
los niveles de aguas subterr&eas o superficiales

d) La superacicn de los valores de las
concentraciones establecidos en las normas
secundarias de calidad ambiental vigentes o
el aumento o disminucidn significativos,
segUn corresponda, de la concentracién por
sobre los | mites establecidos en éstas. A
falta de tales normas, se utilizar& como
referencia las normas vigentes en los
Estados que se sefalan en el art £ulo 11 del
Reglamento. En caso que no sea posible
evaluar el efecto adverso de acuerdo a lo
anterior, se considerara la magnitud y
duracicn del efecto generado sobre la biota
por el proyecto o actividad y su relacicn
con la condicidn de | mea de base.

Considerando los antecedentes expuestos en el Anexo D de la
Adenda, informe de Estimacicn de Emisiones Atmosfé&icas, se
concluye que las emisiones del Proyecto son bajas, esto en
concordancia con el tipo, magnitud y duracicn de las actividades
propias de su fase de construccidn. En base a los antecedentes
presentados, el Proyecto no generar&un impacto significativo a
lo establecido en el literal d del Artzulo 6 del RSEIA

e) La diferencia entre los niveles estimados
de ruido con proyecto o actividad y el nivel
de ruido de fondo representativo y
caracter tico del entorno donde se
concentre fauna nativa asociada a habitats
de relevancia para su nidificacidn,
reproduccicn o alimentacidn.

De acuerdo con lo sefalado en los puntos 8 y 9 del Estudio de
Impacto AcUstico y Vibratorio, adjunto en Anexo 6 de la DIA'y
su actualizacién (Anexo D de la Adenda Complementaria), no se
superar& los niveles de ruidos establecidos en el D. S. N@
38/2011 del MMA, durante la fase de construccidn, dado que se
tomar&n medidas de control como las propuestas en dicho
Estudio u otras que permitan asegurar el cumplimiento de la
normativa.

Por otra parte, el Proyecto “Edificio Vicente Pérez Rosales” se
emplazar& en un predio urbano donde no se identificaron
presencia de sitios de interé&s para la fauna, segin la
Caracterizacién de Fauna (Anexo 5). En relacién a lo expuesto,
no se considera que el Proyecto afecte la permanencia,
reproduccidn, alimentaciéh y nidificacicn de fauna nativa,
descartando as tla evaluacién de impacto por ruido sobre este
componente.
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f) El impacto generado por la utilizacién
y/o manejo de productos qummicos,
residuos, as® como cualesquiera otras
sustancias que puedan afectar los recursos
naturales renovables.

Las aguas servidas generadas durante las fases de construccién y
operacicn del Proyecto serén gestionadas a través de la red de
alcantarillado ptblico. En relacicn con los residuos sdidos
domiciliarios y no peligrosos, durante la fase de construccicn se
dispondrade contenedores adecuados para su almacenamiento
temporal, con posterior retiro y transporte a sitios autorizados
para su disposicién final.

Espec Ficamente, los envases y embalajes serén segregados en
obra, en cumplimiento con la ley REP, y entregados a un gestor
autorizado, siguiendo las condiciones establecidas por el sistema
de gesticn correspondiente. Para la fase de operacién, se ha
previsto la evacuacicn de residuos sdidos domiciliarios y no
peligrosos mediante el sistema de shafts de basura, los cuales
trasladar&n los desechos a contenedores ubicados en la sala de
basura, desde donde serén transportados y dispuestos al sistema
de recolecciéh municipal.

En cuanto a los residuos peligrosos generados durante la
construccidn, tales como materiales impregnados con sustancias
peligrosas, estos seré&n gestionados conforme al Decreto
Supremo N <148/2003 del Ministerio de Salud, que establece las
condiciones sanitarias y de seguridad mmimas para la
generaci@, almacenamiento, transporte, tratamiento, reuso,
reciclaje, disposicién final y eliminacicn de residuos peligrosos.
Los residuos peligrosos seré retirados por transportistas
autorizados y dispuestos en instalaciones aprobadas para tal fin.
Adem&, se prohibirala mantencién de maquinaria en el &ea de
obra, con el objetivo de eliminar riesgos potenciales de
filtraciones o derrames en el suelo.

Para el almacenamiento de sustancias peligrosas durante la fase
de construccidn, se habilitar&un &ea espec fica dentro de la
instalacidn de faenas, en cumplimiento con lo dispuesto en el
Decreto Supremo N<43/2016 del Ministerio de Salud, que
regula las condiciones de seguridad para las instalaciones de
almacenamiento de sustancias peligrosas. Estas medidas estén
detalladas en el capiulo 1 de la DIA y en el punto 2.3.5 del
presente capitulo, titulado “Cantidad y manejo de residuos,
productos quimicos y otras sustancias que puedan afectar el
medio ambiente”.

En conjunto, estas disposiciones descartan la generacicn de
impactos producto de la utilizacién y/o manejo de productos
qu micos, residuos, as icomo cualesquiera otras sustancias que
puedan afectar los recursos naturales renovables

g) El impacto generado por el volumen o
caudal de recursos h@ricos a intervenir o
explotar, as¥ como el generado por el
transvase de una cuenca 0 subcuenca

El Proyecto no contempla, en ninguna de sus etapas, la
intervencicn o explotacicn de recursos h @ricos, ni el transvase
entre cuencas o subcuencas hidrogr&icas. Asimismo, no se
prevén acciones que puedan generar ascensos 0 descensos en los
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hidrogr&ica a otra, incluyendo el generado
por ascenso o descenso de los niveles de
aguas subterréneas y superficiales. La
evaluacicdn de dicho
considerar siempre la magnitud de la
alteracicn en:

g.1. Cuerpos de aguas subterr&neas que

contienen aguas féiles.

g.2. Cuerpos o cursos de aguas en que se

generen fluctuaciones de niveles.

0.3. Vegas y/o bofedales que pudieren ser

afectadas por el ascenso o descenso de los

niveles de aguas.

g.4. Areas o zonas de humedales,

estuarios y turberas que pudieren ser

afectadas por el ascenso o descenso de los

niveles de aguas subterréneas o

superficiales.

g.5. La superficie o volumen de un glaciar

susceptible de modificarse.

impacto deber&a

niveles de aguas subterr&eas o superficiales. De igual manera,
no se realizaran actividades que impliquen la alteracicn de
cuerpos de aguas subterr&neas que contienen aguas féiles, ni de
cuerpos o cursos de agua donde se generen fluctuaciones de
niveles. Tampoco se desarrollardn acciones que puedan provocar
el ascenso o descenso de los niveles de agua, afectando as ivegas,
bofedales, &eas 0 zonas de humedales, estuarios y turberas. Por
dtimo, no se contempla ninguna actividad que pueda modificar
la superficie o el volumen de glaciares.

h) Los impactos que pueda generar la
introduccicn  de especies exdicas al
territorio nacional o en &eas, zonas o
ecosistemas determinados.

El Proyecto no contempla la introduccién de especies exdicas al
territorio nacional o en &eas, zonas o ecosistemas determinados.

i)Los impactos generados por pédida de
resiliencia climé&ica de los ecosistemas.

En consideracicn a la tipolog & del Proyecto, los antecedentes
expuestos en los apartados anteriores y el andisis realizado
conforme a la GuR Metodoldjica para la Consideracicn del
Cambio Climédico en el SEIA, se concluye que las partes, obras
y acciones vinculadas al Proyecto no generaré& la pé&dida de
resiliencia clim&ica de los ecosistemas

Tabla 6.3.Sobre la inexistencia de reasentamiento de comunidades humanas o alteracicn significativa de los
sistemas de vida y costumbres de grupos humanos

Impacto ambiental

Aumento en los tiempos de desplazamiento
Recarga en los servicios de salud y educacicn

Existencia de grupos humanos en el
&ea de influencia

De acuerdo con lo indicado en el Cap fulo 2 de laDIA, y la Caracterizacicn
de Sistemas de Vidas y Costumbres de Grupos Humanos, disponible en el
Anexo C de la Adenda. El &ea de influencia se encuentra territorialmente
ubicada en la unidad vecinal Los Rosales, y en menor medida en las
unidades Las Palmeras y Flor de Lago. Ademd&, la Poblacién Pedro
Aguirre Cerda, Villa Vicente P&ez Rosales, Poblaciédn Antonio Varas y
Sector Puerto Chico se localizan dentro de esta &ea. SegUn lo establecido
en el Plan Regulador Comunal de Puerto Varas, la ubicacién geogrdica
del Proyecto corresponde a una Zona T, en la cual los usos de suelo
permitidos incluyen Vivienda, Hospedaje, Equipamiento, Espacios
Piblicos y Areas Verdes.

Figura: Unidades Vecinales presentes en el Area de Estudio
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UNIDADES VECINALES PRESENTES EN EL AREA’
DE ESTUDIO
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Fuente: Fi:al]ra 3, Anexo C, Adenda.

El proyecto se encuentra territorialmente inserto en la unidad vecinal “Los
Rosales”, unidad vecinal que cuenta con un aproximado de 1.719
habitantes segtn el Censo 2017 y que comprender & la Villa Vicente Pé&ez
Rosales, el sector de Puerto Chico (lugar donde se emplazara el proyecto)
y parte de la poblacién Antonio Varas. El proyecto contempla superficie
destinada para viviendas y equipamiento

Sumado a lo anterior, de acuerdo con lo seftlado en el Anexo C
“Caracterizacion de Sistemas de Vidas y Costumbres de Grupos Humanos”
de la Adenda, respecto a la presencia de GHPPI, de acuerdo con la
recopilacidn de informacicn primaria, se descarta la presencia de pueblos
ind §enas en el predio y en el &ea de influencia, asTcomo se descarta el
uso de los recursos naturales con fines tradicionales o culturales

Reasentamiento de comunidades
humanas

De acuerdo a lo indicado en el numeral 2.4.3 del Cap fulo 2 de la DIA, se
determina que el Proyecto no implica el reasentamiento de comunidades
humanas ni genera una alteracicn significativa de los sistemas de vida y
costumbres de grupos humanos.

Los siguientes antecedentes justifican que el proyecto o actividad no genera o presenta alteracién significativa
de los sistemas de vida y costumbres de grupos humanos, en consideracié a lo dispuesto en el art tulo 7 del

Reglamento del SEIA:

a) La intervencidn, uso o
restriccicn al acceso de los recursos
naturales utilizados como sustento
econé@mico del grupo o para
cualquier otro uso tradicional, tales
como uso medicinal, espiritual o
cultural.

En el &ea de emplazamiento del Proyecto no se han identificado recursos
naturales empleados por la poblacién del &ea de influencia del
componente Medio Humano como sustento econémico ni para otros usos
tradicionales. La informacién recopilada a través de entrevistas y
recorridos realizados en el &ea de influencia del Proyecto respalda lo
sefalado, conforme se detalla en la Dimensién Socioecondmica de la
Descripcicn  General del Area de Influencia, contenida en la
Caracterizacidn de Sistemas de Vida y Costumbres de Grupos Humanos
Presentado en el Anexo C de la Adenda.
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SegUn la caracterizacin de las actividades econdnicas desarrolladas por
los habitantes del &ea de influencia, la poblacié se dedica principalmente
a actividades del sector terciario, destacandose los servicios tur Eticos,
identificados durante el levantamiento de informacicn en terreno y el
recorrido etnogrdfico. En este contexto, no se registran actividades
comunitarias relacionadas directamente con la utilizaci&n de recursos
naturales en los t&minos establecidos en el arttulo 7 del Reglamento del
SEIA. Dicho arttulo hace referencia a comunidades o localidades cuya
subsistencia depende exclusivamente de la explotacién de los recursos
naturales presentes en su territorio, situacicn que no aplica al presente
Proyecto.

En relacidn con la existencia de asociaciones o comunidades ind genas en
el &ea de influencia, as icomo lugares de significacicn cultural ind §ena o
actividades culturales dependientes del uso de recursos naturales, la
informacié recabada confirma que no se han identificado

agrupaciones que utilicen recursos naturales del &ea de emplazamiento del
Proyecto para fines tradicionales.

En consecuencia, dado que el Proyecto se encuentra en una zona
urbanizada carente de recursos naturales empleados con fines productivos
o tradicionales, las partes, obras y acciones del Proyecto no afectaran el
acceso a recursos naturales utilizados como sustento econdmico 0
tradicional por parte de los grupos humanos del &ea de influencia,
descartando efectos significativos en relacicn a la letra a) del art Tulo 7 del
RSEIA.

b) La obstruccidn o restriccidn a la
libre circulacién, conectividad o el
aumento significativo de los
tiempos de desplazamiento.

Para el analisis de este literal se consideran la “Gu & para la Prediccidn y
Evaluacién de Impactos sobre los Sistemas de Vida y Costumbres de
Grupos Humanos en el SEIA” (SEA, 2025), los “Criterios de Evaluacicn
en el SEIA Contenidos Téenicos para la Evaluacién del Impacto Sobre la
Libre Circulacidn, Conectividad y Tiempos de Desplazamiento en
Proyectos Inmobiliarios” (SEA, 2022), la “Gu & para la Descripcicn de la
Accicn del Transporte Terrestre en el SEIA” (SEA, 2017), la normativa
citada en dichos instrumentos y los antecedentes del Proyecto asociados a
movilidad, incluido el IMIV adjunto en el Anexo A de la Adenda.

En primera instancia, el &ea de influencia presenta un flujo vehicular
medio, con horas punta asociadas a los horarios de ingreso y salida escolar
y laboral

Durante la fase de construccidn, se estima un flujo promedio de 6,4
camiones por d &, con un m&imo de 23,7 camiones por d & en el tercer
mes de construccidn. Se han considerado medidas de control para evitar
obstrucciones en horarios punta, estableciendo que el ingreso y salida de
los camiones al predio del Proyecto se realizar&entre las 8:40 y las 18:00
horas. En este sentido, se destaca que el aporte de veh Eulos pesados sera
acotado y podraser absorbido sin dificultades por las caracter gticas de las
calles sefaladas, con una mayor afluencia durante el tercer mes de la fase
de construccidn.
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En la fase de operacidn, de acuerdo con el IMIV, aprobado mediante la
Resolucicn Exenta N<844/2025, adjunto en el Anexo A Adenda
Complementaria, se prevé que el incremento en el flujo vehicular y
peatonal podréser absorbido sin generar cambios significativos. Adem&,
las calles principales presentan un buen estado de calzada y veredas, y el
Proyecto contempla mejoras viales, tales como pavimentacicn, sefaléica
y repintado. ElI IMIV incluye im&enes representativas de las rutas a
utilizar por vehtulos y peatones, permitiendo evaluar de manera m&
precisa los efectos del flujo estimado en comparacié con la situacién base.
Asimismo, en la zona existen rutas alternativas de acceso a sectores y
comunas aledafas, lo que contribuye a la eficiencia del trasito.
Adicionalmente, el Proyecto cuenta con espacio suficiente para el
estacionamiento de nuevos veh tulos, evitando impactos negativos en la
zonay asegurando un tréasito fluido y seguro para sus residentes mediante
medidas de control adecuadas.

En cuanto al estado de las calzadas y veredas, el Area de Influencia cuenta
con calles pavimentadas en buen estado. No obstante, existen tramos de
veredas sin pavimentar. En este contexto, el Proyecto contempla mejoras
en este aspecto, particularmente en la pavimentacié de veredas cercanas,
con el objetivo de garantizar una circulacicn peatonal segura y adecuada.

Respecto al transporte ptblico, este es limitado en el &ea de influencia,
con presencia principalmente en Avenida Vicente Pé&ez Rosales. De
acuerdo con el IMIV, el Proyecto no modifica los niveles de servicio del
transporte ptblico. Sin embargo, se ha incorporado la implementacién de
medidas de control que aseguran la optimizacién y mejora de la circulacicn
en el sector inmediato al Proyecto. Entre estas medidas, se propone la
instalacién de un refugio peatonal.

Con el proposito de profundizar el analisis, la “Gu & para la Prediccidn y
Evaluacidn de Impactos sobre los Sistemas de Vida y Costumbres de
Grupos Humanos en el SEIA” (SEA, 2025), sefiala la consideracion de los
“Criterios de evaluacicn en el SEIA: Contenidos teénicos para la
evaluacié del impacto sobre la libre circulacién, conectividad y tiempos
de desplazamiento en proyectos inmobiliarios” (SEA, 2022).

Para la Fase de Construccicn se mencionan los siguientes aspectos:

Obstruccicn de v Bs o calles, producida por carga y descarga de insumos o
por obras de urbanizacié en espacios ptblicos: El Proyecto no contempla
carga ni descarga de insumos en espacios ptblicos ni obras de urbanizacicn
en dichos espacios. De todas maneras, se implementarén medidas de
control, como la presencia de bandereros cuando sea necesario.

Obstruccicn al acceso de estaciones y paraderos de buses, taxis, colectivos,
asicomo a las v Bs de accesos a dicha infraestructura de transporte: Si bien
en el &ea de influencia se registra transito de transporte ptblico, se precisa
que no se considera la obstruccién al acceso de estos paraderos, ya que las
labores constructivas se realizan Cnicamente dentro del predio. A su vez,
el aporte vehicular del Proyecto, durante la Fase de Construccicn, sera
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acotado en tiempo y cantidad, pudiendo ser absorbido por la capacidad de
las v Bs existentes.

Magnitud y duracicn en la obstruccicn a rutas peatonales y ciclov Bs
disponibles para los usuarios de la respectiva &ea de influencia: Dado el
nivel de servicio actual de las rutas peatonales y la ciclov &, y considerando
el flujo proyectado para la fase inicial del Proyecto, se prevéque sus
niveles de servicio no experimentaran cambios, lo que asegura el transito
normal de los usuarios.

En funcin de lo dispuesto en las gu s y criterios sefalados, as icomo en
la normativa asociada, y los antecedentes presentados, se concluye que los
impactos asociados a la Fase de Construccid, en relacién con la
obstruccicn o restriccicn a la libre circulacién, la conectividad o el aumento
significativo de los tiempos de desplazamiento, no revisten car&ter
significativo.

Por su parte, para la Fase de Operacicn, se debe considerar lo establecido
en la “Guia para la Prediccion y Evaluacion de Impactos sobre los Sistemas
de Vida y Costumbres de Grupos Humanos en el SEIA” (SEA, 2025). En
particular, se sefiala que ““(...) en caso de que un proyecto cuente con un
Informe de Mitigacién de Impacto Vial (IMIV) aprobado, ello permitira
descartar efectos adversos significativos en relacicn al aumento de
tiempos de desplazamiento, dado que incorpora medidas de mitigacicn
vial (sectoriales) que consideran impactos en el sistema de movilidad
local, para que tras su puesta en operacicn, aquel mantenga sus
estandares de servicio en un nivel semejante al existente, considerando las
caracter sticas de la zona en que se emplaza y resguardando la circulacién
segura de peatones y medios de transporte, las condiciones de
accesibilidad del proyecto, su interaccié con el sistema de movilidad y su
insercicn armdnica con el entorno urbano.”

Por lo tanto, considerando la aprobacién del IMIV mediante la Resolucién
Exenta N844/2025, Anexo A Adenda Complementaria, se permite
descartar efectos adversos significativos en relacién al aumento de tiempos
de desplazamiento y mantener la continuidad de los estandares de servicio
en un nivel semejante al existente.

Con la finalidad de ampliar el andisis, se consideran los siguientes
aspectos mencionados en el documento “Criterios de evaluacié en el
SEIA: Contenidos té&nicos para la evaluacién del impacto sobre la libre
circulaci&, conectividad y tiempos de desplazamiento en proyectos
inmobiliarios” (SEA, 2022).,

Sobrecarga del sistema de transporte ptblico respecto a su capacidad de
atencicn actual: Dado que el transporte ptblico en el &ea es limitado, el
Proyecto contempla la instalacicn de un refugio peatonal. Ademd&, se
prevéla disponibilidad de estacionamientos para veh Tulos particulares y
bicicletas, facilitando el uso de medios de transporte propios, ante las
limitaciones del transporte ptblico. Considerando adem& el IMIV
aprobado del Proyecto se establece que este permite mantener los
estandares de servicio en un nivel semejante al existente.
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Aumento significativo en los tiempos de desplazamiento: Considerando lo
establecido en la“Guia para la Prediccién y Evaluacién de Impactos sobre
los Sistemas de Vida y Costumbres de Grupos Humanos en el SEIA” (SEA,
2025) y la aprobacién del IMIV, e concluye gue el Proyecto no generara
un aumento significativo en los tiempos de desplazamiento.

Intensidad de la afectacicn al acceso y la capacidad de estaciones y
paraderos de buses, taxi, colectivos, as icomo a las v &s de accesos a dicha
infraestructura de transporte: Se incorporaré medidas de sefalizacidn y
demarcacicn de cruces peatonales, adem& de la instalacicn del refugio
peatonal mencionado. De igual manera, los accesos del Proyecto no
interfieren con la operacién de dichos transportes ni el desplazamiento de
sus usuarios, asegurando el acceso adecuado a la infraestructuray a las v Bs
asociadas. Se reitera adem& que, la aprobacién del IMIV del Proyecto,
conforme a lo establecido en la “Guia para la Prediccién y Evaluacién de
Impactos sobre los Sistemas de Vida y Costumbres de Grupos Humanos
en el SEIA” (SEA, 2025), permite establecer que el Proyecto mantiene los
esténdares de servicio en un nivel semejante al existente, resguardado la
circulacidn segura de medios de transporte, las condiciones de
accesibilidad del proyecto y su interaccicn con el sistema de movilidad.

Grado de afectacicn de las capacidades de veredas criicas para la
conectividad y libre circulacién de los peatones: EIl sector cuenta con
veredas en buen estado, y se consideran mejoras adicionales para optimizar
el desplazamiento seguro de los habitantes. Particularmente, el IMIV
aprobado, adjunto en el Anexo A de la Adenda, indica que la franja
peatonal presenta un nivel de servicio entre Ay B, conforme al Decreto N©
30 de 2019 del Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones, lo que
refleja baja densidad peatonal y, por ende, una circulacién fluida con
m mimos conflictos entre peatones. La modelacién de la situacién con el
Proyecto, considerando el flujo inducido de peatones y usuarios de
transporte publico, astcomo las medidas contempladas en el IMIV,
mantiene la categor® A, garantizando capacidad suficiente para la
circulacidn proyectada.

Por lo tanto, considerando la aprobacién del IMIV (Resolucién Exenta
N<844/2025 adjunta en Anexo A de la Adenda Complementaria) y lo
establecido anteriormente, se concluye, en relacién con la capacidad de las
veredas, que estas mantendr&n sus estandares de servicio en un nivel
semejante al existente, por lo que no se ver&afectada la conectividad ni la
libre circulacién de los peatones.

Recarga de ciclov &s disponibles: Se prevéla mantencicn de los niveles de
servicio actuales, conforme a lo establecido en el IMIV (Anexo A de la
Adenda). De todas maneras, se contempla la demarcacicn de simbolog
de bicicleta, la delimitacicn de la ciclov & y otras medidas para mejorar la
circulacidn y seguridad del transporte.

En resumen, los andisis realizados mediante el IMIV (Anexo A de laDIA
y su actualizacién en la Adenda, Aprobado Mediante Resolucién Exenta
N<3844/2025, adjunto en la Adenda Complementaria), para los viajes en
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veh Tulo particular, peatones, bicicletas y transporte ptblico, permiten
establecer que los flujos inducidos por el Proyecto durante la fase de
construccidn y operacién no generarén ECC sobre la libre circulacién, ni
aumento significativo en los tiempos de desplazamiento en el &ea de
influencia, segUn establece la letra b) del art Tulo 7 del RSEIA.

c) La alteracicn al acceso 0 a la
calidad de bienes, equipamientos,
servicios o infraestructura b&ica.

En conformidad con la informacidn presentada en la Caracterizacicn de
Sistemas de Vida y Costumbres de Grupos Humanos, adjunto en el Anexo
C de la Adenda y su actualizacicn en el Anexo C de la Adenda
Complementaria, el &ea de influencia del Proyecto corresponde a una zona
urbana cubierta por servicios b&icos. Dado que tanto el sector como el
Proyecto cuentan con factibilidad, no se identifican elementos que
pudiesen afectar el funcionamiento de estos servicios.

Durante la Fase de Construccicn, considerando la ubicacién del predio en
un &ea urbana y su duracié acotada, no seranecesaria la relocalizacicn
de la mano de obra. En consecuencia, no se prevéun incremento en el uso
de los servicios locales ni alteraciones significativas durante la Fase de
Construccian.

Segtn lo detallado en la Dimensién Bienestar Social B&ico de la
caracterizacié mencionada, los principales centros de salud presentes en
el AIMH son el CESFAM N<1 Puerto Varas y el SAR de Puerto Varas.
Fuera del AIMH, la red ptblica de salud de la comuna se complementa con
12 establecimientos adicionales. Estos incluyen Postas de Salud Rural,
Estaciones Mélico Rurales, un Centro Comunitario de Salud Familiar, un
centro especializado en Neurodivergencia y Salud Mental, astcomo un
mdiulo dental.

Considerando la proximidad del CESFAM N<1 a su | iite de capacidad,
la comuna ha iniciado la construccicn del CESFAM de Nueva Braunau,
que se espera atienda a aproximadamente 10.000 usuarios, contribuyendo
a descongestionar el actual centro de salud.

Adicionalmente, se encuentran en desarrollo proyectos como el Hospital
de Puerto Varas, la construccicn de un Centro Comunitario de Salud
Familiar en el sector de Mirador, el disefd del Consultorio General Rural
en Ensenaday la posta rural de Peulla, como también el disef de un nuevo
Centro Integral para personas mayores y envejecimiento activo, que
fortalecer&n la red de salud existente y permitirén el descongestionamiento
de los establecimientos actuales.

Respecto a la salud privada, se ha identificado una preferencia por este tipo
de establecimiento por parte de los residentes, en concordancia con su nivel
socioecon@mico. En la comuna existen cuatro centros de salud privados
gue prestan servicios de atencié primaria y secundaria, uno de los cuales
se ubica dentro del AIMH.

Considerando la oferta disponible tanto en el AIMH como en la comuna
en su conjunto, junto con las diversas iniciativas en desarrollo y la
proyeccicn del perfil socioecondnico de los futuros residentes del
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Proyecto, se estima que no se generar&una saturacién de la red de salud
existente durante la Fase de Operacién del Proyecto.

En el &mbito educacional, el AIMH y sus cercan &S cuentan con cinco
establecimientos educativos (dos putblicos, dos particulares y uno
particular subvencionado) y dos establecimientos parvularios. Segt(n la
informacidn recopilada, los residentes tienden a preferir la educacicn
privada, lo que ha generado movilidad dentro de la ciudad para acceder a
estos colegios. Se estima que el proyecto incorporara a 72 personas en edad
escolar. La capacidad de vacantes disponibles dentro del AIMH que
forman parte del Sistema de Admisicn Escolar es de 139 cupos, segtn lo
indicado en el visor de postulacicn al sistema educativo. Si bien esta
plataforma no considera los establecimientos particulares, los
establecimientos existentes poseen la capacidad de acoger a la poblacién
escolar proyectada, y es posible que la capacidad real de matr Tula sea aln
superior. En consecuencia, se estima que los establecimientos cuentan con
capacidad suficiente para absorber el incremento proyectado de la
demanda educacional durante la Fase de Operacicn del Proyecto.

En virtud de lo expuesto anteriormente, se destaca que el acceso a servicios
de salud y educacicn en el &ea del Proyecto es diverso y se ajusta a las
necesidades y preferencias de los habitantes. Esta situacién se encuentra
respaldada por la oferta disponible en los sistemas ptblico y privado en
ambos anbitos. En particular, el sector ptblico de educacicn dispone de
suficientes vacantes para absorber a la poblacidh que se prevé sera
incorporada debido al Proyecto. Asimismo, en el anbito de la salud, se
estima que las necesidades proyectadas seré&n adecuadamente cubiertas,
considerando tanto las diversas iniciativas en desarrollo dentro del sector
ptblico como la oferta disponible en el sector privado, la cual es preferida
por los futuros residentes en funcién del nivel socioecondmico proyectado.

A partir de los indicadores evaluados, es posible establecer que el Proyecto
no alterar&el acceso o a la calidad de bienes, equipamientos, servicios o
infraestructura b&sica, disponibles en el &ea de influencia, segtn indica la
letra c) del Art. 7 del RSEIA.

d) La dificultad o impedimento
para el ejercicio o la manifestacicn
de tradiciones, cultura o intereses
comunitarios, que puedan afectar
los sentimientos de arraigo o la
cohesicn social del grupo.

SegUn lo sefalado en la Dimensién Antropoldyica de la Caracterizacidn de
Sistemas de Vida y Costumbres de Grupos Humanos (Anexo C de la
Adenda), a partir de las visitas a terreno y las entrevistas realizadas a los
habitantes del sector, no se han identificado actividades culturales o
tradicionales en el &ea del Proyecto. Esto incluye tanto manifestaciones
propias del patrimonio cultural local como aquellas asociadas a culturas o
folclores especTicos de algin grupo humano, especialmente pueblos
ind menas.

Si bien el Proyecto se encuentra en proximidad al Templo Luterano, la
informacié& recabada indica que este templo celebra cultos generalmente
los domingos en la marana, conforme adem& a su calendario religioso. En
este contexto, se destaca que, durante la fase de construccicn, las
actividades se llevaran a cabo exclusivamente en horarios laborales diurnos
establecidos, cumpliendo con las normativas vigentes sobre emisién de
ruido y contaminantes atmosféicos. En particular, los domingos, cuando
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se celebran los cultos, no se realizarén faenas, garantizando as fque no se
veran afectadas las actividades relacionadas con el Templo Luterano.

El andisis desarrollado en el punto 2.3.7 del Cap fulo 2 de la DIA, relativo
a la Informacién Ambiental Adicional, junto con lo expuesto en la Adenda
y en la respuesta a la observacién 5.10 de la Adenda Complementaria,
permiten descartar la afectacian del Templo y, en consecuencia, del
ejercicio de manifestacicn de tradiciones, cultura o intereses comunitarios.
Lo anterior se fundamenta especialmente en la inexistencia de
superposicicn entre el Templo y el &ea de emplazamiento del Proyecto,
atendida la distancia que los separa, la presencia de barreras naturales y
construcciones intermedias, asicomo el descarte de riesgos asociados a
ruido, vibraciones y estabilidad en el sector del Templo, conforme a lo
expuesto en los Informes de Ruido y Vibraciones, adjunto en el Anexo 6
de la DIA y Anexo D de la Adenda Complementaria, Mecénica de Suelos
adjunto en el Anexo A Adenda Complementaria y de la Empresa Ferrara,
adjunto en el Anexo A de la Adenda Complementaria.

Adicionalmente, el Proyecto no contempla intervenciones directas sobre el
monumento y contribuir&a mejorar el entorno urbano al reemplazar un
terreno eriazo por una infraestructura que incrementar&la seguridad y la
calidad del espacio circundante.

A partir de los indicadores evaluados anteriormente, se establece que el
Proyecto no dificultar&o impedirael ejercicio o la manifestacicn de
tradiciones, cultura o intereses comunitarios, que puedan afectar los
sentimientos de arraigo o la cohesién social de los grupos humanos
identificados en el &ea de influencia, segtn indica la letra d) del ArtTulo
7 del RSEIA.

Para los grupos  humanos
pertenecientes a pueblos ind genas,
adem& de las circunstancias
sefaladas precedentemente, se
considerara la duracidn  ylo
magnitud de la alteracicn en sus
formas de organizacicn social
particular.

De acuerdo con lo informado por el Titular, en el numeral 2.3.6 del
Capitulo 2 de la DIA, “dentro del &rea de emplazamiento del proyecto no
se identifican tierras ind §enas ni &eas de desarrollo ind §ena. En cuanto
a la organizacicn de grupos humanos pertenecientes a pueblos ind genas,
se llevda cabo un levantamiento del componente medio humano, presente
en la Caracterizacich de Sistemas de Vida y Costumbres de Grupos
Humanos (Anexo 5 de la DIA)”. Esta informacion se complemento con
datos del Sistema de Informacicn Territorial Ind Dena de la Corporacién
Nacional Ind gena (CONADI) y del Censo de Poblacién y Vivienda (2017),
en relacidn con los pueblos originarios presentes en la comuna de Puerto
Varas”.

Frente al proyecto, es importante sefalar que CONADI; en su Oficio Ord.
N <135-2025, de fecha 13 de marzo de 2025, se excluye de participar en el
proceso de evaluacicn ambiental, indicando que de acuerdo a lo informado
por el Titular, y de la revisich de los antecedentes presentados la
informaci es ... ” concordante con la informacion contenida en el SITI
de CONADI, asicomo a la ausencia de sitios de relevancia cultural en el
sitio de emplazamiento del proyecto y, la realizacién de pr&cticas propias
de la cosmovisicn ind §ena. Por lo que se descarta la susceptibilidad de
afectacion a poblacion protegida por leyes especiales”.
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En conclusién, las partes, obras y acciones del Proyecto no afectaran
significativamente los espacios de reunidn, sitios ceremoniales y de
significacicn cultural donde los GHPPI
actividades tradicionales, lo que permite descartar el efecto del inciso final
del Art. 7 del RSEIA.

mantienen costumbres y

Tabla 6.4. Sobre la inexistencia de localizacién en o préima a poblaciones, recursos y &eas protegidas,
sitios prioritarios para la conservacicn, humedales protegidos y glaciares, susceptibles de ser afectados, as T
como el valor ambiental del territorio en que se pretende emplazar

Impacto ambiental

Existencia de poblaciones protegidas

No se identifica poblacién protegida susceptible de ser afectada
en el &ea de influencia del componente Medio Humano, segtn lo
indicado en la Caracterizacicn de Sistemas de Vida y Costumbres
de Grupos Humanos, presentada en el Anexo C de la Adenda.

Existencia de recursos y &eas protegidas,
sitios prioritarios para la conservacidn,
humedales protegidos, glaciares y zona
con valor ambiental

No se identifican recursos y &eas protegidas, sitios prioritarios
para la conservacicn, humedales protegidos, glaciares, &eas con
valor para la observacicn astronémica con fines de investigacicn
cient fica y territorios con valor ambiental, en el &ea del Proyecto
y sus cercan &s, conforme a lo sefalado en el Andisis Territorial
de Areas Protegidas y Sitios Prioritarios, adjunto en el Anexo 5
de la DIA.

Los siguientes antecedentes justifican que el proyecto o actividad no se localizacicn en o pr&ima a
poblaciones, recursos y &eas protegidas, sitios prioritarios para la conservacién, humedales protegidos y
glaciares, susceptibles de ser afectados, as icomo el valor ambiental del territorio en que se pretende emplazar,
en consideraci¢n a lo dispuesto en el art Tulo 8 del Reglamento del SEIA.

Susceptibilidad de afectar poblaciones
protegidas, considerando la extensidn,
magnitud o duracin de la intervencicn en
aeas donde ellas habitan.

En el &ea de influencia no hay poblaciones protegidas

Susceptibilidad de afectar recursos y &eas
protegidas, sitios prioritarios para la
conservacidn, humedales protegidos,
glaciares o territorios con valor ambiental,
se considerarala extensién, magnitud o
duracién de la intervencicn de sus partes,
obras 0 acciones, as icomo de los impactos
generados por el proyecto o actividad,
teniendo en especial consideracicn los
objetos de proteccicn que se pretenden
resguardar.

En el &ea de influencia no hay &eas protegidas.

Tabla 6.5. Sobre la inexistencia de alteracién significativa, en t&minos de magnitud o duracidn, del valor

paisaj Btico o tur Btico de una zona

Impacto ambiental

Intrusicn Visual
Templo Luterano

i [8]
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Existencia de valor tur stico

Hay existencia de valor tur tico en la ciudad de Puerto Varas

Existencia de valor paisaj gtico

Hay existencia de valor paisaj tico en la ciudad de Puerto Varas

De justificar que en el &ea o espacio geogr&ico no existe valor paisaj Btico ni tur gtico, se descarta de plano la
generacid de una alteracién significativa de dichos valores.

Los siguientes antecedentes justifican que el proyecto o actividad no genera o presenta alteracién significativa
del valor paisaj Btico o tur Btico de una zona, en consideracin a lo dispuesto en el art tulo 9 del Reglamento

del SEIA:

a) La duracidn o la magnitud en que se
obstruye la visibilidad a una zona con
valor paisaj Etico.

Dadas las partes y obras temporales y permanentes asociadas a la
urbanizacién y edificacién con destino habitacional, as icomo al
propio edificio resultante de las acciones de la fase de
construccidn, se genera intrusién visual del paisaje.

En cuanto a este tipo de obstruccié de la visibilidad en una zona
con valor paisaj Btico, es necesario distinguir entre las obras
temporales y permanentes, especialmente durante la fase de
construccidn. Las obras temporales, aunque pueden captar la
atencién del observador debido a sus diferencias con el paisaje
circundante, no cumplen con los criterios establecidos en la Gu R
para la Evaluacidn de Impacto Ambiental del Valor Paisaj Btico
en el SEIA (SEA, 2019) para ser consideradas de impacto
significativo. Estas no presentan un tamafd o proporcidn que las
haga dominar sobre los dem& elementos del paisaje, ni
transforman la vista en un componente visual preponderante.

En consecuencia, no se perciben como elementos dominantes en
relacién con la escala del paisaje y no concentran la atencicn del
observador en detrimento de los dem& elementos expuestos en la
Caracterizaciécn Valor Paisaj Btico (Anexo 5). Esta intrusicn
visual, adem&, se limita a la duracién de la fase de construccidn,
gue abarca un perbdo de 24 meses. En cuanto a las obras
permanentes, tanto en la fase de construccicn como en la de
operacidn, aungue poseen un car&ter permanente, el tipo de
construccidn se ajustara estrictamente a lo establecido por la
ordenanza de Puerto Varas, incorporando tejuelas de alerce en el
frontis de los edificios.

Esto garantizar&que el proyecto cumpla con las regulaciones
locales en té&minos de altura, densidad, materiales y estéica,
adem& de incorporar un estilo arquitecténico coherente con el
entorno y similar al de las edificaciones existentes en la zona. De
este modo, se asegurarauna integracién armdnica con el paisaje
circundante, preservando la identidad visual y el car&ter del
entorno actual.

Aunque las obras del proyecto en la fase de operacién pueden
afectar la visibilidad de un atributo del paisaje, espec ficamente el
agua, sus dimensiones y caracter Bticas no alteran de manera
significativa la dominancia visual de la escena.

64



https://validador.sea.gob.cl/validar/2168218239

De acuerdo con lo indicado por la Gu R para la Evaluacién de
Impacto Ambiental del Valor Paisaj Btico en el SEIA, la intrusicn
visual generada por el edificio es de menor magnitud, de modo
que este nuevo elemento no desvk la atencicnh de los
observadores, logrando una sensacicn de equilibrio y coherencia
visual. En conclusi&, se determina que la obstruccicn de la
visibilidad en la zona de valor paisaj Btico donde se desarrolla el
proyecto, dada su duracié& y magnitud, no tendr&aun impacto
significativo.

b) La duracién o la magnitud en que se
alteren atributos de una zona con valor
paisaj Btico.

Segtn lo descrito en la Caracterizacién Valor Paisaj Btico (Anexo
5), el proyecto se emplaza en una unidad de paisaje
correspondiente a una zona urbana consolidada. En concordancia
con lo establecido en la Gu® para la Evaluacich de Impacto
Ambiental del Valor Paisaj8tico en el SEIA (SEA, 2019), el
impacto asociado a la artificialidad es considerado de menor
magnitud. Esto se debe a que las partes y obras del proyecto no
generan una pédida significativa de los atributos naturales del
paisaje. En otras palabras, dichas partes y obras son irrelevantes
en relacicn con el paisaje preexistente, dada su ubicacicn en una
unidad de paisaje clasificada como zona urbana consolidada
Adem&, debido a que la superficie ocupada por las partes y obras
del proyecto es limitada, no se anticipa una pé&dida significativa
de los atributos biof §icos del paisaje.

Aungue es posible que se vean parcialmente afectados los
atributos de suelo y vegetacidn, la Caracterizacicn Valor
Paisaj Etico indica que el suelo no constituye un atributo biof Bico
Unico o representativo del car&ter del paisaje en esta zona. Por
otro lado, si bien la vegetacién es un atributo relevante, debe
destacarse que el proyecto se desarrolla en una zona urbana
consolidada y sobre una superficie acotada, lo que reduce el
impacto. Por tanto, la p&dida de atributos biof Ficos del paisaje es
clasificada como de menor magnitud.

En cuanto, a la modificacicn de atributos esté&icos del paisaje,
como alteraciones cromdicas, de reflejos, formas o | meas, se
estima que estas seran de menor magnitud, conforme a lo sefalado
en la Gu R para la Evaluacin de Impacto Ambiental del Valor
Paisaj Etico en el SEIA. Esto se debe a que el proyecto incluye
caracter Bticas constructivas similares a las existentes en el sector
urbano de la comuna de Puerto Varas, incorporando adem&
tejuelas de alerce en el frontis de los edificios, lo que asegura una
integracicn armdnica con el entorno.

Con base en la evaluacicn realizada sobre los tipos de impacto
relacionados con la alteracicn de los atributos de una zona con
valor paisaj Btico, y considerando que los resultados de dicha
evaluacién son bajos, se concluye que el proyecto no generarauna
alteracicn significativa de los atributos de la zona con valor
paisaj Etico.
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Durante el proceso de evaluacién del proyecto se presentaron
fotomontajes de la situacién con y sin proyecto.

Figura 3: Distancia entre el MH y el drea a construir dentro del predio

Figura 20 Fotomontaje Proyecto

El fotomontaje presentado durante el proceso de evaluacicn del
proyecto se aprecia que el Monumento Hist&ico no se vera
afectado por la construccion del “Edificio Vicente Pérez Rosales”,
por lo que no se prevéimpacto significativo a dicho monumento,
durante el proceso de evaluacidh se ha demostrado que la
insercicn del edificio se ha proyectado respetando la relacicn
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espacial entre ambas estructuras por lo que no se altera la
visibilidad del MH.

La duracidn o magnitud en que se
obstruya el acceso o se alteren zonas con
valor tur Btico.

Si bien se prevéuna alteracién del flujo de visitantes y turistas
debido a las actividades de transporte y desplazamiento asociadas
a las fases de construccidn y operacidn, segin lo expuesto en el
IMIV y el andisis del literal b) del artTulo 7 del RSEIA, no se
estima que esto represente una afectacicn significativa en
t&minos de obstruccicn o restriccicn a la libre circulacidn,
conectividad o incremento sustancial en los tiempos de
desplazamiento.

Durante la fase de construccicn, cuya duracicn estaacotada a 24
meses, los niveles de flujo vehicular no alcanzaré un estado de
saturacicn en las vis, dado que estas poseen la capacidad
suficiente para absorber un aumento en el tréosito. Asimismo,
considerando las fechas de inicio y té&mino de las obras, se
proyecta que solo dos per bdos tur Bticos podr &n experimentar
algtn grado de afectacién, correspondientes a las temporadas
estivales de los afbs 2026 y 2027. No obstante, estos per bdos no
coinciden con los meses de mayor circulacién vehicular, siendo el
tercer mes el de mayor afluencia.

En cuanto a la fase de operacidn, los niveles de flujo vehicular
tampoco alcanzar& un punto de saturacidn, dado que la
infraestructura vial existente posee la capacidad necesaria para
absorber dicho transito. No obstante, en el marco del IMIV, se han
incorporado medidas de control vial para asegurar la correcta
circulacicn del flujo vehicular. Por lo tanto, con base en los
antecedentes presentados y en lo establecido en la GuR de
Evaluacicn de Impacto Ambiental Valor Tur#stico del SEIA
(SEA, 2017), se concluye que la obstruccién del acceso a una zona
con valor tur Btico no serasignificativa.

Respecto a la alteraciéh de la zona, y en concordancia con lo
establecido en la Caracterizacién Valor Tur Etico (Anexo 5), se
identifica preliminarmente su ocurrencia debido a la alteracién no
significativa del valor paisaj®tico. Sin embargo, las obras
temporales asociadas a la fase de construccién, con una duracicn
de 24 meses, no cumplen con los criterios de impacto significativo
establecidos en la Gu & para la Evaluacién de Impacto Ambiental
del Valor Paisaj®tico en el SEIA (SEA, 2019). Su escala y
temporalidad limitada no generan dominancia visual ni
transforman sustancialmente el paisaje, evitando efectos
negativos en la percepcicn del entorno. En cuanto a las obras
permanentes, estas se ajustan a las normativas locales
relacionadas con altura, densidad, materiales y estéica,
garantizando una integracicn armdnica con el paisaje urbano
consolidado de la zona. Aungue puede haber cierta afectacién en
atributos como la visibilidad del agua o la vegetacicn, estos
impactos se consideran de menor magnitud debido a la ubicacién
del proyecto en un &ea urbana consolidada y su escala controlada.
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Ademd&, el disefo del proyecto incorpora caracter Bticas
constructivas coherentes con el estilo arquitectéico del entorno,
lo que contribuye a la preservacién de la identidad visual de la
comuna.

Por otro lado, las modificaciones estéticas, como cambios en los
colores, formas o reflejos tienen baja incidencia, ya que el disef
prioriza la cohesicn con las edificaciones existentes. En
consecuencia, se concluye que los impactos relacionados con la
artificialidad, la pé&dida de atributos biof Bicos y la alteracicn de
caracter Bticas esté&icas del paisaje son reducidos, lo que descarta
una afectacicn significativa en los valores paisaj Bticos de la zona.

En cuanto al valor cultural, las caracter Bticas del proyecto no
interfieren con los atractivos tur ticos identificados, asegurando
la ausencia de alteraciones a estos elementos. Respecto al
patrimonio cultural, el proyecto no contempla acciones que
impliqguen la remocid&, destruccidn, excavacidn, traslado,
deterioro, intervencich o modificaciédn de Monumentos
Nacionales, construcciones o sitios de interé& patrimonial,
incluyendo aquellos relacionados con el patrimonio ind gena.

En particular, no se proyecta impacto sobre el Templo Luterano,
declarado Monumento Hist&ico y atractivo tur tico m&s cercano
al &ea de influencia, ni sobre espacios destinados a
manifestaciones culturales o folcl&icas, incluidas las de los
pueblos ind Benas.

Sobre el valor patrimonial tur Btico, se identifican 18 servicios
tur sticos en el &ea de influencia, aunque algunos presentan
superposicién entre proveedores y servicios ofrecidos. Un andisis
detallado, basado en la Gum de Evaluacicn de Impacto
Ambiental: Valor Tur §tico en el SEIA (SEA, 2017), concluye que
existen 12 servicios tur gticos efectivos. Segtn el Buscador de
Servicios Tur#ticos de SERNATUR, la categor® "Gu®s de
Turismo™ no opera desde las direcciones indicadas, utiliz&ndolas
Unicamente con fines de registro. Asimismo, no se identifican
actividades tursticas espec ficas en la zona, excepto por dos
vinculadas de forma general al Lago Llanquihue.

En relacién con lo anterior, considerando las categor RS
espec ficas de los servicios tur gticos ofrecidos en el &ea de
influencia, y la baja presencia de actividades tur §ticas en dicha
zona, se puede inferir que estos servicios presentan un
comportamiento similar a los Gu s de Turismo, realizaadose las
actividades correspondientes en &eas externas al &ea de
influencia. Por lo expuesto previamente y las caracter Bticas del
proyecto, no se prevéafectacicn al valor patrimonial tur Btico en
el &ea de influencia.
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Considerando los antecedentes presentados y los atributos del
valor turstico evaluados segin la Gu R para la Evaluacicn de
Impacto Ambiental del Valor Paisaj®tico en el SEIA, se
determina que la duracién del impacto es baja, al no generar
alteraciones permanentes, y su magnitud es baja, al no afectar
significativamente los atributos identificados. Por lo tanto, se
descarta una alteracicn significativa al valor tur gtico de la zona
como resultado del proyecto. En virtud de los antecedentes
presentados y su respectivo andisis, se determina que el Proyecto
no genera una alteracicn significativa en el valor tur stico de la
Zona, ya sea por obstruccidn en su acceso o por modificaciones en
el &ea de valor tur stico.

Tabla 6.6. Sobre la inexistencia de alteracicn de monumentos, sitios con valor antropoldyico, arqueoldyico,
hist&rico y, en general, los pertenecientes al patrimonio cultural

Impacto ambiental

Alteracicn Templo Luterano

Existencia de monumentos sitios con
valor  antropoldgico,  arqueoldico,
hist&rico y, en general, los pertenecientes
al patrimonio cultural.

Templo Luterano

De justificarse que en el &ea o espacio geogréfico no existe patrimonio cultural, se descarta de plano la
generacid o presencia de una alteracicn de dicho patrimonio.

Los siguientes antecedentes justifican que el proyecto o actividad no genera o presenta alteracicn de
monumentos, sitios con valor antropoldico, arqueol@jico, hist&ico, y en general, los pertenecientes al
patrimonio cultural, en consideracicn a lo dispuesto en el art tulo 10 del Reglamento del SEIA:

a) La magnitud en que se remueva
destruya, excave, traslade, deteriore,
intervenga 0 se modifique en forma
permanente algtn Monumento Nacional
de aquellos definidos por la Ley
N<17.288.

No aplica en este proyecto, porque la construccién del Edificio
Vicente Pé&ez Rosales se encuentra a aproximadamente a 20,23
m de del Templo Luterano.

b) La magnitud en que se modifique o
deteriore en  forma  permanente
construcciones, lugares o sitios que por
sus caracter Bticas constructivas, por su
antigUedad, por su valor cient fico, por su
contexto hist&ico o por su singularidad,
pertenecen al patrimonio cultural, incluido
el patrimonio cultural ind Bena.

En el &ea del Proyecto no se identifican construcciones, lugares
0 sitios que, por sus caracter Bticas constructivas, antigCedad,
valor cientfico, contexto hist&ico o singularidad, puedan ser
considerados parte del patrimonio cultural, incluido el patrimonio
cultural indmena, segtn lo detallado en la Caracterizacicn
Arqueoldica y el Andisis Territorial del Patrimonio Cultural
(Anexo 5). En consecuencia, se descarta preliminarmente
cualquier posibilidad de modificacién o deterioro permanente de
dichos elementos. Con respecto al Templo Luterano, que se
encuentra fuera del predio, y corresponde al inmueble m&
cercano, no se veraafectado por las partes, obras y acciones del
Proyecto, teniendo en cuenta la distancia que separa al templo del
Proyecto, la presencia de barreras naturales y construcciones
intermedias, as® como los resultados de estudios teénicos,
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especialmente al evaluar el criterio de dafb por vibraciones,
descartando afectaciones significativas.

c) La afectacién a lugares o sitios en que
se lleven a cabo manifestaciones propias
de la cultura o folclore de algtn pueblo,
comunidad o grupo humano, derivada de
la proximidad y naturaleza de las partes,
obras y/o acciones del proyecto o
actividad, considerando especialmente a
los grupos humanos ind menas.

SegUn la Caracterizacicn Arqueoldgica y el Andisis Territorial
del Patrimonio Cultural, as icomo la Caracterizacién del Sistemas
de Viday Costumbres de Grupos Humanos, incluidos en el Anexo
5, no se identifican en el &ea del Proyecto lugares o sitios en que
se lleven a cabo manifestaciones habituales propias de la cultura
o folclore de alguna comunidad o grupo humano. Sin embargo,
considerando la proximidad del Proyecto al Templo Luterano,
resulta pertinente analizar su relacién.

En este contexto, es importante sefalar que el Templo no tiene
mayores actividades, y estas se circunscriben principalmente a la
celebracién de culto los d &s domingos. Por lo tanto, considerando
que no existe superposicién entre el Proyecto y el Templo y que
las actividades del Proyectos esté&n presupuestadas a realizarse en
d®s hdbiles, no se observa afectacicn a estas actividades
puntuales y acotadas. El Proyecto también aportaramejoras al
entorno inmediato, transformando un sitio eriazo, actualmente
vinculado a problemas de delincuencia y acumulacicn de
residuos, en una infraestructura que incrementarala seguridad,
iluminacid y calidad urbana del sector.

Finalmente, se recalca que las obras, partes y acciones del
Proyecto no implicar&a la remoci&, excavacidn, deterioro,
intervencién ni modificacicn permanente del Templo Luterano.
En base a lo anterior, se descarta cualquier afectacién a lugares o
sitios en que se lleven a cabo manifestaciones habituales propias
de la cultura o folclore de alguna comunidad o grupo humano,
derivada de la proximidad y naturaleza de las partes, obras y/o
acciones del proyecto o actividad, considerando especialmente las
referidas a los pueblos ind §enas.

7. OTRAS CONSIDERACIONES METODOLOGICAS

No aplica

8. MEDIDAS RELEVANTES DE LOS PLANES DE CONTINGENCIAS Y EMERGENCIAS

8.1.

Plan de prevencién de contingencias y emergencias

Las medidas o acciones relevantes del plan de prevencié de contingencias y emergencias son las siguientes:

81.1 Riesgo o contingencia ante Incendio

Tabla 8.1.1. Riesgo ante Incendio

Fase del proyecto a la que aplica

Fase de construccicn

Emplazamiento, parte, obra o accicn
asociada

Dentro del predio del Proyecto, y corresponde a las actividades a
desarrollar durante la construccié del Proyecto.

Acciones 0 medidas a implementar para
prevenir la contingencia

Generales:
« Se instalara un letrero en la entrada de la Instalacion de Faenas,
referente a prevenir la ocurrencia de incendios.

H
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Plazo: junto con la Instalacién de Faenas.

Indicador de cumplimiento: letrero instalado.

* Se prohibira la utilizacion de fuego en las faenas a fin de
minimizar la ocurrencia de incendios, salvo con la autorizacicn
expresa del Profesional de Terreno (PTe) de la Obra.
Oportunidad: cuando se requiera.

Indicador de cumplimiento: autorizacicn registrada.

Extintores de Incendio:

* Todos los extintores instalados se mantendran con su revision
al dm a fin de asegurar su funcionamiento. Indicador de
cumplimiento: sello o tarjeta del extintor con su fecha de revisicn
y vigencia.

* Todos los extintores estaran ubicados en lugares adecuados e
identificados, de acuerdo con la normativa.

Indicador de cumplimiento: instalaciécn de acuerdo con
normativa.

* Cualquier extintor que sea utilizado por cualquier motivo, sera
reemplazado de inmediato. Para esto se contar&con un stock de
repuesto de 3 extintores en la bodega.

Indicador de cumplimiento: stock en bodega y extintores
operativos en terreno.

» Se capacitaraa los trabajadores respecto al manejo de los
extintores.

Plazo: dentro de los 15 d &s del ingreso del trabajador. Indicador
de cumplimiento:

registro de capacitacicn.

Bodega de Residuos Peligrosos:

 Estara prohibido fumar en el perimetro circundante de esta
bodega a fin de prevenir la ocurrencia de incendios, sefalado por
un letrero instalado en el lado exterior.

Plazo: junto con la Instalacicn de Faenas.

Indicador de cumplimiento: letrero instalado.

* El perimetro de esta bodega se mantendra libre de maleza y de
materiales.

Oportunidad: cuando se requiera.

Indicador de cumplimiento: per inetro despejado.

Forma de control y seguimiento

Registro de capacitaciones.
* Registro de Inspeccion de extintores.

Los registros que se utilizar& para el control y seguimiento de
las medidas de prevencidn de contingencias para determinados
riesgos del Proyecto se mantendran actualizados y disponibles en
caso de ser solicitados por algtn organo de la administracién del
Estado con competencias fiscalizadoras en la Oficina Té&nica de
la Instalacicn de Faenas.

El contenido mmimo de cada registro a implementar sera:
"Titulo", "Fecha", "Materia que se registra” y "Nombre de quien
lo completa”. En el caso de Capacitacicn se agrega "Nombre y
RUT de Asistentes”, su firma, "Contenido de la Capacitacicny

Relator.

i [8]
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Acciones 0 medida a implementar para
controlar la emergencia

Incendio:

* Los trabajadores deberan retirarse del lugar afectado por el
incendio, y dirigirse en forma inmediata al Punto de Encuentro
de Emergencia (PEE) m& cercano, que no se encuentre afectado
por el incendio.

» Se daraaviso en forma inmediata al Profesional de Terreno
(PTe).

» De ser posible, y sin exponer la integridad f®ica de los
trabajadores, se intentara controlar y extinguir el incendio
mediante extintores dispuestos en la obra. En este caso se prestara
atencicn a la direccicn del viento para evitar que las llamas
alcancen al operador del extintor.

* Podr&intentarse también la extincién con agua presente en la
obra, siempre que se haya desconectado previamente la energ
elétrica o la faena se estérealizando sin energ & eléetrica. Si no
es posible, el Profesional de Terreno (PTe) solicitara la presencia
de bomberos en el lugar de la obra.

Obijetivo: control de la emergencia.

Oportunidad: en el momento de presentarse la emergencia.
Indicador de cumplimiento:

situacién controlada por el Profesional de Terreno (PTe) / aviso
a Bomberos si fuera necesario.

Oportunidad y v &s de comunicacién a la
SMA de la activaciécn del Plan de
Emergencia

* Aviso a Bomberos (si se requiere)

 Aviso de la activacicn de este plan a la Superintendencia del
Medio Ambiente,

en un plazo no superior de 24 h de ocurrido el incidente.

http://snifa.sma.gob.cl/SistemaSeguimientoAmbiental/

Referencia a documentos del expediente
de evaluacién que contenga la descripcién
detallada

Enla DIAy en la Adenda.

Tabla 8.1.2. Riesgo Sismo o0 Terremoto

Fase del proyecto a la que aplica

Fase de construccién

Emplazamiento, obra o accidn

asociada

parte,

Dentro del predio del Proyecto, y corresponde a las actividades a
desarrollar durante la construccién del Proyecto.

Acciones 0 medidas a implementar para
prevenir la contingencia

* Mantener las bodegas ordenadas y los materiales mas pesados
guardados a nivel de piso.

Oportunidad: permanente.

Indicador de cumplimiento: bodegas ordenadas.

» Toda estructura en altura, como andamios o estructuras para
oficinas, estarén debidamente fijadas para evitar que se deslicen
0 muevan en caso de sismo.

Oportunidad: permanente.

U
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Indicador de cumplimiento: estructuras fijadas.

Forma de control y seguimiento

* Registro de Inspecciones a la faena.

Los registros que se utilizarén para el control y seguimiento de
las medidas de prevencién de contingencias para determinados
riesgos del Proyecto se mantendran actualizados y disponibles en
caso de ser solicitados por algtn organo de la administracién del
Estado con competencias fiscalizadoras en la Oficina Té&nica de
la Instalacicn de Faenas.

El contenido mmimo de cada registro a implementar sera
"Titulo", "Fecha", "Materia que se registra" y "Nombre de quien
lo completa”. En el caso de Capacitacicn se agrega "Nombre y
RUT de Asistentes", su firma, "Contenido de la Capacitacicn" y
Relator.

Acciones 0 medida a implementar para
controlar la emergencia

* Mantener la Calma

* Ponerse a resguardo

* Seguir las indicaciones detalladas a continuacion, segin el lugar
en que se encuentre.

Instalacién de Faenas:

* Si es posible, cortar el suministro eléctrico, no utilizar velas,
alejarse de objetos colgados en las paredes, y de las ventanas y
dirigirse hacia el Punto de Encuentro de Emergencia (PEE)
asignado, verificando la presencia de cada uno de los compaferos
de trabajo.

Conduciendo Maguinaria: ¢ Si se esta manejando algun tipo de
maquinaria con carga, el operador dirigirala carga al suelo
lentamente, ya que pudiera soltarse la carga y generar otro
accidente. Tratar de no obstruir el camino, para permitir el posible
paso de bomberos, ambulancias u otros organismos de ayuda.
Posteriormente cerrar el contacto de la maquina y dirigirse hacia
el Punto de Encuentro de Emergencia (PEE).

Bodega:
* Durante el evento alejarse de todos los estantes que contengan

elementos que se pudieran caer y lastimar. Posteriormente
dirigirse hacia el Punto de Encuentro de Emergencia (PEE).

Interior de una excavacicn:

* Todo trabajador que se encuentre dentro de una excavacion al
momento de que ocurra un acontecimiento natural, debe dirigirse
a la escala m& cercana manteniendo la calma, sin correr y salir
de ella, siguiendo todo tipo de indicacién para llegar al Punto de
Encuentro de Emergencia (PEE).

Trabajo en camicn cercano a talud:

* Se le avisara de esta situacion al conductor de la maquinaria
correspondiente, ya que, al estar el conductor dentro de ella, no

i [8]
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logra percibir el movimiento del terreno. Una vez informado de
la situacid, ubicar el cami& en una zona donde no obstaculice
el traosito, dejarlo debidamente frenado y apagarlo, para luego
reunirse en el Punto de Encuentro de Emergencia (PEE) m&
cercano.

Depd&sito de material:

* Si se encuentra en una zona de descarga de material, y comienza
a sentir movimientos del suelo, alejarse de las zonas donde exista
riesgo de desprendimiento de material. Se avisaraal conductor
del camicn de la situacidn, (avisar que debe alejarse de las zonas
de corte de material), para posteriormente dirigirse al Punto de
Encuentro de Emergencia (PEE) que

corresponda.

Arriba en andamios (altura):

* En caso de sentir un temblor mientras se ejecutan labores sobre
andamios, dejar de trabajar y desconectar las conexiones que le
entregan la energ &, dejarlas en el suelo, evitando dejarlas en la
orilla del andamio, ya que probablemente puede generarse una
réplica, y esta pudiera caerse y lastimar a algtn comparero de
trabajo. Dirigirse al Punto de Encuentro de Emergencia (PEE),
recordando con que compar@ero estaba trabajando.

En Obra:

» Alejarse de toda estructura que pudiera caer producto del
temblor, como andamios, postes, etc. Posteriormente dirigirse al
Punto de Encuentro de Emergencia (PEE), para la posterior
evacuacicn del lugar de trabajo.

Objetivo: control de la emergencia.
Oportunidad: en el momento de presentarse la emergencia.

Indicador de cumplimiento: conteo del personal en el Punto de
Encuentro de Emergencia (PEE).

Oportunidad y v &s de comunicacién a la
SMA de la activacicn del Plan de
Emergencia

* Aviso a Bomberos (si se requiere)

* Aviso de la activacicn de este plan a la Superintendencia del
Medio Ambiente,

en un plazo no superior de 24 h de ocurrido el incidente.

http://snifa.sma.gob.cl/SistemaSeguimientoAmbiental/

Referencia a documentos del expediente
de evaluacicn que contenga la descripcién
detallada

EnlaDIAyenla ADENDA

Tabla 8.1.3. Desmoronamiento

Fase del proyecto a la que aplica

Fase de Construccicn

-
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Emplazamiento, obra o accidn

asociada

parte,

Dentro del predio del Proyecto, y corresponde a las actividades a
desarrollar durante la construccién del Proyecto.

Acciones 0 medidas a implementar para
prevenir la contingencia

* Instalacion de entibaciones en las zonas en que pudiera
producirse deslizamiento del terreno. Oportunidad: cuando se
requiera.

Indicador de cumplimiento: entibaciones instaladas.

» Mantener los taludes siempre humedecidos, para evitar erosién
superficial.

Oportunidad: cuando se requiera.

Indicador de cumplimiento: talud humedecido.

Forma de control y seguimiento

* Registro de capacitaciones frente a posibles desmoronamientos
* Registro de Inspecciones a la faena

Los registros que se utilizarén para el control y seguimiento de
las medidas de prevencidn de contingencias para determinados
riesgos del Proyecto se mantendran actualizados y disponibles en
caso de ser solicitados por algtn organo de la administracién del
Estado con competencias fiscalizadoras en la Oficina Teéenica de
la Instalacién de Faenas.

El contenido mmimo de cada registro a implementar sera
"Titulo", "Fecha", "Materia que se registra” y "Nombre de quien
lo completa”. En el caso de Capacitacicn se agrega "Nombre y
RUT de Asistentes", su firma, "Contenido de la Capacitacich" y

Relator.

Acciones 0 medida a implementar para
controlar la emergencia

* Detener las faenas y evacuar el sector.

* El retiro se ejecutard en forma grupal (todos a la vez),
verificando que no haya personal atrapado en el sector.
Obijetivo: control de la emergencia.

Oportunidad: en el momento de presentarse la emergencia.
Indicador de cumplimiento: conteo del personal.

Oportunidad y v &s de comunicacién a la
SMA de la activaciah del Plan de
Emergencia

* Aviso a Bomberos (si se requiere)

* Aviso de la activacicn de este plan a la Superintendencia del
Medio Ambiente, en un plazo no superior de 24 h de ocurrido el
incidente.

http://snifa.sma.gob.cl/SistemaSeguimientoAmbiental/

Referencia a documentos del expediente
de evaluacién que contenga la descripcién
detallada

En laDIA Yy en la ADENDA

Tabla 8.1.4. Riesgo Derrame de Sustancias Peligrosas, Residuos Peligrosos o Combustible en el suelo

Fase del proyecto a la que aplica

Fase de construccicn

Emplazamiento, parte, obra o accicn

asociada

Almacenamiento de sustancias peligrosas; almacenamiento,
traslado, trasvasije o disposicicn transitoria de residuos
peligrosos y trasvasije de combustible | quido.

Acciones 0 medidas a implementar para
prevenir la contingencia

El traslado y almacenamiento de las sustancias peligrosas se hara
Unicamente en el envase en que este viene del proveedor,

U

75

ara validar las firmas de este documento usted debe ingresar a la siguiente url
ttps://validador.sea.gob.cl/validar/2168218239



https://validador.sea.gob.cl/validar/2168218239

manteniédolos en todo momento debidamente cerrados, a fin de
evitar derrames.

Oportunidad: cuando se requiera.

Indicador de cumplimiento: envase cerrado.

* El traslado y almacenamiento de los residuos peligrosos se hara
si es posible en el envase en que este viene del proveedor, o en
bidones apropiados para dicho residuo, manteniéndolos en todo
momento debidamente cerrados, a fin

de evitar derrames.

Oportunidad: cuando se requiera.

Indicador de cumplimiento: envase cerrado.

* Estos envases estaran siempre almacenados en la Bodega de
Residuos Peligrosos o temporalmente en su punto de uso,
guedando prohibido mantenerlos en otro lugar. Oportunidad:
permanente.

Indicador de cumplimiento: almacenamiento segt(n lo indicado.
» Todo envase en el cual se almacene residuos peligrosos se
encontrar&rotulado de acuerdo con el residuo que contiene.
Oportunidad: permanente.

Indicador de cumplimiento: envase rotulado.

* Mantener en la Oficina Técnica las Hojas de Datos de Seguridad
de las sustancias y los residuos peligrosos que se manejen en la
obra.

Oportunidad: permanente.

Indicador de cumplimiento: Hojas de Datos de Seguridad
disponibles.

* Capacitar a los trabajadores respecto de la prevencion de
derrames de las sustancias y los residuos peligrosos.

Plazo: dentro de los 15 d &s del ingreso del trabajador. Indicador
de cumplimiento:

registro de capacitacidn.

* Realizar la manipulacion de productos con potencial de derrame
en lugares que cuenten con proteccicn del suelo. Oportunidad:
cuando se requiera.

Indicador de cumplimiento: suelo protegido.

Forma de control y seguimiento

Registro de capacitaciones

* Registro de Inspecciones a la faena Los registros que se
utilizaran para el control y seguimiento de las medidas de
prevencicn de contingencias para determinados riesgos del
Proyecto se mantendran actualizados y disponibles en caso de ser
solicitados por algtn organo de la administracién del Estado con
competencias fiscalizadoras en la Oficina Té&nica de la
Instalacién de Faenas.

El contenido mmimo de cada registro a implementar sera:
"Titulo", "Fecha", "Materia que se registra” y "Nombre de quien
lo completa”. En el caso de Capacitacicn se agrega "Nombre y
RUT de Asistentes”, su firma, "Contenido de la Capacitacion"y

Relator.

Acciones 0 medida a implementar para
controlar la emergencia

* Detener de inmediato cualquier operacion.
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* Desconectar inmediatamente la electricidad del sector, apagar
las maquinas que operen cerca del derrame y evitar toda fuente
de chispa.

* Disponer de la Hoja de Datos de Seguridad de la sustancia o
residuo derramado.

* Ingresar al area del derrame solo con elementos de proteccion
personal adecuados.

* Ubicar la fuente del derrame y contenerlo para evitar un mayor
dafo.

* Cubrir con absorbente adecuado (arena seca) el derrame.

* Si fuera necesario, construir un dique temporal de contencion e
impedir que alcance sectores bajos.

* Una vez controlado el derrame, disponer los residuos y todo el
material utilizado para su contencié en la Bodega de Residuos
Peligrosos.

* Descontaminar el area segiin corresponda, hasta eliminar
totalmente el material o residuo peligroso:

* En caso de ser hormigon u otra superficie impermeable, limpiar
con material absorbente.

* En caso de ser sobre tierra o arena, extraer todo el material
visiblemente afectado, y al menos 30 cm de espesor adicionales.
* Efectuar una evaluacion del sitio segtin lo indicado en la “Guia
Metodoldgica para la Gestion de Suelos con Potencial Presencia
de Contaminantes” (Res. Ex.

N <2406/2013, MMA), con la finalidad de identificar una potencial
contaminacicn del suelo e identificar la implementacicn de
posibles acciones adicionales. Se realizar&al menos lo siguiente:
* Retiro del suelo afectado y envid del material a sitio autorizado.
* Tomar muestras en la zona afectada (posterior a la limpieza)
para verificar la efectividad de la medida aplicada.

Objetivo: control de la emergencia.

Oportunidad: en el momento de presentarse la emergencia.
Indicador de cumplimiento:

derrame controlado y suelo recuperado.

Oportunidad y v & de comunicacién a la | * Aviso a Bomberos (si se requiere) _ _
SMA de la activacién del Plan de | * Aviso de la activacicn de este plan a la Superintendencia del

Emergencia Medio Ambiente,
en un plazo no superior de 24 h de ocurrido el incidente.

http://snifa.sma.gob.cl/SistemaSeguimientoAmbiental/

Referencia a documentos del expediente | En la DIAy en la ADENDA
de evaluacién que contenga la descripcicn
detallada

Tabla 8.1.5. Riesgo Afloramiento de Napa

Fase del proyecto a la que aplica Construccién
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Emplazamiento, parte, obra o accidn
asociada

Excavaciones durante la construccicn del Proyecto.

Acciones 0 medidas a implementar para
prevenir la contingencia

» Capacitar a los trabajadores respecto de las actividades a
ejecutar en caso de afloramiento de napa. Oportunidad: previo al
inicio de las faenas de excavaciones. Indicador de cumplimiento:
registro de capacitacidn.

Forma de control y seguimiento

Registro de capacitaciones respecto a afloramiento de napa. Los
registros que se utilizarén para el control y seguimiento de las
medidas de prevencién de contingencias para determinados
riesgos del Proyecto se mantendran actualizados y disponibles en
caso de ser solicitados por algtn &gano de la administracién del
Estado con competencias fiscalizadoras en la Oficina Té&nica de
la Instalacicn de Faenas.

El contenido mmimo de cada registro a implementar sera
"T fulo", "Fecha", "Materia que se registra" y "Nombre de quien
lo completa”. En el caso de Capacitacicn se agrega "Nombre y
RUT de Asistentes"”, su firma, "Contenido de la Capacitacicn" y
Relator.

Acciones 0 medida a implementar para
controlar la emergencia

Verificar la calidad del agua mediante toma de muestras a traveés
de laboratorio acreditado, que asegure que la calidad de las aguas
a ser gestionadas (dispuestas), es de similar calidad natural a la
de las aguas del Lago Llanquihue, fuente donde se efectuarasu
disposicin final.

* Efectuar pruebas hidraulicas para determinar los volimenes y
caudales de agua comprometidos, a fin de que esto ademd le
permita al Titular disefar las medidas para el control de la
estabilidad de las obras en el sector del afloramiento.

* Enviar de inmediato los resultados de los andlisis quimicos y
pruebas hidraulicas a la SMA, en un Informe que detalle los
hechos. A su vez el Titular acompafaraim&yenes fotogréicas
(con fecha) describiendo los procedimientos seguidos y el
andisis y discusicn de los resultados respecto de la calidad
(parametros de la NCh 409), volUmenes y caudales, as icomo las
respectivas conclusiones y recomendaciones para la gesticn de
dichas aguas (disposicién final).

* Una vez comprobada la naturaleza de la situacion acaecida,
mediante los ensayos y mediciones solicitados, se analizarala
medida de gesticn definitiva en conjunto con la Autoridad.

e El Titular debera informar el resultado de las acciones
implementadas, comunicando la fecha cierta en que se pudo
controlar el afloramiento, en un plazo menor a 24 h.

* Si el afloramiento de aguas responde a un escenario
permanente, el Titular deber&incurrir en los estudios suficientes
y necesarios que permitan determinar la posibilidad de alcanzar
una solucicn definitiva.

Objetivo: control de la emergencia.

Oportunidad: en el momento de presentarse la emergencia.
Indicador de cumplimiento: afloramiento de aguas controlado.
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Oportunidad y v Bs de comunicacidn a la
SMA de la activacicn del Plan de
Emergencia

* Aviso a Bomberos (si se requiere)

* Aviso de la activacicn de este plan a la Superintendencia del
Medio Ambiente, en un plazo no superior de 24 h de ocurrido el
incidente.

http://snifa.sma.gob.cl/SistemaSequimientoAmbiental/

Referencia a documentos del expediente
de evaluacién que contenga la descripcién
detallada

EnlaDIAyen la ADENDA

Tabla 8.1.6. Riesgo Derrame de sustancias peligrosas, residuos peligrosos y/o aguas servidas en el lago

Llanquihue y/o cuerpos de agua

Fase del proyecto a la que aplica

Construccién

Emplazamiento, parte, obra o accin

asociada

Lago Llanquihue, por calle Vicente P&ez Rosales

Acciones 0 medidas a implementar para
prevenir la contingencia

Vehtulos que circulen a orilla de lago con estos materiales
deberan contar con plan de emergencia de derrame, as icomo con
material absorbente.

Indicador de cumplimiento: plan de emergencia y material
absorbente disponible en veh Tulo.

» Capacitacion al personal del vehiculo, respecto a riesgos
asociados a contaminacicn del lago Llanquihue y/o cuerpos de
agua presentes en el &ea de Proyecto por la ejecucicn de obras.

Oportunidad: Previo al primer ingreso del veh Eulo a la obra.
Indicador de cumplimiento: capacitacicn efectuada

Forma de control y seguimiento

Acciones 0 medida a implementar para
controlar la emergencia

Detener de inmediato la actividad que generd el incidente. °
Ubicar la fuente del derrame y detenerlo para evitar un mayor
dafio. * Cubrir con material absorbente adecuado el derrame a fin
de minimizar su expansion e infiltracion. ¢ Si fuera necesario,
construir un digue temporal de contencién e impedir que alcance
sectores bajos. ¢ Informar inmediatamente del incidente a la
Direccion General de Aguas (DGA) Region de Los Lagos.
Verificar la calidad del agua mediante toma de muestras a traveés
de un laboratorio acreditado, es decir, una Entidad Te&nica de
Fiscalizacicn Ambiental (ETFA) o un laboratorio certificado por
el Instituto Nacional de Normalizacié (INN) si no existe ETFA
para ese alcance. En forma general las variables a medir seran:
temperatura, ox meno disuelto, pH, conductividad, DBO, sdidos
totales en suspensicn (STS), turbidez, hidrocarburos, aceites y
grasas. * El monitoreo tendra frecuencia diaria hasta el retiro
completo de la sustancia vertida. * Enviar los resultados de los
andisis de laboratorio a la SMA, detallando acciones y andisis
efectuado, acompafando fotograf &s con fecha y conclusiones y
recomendaciones para la gestion de las aguas. * Disponer de la
Hoja de Datos de Seguridad de la sustancia o residuo derramado,
si corresponde. ¢ Enviar Informe con andisis de los resultados,
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recomendaciones y conclusiones a la Superintendencia de Medio
Ambiente, en un plazo de 5 dis hdbiles de obtenido los
resultados.

Objetivo: control de la emergencia. Oportunidad: en el momento
de presentarse la emergencia.

Indicador de cumplimiento: derrame controlado

Oportunidad y v &s de comunicacidn a la
SMA de la activacicn del Plan de
Emergencia

Aviso a DGA Region de Los Lagos ¢ Aviso a Servicio Nacional
de Pesca y Acuicultura Region de Los Lagos ¢ Aviso de la
activacicdn de este plan a la Superintendencia del Medio
Ambiente, en un plazo no superior de 24 h de ocurrido el
incidente:
http://snifa.sma.gob.cl/SistemaSeguimientoAmbiental/ ¢« En caso
de ocurrencia de accidente que comprometa los recursos h @iricos
superficiales y/o subterr&neos, se informar&antes de 24 horas, a
la SMA, lo siguiente: a. Descripcicn del accidente, indicando
lugar, identificacié de la sustancia, &ea de influencia, duracicn
y magnitud del evento y principales impactos ambientales. b.
Detalles de cada accidh y medida de mitigacidn utilizadas
durante el evento de contaminacidn. c. Evaluacicn de los efectos
sobre los recursos hwricos superficiales y/o subterréneos
afectados y su medio ambiente asociado y resultados de los
monitoreos inmediatos en el &ea de influencia. En caso de ser
necesario, un Programa de Medidas de Descontaminacicn de la
zona, metodolog &, y evaluacicn de la efectividad de las medidas,
para ser aprobado por la Autoridad.

Referencia a documentos del expediente
de evaluacién que contenga la descripcién
detallada

EnlaDIAyen la ADENDA

Tabla 8.1.7. Riesgo Lluvias extremas y/o inundaciones

Fase del proyecto a la que aplica

Construccidn y operaciin

Emplazamiento, parte, obra o accidn

asociada

Todo el proyecto

Acciones 0 medidas a implementar para
prevenir la contingencia

Capacitar a los trabajadores respecto de las actividades a ejecutar
en caso de lluvia extrema y/o inundacicn fluvial, repentina o por
tormenta. Oportunidad: previo al inicio de las actividades del
Proyecto. Indicador de cumplimiento: registro de capacitacion. e
Mantener los recipientes de cualquier sustancia almacenada en
obra debidamente cerrados con una tapa, a fin de evitar derrames
en caso de producirse la inundaciéh de los recipientes.
Oportunidad: cuando se requiera. Indicador de cumplimiento:
envases cerrados.

Forma de control y seguimiento

Registro de capacitaciones respecto a lluvias extremas y/o
inundacién. Los registros que se utilizaré para el control y
seguimiento de las medidas de prevencicn de contingencias para
determinados riesgos del Proyecto se mantendran actualizados y
disponibles en caso de ser solicitados por algtn &gano de la
administracicn del Estado con competencias fiscalizadoras en la
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Oficina Té&nica de la Instalacicn de Faenas. El contenido m mimo
de cada registro a implementar sera "T fulo", "Fecha", "Materia
que se registra" y "Nombre de quien lo completa". En el caso de
Capacitacidn se agrega "Nombre y RUT de Asistentes", su firma,
"Contenido de la Capacitacicn" y Relator

Acciones 0 medida a implementar para
controlar la emergencia

Se suspenderé todos los trabajos con maquinaria y motores
elétricos que puedan generar riesgo para la poblacién o el medio
ambiente. * Si la situacion lo amerita, se instalarin bombas
sumergibles en puntos crficos de la obra, a fin de minimizar el
impacto de la inundacién en la poblacidn y flora y vegetacicn el
sector. Objetivo: control de la emergencia. Oportunidad: en el
momento de presentarse la emergencia. Indicador de
cumplimiento: inundacin controlada.

Oportunidad y v Bs de comunicacidn a la
SMA de la activacicn del Plan de
Emergencia

* Aviso a Bomberos (si se requiere)

* Aviso de la activacicn de este plan a la Superintendencia del
Medio Ambiente,

en un plazo no superior de 24 h de ocurrido el incidente.

http://snifa.sma.gob.cl/SistemaSeguimientoAmbiental/

Referencia a documentos del expediente
de evaluacién que contenga la descripcién
detallada

EnlaDIAyen la ADENDA

Tabla 8.1.8. Riesgo Derrame de sustancias peligrosas o residuos peligrosos en aguas subterréneas

Fase del proyecto a la que aplica

Construccién

Emplazamiento, parte, obra o accidn

asociada

Todo el proyecto

Acciones 0 medidas a implementar para
prevenir la contingencia

El mantenimiento de la maquinaria y veh tulos se realizarafuera
del &ea de Proyecto, en talleres correspondientes. Oportunidad:
cuando se requiera. Indicador de cumplimiento: mantenimiento
efectuado fuera del area de Proyecto. * Sectores que corresponda
contaran con pretiles de contencidn, ast como con material
absorbente.  Oportunidad:  permanente.  Indicador  de
cumplimiento: material absorbente disponible en sectores que
corresponda. ¢ Capacitacion al personal, respecto a riesgos
asociados a contaminacicn de aguas subterréneas en el &ea de
Proyecto por la ejecucicn de obras. Oportunidad: Al ingreso del
trabajador a la obra. Indicador de cumplimiento: capacitacicn
efectuada

Forma de control y seguimiento

Acciones 0 medida a implementar para
controlar la emergencia

Detener de inmediato la actividad que generd el incidente. ¢
Desconectar inmediatamente la electricidad del sector, apagar las
m&uinas que operen cerca del derrame y evitar toda fuente de
chispa. ¢ Disponer de la Hoja de Datos de Seguridad de la
sustancia o residuo derramado, si corresponde. ¢ Ubicar la fuente
del derrame y detenerlo para evitar un mayor dafio. « Contener el
derrame en la fuente, reparando mangueras u otros elementos
dafados, apretando piezas sueltas y/o cerrando llaves o v8vulas
abiertas. « Cubrir con material absorbente adecuado (o arena seca)
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el derrame a fin de minimizar su expansion e infiltracion. * Si
fuera necesario, construir un dique temporal de contencicn e
impedir que alcance sectores bajos. * Una vez controlado el
derrame, disponer los residuos en el lugar correspondiente,
pudiendo ser la Bodega de Residuos Peligrosos si fuera el caso. ¢
Remover la capa de suelo afectado y disponerlo de la misma
manera que para el material absorbente utilizado. ¢ Verificar la
calidad del agua mediante toma de muestras a través de
laboratorio acreditado, es decir, una Entidad Teéenica de
Fiscalizacian Ambiental (ETFA) o un laboratorio certificado por
el Instituto Nacional de Normalizacicn (INN) si no existe ETFA
para ese alcance. * Enviar los resultados de los andlisis de
laboratorio a la SMA, detallando acciones y andisis efectuado,
acompafando fotografs con fecha y conclusiones y
recomendaciones para la gestién de las aguas. Objetivo: control
de la emergencia. Oportunidad: en el momento de presentarse la
emergencia. Indicador de cumplimiento: derrame controlado y
residuos almacenados en la bodega correspondiente.

Obijetivo: control de la emergencia. Oportunidad: en el momento
de presentarse la emergencia. Indicador de cumplimiento:
derrame controlado y residuos almacenados en la bodega
correspondiente.

Oportunidad y v &s de comunicacicn a la
SMA de la activacicn del Plan de
Emergencia

* Aviso a Bomberos (si se requiere)

* Aviso de la activacian de este plan a la Superintendencia del
Medio Ambiente,

en un plazo no superior de 24 h de ocurrido el incidente.

http://snifa.sma.gob.cl/SistemaSequimientoAmbiental/

En caso de ocurrencia de accidente que comprometa los recursos
h @ricos superficiales y/o subterr&neos, se informaraantes de 24
horas, a la SMA, lo siguiente: a. Descripcicn del accidente,
indicando lugar, identificacié de la sustancia, &ea de influencia,
duracidn y magnitud del evento y principales impactos
ambientales. b. Detalles de cada accién y medida de mitigacicn
utilizadas durante el evento de contaminaci. c. Evaluacién de
los efectos sobre los recursos hwricos superficiales y/o
subterréneos afectados y su medio ambiente asociado y
resultados de los monitoreos inmediatos en el &ea de influencia.
En caso de ser necesario, un Programa de Medidas de
Descontaminacicn de la zona, metodolog B, y evaluacicn de la
efectividad de las medidas, para ser aprobado por la Autoridad.

Referencia a documentos del expediente
de evaluacién que contenga la descripcién
detallada

EnlaDIAyen la ADENDA

9. NORMATIVA DE CARACTER AMBIENTAL APLICABLE

La normativa de car&ter ambiental aplicable al proyecto y su forma de cumplimiento es la siguiente:

9.1. Normas relacionadas al emplazamiento del proyecto

H
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Tabla Error! No se encuentra el origen de la referencia.9-2-2 Norma Ley N©19.300/1994 (modificada por

L ev N=20.417/2010)

Componente/materia:

""Ley Sobre Bases Generales del Medio Ambiente"

Otros cuerpos legales

Fase del proyecto a la que
aplica o en la que se dara
cumplimiento

El Proyecto se somete voluntariamente al SEIA en forma previa a su ejecucicn
y daracumplimiento a las normas de la Ley 19.300 y su Reglamento en todas
sus fases.

Parte, obra, accidn, emisidn,
residuo o sustancias a la que
aplica

El proyecto “Edificio Vicente Pérez Rosales” que se somete al SEIA,
corresponde a la construccién de un El Proyecto se desarrollara en el radio
urbano de la comuna de Puerto Varas, provincia de Llanquihue, Region de Los
Lagos en un predio de 3891,30 m2 ubicado en la Av. Vicente Perez Rosales,
zonificado en el PRC como Zona Tur stica. EI Proyecto tiene como objetivo
construir 1 edificio con destino mixto de 8 pisos de altura'y un subterr&eo, que
alberga 137 departamentos y 137 estacionamientos.

Tendr&a&eas comunes y contar&acon 88 estacionamientos para

bicicletas. La superficie edificada total de 12.922,01 m2. Dadas sus
caracter gticas y emplazamiento, el Proyecto, no se encuentra dentro de ninguna
de las tipolog ®s establecidas en el art Eulo 10 de Ley 19.300 ni en el art Tulo 3
RSEIA, por lo que se somete voluntariamente a evaluacién. El Proyecto no
genera o presenta, ninguno de los efectos, caracter Bticas o

circunstancias sefaladas en los literales del art Tulo 11 de la Ley, motivo por el
cual se somete al SEIA bajo la forma de una Declaracicnh de Impacto
Ambiental.

Forma de cumplimiento

El Titular acredita el cumplimiento de la normativa ambiental aplicable al
Proyecto mediante el ingreso de la presente DIA al SEIA

Indicador que acredita su

Resolucicn de Calificacicn Ambiental (RCA).

cumplimiento
Forma de control vy | Ejecucidh de las medidas de control propuestas en la presente DIA y las
seguimiento establecidas en la respectiva RCA. La Superintendencia del Medio Ambiente y

los &ganos de la Administracién del Estado con Competencia Ambiental que
participaron en el procedimiento administrativo del SEIA, fiscalizaran el
cumplimiento de los compromisos, obligaciones, exigencias, condiciones y
medidas establecidas en la de la RCA.

Tabla Error! No se encuentra el origen de la referencia.9-32 Norma Ley 21.455, Ley Marco Cambio

ClimAico D O 13 de ilnin

e 2022

Componente/materia:

Cambio Clim&ico

Otros
asociados

cuerpos  legales

Fase del proyecto a la que
aplica o en la que se dara
cumplimiento

Construccién y operacicn

Parte, obra, accicn, emisicn,
residuo o sustancias a la que
aplica

El Proyecto considera el uso de veh Eulos y maquinaria durante la fase de
construccid, los cuales debido a su tré&nsito generaran emisiones a la atmosfera
y gases producto de la combustién de motores.

H
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Forma de cumplimiento

Los Planes de Prevencién de Contingencias y Emergencias consideran la
posibilidad de ocurrencia de ciertos eventos extremos detallados en la gu & que
puedan provocar situaciones de emergencia que expongan la integridad de los
habitantes y el entorno de los sectores aledafps al proyecto.

Indicador que acredita su
cumplimiento

Obtencidn de la Resolucién de Calificacicn Ambiental favorable.
Constancia de la remisicn de antecedentes e informes a la plataforma de
seguimiento ambiental de la SMA.

Forma de control vy | Verificacidn del cumplimiento de la normativa ambiental y condiciones
seguimiento establecidas en la RCA.
9.2. Normas relacionadas con las partes, obras, actividades o acciones, emisiones, residuos y

sustancias peligrosas del proyecto

Tabla Error! No se encuentra el origen de la referencia.9-2-3 Norma Decreto Supremo N©144/61 del

Ministerio de Salud /Establece normas para evitar emanaciones 0 contaminantes atmosfé&icos de cualquier

naturalaza

Componente/materia:

Aire y fuentes emisoras

Otros cuerpos legales

D.F.L. N°725/1967 MINSAL, C&ligo Sanitario, arttulo 89 del P&rrafo |
del T fulo

IV denominado “De la Contaminacion del Aire y de los Ruidos y
Vibraciones”

Fase del proyecto a la que
aplica o en la que se dara
cumplimiento

Construccin

Parte, obra, accicn, emisicn,
residuo o sustancias a la que
aplica

La construccién del Proyecto supone la generacién de emisiones atmosféicas
de material particulado producto del movimiento de tierras (excavaciones,
cargu D y transito de camiones), ejecucicn de obras civiles y gases producto de
la combustién de motores de la maquinaria y camiones.

Forma de cumplimiento

Durante el desarrollo de las obras se implementaran medidas de control para
reducir las emisiones atmosfé&icas generadas por las actividades del proyecto,
y evitar cualquier otro tipo de efecto adverso, las cuales se indican a
continuacicn:

- Humectar las superficies interiores de la obra durante las faenas de
excavaci@, remocicn de materiales, limpieza y cuando se produzca mayor
desplazamiento interno de camiones y vehTulos, solo en caso de que las
condiciones climéicas lo ameriten (d &S secos).

- Realizar cierre perimetral, el cual estar&compuesto por una estructura de
placas OSB.

- El desplazamiento interno de veh Tulos y camiones debe ser a una velocidad
igual o menor a 40 km/h.

- Transportar los materiales en camiones con la carga cubierta.

- Se exigiraque todos los veh tulos utilizados en faena se encuentren con sus
mantenciones y revisicn ténica al d k.

- Se realizar& inspecciones y/o mantenciones al grupo electrégeno de
respaldo.

En el Anexo 6 se presenta la Estimacicn de Emisiones Atmosfé&icas, donde
puede verse en detalle el valor estimado de emisién durante la fase de
Construccicn del proyecto, de cada una de las variables relevantes. En la
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siguiente tabla se presenta un resumen de las emisiones para el primer afd de
la fase de Construccicn, afb en el cual se generan las mayores emisiones
atmosfé&icas.

Tabla 1 Emisiones totales estimadas para el ler afb Fase de Construccicn

MPS MP10 MP25 CO Nox Sox COV/HC

Ano1 364 | 092 | 029 |1,12]2,34|0,02 0.84
Ano2 | 092 | 025 | 009 |055|1,33|0,02 0,91
Tdtal (ty 456 | 117 | 0,38 | 16 | 3,6 0,0 1,75
7 7 4

Fuente: Elaboracion propia EEA

Indicador que acredita su

Humectacicn: Se realizaré inspecciones visuales de las actividades de

cumplimiento humectacicn dej&ndose registro diario de ello.
- Encarpe de camiones: Mensualmente se efectuardn al menos 5 inspecciones
aleatorias a los vehtulos involucrados en las labores de construccidn,
revisando si cumple con la utilizacién de lona, dejéndose registro de dicha
inspeccidn.
- Revisicn té&nica: Mensualmente se efectuaran al menos 5 inspecciones
aleatorias en relacicn con el estado de los veh tulos que hacen ingreso a la
Instalacién de Faenas del proyecto, en el que se incluirael chequeo de
certificados de revisicn ténica.
- Sefuléica de velocidad m&ima en caminos interiores
- Inspeccicn y/o mantencién mensual del grupo electrégeno.

Forma de control vy | Registro de humectaciones realizadas.

seguimiento - Registro mensual de las inspecciones aleatorias realizadas a veh Tulos, que,

de cuenta del d R y patente del veh Tulo inspeccionado,

- Registro mensual de las inspecciones y/o mantenciones realizadas al grupo
electrégeno que sefale fecha y nombre del encargado.

- Los Registros estaran disponibles y actualizados en la oficina administrativa
de la obra para su consulta por la autoridad fiscalizadora.

Tabla Error! No se encuentra el origen de la referencia.9-2.2 Norma Decreto Supremo N<38/2020 del

Ministerio del Medio Ambiente “Establece norma de emision para grupos electrogenos”.

Componente/materia:

Aire y fuentes emisoras

Otros
asociados

cuerpos  legales

D.S. N<298/2005 del Ministerio de Econom &, Fomento y Reconstruccidn, que
aprueba el “Reglamento para la Certificacién de Productos Elétricos y de
Combustibles”.

Fase del proyecto a la que
aplica o en la que se dara
cumplimiento

Construccién y operacién

-
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Parte, obra, accicn, emisicn,
residuo o sustancias a la que
aplica

En la construccién: la electricidad ser&provista desde el comienzo de las obras
através de un empalme elétrico provisorio a la red de SAESA S.A para lo cual
se solicitarala inscripcicn correspondiente a la SEC. Se contar§ adem&, con
1 generador de respaldo de 120 kW.

En la operacich: se considera solo emisiones a la atmosfera por el grupo
electr@eno de emergencia de una capacidad de 80 kVA (64kW).

Forma de cumplimiento

En la construccidn: Si el generador de respaldo presentase una falla visible en
sus emisiones, sera retirado de la faena y no podraretomarse su uso hasta que
la falla haya sido reparada. Se hardn inspecciones del generador y las
mantenciones que fueren necesarias para su correcto funcionamiento, segtn el
uso que se le de.

En la operacidn: Se realizar&una inspeccién anual del grupo electréeno de
emergencia.

Los generadores que se utilicen en el construccién y operacién contaran con su
correspondiente Certificacicn de Aprobacién emitida por un Organismo de
Certificacidn autorizada por la Superintendencia de Electricidad vy
Combustibles (SEC).

Indicador que acredita su
cumplimiento

En la construccién Se dejaraconstancia de las inspecciones y mantenciones
efectuadas al grupo generador, indicando el equipo, la fecha y persona
encargada.

En la operaciécn: Boleta o factura que corrobore las fechas de las mantenciones
del grupo electré&geno.

Forma de
seguimiento

control vy

En la construccidn: Registro de las inspecciones realizadas, que de cuenta del
d Ry equipo inspeccionado, el que estar&disponible y actualizado en la oficina
administrativa de la obra, para su consulta por la autoridad fiscalizadora.

En la operacidn: Registro en administracién que contenga las boleta o factura
que corrobore las fechas de las mantenciones del grupo electré&geno.

Tabla 9.2.3. Norma D.S. 138/2005, modificado por el D.S N<90/2011 del Ministerio de Salud y Subsecretar &
de Salud Publica. Establece obligacién de declarar emisiones que indica.

Componente/materia:

Aire y fuentes emisoras

Otros
asociados

cuerpos  legales

Decreto Supremo N©1/2013, que Aprueba Reglamento del Registro de
Emisiones y Transferencias de Contaminantes, RETC, modificado por el D.S.
N<31/2018, ambos del Ministerio del Medio Ambiente

Fase del proyecto a la que
aplica o en la que se dara
cumplimiento

Construccién y operacicn

Parte, obra, accién, emisidn,
residuo o sustancias a la que
aplica

En la construccidn: la electricidad ser&provista desde el comienzo de las obras
a través de un empalme eléetrico provisorio a la red de SAESA S.A para lo cual
se solicitara la inscripcicn correspondiente a la SEC. Se contara, adem&, con
1 generador de respaldo de 120 kW.

En la operacidn: se considera solo emisiones a la atmosfera por el grupo
electr&geno de emergencia de una capacidad de 80 kVA (64kW).

-
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Forma de cumplimiento

En la fase de construccién: En caso de que el generador de respaldo requiera
ser utilizado, el titular realizara la declaracién de emisiones a través del sistema
de Ventanilla Unica del RETC http://vu.mma.gob.cl/.

En la fase de operacicn, el titular dejara establecido en el Reglamento de
Copropiedad, el deber que tiene el Administrador del Edificio de realizar la
respectiva declaracicn de emisiones atmosféicas para el grupo generador de
emergencia, considerado para la etapa de operacicn del Proyecto. La
declaracién de emisiones se realizara a través del sistema de Ventanilla Unica
del RETC.

Indicador que acredita su

Comprobante de ingreso de declaracién de emisiones.

cumplimiento
Forma de control vy | Registro en obra o en administracién del Edificio, segin sea la etapa, de
seguimiento comprobante de ingreso de declaracidh de emisiones, los que estarén

disponibles para su consulta por la autoridad fiscalizadora.
El registro tendrécomo contenido m mimo: fecha de la declaracicn, persona que
realiza la declaracidn, respaldo electrénico de la declaracian.

Tabla 9.2.4. Decreto Supremo N° 47/1992, “Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones” (OGUC),
Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

Componente/materia:

Aire y fuentes emisoras

Otros
asociados

cuerpos  legales

Fase del proyecto a la que
aplica o en la que se dara
cumplimiento

Construccién

Parte, obra, accién, emisicn,
residuo o sustancias a la que
aplica

La ejecucién del Proyecto supone la generacién de emisiones atmosfé&icas de
material particulado producto del movimiento de tierras, ejecucién de obras
civiles y gases producto de la circulacién de veh Eulos y el uso de maquinarias.
Tales emisiones han sido descritas en el Anexo 6 de la DIA, Estimacién de
Emisiones Atmosféicas.

Forma de cumplimiento

Durante el desarrollo de las obras se implementar&n medidas de control para
reducir las emisiones atmosfé&icas generadas por las actividades del proyecto,
y evitar cualquier otro tipo de efecto adverso, las cuales se indican a
continuacicn:

- Humectar las superficies interiores de la obra durante las faenas de
excavacian, remocién de materiales, limpieza y cuando se produzca mayor
desplazamiento interno de camiones y vehEulos, solo en caso de que las
condiciones climéicas lo ameriten (d &s secos).

- Realizar cierre perimetral, el cual estar&acompuesto por una estructura de
placas OSB.

- El desplazamiento interno de veh Tulos y camiones debe ser a una velocidad
igual o menor a 40 km/hr.

- Transportar los materiales en camiones con la carga cubierta.

- Se exigirague todos los veh Tulos utilizados en faena se encuentren con sus
mantenciones y revisicn téenica al d &.

- Se realizar&n inspecciones y/o mantenciones al grupo electré&geno de respaldo.

Indicador que acredita su
cumplimiento

- Humectacién: Se realizarén inspecciones visuales de las actividades de
humectacicn dejadose registro diario de ello.

- Encarpe de camiones: Mensualmente se efectuar& al menos 5 inspecciones
aleatorias a los vehtulos involucrados en las labores de construccidn,
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revisando si cumple con la utilizacién de lona, dejédose registro de dicha
inspeccidn.

- Revisién té&nica: Mensualmente se efectuaré& al menos 5 inspecciones
aleatorias en relacicn con el estado de los veh Eulos que hacen ingreso a la
Instalacién de Faenas del proyecto, en el que se incluir&el chequeo de
certificados de revisicn téenica.

- Sefuléica de velocidad m&ima en caminos interiores Inspeccin y/o
mantencién mensual del grupo electr&geno.

Forma de
seguimiento

control vy

- Registro de humectaciones realizadas.

- Registro mensual de las inspecciones aleatorias realizadas a veh Eulos, que de
cuenta del d my patente del veh ETulo inspeccionado,

- Registro mensual de las inspecciones y/o mantenciones realizadas al grupo
electr&eno que sefale fecha y nombre del encargado.

Los Registros estaran disponibles y actualizados en la oficina administrativa de
la obra para su consulta por la autoridad fiscalizadora.

Tabla 9.2.5. Norma D.S. N°279/1983 del Ministerio de Salud que “Aprueba Reglamento para el Control de
la Emisicn de Contaminantes de Veh £ulos Motorizados de Combustion Interna”.

Componente/materia:

Aire fuentes emisoras

Otros
asociados

cuerpos  legales

Fase del proyecto a la que
aplica o en la que se dara
cumplimiento

Construccién

Parte, obra, accicn, emisicn,
residuo o sustancias a la que
aplica

El Proyecto considera el uso de veh Tulos motorizados destinados al transporte
de carga, por calles y caminos, los cuales debido a su transito generaran
material particulado y gases de combustién.

Forma de cumplimiento

Los veh Tulos motorizados que se utilicen en el Proyecto destinados a circular
por las v &s publicas contaran con sus respectivas revisiones ténicas al d B,
rdulos y distintivos que acrediten el cumplimiento de la norma. Si algin
veh Eulo presentase una falla visible en sus emisiones, seraretirado de la faena
y no podraretomar sus tareas hasta que la falla haya sido reparada.

Indicador que acredita su

Mensualmente se efectuaran al menos 5 inspecciones aleatorias en relacicn con

cumplimiento el estado de los vehTulos que hacen ingreso a la Instalacién de Faenas del
proyecto, en el que se incluir&el chequeo de certificados de revisich ténica.

Forma de control y | Registro mensual de las inspecciones realizadas, que, de cuenta del d &, hora'y

seguimiento veh Tulos inspeccionado, el que estaradisponible y actualizado en la oficina

administrativa de la obra, para su consulta por la autoridad fiscalizadora
(Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones, sin perjuicio de las
atribuciones que le

correspondan a la Superintendencia del Medio Ambiente).

Tabla 9.2.6. Norma Decreto Supremo N4/94 del Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones,
modificado por Decreto Supremo N ©58/2004. Establece normas de emisién de contaminantes aplicables a los
veh Tulos motorizados y fija los procedimientos para su control.
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Componente/materia:

Aire y fuentes emisoras

Otros
asociados

cuerpos  legales

Fase del proyecto a la que
aplica o en la que se dara
cumplimiento

Construccién.

Parte, obra, accidn, emisidn,
residuo o sustancias a la que
aplica

El Proyecto considera el uso de veh Tulos motorizados durante la fase de
construccidn, los cuales debido a su trénsito generaran emisiones a la atmosfera

Forma de cumplimiento

Los veh Tulos motorizados que se utilicen en el Proyecto contaran con sus
respectivas revisiones téenicas al d . Si algtn veh tulo presentase una falla
visible en sus emisiones, seraretirado de la faena y no podraretomar sus tareas
hasta gque la falla haya sido reparada.

Indicador que acredita su

Mensualmente se efectuardn al menos 5 inspecciones aleatorias a los veh Tulos

cumplimiento involucrados en las labores de construccid, revisando el estado del mismo y
sus documentos, dejando registro de dicha inspeccin.

Forma de control vy | Registro mensual de las inspecciones realizadas, que, de cuenta del d &, horay

seguimiento veh tulos inspeccionados, el que estaradisponible y actualizado en la oficina

administrativa de la obra para su consulta por la autoridad fiscalizadora.
(Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones, sin perjuicio de las
atribuciones que le correspondan a la Superintendencia del Medio Ambiente).

Tabla 9.2.7. Norma Decreto Supremo N<211/91 del Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones
/ Establece normas sobre emisiones de veh Tulos motorizados livianos.

Componente/materia:

Aire y fuentes emisoras

Otros
asociados

cuerpos  legales

Decreto Supremo NB4/94 del Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones
[Establece las Normas de emisich aplicables a vehTulos motorizados
medianos.

Decreto  Supremo N< 55/1994, Ministerio de Transportes vy
Telecomunicaciones “Establece Normas de Emision aplicables a Vehiculos
Motorizados Pesados que indica”, y sus modificaciones.

D.S. N<103/2000 del Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones. Norma
de emisi&n de hidrocarburos no meténicos para veh tulos livianos y medianos.

D.S. N<149/2007, del Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones.
Establece norma de emisién de NO, HC y CO para el control de NOX en
veh tulos en uso, de encendido por chispa. (Ciclo Otto) que cumplen con las
normas de emisian establecidas en el D.S N211/91 Y 54/1994, del Ministerio
de Transportes y Telecomunicaciones. Modificado por D.S. 35/2017.

Fase del proyecto a la que
aplica o en la que se dara
cumplimiento

Construccin

Parte, obra, accicn, emisicn,
residuo o sustancias a la que
aplica

El Proyecto considera el uso de veh Tulos motorizados livianos (peso bruto
vehicular de menos de 2.700 kg), medianos (peso bruto vehicular

igual o superior a 2.700 kg e inferior a 3.860 kg) y pesados (peso bruto
vehicular igual o superior a 3.860 kg) destinados al transporte de personas 0

-
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carga, por calles y caminos, los cuales debido a su trénsito generaran emisiones
a la atmosfera.

Forma de cumplimiento

Los veh Tulos motorizados que se utilicen en el Proyecto deber&n contar con
sus respectivas revisiones ténicas al d &, rdulos y distintivos que acrediten el
cumplimiento de la norma. Si algtn veh Eulo presentase una falla visible en sus
emisiones, seraretirado de la faena y no podraretomar sus tareas hasta que la
falla haya sido reparada.

Indicador que acredita su

Mensualmente se efectuardn al menos 5 inspecciones aleatorias, en relacicn

cumplimiento con el estado de los veh Eulos livianos que hacen ingreso a la Instalacicn de
Faenas del proyecto, en el que se incluir&el chequeo de certificados de revisién
ténica.

Forma de control y | Registro mensual de las inspecciones realizadas, que de cuenta del d &, hora'y

seguimiento veh Tulos inspeccionado, el que estar&disponible y actualizado en la oficina

administrativa de la obra, para su consulta por la autoridad fiscalizadora
(Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones, sin perjuicio de las
atribuciones que le correspondan a la Superintendencia del Medio Ambiente).

Tabla 9.2.8. Norma Decreto Supremo N <75/1987, Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones
“Establece condiciones para el transporte de carga que indica. (Art. 2°.).

Componente/materia:

Aire y fuentes emisoras

Otros
asociados

cuerpos  legales

Fase del proyecto a la que
aplica o en la que se dara
cumplimiento

Construccién

Parte, obra, accicn, emisicn,
residuo o sustancias a la que
aplica

El Proyecto considera el uso de veh Tulos motorizados para el transporte de
materiales del movimiento de carga y escombros por lo cual deben regirse por
este decreto.

Forma de cumplimiento

Los camiones tolva que realicen el transporte de carga deberan estar cubiertos
mediante lona sujeta a la carrocer &, con el objetivo de evitar derrame, ca®a o
dispersicn de los materiales en el aire, exigencia que quedara estipulada en los
contratos u &denes de compra.

Indicador que acredita su

Se efectuard& mensualmente al menos 5 inspecciones aleatorias, a la salida de

cumplimiento la obra, a los veh Eulos involucrados en las labores de construccicn, revisando
si cumple con la utilizacién de lona para el control de emisiones, dejadose
registro de dicha inspeccidn.

Forma de control vy | Registro mensual de las inspecciones aleatorias realizadas a veh Eulos, que de

seguimiento cuenta del d =y patente del veh Tulo inspeccionado.

Registro de contratos u &denes de compra.

Los Registros estaran disponible y actualizados en la oficina administrativa de
la obra, para su consulta por la autoridad fiscalizadora. (Inspectores
Municipales o Carabineros de Chile).

Tabla 9.2.9. Norma Decreto Supremo N38/2011, Ministerio del Medio Ambiente. "Norma de Emisién de
Ruidos Generados por Fuentes que Indica", elaborada a partir del D.S. N©146/1997

Componente/materia:

| Ruido
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Otros
asociados

cuerpos  legales

Fase del proyecto a la que
aplica o en la que se dara
cumplimiento

Construccicn

Parte, obra, accidn, emisidn,
residuo o sustancias a la que
aplica

La ejecucicn del Proyecto generara emisiones de ruido que corresponderan
principalmente al trénsito de maquinaria y camiones, instalacicn de faenas,
movimientos de tierra e instalacién de servicios, pavimentacién, hormigonado
y construccicn. Adem&, dada la naturaleza del proyecto, se podr &n generar
variados grados de vibracid, lo anterior dependiendo de la maquinaria a
utilizar y de los mé&odos constructivos a emplear.

Forma de cumplimiento

De acuerdo a lo sefalado en el Estudio de Impacto AcuUstico y Vibratorio
adjunto en Anexo 6 de la DIA, las emisiones de ruido cumplirén los | mites
establecidos en la norma en tanto se ha dispuesto la implementacicn de las
siguientes medidas de control:

* Cierre Perimetral

 Barreras Acusticas Modulares Moviles

* Cortinas Acusticas

Tanto las caracter sticas de las medidas de control como su ubicacin se
detallan en el Estudio, en el que puede verse que, con la implementacicn de
estas, se cumple con la normativa de ruido.

Respecto de las emisiones vibratorias, cumpliré los limites establecidos en la
norma, tanto para el criterio de molestia como el criterio de dafp, en tanto se
ha dispuesto la implementaci& de las siguientes medidas de control:

* Restriccién de Maguinaria por vibracién: corresponde a un buffer de
funcionamiento para magquinaria que genera mayor vibracicn (rodillo
vibratorio) para las obras dentro del predio y rodillo vibratorio y camion pesado
para las obras viales fuera del predio.

Se crear&un documento que contenga las medidas de control y gestich
adoptadas.

Indicador que acredita su
cumplimiento

- Plan de monitoreo trimestral de ruido con el fin de evitar que se superen los
niveles de ruido permitidos. Se generar&un informe, que indicara si los niveles
se cumplen, y en caso contrario, las medidas a tomar para posteriormente
revisar la efectividad de las medidas implementadas.

- Inspeccidn quincenal de la correcta implementacién de barreras. (ubicacién y
distanciamiento), realizado por el encargado asignado.

Forma de
seguimiento

control vy

Registro en obra de las inspecciones e informes de monitoreos practicados, que
indicaran la fecha de la actividad realizada y la persona encargada, los que se
encontraran disponibles y actualizados en las oficinas administrativas de la obra
para su consulta por la autoridad fiscalizadora (SMA).

Tabla 9.2.10. Norma Decreto Supremo N<594 de 1999, Ministerio de Salud, modificado por Decretos
Supremos N©556/2000, 201/2001, 57/2003, 97/2011, 4/2011 y 28/2012. Reglamento sobre condiciones
sanitarias y ambientales b&icas en los lugares de trabajo.

Componente/materia:

Aguas servidas y efluentes | fuidos

Otros
asociados

cuerpos  legales

H
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Fase del proyecto a la que
aplica o en la que se dara
cumplimiento

Construccién y operacicn

Parte, obra, accidn, emisin,
residuo o sustancias a la que
aplica

Construccidn: Los efluentes 1 quidos provenientes de las duchas y servicios
higiénicos del personal, correspondientes a aguas servidas.

Operacidn: los efluentes 1 quidos se generarén como aguas servidas por los
habitantes de los departamentos.

Forma de cumplimiento

Construccicn: Desde el inicio de la fase se contaracon conexic al sistema de
alcantarillado de aguas servidas provisto por la empresa sanitaria, ya que junto
con el inicio de la Instalacién de Faenas se ejecutarala habilitacicn de la
conexidn sanitaria.

Por lo tanto, estas aguas servidas serdn dispuestas en la red de alcantarillado de
ESSAL S.A.

Operacicn: Las aguas servidas producto de los servicios higiénicos y sanitarios
serdn descargados a la red de alcantarillado de aguas servidas de ESSAL.

Se presentan los Certificados de Factibilidad de Dacion de Servicios Sanitarios
correspondientes en Anexo 6 de la DIA.

Capiulo 1 DIA numerales 1.5.8.2y 1.6.6.2.

Indicador que acredita su

Certificado de factibilidad de alcantarillado otorgado por la empresa sanitaria.

cumplimiento
Forma de control vy | Elcertificado de autorizacién de conexicn sanitaria del proveedor se mantendra
seguimiento disponible y actualizado en la oficina administrativa de la obra, para su consulta

por la autoridad fiscalizadora (Seremi Salud).

Tabla 9.2.11. Norma Decreto con Fuerza de Ley N©725/1967, Ministerio de Salud, modificado por la
Ley N<=20.380. Cdligo Sanitario.

Componente/materia:

Desperdicios y basura

Otros
asociados

cuerpos  legales

Ley 20.879, “Sanciona el transporte de desechos hacia vertederos
clandestinos”, cuyo objetivo es sancionar a quien encargue o realice, el
transporte, traslado o dep&ito de basuras, desechos o residuos de cualquier
tipo, hacia o en la via publica, sitios eriazos, en vertederos o depditos
clandestinos o ilegales, o en los bienes nacionales de uso ptblico.

Fase del proyecto a la que
aplica o en la que se dara
cumplimiento

Construccién y operacicn

Parte, obra, accidn, emisidn,
residuo o sustancias a la que
aplica

En las distintas fases del Proyecto, se generar& residuos domiciliarios,
residuos no peligrosos y residuos peligrosos.

Forma de cumplimiento

Construccidn (numeral 1.5.8.4. Cap fulo 1 DIA)

Se generaran residuos de tipo domiciliario, compuestos principalmente por el
consumo de alimentos (materia organica), restos de envoltorios de papel,
pl&stico, cartén y otros insumos inertes; y residuos no peligrosos provenientes
del material sobrante empleado en las obras de construccicn, (restos de
hormig, acero, madera, pl&tico), todos los cuales serén transportados desde
las &eas de trabajo hasta un sitio de almacenamiento temporal.

Para el almacenamiento temporal de residuos domiciliarios se dispondrén
contenedores con ruedas y tapa de 120 It. de capacidad y serén retirados con
una frecuencia de dos veces por semana. Los residuos no peligrosos serén
almacenados temporalmente en un espacio debidamente identificado, ya sea en

H
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contenedores y/o sobre suelo, estimaidose un tiempo de acopio de una semana
en promedio, ya que su retiro se efectuaracuando se acumule una cantidad
suficiente, pudiendo no efectuarse retiros algunos d &s o efectuarse mas de un
retiro al d & si fuese necesario.

Posteriormente, los residuos seran transportados y enviados para su disposicién
final en el relleno sanitario municipal u otro lugar autorizado por la Seremi de
Salud, de acuerdo con las caracter ®ticas de estos residuos.

Para efectos de almacenar los residuos peligrosos generados durante la fase de
construccidn (panos, huaipes y brochas impregnadas con restos de pinturas u
otros insumos de la construccid, ropa de trabajo y EPP contaminados, tarros,
latas y envases usados de productos) se construirauna bodega, donde los
residuos serén dispuestos en forma temporal en el interior de recipientes con
tapa, debidamente identificados, para luego ser retirados con una frecuencia
m&ima de 6 meses y dispuestos segUn la normativa legal vigente, por empresas
debidamente autorizadas.

En Anexo 7 de la DIA, se presentan los antecedentes relativos al permiso
ambiental sectorial de los arttulos 140 y 142 del RSEIA aplicable a
construccicn del sitio de almacenamiento de residuos domiciliarios y no
peligrosos, y a la bodega de acumulacién de los residuos peligrosos.

- Operacidn: (numeral 1.6.8.2 del Capiulo 1 de la DIA). En la fase de
operacid, los residuos domiciliarios de los habitantes de los departamentos se
evacuaran por los shafts de basuras, donde se almacenar& en contenedores
dentro de la sala de basura. El personal de administracién remover& los
contenedores a la zona exterior del edificio para ser retirados por los camiones
de limpieza del municipio.

- Durante esta fase no se estima generacién de residuos peligrosos.

Indicador que acredita su | Construccicn: Se acreditar&el cumplimiento con la obtencién sectorial del PAS
cumplimiento 140y 142.

Operacicn: Se acreditaracumplimiento con la obtencin de la aprobacién del
Proyecto de basuras del edificio, aprobado por la Seremi de Salud Region de
Los Lagos, de acuerdo a lo establecido en la Resolucién 7328/1976 MINSAL,
“Reglamento de los Sistemas de evacuacicn de Basuras en Edificios Elevados™.

Forma de control y | Construccidn: Se llevaraun Registro (semanal/ mensual) de retiro de residuos
seguimiento no peligrosos y peligrosos, que indicarala fecha, tipo de residuo y empresas
autorizadas, el que estaradisponible en la oficina de administracicn de la obra,
y actualizado en la oficina administrativa de la obra, para su consulta por la
autoridad fiscalizadora (Seremi Salud).

Operacidn: Se mantendraen la administracicn copia de la Resolucién sobre el
sistema de evacuacidn de basuras en edificios elevados de la Seremi de Salud.
Los residuos ser&n dispuestos a traves del sistema de recoleccién municipal.

Tabla Error! No se encuentra el origen de la referencia.9-2-22. Decreto Supremo N<148/2003, Ministerio
de Salud. “Reglamento Sanitario sobre
Manejo de Residuos Peligrosos”

Componente/materia: | Residuos peligrosos

93

£ Para validar las firmas de este documento usted debe ingresar a la siguiente url
2 https://validador.sea.gob.cl/validar/2168218239



https://validador.sea.gob.cl/validar/2168218239

Otros
asociados

cuerpos  legales

Fase del proyecto a la que
aplica o en la que se dara
cumplimiento

Construccicn

Parte, obra, accidn, emisidn,
residuo o sustancias a la que
aplica

En la fase de construcciédn del Proyecto, se generarén residuos peligrosos. La
cantidad de residuos peligrosos a generar se ha estimado en 496 kg totales
(menor a 12 toneladas anuales) (numeral 1.5.8.5 Capitulo 1 DIA)

Durante la fase de operacid, se estima que no se generaran residuos peligrosos

Forma de cumplimiento

Para el correcto manejo de los residuos peligrosos generados durante la fase de
construccidn, se adoptaran las medidas necesarias para evitar derrames,
descargas 0 emanaciones de sustancias peligrosas al medio ambiente:

- Se construirauna bodega, de una superficie de 6m2, para el almacenamiento
temporal de los RESPEL.

- En dicha bodega los residuos seran dispuestos en el interior de recipientes con
tapa, debidamente identificados.

- Los residuos seran retirados con una frecuencia m&ima de 6 meses, por
empresas debidamente autorizadas.

- La capacidad m&ima de almacenamiento de la bodega en volumen serade
12 tambores, es decir, de 2,4 m3. Se estima que se generaran mensualmente
0,29 m3,

por lo tanto, tendr&una capacidad para almacenar 8,2 meses de generacidn.

- Las especificaciones té&nicas de las caracter ®ticas constructivas de la Bodega
de Almacenamiento Temporal de Residuos Peligrosos se describen en el PAS
142 el cual se adjunta en el Anexo 7 de la DIA. En t&minos generales, serauna
bodega cerrada y ventilada perimetralmente con malla en su parte superior,
tendrapiso continuo e impermeable, contara con sefaléica al igual que los
recipientes habilitados para tal efecto, segtn la normativa vigente, y tendra
acceso restringido.

En cuanto al deber de cumplimiento del Sistema de Declaracién y Seguimiento,
(SIDREP) se designar&a un encargado de realizar la declaracién, consignando
los datos e informaciones que se le requieran en su calidad de generador.

Indicador que acredita su

Se acreditar&el cumplimiento con la obtencidn sectorial del PAS 142 y de la

cumplimiento resolucidn sanitaria de autorizacién de funcionamiento de la bodega de
almacenamiento.
-Se har& inspecciones mensuales del lugar de almacenamiento. El encargado
de la inspeccidn levantara acta del cumplimiento de cada una de las condiciones
de almacenamiento sefaladas en la forma de cumplimiento y en el plan de
manejo. El acta indicar&ala fecha de la inspeccidn y serafirmada por el
encargado.
-Verificacicn mensual de la emisicn del documento de la declaracin realizada
- Certificados del destino final y documentos asociados al transporte.

Forma de control y | Sellevar&un Registro de:

seguimiento - Retiro de residuos por empresas autorizadas.

- Registro de las actas de inspeccicn mensual del sitio de almacenamiento.
- Registro de Declaraciones realizadas.

- Registro de certificados del destino final y documentos asociados al
transporte.
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Los Registros estaran disponibles y actualizados en la oficina administrativa de
la obra para su consulta por la autoridad fiscalizadora (Seremi Salud).

Ambiente

Tabla 9.2.13. Decreto Supremo N<1/2013, que Aprueba Reglamento del Registro de Emisiones y
Transferencias de Contaminantes, RETC. modificado por el D.S. N<31/2018, ambos del Ministerio del Medio

Componente/materia:

Residuos sdidos

Otros
asociados

cuerpos  legales

Fase del proyecto a la que
aplica o en la que se dara
cumplimiento

Construccicn

Parte, obra, accicn, emisicn,
residuo o sustancias a la que
aplica

Durante la fase de construccién del Proyecto se generardn residuos de la
construccidn incluyendo escombros, entre otros, producto de la ejecucicn de
las obras.

En las Tablas nUmeros 1.16, 1.17 del Capiulo 1 de la DIA se indican las
actividades generadoras de residuos, el tipo de residuo y su cantidad.

Forma de cumplimiento

El titular debera informar, cuando corresponda, a traves del sistema sectorial
SINADER en la plataforma de la Ventanilla Unica del Registro de Emisiones
y

Transferencia de Contaminantes (RETC) del Ministerio del Medio Ambiente
(https://portalvu.mma.gob.cl/).

Se designar&a un encargado de informar los residuos generados a través del
sistema de Ventanilla Unica (RETC).

Indicador que acredita su

Comprobante de ingreso de informacion al Sistema RETC

cumplimiento
Forma de control vy | Registro del comprobante de ingreso. El registro tendr& como contenido
seguimiento m mimo: fecha de la declaracicn, persona que realiza la declaracicn, respaldo

electrénico, de la declaracidn y estaradisponible y actualizado en la oficina
administrativa de la obra, para su consulta por la autoridad fiscalizadora.

Tabla 9.2.14. Ley 20.920 “Establece marco para la gesticn de residuos, la responsabilidad extendida
del productor y fomento al reciclaje.” D.O. 1 junio de 2016.

Componente/materia:

Residuos sdidos

Otros
asociados

cuerpos  legales

D.S. N°12/2021 “Establece metas de recoleccicn y valorizacicn y otras
obligaciones asociadas de envases y embalajes”.

Fase del proyecto a la que
aplica o en la que se dara
cumplimiento

Construccicn

Parte, obra, accicn, emisicn,
residuo o sustancias a la que
aplica

Producto de la adquisicién de insumos necesarios para la ejecucicn de las partes
y obras del Proyecto se generar& residuos de envases y embalajes,
considerados como productos prioritarios, que incluye papel, cartén, pl&tico y
metal.

-
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Forma de cumplimiento

El titular, en cuanto consumidor o generador de un residuo de producto
prioritario, separara 0 segregara y entregara el residuo a un gestor de este
producto, contratado por un sistema de gestian.

Se contar&con un Plan de Manejo de Residuos de Obra, el que establece los
méodos de gesticn y manejo de los residuos no peligrosos a ser generados en
la obra.

En el Anexo 3 de la DIA se adjunta Plan de Manejo

Indicador que acredita su

Comprobante de entrega de residuos a gestor autorizado que opere en el

cumplimiento territorio:

- Empresas recolectoras y valorizadoras

- Recicladores/as de base

- Municipalidades
Forma de control y | Registro del comprobante de entrega. El registro tendr& como contenido
seguimiento m mimo: fecha y persona que realiza la entrega de residuos.

Plan de Manejo de Residuos de Obra

El Registro y Plan de Manejo estarén disponibles y actualizados en la oficina
administrativa de la obra, para su consulta por la autoridad fiscalizadora.

Tabla 9.2.15. Resolucicn N<7328/76. Normas sobre eliminacicn de basuras en edificios elevados.

Componente/materia:

Residuos sdidos

Otros
asociados

cuerpos  legales

Fase del proyecto a la que
aplica o en la que se dara
cumplimiento

Operacicn

Parte, obra, accicn, emisicn,
residuo o sustancias a la que
aplica

Durante la operacicn del Proyecto se generaran residuos domésticos.

Forma de cumplimiento

Los residuos sdidos se evacuaran por los shafts de basuras, donde se
almacenaran en contenedores dentro de la sala de basura. El personal de
administracicn removeralos contenedores a la zona exterior del edificio para
ser retirados por los camiones de limpieza del municipio.

- Respecto al manejo de los residuos sdidos domiciliarios, se tendrén en cuenta
una serie de acciones de control destinadas a evitar que cualquier efecto o
impacto significativo pueda producirse. Las medidas son las siguientes:

* Se dispondr&de contenedores con tapa, reforzados en su interior por una bolsa
de pl&tico resistente, los cuales serén vaciados segUn la frecuencia de retiro de
basuras del camién municipal.

* Se dispondr&de ductos de basura para la evacuacié de los residuos generados
en el edificio.

+ Se consideraraun closet de basura en cada piso, que contendraen su interior
un ducto de basura con tolva de volteo. Bajo el ducto se dispondr&a de
contenedores, dispuestos para la acumulaciéh de los residuos. Estos
contenedores se almacenaran dentro de la sala de basura.

* Los residuos serdn retirados por personal capacitado. Estos residuos serén
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retirados en contenedores, los que estar&n provistos con ruedas y cierre.

* La sala de basura seramanejada por personal de aseo y estaraprohibido el
acceso de personas ajenas.

- Los residuos domiciliarios serén retirados por el servicio recolector
municipal.

Indicador que acredita su

Presentacicn de los antecedentes correspondientes al proyecto de evacuacién

cumplimiento de basuras para el proyecto ante la Seremi de Salud respectiva.
Forma de control vy | Obtencicn de la autorizacién de funcionamiento del proyecto de basuras y del
seguimiento Plan de manejo de desechos por parte de la Seremi de Salud respectiva.
Comprobante de Recepcicn final por parte de la Municipalidad de Puerto Varas
9.3. Normas relacionadas con componentes ambientales (fauna, vegetacicn y flora, suelo, agua,

patrimonio cultural)

Tabla Error! No se encuentra el origen de la referencia.9-3-1 Norma Ley N<17.288 de 1970/ Sobre

Monumentos Nacionales y su Reglamento contenido en el Decreto Supremo N<484/1990, del Ministerio de

Cdmpohénte/materia:

Patrimonio cultural

Otros cuerpos legales

Reglamento sobre Excavaciones y/o Prospecciones Arqueoldyicas,
Antropol&yicas y Paleontoldyicas.

Fase del proyecto a la que
aplica o en la que se dara
cumplimiento

Construccicn

Parte, obra, accién, emisidn,
residuo o sustancias a la que
aplica

La fase de construccicn del proyecto supone la realizacién de excavaciones y
movimientos de tierra.

Forma de cumplimiento

Si se produjere un hallazgo antropoldyico, arqueoldico o paleontoldgico no
previsto por el Titular, y a fin de evitar incurrir en el delito de dafbp a
Monumento Nacional establecido en el art Eulo N<38 de la Ley N<17.288, se
paralizaratoda obra en el sector del hallazgo e informar&de inmediato y por
escrito al Consejo de Monumentos Nacionales, para que este organismo
determine los procedimientos a seguir, cuya implementacicn deber& ser
efectuada por el titular del proyecto.

Titular ha asumido Compromisos Ambientales Voluntarios (CAV) asociados a
este componente, particularmente de los elementos arqueoldyicos,
paleontoldyicos y antropoldicos, los cuales se detallan en Anexo G de la
Adenda Complementaria.

Indicador que acredita su

Levantar acta del hallazgo, el que sefelarg la fecha, localizacidn,

cumplimiento caracter ®ticas del hallazgo y firma del profesional.
- Comunicacin a las autoridades dando cuenta del hallazgo en el &ea del
Proyecto.
- Proceder conforme a lo comprometido en los CAV.

Forma de control vy | Actade hallazgo imprevisto y comunicacié a la autoridad.

seguimiento - Constancia de la entrega de informacién a CMN.

- Constancia de cumplimiento de cada CAV.
Los documentos estaran disponibles y actualizados en la oficina administrativa
de la obra para su consulta por la autoridad fiscalizadora.
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Tabla Error! No se encuentra el origen de la referencia.9-3:2 Norma Ley N©19.473/1996 (modificada por

la Ley 21.600) y D.S. N5/98, del Ministerio de Agricultura, Ley de Caza y su Reglamento.

Componente/materia:

Fauna

Norma

Norma Ley N©19.473/1996 (modificada por la Ley 21.600) y D.S. N<5/98, del
Ministerio de Agricultura, Ley de Caza y su Reglamento.

Otros
asociados

cuerpos  legales

Fase del proyecto a la que
aplica o en la que se dara
cumplimiento

Construccién

Parte, obra, accin, emisicn,
residuo o sustancias a la que
aplica

Las acciones de movimientos de tierra y excavaciones pueden afectar especies
de
fauna silvestre presentes en el predio en el que se emplazara el Proyecto.

Forma de cumplimiento

Se indicara a los contratistas y trabajadores en general la prohibicicn de cazar
0 capturar ejemplares de fauna silvestre, destruir madrigueras o nidos al
recolectar huevos o cr &s en los terrenos donde se realicen las faenas.

- En el Anexo 5 de la DIA se presenta la Caracterizacién de componente Fauna
la cual da cuenta de que no se registraron especies clasificadas bajo categor Bs
de conservacicn segUn el Reglamento de Clasificacidn de Especies vigente en
Chile.

Indicador que acredita su

Implementacicn de carteles informativos en porterk de la obra que

cumplimiento especifiquen la prohibicién de caza, los cuales deberan permanecer instalados
permanentemente durante toda la fase de construcciQn.

Forma de control y | Verificacicn de lamantencid de carteles, de lo cual se dejara registro trimestral

seguimiento que indicara la fecha y firma del personal responsable. El Registro estara

actualizado en la oficina administrativa de la obra a disposicién de la autoridad
fiscalizadora

10. PERMISOS Y PRONUNCIAMIENTO AMBIENTALES SECTORIALES

10.1. Permisos ambientales sectoriales mixtos

Tabla 10.1.1. Permiso para la construccidn, reparacicn, modificacicn y ampliacicn de cualquier planta de
tratamiento de basuras y desperdicios de cualquier clase o para la Instalacid de todo lugar destinado a la
acumulacid, seleccicn, industrializacicn, comercio o disposicicn final de basuras y desperdicios de cualquier
clase. segUn se establece en el art Eulo 140 del Reglamento del SEIA

Fase del
corresponde

proyecto a

la cual

Construccién y operacicn

Parte, obra 0 acci& a la que aplica

Residuos sdidos domiciliarios y residuos no peligrosos

Condiciones 0 exigencias | El requisito para su otorgamiento consiste en que las condiciones de
espec Ficas para su otorgamiento | saneamiento y seguridad eviten un riesgo para la salud de las personas.
Pronunciamiento  del  &gano | Ordinario N<17385 de fecha 19 de agosto de 2025 se pronuncia conforme
competente sobre la ADENDA, sefalando que el proyecto cumple con la Normativa
ambiental de la competencia de las Seremi de Salud.
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Ha presentado antecedentes para los PAS 140 y 142, Durante la
tramitacién sectorial debe tener presente la Resolucicn 7328/1976 del
MINSAL, gue norma la eliminacién de los edificios elevados.

Tabla Error! No se encuentra el origen de la referencia.20-1-2 Permiso para todo sitio destinado al

almacenamiento de residuos peligrosos segtn se establece en el art Eulo 142 del Reglamento del SEIA

Fase del proyecto a
corresponde

la cual | Construccin

Parte, obra 0 accién a la que aplica | El Proyecto requiere contar con una bodega para el almacenamiento

temporal de residuos peligrosos.

Condiciones 0 exigencias El desarrollo de los requisitos del permiso se ha efectuado en el Anexo 7
espec ficas para su otorgamiento | de la DIA

Pronunciamiento  del
competente

&gano | Ordinario N 17385 de fecha 19 de agosto de 2025 se pronuncia conforme
sobre la ADENDA, sefalando que el proyecto cumple con la Normativa
ambiental de la competencia de las Seremi de Salud.

Ha presentado antecedentes para los PAS 140 y 142, Durante la
tramitacicn sectorial debe tener presente la Resolucicn 7328/1976 del
MINSAL, que norma la eliminacién de los edificios elevados.

11. COMPROMISOS AMBIENTALES VOLUNTARIOS, CONDICIONES O EXIGENCIAS

11.1. Compromiso ambiental voluntario

Tabla Error! No se encuentra el origen de la referencia.24-2-2 Compromiso ambiental voluntario

Noanitavran AvoinalAsainn

Impacto asociado

Posible Alteracién de monumentos, sitios con valor antropoldyico, arqueoldgico y/o
hist&ico.

Fase del Proyecto a la
que aplica

Construccicn

Obijetivo, descripcicn y
justificacicn

Obijetivo: Prevenir la alteracicn de monumentos, sitios con valor antropoldgico,
arqueoldgico y/o hist&ico.

Descripcicn: Se solicitarala presencia de un arquedogo/a y/o licenciado/a en
arqueolog B para la realizacicn de un monitoreo arqueol@jico permanente durante
las actividades que consideren cualquier tipo de remocién de la superficie y
excavacicn subsuperficial en el | inite noroeste del &ea del proyecto.

Justificacicn: Considerando el potencial de hallazgos arqueoldgicos en la zona y la
existencia de un Monumento Hist&ico cercano, una vez iniciadas las excavaciones
en el I mite noroeste del predio, se contar&con la presencia de un arquedogo/a y/o
licenciado/a en arqueolog &, quien entregaradirectrices para el avance de los trabajos
y prestar&asesor & en caso de registrarse algtn hallazgo

-
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Lugar, forma
oportunidad
implementacicn

y
de

Lugar: Zonas de movimientos de tierra en el | mite noroeste del predio. (adyacente
al Templo Luterano)

Forma: Presencia de un/a arquedogo/a y/o licenciado/a en arqueolog & durante las
actividades que involucren cualquier tipo de remocicn superficial o excavacicn
subsuperficial en el | mite noroeste del &ea del Proyecto, quien entregar&directrices
para el avance de los trabajos y prestar&asesor & en caso de registrarse alg(n
hallazgo.

Oportunidad: Durante las obras de limpieza, escarpe del terreno, excavacidn y en
todas las actividades que consideren cualquier tipo de remocié de la superficie y
excavacian subsuperficial en el I inite noroeste del &ea del proyecto.

su cumplimiento

Indicador que acredite

Informe de monitoreo, elaborado por arquedogo/a y/o licenciado/a en arqueolog &,
que contenga:

- Descripcicn de las actividades en el frente noroeste de excavacidn.
- Descripcién de matriz y materialidad encontrada.

- Plan mensual de trabajo de la constructora donde se especifique en libro de obras
los d &s monitoreados por el/la arquedogo/a.

- Planos y fotos del frente noroeste de excavacidn y sus etapas de avances.

- Contenidos de las charlas de induccic efectuadas, constancia de asistentes con la
firma de cada trabajador/a y registro fotogr&ico de la actividad.

Informacién de rescate. Revisicn bibliogréica de la zona. Andisis (por tipo de
materialidad). Conservacién de todos los materiales arqueolgicos que se encuentren
motivo de esta actividad.

En caso de hallazgo el informe incorporar&a

- Ficha de registro arqueoldico con fotograf &s panoranicas y espec ficas de los
hallazgos (en alta resolucicn).

- Descripcidn detallada del estado de conservacién y si hubiera afectacicn por las
obras del proyecto.

- Medidas de proteccién y/o conservaciones implementadas.

- Constancia de aviso del hallazgo al CMN, de acuerdo a lo establecido en el art. 26
de la Ley 17.288 de Monumentos Nacionales.

- Planilla de registro de sitios arqueoldgicos, conforme a los criterios definidos en el
Instructivo Registro de Sitio.

Forma de control
seguimiento

y

Se remitir&a la Superintendencia del Medio Ambiente (SMA) un informe de
monitoreo mensual en un plazo m&imo de 15 d &s h&biles luego de terminado el
mes.

Nota: Respecto de Compromiso Ambiental Voluntario (CAV) Monitoreo Arqueoldyico, el profesional para
hacer el monitoreo corresponde a un Antropdogo/a f ¥ico.

H
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Tabla Error! No se encuentra el origen de la referencia.t4-1-2 Compromiso ambiental voluntario Charla

P
AveivinalAainna

Impacto asociado

Alteracicn de monumentos, sitios con valor antropoldgico, arqueoldyico y/o
hist&ico.

Fase del Proyecto a la
que aplica

Construccién

Obijetivo, descripcidn y

Objetivo: Sensibilizar a los trabajadores sobre el componente arqueol&ico que se
podr & encontrar en el &ea y el Monumento Hist&ico cercano para prevenir su
alteracin.

Descripcicn: Un arquedogo/a y/o licenciado/a en arqueolog & realizar&una charla
previa al inicio de las obras, para los trabajadores asociados a las tareas de
movimiento de tierra, con el fin de informar sobre el componente arqueoldico que
se podr R encontrar en el &eay los procedimientos a seguir ante un hallazgo de este
tipo, as icomo también sobre el Monumento Hist&ico cercano y su marco legal de
proteccidn.

Justificacién: Considerando el potencial de hallazgos arqueoldgicos en la zona y la
existencia de un Monumento Hist&ico cercano, previo al inicio de las obras se
contar&con la presencia de un experto, quien informarasobre el componente
arqueoldyico que se podr & encontrar en el &ea y el procedimiento en caso de
registrarse algtn hallazgo, as icomo también sobre el Monumento Hist&rico y su
marco legal de proteccidn.

justificacicn
Lugar, forma y
oportunidad de

implementacicn

Lugar: En el emplazamiento del proyecto o un lugar adecuado para realizar la charla.

Forma: Un arquedogo/a y/o licenciado/a en arqueolog & realizar&una charla para
informar a los trabajadores asociados a las tareas de movimientos de tierra, sobre el
componente arqueoldyico que se podr & encontrar en el &ea y los procedimientos a
seguir ante un hallazgo de este tipo, as icomo también sobre el Monumento Hist&ico
y su marco legal de proteccién

Oportunidad: Previo al inicio de las obras

Indicador que acredite
su cumplimiento

Una vez realizada la charla de induccicn, se elaboraraun informe de dicha actividad,
el cual seraremitido a la Superintendencia del Medio Ambiente. Dicho informe,
elaborado por el/la arquedogo/a y/o licenciado/a en arqueolog &, deberacontener:

a) Nombre y firma del/de la arquedogo/a o licenciado/a en arqueolog & que realizd
la charla de induccicn.

b) Contenidos de la induccié y copia del material gr&fico presentado.
c) Registro fotogréico y/o audiovisual de la actividad.

d) Smtesis de comentarios, observaciones y preguntas efectuada por las/los
asistentes.

e) Constancia de asistencia a la charla, indicando nombre, cargo, RUT, fecha de
ingreso a la obra y firma de cada asistente
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Forma de control y
seguimiento

Se remitir&a la Superintendencia del Medio Ambiente, dentro de un plazo m&imo
de 15 dms hdbiles contados desde la realizacién de la charla, el informe
correspondiente a la charla de induccién.

Tabla 11.1.3. Compromiso ambiental voluntario Protocolo para hallazgos paleontol&gicos

Impacto asociado [si
aplica]

Construccicn

Fase del Proyecto a la
que aplica

Excavacicn en el lugar del proyecto

Obijetivo, descripcidn y

Objetivo: Prevenir la afectacién de eventuales hallazgos paleontoldyicos.

justificacidn
Descripcién: Se elaboraraun protocolo ante hallazgos paleontoldyicos no previstos,
el cual establecera procedimientos mmimos ante un hallazgo para prevenir su
afectacian.
Justificacicn: En virtud de la eventual presencia de hallazgos paleontold&jicos, se
considera pertinente generar un protocolo que permita actuar de manera oportuna
ante su eventual deteccidn, evitando su afectacicn

Lugar, forma y | Lugar: En todas las &eas del Proyecto donde se realicen actividades de excavaciin

oportunidad de | o remocicn de suelo.

implementacicn

Forma: Un arquedogo, paleontdogo/a y/o licenciado/a en paleontolog & realizara
una charla para informar a los trabajadores asociados a las tareas de movimientos de

tierra, sobre el componente paleontoldgico que se podr & encontrar en el &eay el

protocolo en caso de registrarse algtn hallazgo.

Oportunidad: Previo al inicio de las obras

Indicador que acredite
su cumplimiento

Protocolo para hallazgos paleontol&yicos elaborado, el cual contemple como
acciones m nimas:

Detencidn de obras en un radio de al menos 2 metros del hallazgo. Si el hallazgo es
muUtiple (formando un nivel, p. gj.) se considerar&n 2 metros desde los espec inenes
m& alejados del centro del lugar del hallazgo.

Lo anterior, teniendo certeza de que el hallazgo es puntual y no se presenta dentro
de un nivel con abundancia de f&iles con continuidad lateral (horizontal) mayor al
afloramiento detectado. En el caso que se presente un nivel (estrato) paleontoldyico,
ser&necesario despejar m& la zona, de manera de delimitar claramente la potencia
de este nivel. Dar aviso de manera inmediata al/a la jefe/a de obra o superior a cargo
de los trabajos en el &ea del hallazgo, informando de su localizacién exacta al
departamento de Medio Ambiente, o similar, que represente al titular del Proyecto.
Delimitacicn y sefalizacidn del &ea para su proteccidn.
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Se deber&adisponer para ello de la sefaléica adecuada que indigue la restriccicn de
ingreso al sector, acomparado de un cerco perimetral (2 metros de alto) que limite y
resguarde el hallazgo. Notificacién al Consejo de Monumentos Nacionales (CMN
con coordenadas UTM (DATUM WGS 84) y registro fotogrdfico de buena
resolucién del hallazgo, con tomas en primer plano, de detalle, con escala y del
contexto en general. En caso de activarse el protocolo, se remitiraal Consejo de
Monumentos Nacionales un informe de hallazgo que contenga el registro fotogréico
y las coordenadas UTM correspondientes.

Forma de control y
seguimiento

Protocolo disponible en obra. En caso de activarse el protocolo, se remitiraal
Consejo de Monumentos Nacionales el informe de hallazgo dentro de un plazo
m&imo de cinco d Bs h&biles contados desde la fecha de su descubrimiento

Tabla 11.1.4. Compromiso ambiental voluntario Charla Paleontol&yica

Impacto asociado

Posibles hallazgos de fosil fero

Fase del Proyecto a la
que aplica

Construccicn

Obijetivo, descripcicn y
justificacicn

Obijetivo: Sensibilizar a los trabajadores sobre el componente paleontoldgico que se
podr & encontrar en el &ea para prevenir su alteracicn.

Descripcién: Un/a profesional asesor/a en Paleontolog &, conforme a la Res. Ex. N©
CMN 650 de 2022, realizarauna charla previa al inicio de las obras dirigida a los
trabajadores asociados a las tareas de movimiento de tierra, as icomo cada vez que
se incorpore nuevo personal en esta &ea. Dicha instancia tendr&por objeto informar
sobre el componente paleontold&yico que podr & encontrarse en el &eay el protocolo
a seguir ante un eventual hallazgo de este tipo.

Justificacicn: Considerando el potencial de hallazgos paleontoldyicos en la zona,
previo al inicio de las obras y cada vez que se incorpore nuevo personal asociado a
las tareas de movimiento de tierra, se contar&con la participacién de un/a profesional
asesor/a en Paleontolog &, conforme a la Res. Ex. N°CMN 650 de 2022, quien
informarasobre el componente paleontoldgico susceptible de encontrarse en el &ea
y el protocolo a seguir ante un eventual hallazgo

Lugar, forma y
oportunidad de
implementacicn

Lugar: En el predio o un lugar adecuado para realizar la charla.

Forma: Un/a profesional asesor/a en Paleontolog &, conforme a la Res. Ex. N°CMN
650 de 2022, realizar&una charla para informar a los trabajadores asociados a las
tareas de movimientos de tierra, sobre el componente paleontol&yico que se podr &
encontrar en el &eay el protocolo en caso de registrarse algtn hallazgo.

Oportunidad: Previo al inicio de las obras y cada vez que se incorpore personal
asociado a las tareas de movimiento de tierra
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Indicador que acredite
su cumplimiento

Una vez realizada la charla de induccicn, se elaboraré&un informe de dicha actividad,

el cual seraremitido a la Superintendencia del Medio Ambiente. Dicho informe,
elaborado por el/la profesional asesor/a en Paleontolog &, debera contener: a)
Nombre y firma del/de la profesional que realizd la charla de induccidn. b)
Contenidos de la induccicn realizada. ¢) Copia del material gréfico presentado a
los/as asistentes. d) Registro fotogré&fico y/o audiovisual de la actividad. e) S mtesis
de comentarios, observaciones y preguntas efectuadas por los/as asistentes. f)
Constancia de asistencia a la charla, indicando nombre, cargo, RUT, fecha de ingreso
a la obray firma de cada asistente.

Forma de control y
seguimiento

Se remitiraa la Superintendencia del Medio Ambiente, dentro de un plazo m&imo
de 15 d ms habiles contados desde la realizacicn de la charla, ya sea previo al inicio
de las obras o con ocasié de la incorporacién de personal asociado a las tareas de
movimiento de tierra, el informe correspondiente a la charla de induccicn.

Tabla 11.1.5. Compromiso ambiental voluntario Plan de Gesticn de Ruido y Vibraciones (PGRV)

Impacto asociado

Riesgo para la salud de la poblacién por emisiones de ruido y vibracién.

Fase del Proyecto a la
que aplica

Construccién

Obijetivo, descripcicn y
justificacicn

Objetivo: Monitorear el cumplimiento del D.S. N<38/2011 del MMA.

Descripcién: Se realizar&un monitoreo semestral del nivel de presién sonora,
durante el primer afio de la fase de construccion, en el punto de control “Receptor
17, identificado en el Estudio de Impacto Acustico y Vibratorio.

Justificacicn: En virtud de la proyeccién de cumplimiento del D.S. N<38/2011 del
MMA con un margen inferior a 3 dB(A) en el Receptor 1, se considera pertinente
generar un Plan de Gestidh de Ruido y Vibraciones que permita acreditar el
cumplimiento del mencionado decreto.

Lugar, forma y
oportunidad de
implementacicn

Lugar: Punto control “Receptor 17

Forma: Monitoreo semestral del nivel de presién sonora mediante el uso de
son@metros calibrados con certificacién vigente.

Oportunidad: Durante el primer afb de la fase de construccicn. En caso de
excedencias, se mantendrael monitoreo.

Indicador que acredite
su cumplimiento

Informe de Monitoreo

Forma de control y
seguimiento

Los informes deberan archivarse en la Oficina de la Obra y estaran disponibles para
su revisicn
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Tabla 11.1.6. Compromiso ambiental voluntario Plan de control de emisiones atmosféicas

Impacto asociado

Emisiones atmosfé&icas

Fase del Proyecto a la
que aplica

Construccicn

Obijetivo, descripcidn y

Objetivo: Disminuir las emisiones atmosfé&icas generadas durante la fase de
construccicn del Proyecto.

Descripcicn: Se implementaran las siguientes medidas de control de emisiones:
Humectacidn de las superficies interiores de la obra, cuando las condiciones
climéicas lo ameriten. Ejecucicn de cierre perimetral mediante estructura de placas
OSB. Desplazamiento interno de vehTulos y camiones a una velocidad igual o
inferior a 40 km/hr. Transporte de materiales en camiones con la carga cubierta.
Exigencia de que todos los vehtulos utilizados en faena mantengan sus
mantenciones y revisicn té&nica al d . Inspeccién y/o mantencién peridica del
grupo electrageno de respaldo.

Justificacicn: Si bien las emisiones atmosfé&icas generadas por el Proyecto durante
la Fase de Construccicn se estiman acotadas y de baja magnitud, se implementaran
medidas orientadas a su disminucicn

justificacidn
Lugar, forma y
oportunidad de

implementacicn

Lugar: emplazamiento del proyecto

Forma: Durante la Fase de Construccicn se implementarén las medidas sefiladas,
incluyendo la humectacidn de superficies durante faenas de excavacicn, remocicn
de materiales, limpieza y en situaciones de mayor transito interno de camiones y
veh Eulos, cuando las condiciones climéiicas lo requieran (d &s secos); la instalacicn
del cierre perimetral con placas OSB; la limitacién de velocidad interna a un m&imo
de 40 km/hr; el transporte de materiales con carga cubierta; la verificacicn de que
los veh Eulos cuenten con revisién ténica y mantenciones vigentes; y la inspeccicn
y/o mantencicn peri@lica del grupo electrégeno de respaldo.

Oportunidad: Durante la fase de construccicn

Indicador que acredite
su cumplimiento

Registros de aplicacicn de la humectacidh de superficies. Registro fotogré&ico o
especificaciones teéenicas del cierre perimetral. Registro de inspeccicn de veh Tulos.
Mensualmente se realizar& al menos cinco inspecciones aleatorias a los veh Tulos
involucrados en las labores de construccidn, verificando revisicn té&nica vigente y
uso de lona cuando corresponda. Registro fotogr&ico de sefaléica de velocidad
m&ima en caminos interiores. Registro mensual de inspecciones y/o mantenciones
del grupo electr&geno de respaldo. Los antecedentes sefalados serén consolidados
en un Informe de Inspeccicn

Forma de control y
seguimiento

os registros estaran disponibles y actualizados en la oficina administrativa de la obra
para su consulta. ElI Informe de Inspeccién seraremitido semestralmente a la
Superintendencia del Medio Ambiente

Tabla 11.1.7. Compromiso ambiental voluntario Monitoreo Antropoldyico
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Impacto asociado

Alteracicn de monumentos, sitios con valor antropoldgico, arqueoldjico y/o
hist&ico.

Fase del Proyecto a la
que aplica

Construccicn

Obijetivo, descripcicn y

Objetivo: Prevenir la alteracién de monumentos, sitios con valor antropoldgico.

Descripcicn: Se solicitarala presencia de un antropdogo/a y/o licenciado/a en
antropolog & para la realizacidn de un monitoreo antropol@gico permanente durante
las actividades que consideren cualquier tipo de remocié de la superficie y
excavacicn subsuperficial en el | ite noroeste del &ea del proyecto.

Justificacicn: Considerando los antecedentes respecto a la existencia de un sector
con tumbas hist&icas, en el | mite este del predio donde se emplaza el MH Templo
Luterano, una vez iniciadas las excavaciones en el I mite noroeste del predio, se
contaracon la presencia de un antropdogo/a y/o licenciado/a en antropolog &, quien
entregaradirectrices para el avance de los trabajos y prestar&aasesor & en caso de
registrarse algtn hallazgo

justificacicn
Lugar, forma y
oportunidad de

implementacicn

Lugar: Zonas de movimientos de tierra en el | mite noroeste del emplazamiento del
proyecto

Forma: Presencia de un/a antropdogo/a y/o licenciado/a en antropolog & durante las
actividades que involucren cualquier tipo de remocién superficial o excavacicn
subsuperficial en el | mite noroeste del &ea del Proyecto, quien entregaradirectrices
para el avance de los trabajos y prestaraasesor R en caso de registrarse algtn
hallazgo.

Oportunidad: Durante las obras de limpieza, escarpe del terreno, excavacidn y en
todas las actividades que consideren cualquier tipo de remocicn de la superficie y
excavacidn subsuperficial en el I inite noroeste del &ea del proyecto.

Indicador que acredite
su cumplimiento

Informe de monitoreo, elaborado por antropdogo/a y/o licenciado/a en
antropolog B, que contenga: Descripcicn de las actividades en el frente noroeste de
excavacian del mes, con fecha. Descripcién de matriz y materialidad encontrada (con
profundidad) en cada obra de excavacié. Plan mensual de trabajo de la constructora
donde se especifique en libro de obras los d &s monitoreados por el/la antropdogo/a
y/o licenciado/a en antropolog R. Planos y fotos del frente noroeste de excavacién y
sus etapas de avances

Forma de control y
seguimiento

Se remitir&a la Superintendencia del Medio Ambiente (SMA) un informe de
monitoreo mensual en un plazo m&imo de 15 d &s hdbiles luego de terminado el
mes. En caso de hallazgo antropoldjico, se paralizaratoda obra en el sector del
hallazgo y se informarade inmediato y por escrito a la Superintendencia del Medio
Ambiente y al Consejo de Monumentos Nacionales (CMN), para que este Utimo
organismo determine los procedimientos a seguir.

11.2. Condiciones o exigencias
Las condiciones o exigencias para ejecutar el proyecto son las siguientes:

i [8]
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11.2.1. Condicién o exigencia Monitoreo Paleontoldgico Permanente

Tabla 11.2.1 Condicién o exigencia Monitoreo Paleontoldgico Permanente

Impacto asociado

Posible afectacicn a unidad fosil fera (maderas) en el &ea de emplazamiento del
proyecto

Fase del Proyecto a la
gue aplica

Construccicn

Obijetivo, descripcicn y
justificacicn

Objetivo: Prevenir la alteracicn de monumentos, sitios con valor Paleontoldgico.

Descripcicn: Se requiere la presencia de un antropdogo/a f#ico para la realizacicn
de un monitoreo paleontol@jico permanente durante las actividades que consideren
cualquier tipo de remocién de la superficie y excavacicn subsuperficial en el | mite
noroeste del &ea del proyecto.

Justificacicn: Considerando los antecedentes vistos en la evaluacién del proyecto y
gue en lugar del emplazamiento del proyecto hay Depditos pirocl&ticos de la
Glaciacidn Llanquihue (Pldp) unidad fosil fera.

Lugar, forma y
oportunidad de
implementacicn

Lugar: Zonas de movimientos de tierra en el | mnite noroeste del emplazamiento del
proyecto.

Forma: Presencia de un/a antropdogo/a f Bico durante las actividades que involucren
cualquier tipo de remocicn superficial o excavacicn subsuperficial en el I mite
noroeste del &ea del Proyecto, quien entregaradirectrices para el avance de los
trabajos y se activarael CAV protocolo de hallazgo paleontoldyico.

Oportunidad: Durante las obras de limpieza, escarpe del terreno, excavacicn y en
todas las actividades que consideren cualquier tipo de remocié de la superficie y
excavacic subsuperficial en el I nite noroeste del &ea del proyecto.

Indicador que acredite
su cumplimiento

Informe de monitoreo, elaborado por antropdogo f §ico contenga:

Descripcidn de las actividades en el frente noroeste de excavacicn del mes, con
fecha.

Descripcicn de matriz y materialidad encontrada (con profundidad) en cada obra de
excavacia.

Plan mensual de trabajo de la constructora donde se especifique en libro de obras los
d &s monitoreados por el paleontdogo.

Planos y fotos del frente noroeste de excavacicn y sus etapas de avances

Forma de control y
seguimiento

Se remitir&a la Superintendencia del Medio Ambiente (SMA) un informe de
monitoreo mensual en un plazo m&imo de 15 d &s habiles luego de terminado el
mes.

En caso de hallazgo paleonoldyico, se paralizaratoda obra en el sector del hallazgo
y se informarade inmediato y por escrito a la Superintendencia del Medio Ambiente
y al Consejo de Monumentos Nacionales (CMN), para que este Utimo organismo
determine los procedimientos a seguir. Por lo que el o los informes deberdn ser
remitidos en forma semanal al CMN y a la SMA.
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12.  PARTICIPACION CIUDADANA

12.1. Participacin ciudadana informada

La DIA del Proyecto Edificio Vicente P&ez Rosales fue publicada en el Diario Oficial de la Reptblica de
Chile con fecha 03 de marzo de 2025 y en el diario Electrénico EXTRACTOLEGAL.CL con fecha 03 de
marzo de 2025. La difusicn radial se efectudpor medio de la radio GRATISSIMA, dial 97.7 FM entre los d s
4y 10 de marzo de 2025, segtUn consta en el certificado de fecha 14 de marzo de 2025 emitido por la misma
radio.

Con fecha 14 de abril vencidel plazo indicado en el art Tulo 30 bis de la Ley N<19.300, para la solicitud de
realizacicn de un proceso de participacicn ciudadana en declaraciones de impacto ambiental que se presenten
a evaluaci& y que generen cargas ambientales para las comunidades pré&imas. Respecto de lo anterior, no se
recibieron solicitudes de inicio de proceso de participacién ciudadana.

13. RECOMENDACION DE CALIFICACION AMBIENTAL

El Servicio de Evaluacich Ambiental Regicn de Los Lagos recomienda aprobar la Declaracién de Impacto
Ambiental del proyecto Edificio Vicente P&ez Rosales bas&ndose en que:

El proyecto cumple con la normativa de car&ter ambiental aplicable identificada en la seccicn 9 de este
documento; cumple con los requisitos de otorgamiento de car&ter ambiental contenidos en los permisos
ambientales sectoriales aplicables identificados en la seccicn 10 de este documento; no genera ni presenta los
efectos, caracter Bticas o circunstancias del art tulo 11 de la Ley N<19.300, que dan origen a la necesidad de
evaluar un Estudio de Impacto Ambiental; y el titular ha subsanado los errores, omisiones e inexactitudes
planteados en el o los Informes Consolidados de Aclaraciones, Rectificaciones y Ampliaciones.

El Servicio de Evaluacién Ambiental X Regicn de Los Lagos, recomienda aprobar mtegramente el presente
ICE.

14.  FICHAS PARA FINES DE FISCALIZACION

Referencia art. 56 letra m) del Reglamento Tablas del ICE
del SEIA

a) Los antecedentes generales del proyecto o
actividad, incluyendo la fecha estimada e
indicacién de la parte, obra u accién que | Lainformacicn de la referencia se encuentra en las siguientes
establezca el inicio de cada una de sus fases, | tablas de este documento:

identificando aquella que constituye la | — Tabla 2 “Antecedentes generales del proyecto”
gesticn, acto o faena mmima del proyecto o | — Tabla 4.4 “Cronolog® de las fases del proyecto o
actividad que dé cuenta del inicio de su actividad”

ejecucian, de modo sistem&ico y permanente,
a objeto de verificar la caducidad de la
Resolucicn  de Calificacicdnh  Ambiental.
Asimismo, se deberaindicar si corresponde a
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una modificacién de un proyecto o actividad
existente, sefmlando las partes de las
Resoluciones de Calificaciah Ambiental que
se modifican con el proyecto o actividad en
evaluacién;

f) Los antecedentes que justifiquen que el
proyecto o actividad no requiere de la
presentacidhn de un Estudio de Impacto
Ambiental, de acuerdo a lo dispuesto en la
Ley y en el presente Reglamento;

La informacién de la referencia se encuentra en las siguientes

tablas de este documento:

— Tabla jError! No se encuentra el origen de la
referencia.6-% “Sobre la inexistencia de riesgo para la
salud de la poblaci&, debido a la cantidad y calidad de
efluentes, emisiones y residuos”

— Tabla jError! No se encuentra el origen de la
referencia.6-2 “Sobre la inexistencia de efectos adversos
significativos sobre la cantidad y calidad de los recursos
naturales renovables, incluidos el suelo, agua y aire”

— Tabla _Error! No se encuentra el origen de la
referencia.6-3 “Sobre la inexistencia de reasentamiento
de comunidades humanas o alteracién significativa de los
sistemas de vida y costumbres de grupos humanos”

— Tabla jError! No se encuentra el origen de la
referencia.6-4 “Sobre la inexistencia de localizacion en o
pr&ima a poblaciones, recursos y &eas protegidas, sitios
prioritarios para la conservacién, humedales protegidos y
glaciares, susceptibles de ser afectados, asicomo el valor
ambiental del territorio en que se pretende emplazar”

— Tabla jError! No se encuentra el origen de la
referencia.6-5 “Sobre la inexistencia de alteracion
significativa, en té&minos de magnitud o duracicn, del
valor paisajistico o turistico de una zona”

— Tabla jError! No se encuentra el origen de la
referencia.6-6 “Sobre la inexistencia de alteracion de
monumentos, sitios con valor antropoldyico, arqueoldyico,
hist&ico vy, en general, los pertenecientes al patrimonio
cultural”

g) Las medidas relevantes de los planes de
contingencias y emergencias;

La informacicn de la referencia se encuentra en las siguientes
tablas de este documento:
— Tabla8.1.alatabla8.1.8

h) La forma de cumplimiento de la
normativa de car&ter ambiental;

La informacicn de la referencia se encuentra en las siguientes
tablas de este documento:

Tabla Error!l No se encuentra el origen de la
referencia.9-11 ala Tabla 9.1.2.

Tabla 9.2.1. a la Tabla 9.2.15.

Tabla 9.31. ala Tabla 9.3.2.

i [8]
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j) Los compromisos ambientales voluntarios,
condiciones o exigencias;

La informacicn de la referencia se encuentra en las siguientes

tablas de este documento:

— Tabla jError! No se encuentra el origen de la
referencia.t3-21 a la Tabla 11.1.7 se presentan los
Compromisos Ambientales VVoluntarios .

— Tabla 11.2.1 Condicich o0 exigencia ‘“Monitoreo
Paleontologico”

JHS/IMSA/IMAAM

Firmado por: Sergio
Ernesto Sanhueza
Trivifio

Sergio Ernesto Sanhueza Trivifd

Director Regional

Secretario Comisicn de Evaluacicn
Servicio de Evaluacién Ambiental Regicn de Los Lagos
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