Carta N°: 202110103518
‘Puerto Montt, 24 de Diciembre del 2021

Informe Consolidado de Solicitud de Aclaraciones, Rectificaciones y/o Ampliaciones
Complementario a la Declaracion de Impacto Ambiental del Proyecto ""Proyecto Habitacional
"Los Avellanos™™**

Nombre del Titular : Constructora Noval Limitada

Nombre del : Matias Francisco Stamm Moreno

Representante Legal

Direccion : Avda Presidente Riesco 5335 1101, Las Condes, Santiago

El presente Informe Consolidado de Solicitud de Aclaraciones, Rectificaciones o Ampliaciones a la
Declaracion de Impacto Ambiental del proyecto "Proyecto Habitacional "Los Avellanos™, contiene
las observaciones generadas en virtud de la revision de la Adenda.

La respuesta a este Informe Consolidado debera expresarse a través de un documento denominado
Adenda a la Declaracion de Impacto Ambiental del proyecto "Proyecto Habitacional "Los
Avellanos™", la que deberéa entregarse hasta el 21 de enero de 2022.

Si requiere de un plazo mayor al otorgado para responder, este podra extenderse, lo cual debera
comunicarlo por escrito a este Servicio, dentro del plazo que tiene para responder al Informe
Consolidado. Debe tenerse presente que posteriormente a esta fecha, se reanudara el proceso de
evaluacion del proyecto.

Ante cualquier consulta comunicarse con el Sr. Luis Felipe Arancibia Burgos, direccién de correo
electronico farancibia.10@sea.gob.cl, nimero telefénico 65 2 562000.

I.Descripcion de proyecto

1.-Respecto al Protocolo de utilizacion de agua (Anexo 1), el titular debera complementar el
registro con informacién que acredite la procedencia del recurso hidrico y ubicacion
georreferenciada de la fuente de abastecimiento y los documentos que permitan que permitan
ratificar que las aguas son extraidas de una fuente autorizada.

2.-En relacion con el agotamiento de la napa subterranea en la zona de emplazamiento del
proyecto y el contacto de las fundaciones con las aguas subterraneas, el titular declara que:
“rectifica lo indicado en la Tabla 3.59 de la DIA (Plan de contingencias y emergencias) en
funcién de que la profundidad real del proyecto no alcanza el nivel freatico...dado que la
excavacion tendra un promedio de 0,8 metros (entre 0,2 a 1,4 m) y la profundidad donde se
encontrd la napa subterrdnea es de 1,7 metros. Ademas, el proyecto incorpora un relleno
minimo de 1,50 m sobre el terreno posterior al escarpe”. Sobre lo anterior, dado que no se
considera el agotamiento puntual y que, de acuerdo con lo declarado, las partes del proyecto no
estardn en contacto con las aguas subterréneas, este servicio no tiene observaciones.

3.-Respecto de las medidas para el manejo de aquellas aguas lluvias que tomen contacto con los
escarpes, excavaciones, botaderos, etc., segun lo sefialado en las péginas 6 y 7 de la Adenda, el
Titular indica que el area destinada para el acopio sera delimitada, sefializada y completamente
cubierta mediante lonas impermeables, excavaciones alrededor del perimetro de la zona de
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acopio para la contencion del material, evitando el arrastre de solidos hacia cualquier fuente de
aguas superficiales o subterraneas. Ademas, sefiala que, como indicador de cumplimiento
utilizard un registro fotogréafico del lugar que se mantendra en la obra.

En complemento a lo anterior, se pide indicar la periodicidad con la que realizara este registro
fotogréafico y la reportabilidad a la autoridad ambiental.

4.-de acuerdo con los antecedentes aportados por el consultor, se reitera las observaciones 9 y
10 indicadas en Capitulo I Descripcion del Proyecto, del Icsara 1, las cuales son:

4.1-Tal como se describe el proyecto emplazado en un terreno producto de la fusion de dos
lotes, se trata de cuatro condominios y lotes de reserva. Para lo cual debe subdividir el terreno
segregando cada lote para condominio, los lotes de Reserva y la vialidad estructurante del Plan
regulador Comunal de Puerto Montt (calle Abtao).

4.2.-Segun se indica en el numeral 3.2.2 "Descripcion breve del Proyecto”, este proyecto se
acoge a Condominio Tipo A. Siendo asi, no aplican las cesiones indicadas en los articulos 70°
del D.F.L. N° 458, de 1975, "Ley General de urbanismo y Construcciones"” ni en el 2.2.5. de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones. En este caso se trataria de cesiones
voluntarias.

5.-Con respecto a la observacion N° 5 de la Adenda, referente a los residuos de construccion,
escarpe y excavaciones, el titular indica que el destino final de los mismos seréd el Relleno
Sanitario La Laja. Dicho sitio es un Relleno Sanitario que recibe residuos domiciliarios y
asimilables a domiciliarios. Se sugiere al titular, consultar en dicho recinto sobre la posibilidad
de que se recepcion en dichos materiales. Si no es el caso, el titular debera consultar los sitios
de disposiciéon final autorizados por la autoridad sanitaria para la disposicion de dichos
materiales.

I1.Normativa Ambiental Aplicable
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1.-En relacién con la observacion N° 6 de la Adenda, sobre emisiones de vibracion durante la
fase de construccion, los valores de emision de las maquinarias presentadas en las distintas
tablas presentan inconsistencia con los niveles de emision de referencia, toda vez que el rodillo
vibratorio presenta un valor PPV de 0,21 in/s de acuerdo a la tabla 7-4 de la norma de referencia
FTA, sin embargo, el titular considera un valor PPV de 0,109. A mayor abundamiento, presenta
un error en la suma del parametro PPV (escalar) entre la columna PPVref y PPV Global, en las
tablas 26, 27 y 28. Al respecto se solicita lo siguiente:

-Rectificar la emision de vibracion del rodillo vibratorio, al objeto de presentar consistencia con
los valores PPV de la Tabla 7-4 de la norma de referencia.

-En caso de considerar grupos de maquinarias en funcionamiento, se debera rectificar la suma
de los valores PPV (escalar) para la obtencion del valor PPV Global.

-Para mayor claridad de las estimaciones realizadas, se solicita mantener los niveles de emisién
y formulas de célculo en las unidades que indica la norma FTA, por cuanto la conversion de los
niveles a la unidad (mm/s) no presenta utilidad alguna para efectos de calculos de niveles
vibracion en los receptores. Para todos los efectos, solo se requiere convertir las distancias
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fuente-receptor (de metros a pies) y otorgando asi claridad a la metodologia de céalculo y
resultados.

-Rectificado y aclarado lo anterior, se solicita dar respuesta nuevamente a lo solicitado en la
pregunta 6 del Adenda.

I11.Permisos Ambientales Sectoriales

1.-Se indica al Titular referido al PAS 142, presentado en Anexo 9 de la Adenda que contempla
tanto en el item Plan de Contingencia como el de Emergencia, situaciones de riesgo que son de
caréacter general, pero no aplicables a este PAS tales como; Derrame o percolacién por mal
almacenamiento de residuos asimilables, Generacion de olores molestos por descomposicion de
residuos asimilables a domiciliarios, Alumbramiento de aguas subterraneas dentro del predio en
donde se llevard a cabo la construccion del proyecto, Derrame o percolacion por alguna falla en
los bafios quimicos. Téngase presente, ya que no se contemplo6 en el documento del PAS 142 de
la Adenda; que debe continuar considerando el Anexo 5 de la DIA, donde estan los Planos de la
Bodega Respel o de lo contrario incluirlos en el documento del PAS 142.

IV.Antecedentes que justifiquen la inexistencia de aquellos efectos, caracteristicas o circunstancias del
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articulo 11 de la Ley

1.-Respecto a la observacion N° 3 de la Adenda, se reitera la solicitud de ampliar informacion
en cuanto a la descripcion y caracteristicas del sistema de calefaccion con el que contaran las
591 nuevas viviendas. Lo anterior debe ser resuelto por el titular con el fin de evaluar la
significancia de los impactos generados a partir de la ejecucion del proyecto, en todas sus
etapas. De acuerdo con la tipologia del proyecto, su presentacion al Sistema de Evaluacion de
Impacto Ambiental (SEIA) es de caracter obligatorio, debido a que se trata de un proyecto
inmobiliario que contempla la construcciéon de 591 departamentos en la Comuna de Puerto
Montt, la cual estd incorporada en el territorio declarado como zona saturada por material
particulado (MP2,5) como concentracion de 24 horas (D.S. N° 24/2020 del Ministerio del
Medio Ambiente). Dado que la principal fuente de contaminacion que dio origen a la
declaratoria de zona saturada corresponde a la calefaccion residencial, es necesario que el titular
amplie informacién en cuanto a la estimacion de emisiones que generara el proyecto durante su
etapa de operacion (sistema de calefaccién). Si el titular no puede asegurar el tipo de
calefaccion con el que contaran los departamentos, se debera considerar en la evaluacion de
impactos el escenario mas desfavorable.

2.-El titular afirma en Adenda que “El proyecto no extraera ni explotara ni tampoco hara uso de
recursos naturales fuera de los limites establecidos del proyecto. Por lo tanto, no existird
agotamiento de la napa” (Pag. 92). Sin embargo, el titular del proyecto debe demostrar a través
de estudios técnicos y con las modelaciones y proyecciones pertinentes, que las napas
subterraneas y acuiferos existentes en el lugar de emplazamiento del proyecto y de su &rea de
influencia, no seran afectados una vez que el proyecto inmobiliario se encuentre en desarrollo
de su maxima capacidad de habitantes.

3.- Conforme a los antecedentes entregados en Adenda por el titular, entre ellos:
- Pag. 94: No obstante, cabe sefialar que las entrevistas indicaron que el sector de
emplazamiento del proyecto es una zona humeda la cual se llena de agua en invierno,
haciendo alusion a que practicamente se inunda todos los afios y que “parece canal”.
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- Pag. 95: Cabe destacar que se identificO que existen irregularidades en el terreno
correspondiente al proyecto principalmente canales que se inundan segun informacién
primarias de las entrevistas (figura 36).

- Pag. 98: es preciso aclarar que actualmente, el predio de emplazamiento del proyecto se
conforma por una serie de excavaciones tipo zanja con el objetivo de drenar las aguas
lluvias del predio.

- P&g. 106: Para determinar la capacidad de infiltracion del terreno, se realizaron
mediciones directas del coeficiente de infiltracion mediante el método de Porchet. De
acuerdo con las exploraciones realizadas y en base a los suelos observados, en particular a
los suelos gravosos de cementacion alta y compacidad firme en profundidad de la unidad
U3, los resultados indican que, para efectos de disefio de sistemas de drenajes, el suelo debe
considerarse como impermeable.

- P4g. 107: Finalmente, de acuerdo con los antecedentes y analisis anteriormente expuesto
se puede concluir que en el lugar de emplazamiento del proyecto existen obras del tipo
zanjas de aguas lluvias que actualmente se encuentran anegadas.

Se requiere que el titular del proyecto demuestre que el area de emplazamiento del proyecto no
corresponde a un humedal urbano, conforme a la Ley N°21.202 y su Reglamento Decreto
N°15/2020.

4.-Se le solicitd al titular entregar un modelo conceptual donde identifique todos los potenciales
impactos sobre la calidad y cantidad del recurso hidrico. Ademas, en el acapite 2.2 del mismo
documento se agregd que el analisis de significancia de los impactos debera realizarse sobre la
base de la generacion de los efectos sefialados en el articulo 6 del DS 40/2013 RSEIA, sobre el
recurso natural agua.

Ahora bien, en la respuesta N° 2.1 de la Adenda, se indica lo siguiente: “El titular acoge lo
solicitado, se adjunta en el Anexo 12 el Informe de hidrologia, este incluye un andlisis sobre el
balance hidrico del humedal HUR-10-28 respecto a la construccion del proyecto habitacional”.

En la respuesta 2.2 agrega que: “Es importante destacar que en base al Balance Hidrico (Anexo
12), se puede afirmar que el disefio e implementacion del proyecto habitacional “Los
Avellanos”, no es significativo en el componente hidrico superficial del humedal HUR-10-28,
dado que el proyecto habitacional cuenta con un area de 0,149 km2 correspondiente al 3,79%
del area total de la microcuenca (3,93 km2 ), por lo que un cambio en las caracteristicas del
terreno, uso y manejo del suelo, condiciones de infiltracion, cobertura vegetal, almacenamiento
superficial y todos los factores que influyen en el coeficiente de escorrentia, no generaran un
cambio abrupto en el coeficiente de escorrentia asociado a la microcuenca aportante, haciendo
gue los aportes hacia el humedal HUR-10-28 en situacion con y sin proyecto tengan una
variacion minima.

Al respecto, y revisado el Anexo 12 de la Adenda, se observa que el &rea de la microcuenca
asociada al humedal no ha sido delimitada correctamente, toda vez que, en su condicion actual,
el &rea de drenaje ubicada aguas arriba de la zona urbanizada, se encuentra interrumpida por un
dren que evacua las aguas hacia el cauce del rio Negro. Por su parte, las aguas de la cuenca
urbanizada son evacuadas a través de la red de aguas lluvia. En consecuencia, toda esta zona
actualmente no es aportante al sector del humedal.

Por consiguiente, se solicita recalcular el area real y actual que aporta al humedal y determinar
el porcentaje de esta area asociada al proyecto.
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Asimismo, se debe tener presente que, en el area de emplazamiento de las obras actualmente
existen canalizaciones que le aportan agua al humedal y, como consecuencia de la ejecucion del
proyecto, estas aguas seran evacuadas a través de la red de aguas lluvias, por consiguiente, los
aportes superficiales al humedal seran reducidos.

Ademas, la impermeabilizacion de la zona del proyecto limita la capacidad de la infiltracion en
su condicion natural, por consiguiente, se limita el aporte subsuperficial al sector del humedal.

En base a lo anteriormente expuesto, y de conformidad con los antecedentes aportados en el
Anexo 12 de la Adenda, el titular debera evaluar, a lo menos, los siguientes impactos:

1) Cambio en el patrén de infiltracion o recarga.
2) Alteracion del flujo subterraneo pasante.

3) Cambio en los niveles de agua subterranea.
4) Alteracion de cauces y riberas.

5) Alteracion del régimen de caudales.

6) Modificacion de la Red de Drenaje.

7) Alteracion del régimen sedimentoldgico.

Lo anterior en consideracion del objeto de proteccion ambiental correspondiente al humedal
urbano localizado contiguo al proyecto.

El anélisis de significancia de los impactos debera realizarse sobre la base de la generacion de
los efectos sefialados en el articulo 6 del DS 40/2013 RSEIA, sobre el recurso natural agua.

El Titular deberd acompafar los estudios y modelaciones hidraulicas e hidrogeoldgicas
necesarias que justifiquen los resultados obtenidos del analisis de significancia de los impactos
sobre el recurso hidrico.

5.- En el tenor de la observacion del punto anterior, el titular realizar una comparacion entre las
superficies de areas de drenaje y superficie del proyecto para estimar si no existe una afectacion
sobre el humedal mar y cielo.

Asimismo, en la zona demarcada en Adenda no se hace referencia a la principal zona aportantes
del humedal Mar y cielo que esta ubicada en el sector norte. En anexo adjuntado en adenda se
hace referencia a la situacion con proyecto inmobiliario que considera una solucion de aguas
lluvias que contempla descargar las aguas incidentes del predio en el punto 2 reduciendo la
superficie hidrica aportante al lote B llegando a 14.9 hectéreas segln sea ilustrado en la figura 9
en base a la informacion entregada se solicita acreditar que la eliminacion del canal de aguas
lluvias aportante al poligono B no significara un deterioro de las condiciones ambientales del
humedal Mar y Cielo.

El titular realiza una comparacion entre la superficie del area de drenaje y la superficie del

proyecto para estimar si existe 0 no afectacion de éste al aporte de agua hacia humedad mar y
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cielo determinando que: el proyecto habitacional los avellanos de area 0.149 km2 corresponde
al 3.79% del area total de la microcuenca (3.93 km?2 ), por lo que un cambio de las
caracteristicas del terreno uso y manejo del suelo condiciones de infiltracion cobertura vegetal y
almacenamiento superficial y todos los factores que influyen en el coeficiente de escorrentia, no
generan un cambio abrupto del coeficiente de escorrentia asociado a la micro Cuenca aportante,
haciendo que los aportes hacia el humedal en situacion y con y sin proyecto tengan una
variacion muy pequefia. Se concluye entonces que el disefio e implementacién del proyecto
habitacional “Los Avellanos” no son significativo el componente hidrico superficial del
humedal HUR-10-28. con la informacidn aportada por el titular entonces no es posible descartar
una afectacion mayor al humedal mar y cielo toda vez que en nuestro pais y especialmente en
nuestra zona se encuentra en un largo periodo de déficit hidrico situacién que deberia segin los
prondsticos empeorar por lo que se considera que la intervencién propuesta de eliminar el canal
de drenaje de aguas lluvias uno podria traer efectos adversos sobre el humedal antes sefialado.

Se hace presente que con los antecedentes presentados por el titular referido principalmente a
los posibles efectos adversos sobre el recurso agua superficial y subterranea, asi como los
posibles efectos adversos sobre el medio humano sefialados en el articulo 11 de la ley 19.300 no
se tiene certeza de que este proyecto no genere efectos adversos significativos sobre estos
componentes.

6.-Respecto a la metodologia del Estudio de Medio Humano se reitera y sintetiza la
observacidn, solicitando al titular presentar la informacion ya requerida y rectificada en el
siguiente orden: Enfoque metodologico (Referencias bibliograficas del concepto “Etnografia no
participante” si es que reitera ese enfoque, técnicas de recoleccion de informacion, tipo de
muestreo, criterios (aplicado no conceptual) de seleccion de entrevistados, criterios de
triangulacion de la informacién (aplicado no conceptual) fundamentando por qué solo
entrevistd a 4 dirigentes de Juntas de Vecinos, pauta de entrevista semiestructurada, pauta de
observacién (ya que plantea observacion participante y no participante), explicar cémo dio a
conocer el consentimiento informado a los primeros dirigentes si tiene fecha de la segunda
campafia de terreno.

A su vez, deberd fundamentar por qué en su muestreo no probabilistico, en el cual tal como
responde el titular “busca capturar los temas de interés y la heterogeneidad de opiniones
existente”, no aparece el tema de los usos del humedal que en Adenda identifica como “Mar y
Cielo, ni hay actores pertenecientes a poblacion protegida.

7.-Se reitera la observacion referente al humedal Mar y Cielo y entregar todos los antecedentes
que den cuenta de los eventuales usos, practicas o valoracion de este por parte de grupos
humanos indigenas y no indigenas. De manera de fundamentar si se genera alguna interaccion
del proyecto, sus obras o acciones, en relacion con tales practicas. Para lo cual se solicita
observar el art 7 y 8 DS 40/2012. Asi mismo, se debe tener presente que el titular debe
considerar los servicios ecosistémicos y si estos son alterados por el proyecto.

V.Plan de prevencion de contingencias y de emergencias

1.-respecto al plan de medidas de contingencia en caso de cualquier tipo de sustancia que
pudiere afectar el recurso hidrico, el titular deberd ampliar la informacion presentada en el
Anexo 2. Plan de contingencia y emergencia, respecto a lo siguiente:
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El plan deberd incorporar la descripcion del accidente, lugar, identificacion de la sustancia, area
de influencia, magnitud y duracion del evento, y los impactos ambientales asociados a la
contingencia.

También deberd establecer el mecanismo de comunicacion y el plazo para informar a la
Autoridad Ambiental sobre la ocurrencia del evento.

Debera implementar un plan de medidas de control asociadas a todos los posibles riesgos de
accidentes que comprometan los recursos hidricos superficiales y subterraneos, tanto en calidad
como en cantidad.

Ademaés, debera implementar un plan de monitoreo de los pardmetros de calidad de las aguas,
en concordancia con el tipo de sustancia asociada a la contingencia.

Finalmente, debera entregar un plan de descontaminacién y un plan de seguimiento que permita
comprobar la efectividad de las medidas propuestas.

VI.Otras Consideraciones Relacionadas con el Proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental del
Proyecto

1.-La planimetria adjunta (Figuras 3.15, 3.23 y 3.33), no corresponde al proyecto aprobado del
Estudio de Impacto sobre el Sistema de Transporte Urbano EISTU para este mismo proyecto,
debido a que, como resultado de las observaciones realizadas por la Ventanilla Unica, el plano
definitivo fue modificado. Lo indicado en las Figuras antes indicadas, en cuanto a
emplazamiento del proyecto respecto del entorno, no corresponde al proyecto definitivo
aprobado por el Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones. Razén por la cual debera
adjuntarse el plano definitivo del proyecto (en formato PDF).

2.- Téngase presente que, en caso de considerar la ejecucion de obras en el humedal urbano
contiguo al proyecto, el titular debera analizar la aplicabilidad del al PAS N°156.
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