
             
  

<NUM_ICSARA> 

<CIUDAD_FECHA_INFORME> 

 

 

Informe Consolidado de Solicitud de Aclaraciones, Rectificaciones y/o Ampliaciones 

Complementario a la Declaración de Impacto Ambiental del Proyecto "Edificio Toro 

Mazotte"  
 

Nombre del Titular : Sinergia Inmobiliaria SA  

Nombre del 

Representante Legal 
: Felipe Armando Undurraga Vicuña y Eric Andrés Rojas Bravo 

Dirección : Rosario Norte 615, Oficina1301, Las Condes. 

El presente Informe Consolidado de Solicitud de Aclaraciones, Rectificaciones o Ampliaciones a la 

Declaración de Impacto Ambiental del proyecto "Edificio Toro Mazotte", contiene las 

observaciones generadas en virtud de la revisión de la Adenda.  

La respuesta a este Informe Consolidado deberá expresarse a través de un documento denominado 

Adenda a la Declaración de Impacto Ambiental del proyecto "Edificio Toro Mazotte", la que deberá 

entregarse hasta el   

Si requiere de un plazo mayor al otorgado para responder, este podrá extenderse, lo cual deberá 

comunicarlo por escrito a este Servicio, dentro del plazo que tiene para responder al Informe 

Consolidado. Debe tenerse presente que posteriormente a esta fecha, se reanudará el proceso de 

evaluación del proyecto.  

Ante cualquier consulta comunicarse con Marianna Arlegui Lizama, dirección de correo electrónico 

marianna.arlegui@sea.gob.cl 

 
I. Descripción de proyecto 

 

Recurso hídrico  

 

1.1. En relación al set fotográfico al interior del predio adjunto en Anexo A-03 de la Adenda, se observan 

fotografías con viviendas a medio demoler. Se solicita al titular aclarar dicha situación, considerando 

que la actividad de demolición está incluida dentro de las acciones de la Fase de construcción del 

proyecto, tal como lo señala el titular en numeral 10.2 del Anexo A-02 Ficha Resumen versión 

corregida de la Adenda. Al respecto, se informa al Titular que debido al principio preventivo y 

precautorio de la evaluación ambiental este no puede comenzar a ejecutar sus partes, obras y acciones 

de forma previa a la evaluación de su impacto ambiental; lo anterior en armonía  con lo establecido en 

el párrafo 1 del art. 8° de la Ley 19.300 (LBGMA): “Los proyectos o actividades señalados en el 

artículo 10 sólo podrán ejecutarse o modificarse previa evaluación de su impacto ambiental, de 

acuerdo a lo establecido en la presente ley.” (énfasis agregado), y con lo indicado en el párrafo 2° del 

art. 9° de la LBGMA: “Las Declaraciones de Impacto Ambiental…se presentarán, para obtener las 

autorizaciones correspondientes, ante la Comisión establecida en el artículo 86 o Comisión de 

Evaluación…con anterioridad a su ejecución.” (énfasis agregado) 
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II. Establecimiento del inicio de ejecución de proyectos 

 

2.1. A modo de sistematizar la información indicada en la DIA y su adenda, y en función de los 

antecedentes complementarios solicitados en este ICSARA, el titular deberá presentar de forma 

actualizada la cronología del proyecto incluyendo la información citada en la siguiente tabla resumen: 

 

CRONOLOGÍA DE LAS FASES DEL PROYECTO 

FASE DE CONSTRUCCIÓN 

Fecha estimada de inicio  

Parte, obra o acción que establece el inicio  

Fecha estimada de término  

Parte, obra o acción que establece el término  

FASE DE OPERACIÓN 

Fecha estimada de inicio  

Parte, obra o acción que establece el inicio  

Fecha estimada de término  

Parte, obra o acción que establece el término  

 

 

III. Acerca de si el proyecto o actividad genera o presenta alguno de los efectos, características o 

circunstancias indicados en artículo 11 de la Ley de Bases del Medio Ambiente 

 

Área de Influencia 

 

Medio humano 

 

3.1. En relación con la respuesta 5.1 de la Adenda, a modo de complementar la información proporcionada 

por el titular, se solicita entregar una imagen satelital en donde se superpongan las Áreas de Influencia 

de Medio Humano, emisiones atmosféricas y ruido, a fin de corroborar lo mencionado por el titular.  

 

Letra c) Reasentamiento de comunidades humanas, o alteración significativa de los sistemas de vida y 

costumbres de grupos humanos. 

 

Artículo 7 del D.S. N°40/2012 de MMA 

 

3.2. En relación con la respuesta 5.7 de la Adenda, el titular indica: “Realizados los análisis 

correspondientes, se concluye que los efectos del Proyecto “Edificio Toro Mazotte”, no son 

significativos sobre la red vial pública analizada, dado que, en general, se mantienen similares los 

resultados de indicaciones operacionales con y sin Proyecto. Por lo tanto, no se registran una 

alteración significativa con la construcción y operación del Proyecto y no se prevé un deterioro 

mayor en los indicadores operacionales tales como el incremento de velocidad y aumento en los 

tiempos de desplazamientos” y lo señalado en el Anexo A-03 de la Adenda “Informe de Movilidad”, 

se solicita al titular ampliar la información entregada para descartar los efectos del artículo 7° letra b) 

del RSEIA, sistematizando los resultados expuestos tanto en la fase de construcción como de 

operación (y situación sin proyecto) para los flujos y tiempos de desplazamientos analizados, a fin de 

justificar si estos se verán afectados por la ejecución del proyecto, según la siguiente tabla resumen: 
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Tabla Resumen descarte letra b) art. 7 del RSEIA respecto de Tiempos de Desplazamiento 

Tiempos de desplazamiento Vehicular 

Fase Construcción Operación 

Situación basal   

Situación con proyecto   

Aumento o disminución (en 

unidad de tiempo)   

Análisis general del descarte   

Tiempos de desplazamiento Peatonal 

Fase Construcción Operación 

Situación basal    

Situación con proyecto   

Aumento o disminución (en 

unidad de tiempo)   

Análisis general del descarte   

Tiempos de desplazamiento Ciclos 

Fase Construcción Operación 

Situación basal   

Situación con proyecto   

Aumento o disminución (en 

unidad de tiempo)   

Análisis general del descarte   
Nota: En la información a presentar se deben indicar los tramos sobre los cuales se evalúan los tiempos de 

desplazamiento (al interior del área de influencia) y desagregar por tipo de horario (punta, normal y días de mayor 

flujo, en caso de corresponder). 

 

3.3. En relación con la observación 3.2 del presente ICSARA, se señala al titular que debe justificar que el 

resto de los departamentos que no contarán con estacionamientos (337 viviendas) no perjudique la 

situación actual en términos de uso de estacionamientos irregulares en la vía pública, provocando lo 

establecido en el literal b) del Art. 7 del RSEIA a raíz de la operación del proyecto.  

 

3.4. A objeto de evitar la obstaculización del libre tránsito y la conectividad de este sector comunal, se 

solicita al titular ampliar la información, aclarando si considera acciones o iniciativas que eviten que 

vehículos asociados al proyecto en la fase de operación se estacionen en las vías de acceso o en sus 

bermas utilizando eventualmente parte de las veredas. 

 

3.5. Con relación a la respuesta 5.10 de la Adenda, se solicita al titular indicar cómo se verán afectados los 

tiempos de desplazamientos peatonales y explicar en detalle cómo las medidas de control que señala 

el titular tales como la implementación de señalización de ingreso/egreso de camiones en el acceso, 

implementación de banderillero para el control de acceso de camiones, programación de ingreso de 

proveedores, capacitación personal a los trabajadores involucrados en materias de señalización de 

tránsito de obras y seguridad vial, se hacen cargo de lo establecido en el literal b) del Art. 7 del 

RSEIA.   
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3.6. Con respecto a la respuesta 5.11 de la Adenda, se solicita al titular definir y acotar cuáles serán los 

espacios y zonas que emplearán para estacionamiento el personal que desempeñará labores durante la 

duración de la obra (teniendo presente lo señalado sobre la materia por la SEREMI de Transporte y 

telecomunicaciones en su Oficio ORD. N°8622 SRM-RM de fecha 08 de abril de 2022), y de igual 

forma asegurar que esos espacios no sufran mayor deterioro e inclusive, en caso de corresponder, 

velar porque estas zonas y sectores generen mejores condiciones de calidad urbana al finalizar la obra 

(obras de mejoramiento-restitución-limpieza-otras a definir).  

 

En adición a lo anterior, se solicita designar un profesional o encargado responsable de verificar que 

no se estacionen en platabanda, tanto personal de la faena, como de maquinarias, camiones, 

subcontratos, etc, y dar cumplimiento a los estacionamientos al interior del proyecto tal como estipula 

la respuesta 5.11 de la Adenda. Para esto se deberá llevar un control de cada vehículo que corresponda 

a la obra, y verificar el presente cumplimiento.  

 

3.7. Dado que titular hará uso de calles para la circulación de vehículos pesados, se solicita pronunciarse 

respecto a si el proyecto considerará dentro de los antecedentes para verificar la no generación de 

impactos significativos, la adopción de compromisos ambientales voluntarios que aborden este tipo de 

intervención (considerando también calzadas) además de lo ya exigido en la legislación vigente. En 

caso de materializar iniciativas, deberán estas considerarse en la actualización de los compromisos 

ambientales voluntarios tomando como formato lo indicado en la Ficha Resumen.  

 

3.8. En relación con lo señalado en la respuesta 5.17 de la Adenda, se solicita al titular si ha considerado 

en la proyección demográfica, los proyectos con RCA favorable y/o proyectos con permiso de 

edificación que se encuentren dentro del Área de Influencia de Medio Humano, tal como lo señala la 

Guía para la Descripción de Proyectos Inmobiliarios en el SEIA (SEA, 2019).  

 

3.9. Debido a la demanda comunal de atención que presenta el CESFAM Las Mercedes y a lo señalado 

por la Ilustre Municipalidad de Estación Central mediante oficio Ord N° 1800/06/2022 de fecha 04 

de abril de 2022, que señala: “(…) podemos tener 27 mil personas aproximadamente, solo en esa 

unidad vecinal, y el CESFAM tiene a su cargo 15 unidades vecinales territoriales, por lo cual el 

presente proyecto entraría a afectar directamente la carga de uso del mismo, considerando que 

son 435 unidades habitacionales, podemos considerar un aproximado de 1.305 habitantes 

proyectados, del cual un porcentaje pasaría a atenderse en dicho CESFAM”, se solicita al titular 

señalar y justificar cómo el proyecto no alterará de forma significativa el acceso o la calidad de este 

servicio presentando los antecedentes que demuestren el  descarte del literal c) del Art. 7 del 

RSEIA.   

 

Letra f) Alteración de monumentos, sitios con valor antropológico, arqueológico, histórico y, en 

general, los pertenecientes al patrimonio cultural. 

 

Artículo 10 del D.S. N°40/2012 de MMA 

 

3.10. Se indica al titular que, revisado el Compromiso Ambiental Voluntario 6 “Nueva inspección 

arqueológica, previo a la faena de demolición e Informe fotogramétrico del muro” propuesto en 

Anexo A-02 Ficha resumen corregida de la Adenda, se informa  que las materias asociadas al 

informe fotogramétrico del muro y la caracterización de su materialidad constructiva, tal como 

señala el Consejo de Monumentos Nacionales en el oficio ordinario N° 1456 de fecha 5 de abril de 

2022, deberán formar parte de los antecedentes a  considerar en la presente evaluación ambiental 

que permitan descartar de manera fundada los impactos significativos sobre el componente 

arqueología contenidas en el artículo 10 del Reglamento SEIA .  

 

3.11. A partir de la solicitud de los antecedentes contenidos en el presente documento, se solicita el 

titular entregar en la futura Adenda de manera actualizada el análisis que permita descartar 

fundadamente las materias contenidas en el artículo 10 del Reglamento SEIA. 
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Resumen  

 

3.12. Finalmente, en relación a la información solicitada en este documento referido al área de influencia y 

a los antecedentes para complementar el descarte del art. 11 de la Ley 19.300, se solicita al titular 

actualizar los antecedentes de acuerdo al formato de la tabla 4.9 del presente ICSARA de manera 

diferenciada para cada fase del proyecto (construcción/operación). 

 

 

IV. Fichas 

 

En consideración a lo declarado en la DIA, “Ficha Resumen” y a lo establecido en el artículo 19, letra 

f) del D.S. 40/12 del Ministerio del Medio Ambiente, Reglamento del Sistema de Evaluación de 

Impacto Ambiental (RSEIA), el titular deberá actualizar los antecedentes presentados en virtud de las 

observaciones del presente ICSARA para todas las fases del proyecto, acompañando nuevas fichas 

respecto de los siguientes contenidos: 

 

a. Descripción del Proyecto. 

b. Antecedentes que Justifiquen Inexistencia de Efectos, Características o Circunstancias del 

Artículo 11 de la Ley que dan Origen a la Necesidad de Efectuar un EIA. 

c. Plan de Cumplimiento de la Legislación Ambiental Aplicable. 

d. Compromisos Ambientales Voluntarios. 

 

Las nuevas fichas deberán presentarse de acuerdo al siguiente formato: 

 

4.1. Antecedentes 

 

IDENTIFICACIÓN DEL TITULAR Y REPRESENTANTE LEGAL 

Titular  

RUT  

Representante Legal  

RUT  

Domicilio  

Correo Electrónico  

ANTECEDENTES GENERALES DEL PROYECTO 

Nombre del Proyecto  

Descripción Breve  

Objetivo  

Tipología principal y secundaria  

Monto de la Inversión  

Gestión, acto o faena mínima que da cuenta del inicio de la ejecución  

Vida Útil Proyecto  
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Vida Útil Partes u Obras  

LOCALIZACIÓN 

Región  

Provincia  

Comuna  

Coordenadas Geográficas y UTM (Datum WGS84)  

Superficie Total del Proyecto  

Caminos de Acceso  

Justificación de la Localización  

 

4.2. Partes, Obras y Acciones. 

Partes y obras del proyecto/ Fase de [Construcción/Operación/Cierre].  

Nombre Descripción Carácter 

[Parte/obra de carácter 

temporal, es aquella que 

sirve únicamente a la 

fase de construcción del 

proyecto y permanente 

son aquellas que sirven a 

la fase de operación o 

ambas fases] 

Fase 

[Nombre 

parte/obra 1] 

[Texto descriptivo de la parte u obra 1, 

incluyendo su georreferenciación y 

superficie, si corresponde. En el caso que 

no haya sido posible definir la localización 

detallada de la parte u obra, se debe 

indicar el polígono del área de 

intervención máxima de la parte/obra] 

[Temporal o 

permanente] 

[Construcción, 

operación y/o 

cierre] 

[Nombre 

parte/obra n] 

[Texto descriptivo de la parte u obra n, 

incluyendo su georreferenciación y 

superficie, si corresponde.] En el caso que 

no haya sido posible definir la localización 

detallada de la parte u obra, se debe 

indicar el polígono del área de 

intervención máxima de la parte/obra] 

[Temporal o 

permanente] 

 

 

 

[Construcción, 

operación /o 

cierre] 
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Acciones del proyecto/ Fase de [Construcción/Operación/Cierre]. 

Nombre 

Descripción Carácter 

 

Fase 

[Nombre acción 1]   [Temporal o 

permanente] 

[Construcción, 

operación y/o cierre] 

[Nombre acción n] 
  [Construcción, 

operación y/o cierre] 

 

4.3. Cronología y Mano de obra  

Cronología de las fases del proyecto o actividad. 

Fase de [Construcción/Operación/Cierre]. 

Fecha estimada de inicio.  

Parte, obra o acción que 

establece el inicio. 

 

Fecha estimada de 

término. 

 

Parte, obra o acción que 

establece el término. 

 

 

Mano de obra 

Fases Número máximo de personas 

Construcción  

Operación  

Cierre  

Total  

 

4.4. Suministros  

Suministros básicos/ Fase de [Construcción/Operación/Cierre]. 

Nombre Descripción 

[Suministro básico 1, por ejemplo energía, agua, 

u otros semejantes] 

[Descripción de cómo se proveerá el suministro básico 1, 

descripción breve] 

[Suministro básico n] 
[Descripción de cómo se proveerá el suministro básico n, 
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descripción breve] 

 

4.5. Recursos naturales a extraer, explotar o utilizar 

Recursos naturales a extraer, explotar o utilizar/ Fase de [Construcción/Operación/Cierre]. 

Nombre Descripción 

[Nombre del recurso 1] 
[Texto descriptivo señalando si se contempla extracción, explotación 

o utilización del recurso natural renovable, señalando su ubicación y 

cantidad. Describir brevemente 

[Nombre del recurso n] 
[Texto descriptivo señalando si se contempla extracción, explotación 

o utilización del recurso natural renovable, señalando su ubicación y 

cantidad. Describir brevemente.] 

[En el caso que no se contemple extraer, explotar o utilizar un recurso natural, debe ser señalado] 

 

4.6. Emisiones y Residuos 

Emisiones a la atmósfera/ Fase de [Construcción/Operación/Cierre]. 

Nombre Descripción 

[Emisión 1, por ejemplo MP10, 

CO2, NH3, etc.] 

[Emisión 1, indicar tasa de emisión, periodo de tiempo en que se generan 

las emisiones, relacionándola con la acción que la genera y con la parte 

u obra donde se genera, sistema de abatimiento o control si se 

contempla] 

[Emisión n, por ejemplo MP10, 

CO2, NH3, etc.] 

[Emisión n] 

 

Emisiones líquidas/ Fase de [Construcción/Operación/Cierre]. 

Nombre Descripción 

[Emisión o efluente 1, por 

ejemplo aguas servidas, otras 

emisiones liquidas, entre otras.] 

[Emisión o efluente 1, indicar tasa de emisión, periodo de tiempo en que 

se generan las emisiones, relacionándola con la acción que la genera y 

con la parte u obra donde se genera, sistema de abatimiento o control si 

se contempla] 

[Emisión o efluente n] [Emisión o efluente n] 

 

Ruido/ Fase de [Construcción/Operación/Cierre]. 
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Nombre Descripción 

Ruido 

[Valor de la emisión, periodo de tiempo en que se generan las emisiones, 

relacionándola con la acción que la genera y con la parte u obra donde 

se genera, sistema de abatimiento o control si se contempla] 

 

Otras emisiones [si corresponde]/Fase de [Construcción/Operación/Cierre]. 

Nombre Descripción 

[Emisión 1, por ejemplo olores, 

vibraciones, campos 

electromagnéticos, entre otros.] 

[Indicar tasa de emisión, periodo de tiempo en que se generan las 

emisiones, relacionándola con la acción que la genera y con la parte u 

obra donde se genera, sistema de abatimiento o control si se contempla] 

[Emisión n] […] 

 

Residuos no peligrosos/ Fase de [Construcción/Operación/Cierre]. 

Nombre Descripción 

[Nombre del residuo 1, por 

ejemplo residuo sólido 

domiciliario] 

[Describir el residuo 1, informando a lo menos su cantidad y manejo] 

[Nombre del residuo n] [Describir el residuo n] 

 

Residuos peligrosos/ Fase de [Construcción/Operación/Cierre]. 

Nombre Descripción 

[Nombre del residuo 1] [Describir el residuo 1, informando a lo menos su cantidad y manejo] 

[Nombre del residuo n] [Describir el residuo n] 

 

Productos químicos y otras sustancias que puedan afectar el medio ambiente  

Fase de [Construcción/Operación/Cierre]. 

Nombre Descripción 

[Nombre del producto químico u 

otra sustancia 1] 

[Descripción del producto químico u otra sustancia 1, incluyendo las 

sustancias peligrosas, informando a lo menos su cantidad y manejo] 

[Nombre del producto químico u 
[Descripción del producto químico u otra sustancia n] 
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otra sustancia n] 

 

4.7. Productos Generados y Actividades Mantención 

Productos generados/ Fase(s) que corresponda 

Nombre Descripción 

[Nombre del producto 1] 
[Describir y cuantificar el producto 1. Describir su forma de manejo 

incluyendo el transporte considerado para su entrega y despacho.] 

[Nombre del producto n] 
[Describir y cuantificar el producto n. Describir su forma de manejo 

incluyendo el transporte considerado para su entrega y despacho.] 

 

Actividades Mantención/ Fase(s) que corresponda 

Nombre Descripción 

[Nombre de la Mantención 1] [Describir la mantención] 

[Nombre de la Mantención n] [Describir la mantención] 

 

4.8. Planes Contingencia y Emergencias. 

Riesgo [Nombre de la situación de riesgo o contingencia 1/ Fase de [Construcción/Operación/Cierre]. 

Riesgo o contingencia [Nombre de la situación de riesgo o contingencia 1 y breve 

descripción.] 

Fase del proyecto a la que aplica [Fase de construcción, operación o cierre.] 

Emplazamiento, parte, obra o acción 

asociada 

[en el caso que el riesgo se genere debido a las características 

del lugar de emplazamiento del proyecto, se debe describir] 

[En el caso de parte, obra o acción, indicarla utilizando el 

mismo nombre, según corresponda] 

Acciones o medidas a implementar para 

prevenir la contingencia 

[Descripción, objetivo, plazos, lugar de implementación, 

oportunidad, indicador de cumplimiento.] 

Forma de control y seguimiento [Si corresponde, forma de control y seguimiento de la acción o 

medida de prevención, que permita verificar que se está 

ejecutando en los plazos y forma establecidos, e indicador que 

permita acreditar su cumplimiento. Además, plazo, frecuencia y 

destinatario de informes (SMA a través de su página web y 

eventualmente otro OAECA competente en la materia, solo si lo 
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han pedido durante el proceso de evaluación).] 

Referencia a documentos del expediente 

de evaluación que contenga la descripción 

detallada 

[Identificar sección, parte o capítulo de la DIA, Adenda o 

Adenda complementaria donde se presenta, según 

corresponda.] 

Acciones o medida a implementar para 

controlar la emergencia 

[Descripción, objetivo, lugar de implementación, oportunidad, 

indicador de cumplimiento.] 

Oportunidad y vías de comunicación a la 

SMA de la activación del Plan de 

Emergencia 

 

Referencia a documentos del expediente 

de evaluación que contenga la descripción 

detallada 

[Identificar sección, parte o capítulo de la DIA, Adenda o 

Adenda complementaria donde se presenta, según 

corresponda.] 

 

4.9. Artículo 11 de la Ley 19.300 y Artículos del 5 al 10 del D.S. N° 40/2012 del MMA. 

 

Artículo 11 letra a) de la Ley 19.300 y Art. N° 5 del D.S. N° 40/2012 del MMA. 

Sobre la inexistencia de riesgo para la salud de la población, debido a la cantidad y calidad de efluentes, 

emisiones y residuos 

Impacto ambiental no Significativo 1 [Nombre del impacto] 

Parte, obra o acción que lo genera […] 

Fase en que se presenta [Construcción, operación o cierre] 

Impacto ambiental no Significativo n [Nombre del impacto] 

Parte, obra o acción que lo genera […] 

Fase en que se presenta [Construcción, operación o cierre] 

Existencia de población cuya salud 

pudiera verse afectada 

[Indicar fundadamente si en el área de influencia existe 

población cuya salud pudiera verse afectada. De no existir 

población en el área de influencia, se descarta de plano el 

riesgo para la salud.] 

Los siguientes antecedentes justifican que el proyecto o actividad no genera o presenta riesgo para la salud de 

la población debido a la cantidad y calidad de los efluentes, emisiones o residuos, en consideración a lo 

dispuesto en el artículo 5 del Reglamento del SEIA: 

a) La superación de los valores de las 

concentraciones y períodos establecidos 

en las normas primarias de calidad 

ambiental vigentes o el aumento o 

disminución significativos, según 

[Antecedentes] 
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corresponda, de la concentración por 

sobre los límites establecidos en éstas. A 

falta de tales normas, se utilizarán como 

referencia las vigentes en los Estados que 

se señalan en el artículo 11 del 

Reglamento.  

b) La superación de los valores de ruido 

establecidos en la normativa ambiental 

vigente. A falta de tales normas, se 

utilizarán como referencia las vigentes en 

los Estados que se señalan en el artículo 

11 del Reglamento. 

[Antecedentes] 

c) La exposición a contaminantes debido 

al impacto de las emisiones y efluentes 

sobre los recursos naturales renovables, 

incluidos el suelo, agua y aire, en caso que 

no sea posible evaluar el riesgo para la 

salud de la población de acuerdo a las 

letras anteriores.  

[Antecedentes] 

d) La exposición a contaminantes debido 

al impacto generado por el manejo de 

residuos sobre los recursos naturales 

renovables, incluidos el suelo, agua y aire.  

[Antecedentes] 

 

Artículo 11 letra b) de la Ley 19.300 y Art. N° 6 del D.S. N° 40/2012 del MMA. 

Sobre la inexistencia de efectos adversos significativos sobre la cantidad y calidad de los recursos naturales 

renovables, incluidos el suelo, agua y aire 

Impacto ambiental no Significativo 1 [Nombre del impacto] 

Parte, obra o acción que lo genera […] 

Fase en que se presenta [Construcción, operación o cierre] 

Impacto ambiental no Significativo n [Nombre del impacto] 

Parte, obra o acción que lo genera […] 

Fase en que se presenta [Construcción, operación o cierre] 

Los siguientes antecedentes justifican que el proyecto o actividad no genera o presenta efectos adversos 

significativos sobre la cantidad y calidad de los recursos naturales renovables, incluidos el suelo, agua y aire, 

en consideración a lo dispuesto en el artículo 6 del Reglamento del Reglamento del SEIA: 

Recursos naturales renovables escasos, 
[Antecedentes] 
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únicos o representativos.  

a) La pérdida de suelo o de su capacidad 

para sustentar biodiversidad por 

degradación, erosión, impermeabilización, 

compactación o presencia de 

contaminantes. 

[Antecedentes] 

b) La superficie con plantas, algas, hongos, 

animales silvestres y biota intervenida, 

explotada, alterada o manejada y el 

impacto generado en dicha superficie. Para 

la evaluación del impacto se deberá 

considerar la diversidad biológica, así 

como la presencia y abundancia de 

especies silvestres en estado de 

conservación o la existencia de un plan de 

recuperación, conservación y gestión de 

dichas especies, de conformidad a lo 

señalado en el artículo 37 de la Ley 

19.300. 

[Antecedentes] 

c) La magnitud y duración del impacto del 

proyecto o actividad sobre el suelo, agua o 

aire en relación con la condición de línea 

de base. 

[Antecedentes] 

d) La superación de los valores de las 

concentraciones establecidos en las normas 

secundarias de calidad ambiental vigentes 

o el aumento o disminución significativos, 

según corresponda, de la concentración por 

sobre los límites establecidos en éstas. A 

falta de tales normas, se utilizarán como 

referencia las normas vigentes en los 

Estados que se señalan en el artículo 11 del 

Reglamento. En caso que no sea posible 

evaluar el efecto adverso de acuerdo a lo 

anterior, se considerará la magnitud y 

duración del efecto generado sobre la biota 

por el proyecto o actividad y su relación 

con la condición de línea de base. 

[Antecedentes] 

e) La diferencia entre los niveles estimados 

de ruido con proyecto o actividad y el 

nivel de ruido de fondo representativo y 

característico del entorno donde se 

concentre fauna nativa asociada a hábitats 

de relevancia para su nidificación, 

[Antecedentes] 
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reproducción o alimentación. 

f) El impacto generado por la utilización 

y/o manejo de productos químicos, 

residuos, así como cualesquiera otras 

sustancias que puedan afectar los recursos 

naturales renovables. 

[Antecedentes] 

g) El impacto generado por el volumen o 

caudal de recursos hídricos a intervenir o 

explotar, así como el generado por el 

transvase de una cuenca o subcuenca 

hidrográfica a otra, incluyendo el generado 

por ascenso o descenso de los niveles de 

aguas subterráneas y superficiales. La 

evaluación de dicho impacto deberá 

considerar siempre la magnitud de la 

alteración en:  

g.1. Cuerpos de aguas subterráneas que 

contienen aguas fósiles.  

g.2. Cuerpos o cursos de aguas en que se 

generen fluctuaciones de niveles.  

g.3. Vegas y/o bofedales que pudieren 

ser afectadas por el ascenso o descenso 

de los niveles de aguas.  

g.4. Áreas o zonas de humedales, 

estuarios y turberas que pudieren ser 

afectadas por el ascenso o descenso de 

los niveles de aguas subterráneas o 

superficiales.  

g.5. La superficie o volumen de un 

glaciar susceptible de modificarse. 

[Antecedentes] 

h) Los impactos que pueda generar la 

introducción de especies exóticas al 

territorio nacional o en áreas, zonas o 

ecosistemas determinados. 

[Antecedentes] 

 

Artículo 11 letra c) de la Ley 19.300 y Art. N° 7 del D.S. N° 40/2012 del MMA. 

Sobre la inexistencia de reasentamiento de comunidades humanas o alteración significativa de los sistemas de 

vida y costumbres de grupos humanos 

Impacto ambiental no Significativo 1 [Nombre del impacto] 
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Parte, obra o acción que lo genera […] 

Fase en que se presenta [Construcción, operación o cierre] 

Impacto ambiental no Significativo n [Nombre del impacto] 

Parte, obra o acción que lo genera […] 

Fase en que se presenta [Construcción, operación o cierre] 

Existencia de grupos humanos en el área 

de influencia 
[Indicar si en el área de influencia existe un grupo humano.] 

Reasentamiento de comunidades 

humanas 

[Indicar fundadamente que el proyecto no genera 

reasentamiento de comunidades humanas.] 

Los siguientes antecedentes justifican que el proyecto o actividad no genera o presenta alteración significativa 

de los sistemas de vida y costumbres de grupos humanos, en consideración a lo dispuesto en el artículo 7 del 

Reglamento del SEIA: 

a) La intervención, uso o restricción al 

acceso de los recursos naturales utilizados 

como sustento económico del grupo o 

para cualquier otro uso tradicional, tales 

como uso medicinal, espiritual o cultural. 

[Antecedentes] 

b) La obstrucción o restricción a la libre 

circulación, conectividad o el aumento 

significativo de los tiempos de 

desplazamiento. 

[Antecedentes] 

c) La alteración al acceso o a la calidad 

de bienes, equipamientos, servicios o 

infraestructura básica. 

[Antecedentes] 

d) La dificultad o impedimento para el 

ejercicio o la manifestación de 

tradiciones, cultura o intereses 

comunitarios, que puedan afectar los 

sentimientos de arraigo o la cohesión 

social del grupo. 

[Antecedentes] 

Para los grupos humanos pertenecientes a 

pueblos indígenas, además de las 

circunstancias señaladas 

precedentemente, se considerará la 

duración y/o magnitud de la alteración en 

sus formas de organización social 

particular. 

[Antecedentes] 
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Artículo 11 letra d) de la Ley 19.300 y Art. N° 8 del D.S. N° 40/2012 del MMA. 

Sobre la inexistencia de localización en o próxima a poblaciones, recursos y áreas protegidas, sitios 

prioritarios para la conservación, humedales protegidos y glaciares, susceptibles de ser afectados, así como el 

valor ambiental del territorio en que se pretende emplazar 

Impacto ambiental no Significativo 1 [Nombre del impacto] 

Parte, obra o acción que lo genera […] 

Fase en que se presenta [Construcción, operación o cierre] 

Impacto ambiental no Significativo n [Nombre del impacto] 

Parte, obra o acción que lo genera […] 

Fase en que se presenta [Construcción, operación o cierre] 

Existencia de poblaciones protegidas 
[Indicar fundadamente si en el área de influencia existen 

poblaciones protegidas.] 

Existencia de recursos y áreas protegidas, 

sitios prioritarios para la conservación, 

humedales protegidos, glaciares y zona 

con valor ambiental 

[Indicar fundadamente si en el área de influencia existen 

recursos y áreas protegidas, sitios prioritarios para la 

conservación, humedales protegidos, glaciares y zona con valor 

ambiental.] 

Los siguientes antecedentes justifican que el proyecto o actividad no se localización en o próxima a 

poblaciones, recursos y áreas protegidas, sitios prioritarios para la conservación, humedales protegidos y 

glaciares, susceptibles de ser afectados, así como el valor ambiental del territorio en que se pretende emplazar, 

en consideración a lo dispuesto en el artículo 8 del Reglamento del SEIA. 

Susceptibilidad de afectar poblaciones 

protegidas, considerando la extensión, 

magnitud o duración de la intervención en 

áreas donde ellas habitan. 

[Antecedentes] 

Susceptibilidad de afectar recursos y 

áreas protegidas, sitios prioritarios para la 

conservación, humedales protegidos, 

glaciares o territorios con valor 

ambiental, se considerará la extensión, 

magnitud o duración de la intervención de 

sus partes, obras o acciones, así como de 

los impactos generados por el proyecto o 

actividad, teniendo en especial 

consideración los objetos de protección 

que se pretenden resguardar.  

[Antecedentes] 

 

Artículo 11 letra e) de la Ley 19.300 y Art. N° 9 del D.S. N° 40/2012 del MMA. 
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Sobre la inexistencia de alteración significativa, en términos de magnitud o duración, del valor paisajístico o 

turístico de una zona 

Impacto ambiental no Significativo 1 [Nombre del impacto] 

Parte, obra o acción que lo genera […] 

Fase en que se presenta [Construcción, operación o cierre] 

Impacto ambiental no Significativo n [Nombre del impacto] 

Parte, obra o acción que lo genera […] 

Fase en que se presenta [Construcción, operación o cierre] 

Existencia de valor turístico 
[Indicar fundadamente si el área de influencia presenta valor 

turístico.] 

Existencia de valor paisajístico 
[Indicar fundadamente si el área de influencia presenta valor 

paisajístico.] 

De justificar que en el área o espacio geográfico no existe valor paisajístico ni turístico, se descarta de plano 

la generación de una alteración significativa de dichos valores. 

Los siguientes antecedentes justifican que el proyecto o actividad no genera o presenta alteración significativa 

del valor paisajístico o turístico de una zona, en consideración a lo dispuesto en el artículo 9 del Reglamento 

del SEIA: 

a) La duración o la magnitud en que se 

obstruye la visibilidad a una zona con 

valor paisajístico. 

[Antecedentes] 

b) La duración o la magnitud en que se 

alteren atributos de una zona con valor 

paisajístico. 

[Antecedentes] 

La duración o magnitud en que se 

obstruya el acceso o se alteren zonas con 

valor turístico. 

[Antecedentes] 

 

Artículo 11 letra f) de la Ley 19.300 y Art. N° 10 del D.S. N° 40/2012 del MMA. 

Sobre la inexistencia de alteración de monumentos, sitios con valor antropológico, arqueológico, histórico y, 

en general, los pertenecientes al patrimonio cultural 

Impacto ambiental no Significativo 1 [Nombre del impacto] 

Parte, obra o acción que lo genera […] 

Fase en que se presenta [Construcción, operación o cierre] 
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Impacto ambiental no Significativo n [Nombre del impacto] 

Parte, obra o acción que lo genera […] 

Fase en que se presenta [Construcción, operación o cierre] 

Existencia de monumentos sitios con 

valor antropológico, arqueológico, 

histórico y, en general, los pertenecientes 

al patrimonio cultural. 

[Se debe indicar fundadamente si el área de influencia tiene 

monumentos, sitios con valor antropológico, arqueológico, 

histórico y, en general, los pertenecientes al patrimonio cultural, 

incluyendo el patrimonio cultural indígena y Monumentos 

Nacionales.] 

De justificarse que en el área o espacio geográfico no existe patrimonio cultural, se descarta de plano la 

generación o presencia de una alteración de dicho patrimonio. 

Los siguientes antecedentes justifican que el proyecto o actividad no genera o presenta alteración de 

monumentos, sitios con valor antropológico, arqueológico, histórico, y en general, los pertenecientes al 

patrimonio cultural, en consideración a lo dispuesto en el artículo 10 del Reglamento del SEIA: 

a) La magnitud en que se remueva, 

destruya, excave, traslade, deteriore, 

intervenga o se modifique en forma 

permanente algún Monumento Nacional 

de aquellos definidos por la Ley 

N°17.288. 

[Antecedentes] 

b) La magnitud en que se modifique o 

deteriore en forma permanente 

construcciones, lugares o sitios que por 

sus características constructivas, por su 

antigüedad, por su valor científico, por su 

contexto histórico o por su singularidad, 

pertenecen al patrimonio cultural, 

incluido el patrimonio cultural indígena. 

[Antecedentes] 

c) La afectación a lugares o sitios en que 

se lleven a cabo manifestaciones propias 

de la cultura o folclore de algún pueblo, 

comunidad o grupo humano, derivada de 

la proximidad y naturaleza de las partes, 

obras y/o acciones del proyecto o 

actividad, considerando especialmente a 

los grupos humanos indígenas. 

[Antecedentes] 

 

4.10. Normativas 

 

COMPONENTE/MATERIA:  
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Norma  

Fase del Proyecto a la 

que aplica o en la que se 

dará cumplimiento 

 

Otros cuerpos legales [Identificación de otros cuerpos normativos asociados a la norma identificada.] 

Parte, obra, acción, 

emisión, residuo o 

sustancias a la que 

aplica  

 

Forma de cumplimiento   

*Indicador que acredita 

su cumplimiento  

 

Forma de control y 

seguimiento 

(identificada por fase 

del proyecto) 

[Si corresponde, indicar forma de control (p. ej.: mediciones o análisis) y 

seguimiento de la exigencia, a objeto de verificar su ejecución en los plazos y 

forma establecidos. Además, plazo, frecuencia y destinatario (SMA y 

eventualmente otros, solo si lo han pedido durante el proceso de evaluación y 

son competentes) de informes y su contenido] 

 

*Se hace presente al titular que los indicadores que acreditan el cumplimiento de la normativa y que 

deben ser propuestos e incorporados por el titular en la tabla precedente, deben ser precisos, atingentes y de 

fácil verificación en relación a la norma, es decir, no deben ser susceptibles de interpretación, así como 

tampoco deberán dar señales de cumplimiento parcial, es decir, se trata de evidencias inequívocas como 

inspección y observación directa, contratos, registros de laboratorio, entre otros. Cabe señalar que tanto la 

forma de cumplimiento como los indicadores de cumplimiento deben diferenciarse por fase (construcción, 

operación y cierre), cuando corresponda, para evitar interpretaciones erradas. 

 

4.11. Permisos Ambientales Sectoriales. 

 

Permiso [nombre del permiso 1] según se establece en el artículo [XXX] del Reglamento del SEIA  

Fase del proyecto a la 

cual corresponde 
[Fase de construcción, operación y/o cierre.] 

Parte, obra o acción a 

la que aplica 
[…] 

Condiciones o 

exigencias específicas 

para su otorgamiento 

[Incluir en caso de que corresponda exigencias que se relacionen directamente con 

los requisitos de otorgamiento que contempla el respectivo PAS.] 

 

4.12. Compromisos voluntarios 

 

Compromiso ambiental voluntario - [Nombre del compromiso voluntario 1] 

Impacto asociado [si 
[Según letra d) del art. 19 del Reglamento del SEIA se podrá considerar los que se 

hacen cargo de los impactos no significativos y los asociados a verificar que no se 
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aplica] generan impactos significativos.] 

Fase del Proyecto a la 

que aplica  
[Construcción/operación/cierre.] 

Objetivo, descripción y 

justificación 

Objetivo: [XXX] 

 

Descripción: [XXX] 

 

Justificación: [Explicación de cómo el compromiso voluntario alcanzará el 

objetivo.] 

Lugar, forma y 

oportunidad de 

implementación 

Lugar: [El o los lugares de implementación o ejecución del compromiso voluntario, 

puede incluir ubicación georreferenciada, superficies, distancias, parte u obra del 

proyecto, entre otros, según corresponda.] 

 

Forma: [La forma de implementación del compromiso voluntario puede incluir, 

entre otros, metodología, procedimientos o acciones, materiales y etapas para 

concretar su objetivo, según corresponda. Es más específico que la descripción.] 

 

Oportunidad: [Momento(s) en que debe implementarse o ejecutarse el compromiso. 

Debe incluirse al menos la siguiente información cuando corresponda: frecuencia, 

duración, plazos y período de implementación del compromiso. Puede expresarse 

en fechas de inicio y término, fechas de una fase del proyecto o un texto más 

descriptivo, según corresponda. También puede indicarse la oportunidad en 

función de la ocurrencia de un escenario particular o la ejecución de una acción 

particular del proyecto (p. ej., llenado de embalse).] 

Indicador que acredite 

su cumplimiento 

[Debe permitir establecer o evidenciar que el titular ha dado cumplimiento al 

compromiso voluntario. Se trata de evidencias inequívocas como inspección y 

observación directa, contratos, registros de laboratorio, entre otros.]  

Forma de control y 

seguimiento 

[Si corresponde, forma de control y seguimiento del compromiso, que permita 

verificar que se está ejecutando en los plazos y forma establecidos. Además, plazo, 

frecuencia y destinatario de informes (SMA y eventualmente otros OAECA 

competente en la materia, solo si lo han pedido durante el proceso de evaluación y 

son competentes) de informes y su contenido).]  
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V. Otras consideraciones 

 

5.1. Se hace presente al Titular que fue aprobada una nueva Ordenanza Municipal Nº 47 de fecha 

01.03.2022, sobre “Prevención y Control de Ruidos Molestos para la Comuna de Estación Central”, 

por lo que solicita al titular dar cumplimiento a las exigencias del Art. 19 de dicha Ordenanza “Del 

Ruido en Faenas Constructivas”.  

 

5.2. En relación a la respuesta 7.13 de la Adenda y a lo señalado por la Municipalidad de Estación Central 

en oficio Ord. Nª 1800/06/2022 de fecha 04 de abril de 2022, “Ejecutar y recepcionar obras de 

urbanización en todos los frentes del proyecto, por el frente de las propiedades ubicadas en vereda 

poniente por calle Toro Mazotte entre el límite norte del proyecto hasta la calle Manuel Vásquez 

Rojas, debiéndose saltar el proyecto inmobiliario ubicado en Toro Mazotte Nº 115 y por el frente de 

la propiedad inmediatamente al oriente por la vereda norte de la calle Coronel Souper, que deberá 

ser aprobado por la DOM.”, si bien esta formaría parte de las medidas de mitigación asociadas al IVB 

aprobado para el  Proyecto (según informa el titular en respuesta 7.13 de la Adenda); se solicita al 

titular, a efectos de viabilizar la materialización de la presente iniciativa, pronunciarse respecto de la 

reubicación de la urbanización frente a las propiedades emplazada sen la vereda poniente de calle 

Toro Mazotte entre Manuel Vásquez Rojas y Av. Libertador Bernardo O’Higgins, debido a que el 

tramo aprobado lo ejecutará otro proyecto inmobiliario ubicado en Toro Mazotte Nº 65 al 109.  

La actualización de los antecedentes resultantes a partir de la presente solicitud deberá ser considerada 

al momento de formular el compromiso ambiental voluntario, considerando para esto el formato 

establecido en la Ficha Resumen 

 

5.3. Debido a que el proyecto contempla obras de mejoramiento vial en el entorno, se requiere al titular 

coordinar e informar el inicio de las obras del proyecto a la Municipalidad de Estación Central y la 

situación en que se encuentren estas obras viales, con la finalidad de evitar conflictos viales y 

vehiculares en el entorno próximo.  

 

5.4. Considerando lo señalado por la Municipalidad de Estación Central en oficio Ord. Nª 1800/06/2022 

de fecha 04 de enero de 2022, se solicita al titular, que previo a la construcción del proyecto, presente 

un plano con las rutas consideradas en la Fase de Construcción para el proyecto a la DOM, a objeto de 

coordinar su movimiento en el sector urbano comprometido y no se generen nuevos puntos de 

conflicto vial., en el contexto del emplazamiento del proyecto, y las condiciones viales imperantes en 

el entorno cercano y mediano del proyecto.  

 

VI. Relación del proyecto con las políticas, planes y programas de desarrollo regional 

 

6.1. Con respecto al Objetivo Estratégico: Aportar en la disminución de la contaminación atmosférica en la 

Región y Promover un sistema regional de adaptación a los efectos del cambio climático en la RMS, a 

objeto de fortalecer la relación del proyecto con el presente objetivo estratégico, se reitera la solicitud 

al titular de adoptar como Compromiso Ambiental Voluntario de construcción de techos verdes que 

contemplen especies vegetales y/o paneles fotovoltaicos, se solicita al Titular evaluar la incorporación 

de este tipo de tratamiento, considerando los beneficios ambientales que presta al medio ambiente de 

la ciudad, relacionados con la captura de material particulado y la disminución de las islas de calor 

(beneficios bioclimáticos).  
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VII. Compromisos voluntarios 

 

 

 

7.1. En atención a lo señalado en la respuesta 11.1 de la Adenda que dice relación con el compromiso 

ambiental voluntario 5 “Sistema de disposición y recolección de residuos diferenciados (punto verde)” 

del Anexo A-02 Ficha Resumen corregida de la Adenda, se solicita al titular ampliar la información 

considerando lo siguiente:  

 

 

 

a) Se deberá precisar la forma en que se ejecutará el mecanismo gestión de material reciclado una vez 

opere el CAV; tomar en cuenta que el municipio solo apoyará con charlas, talleres y sugerencias 

respecto a la gestión. 

b) El sistema de gestión de residuos debe asegurar la trazabilidad de los residuos, considerando como 

medio de verificación el certificado de disposición final. 

c) Se considera  insuficiente el indicador de registro fotográfico para el compromiso voluntario 

señalado. Se solicita proponer indicadores adicionales enfocados en la gestión de los residuos. 

 

 

 

7.2. Respecto del Compromiso ambiental voluntario 10 “Elaboración proyecto de factibilidad y de Centro 

de Acopio de Residuos Inorgánicos y/o Planta de Residuo Orgánicos para la comuna de Estación 

Central” señalado en Anexo A- 02 Ficha resumen corregida de la Adenda y al respectivo informe que 

el titular señala como indicador que acredita su cumplimento, se solicita al titular que este 

entregue/contemple la información relacionada con el detalle de la materialización de equipamientos 

y/u obras que se consideran, junto con la planificación en su ejecución por medio de la entrega de una 

carta Gantt que refleje los principales hitos de la materialización de este CAV.  

 

 

 

7.3. En atención a lo observado en el punto 3 de este documento, el titular deberá actualizar el 

Compromiso Ambiental Voluntario 6 “Nueva inspección arqueológica, previo a la fase de demolición 

e Informe fotogramétrico del muro” propuesto, considerando en el CAV solamente las acciones 

relacionadas con la inspección visual arqueológica previo a la fase de demolición, incluyendo en el 

CAV además que: “La inspección visual deberá efectuarse una vez obtenida la RCA favorable y 

remitir dicho informe a la SMA y al CMN al menos 2 meses antes del inicio de las obras, con el 

propósito de permitir su adecuada evaluación por parte de este organismo técnico, debiendo 

aguardar a su conformidad para poder iniciar las obras en dichos sectores”. Para la elaboración del 

informe se recomienda seguir el procedimiento establecido en la "Guía de Monumentos Nacionales 

Pertenecientes al Patrimonio Cultural en el SEIA”. 

 

 

 

7.4. En relación con lo señalado por la Municipalidad de Estación Central, mediante oficio Ordinario N° 

1800/06/2022 de fecha 04 de abril de 2022, se solicita al titular pronunciarse respecto de la petición de 

generar sumideros de aguas lluvias en caso de no existir suficiencia en el sector del emplazamiento del 

proyecto.  En caso de su implementación, se deberá agregar la obra a la actualización de los 

Compromisos Ambientales Voluntarios según formato establecido en la Ficha Resumen. 
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7.5. En atención a lo señalado por la Municipalidad de Estación Central en oficio Ord. Nª 1800/06/2022de 

fecha 04 de abril de 2022 y dada la presencia de colegios cercanos (Colegio Sao Paulo, Escuela 

Lenguaje “Estación Acuarela” y Escuela Básica E-53 “Aroldo Falabella”) y el tránsito de estudiantes 

que esto genera en el sector, se solicita al titular adoptar como Compromiso Ambiental Voluntario, 

acciones o medidas de protección adecuadas y facilidades para la protección de posibles estudiantes a 

pie y vehículos (furgones). En caso de su implementación, se deberá agregar la obra a la actualización 

de los Compromisos Ambientales Voluntarios según formato establecido en la Ficha Resumen.  

 

 

 

7.6. En relación a los compromisos voluntarios propuestos en la DIA y sugeridos en el presente ICSARA, 

se solicita consolidar y complementar la información referente a cada uno de ellos en el formato de la 

tabla 4.12 del presente ICSARA, con la finalidad de poder contar con un compromiso ambiental 

integral y verificable en su etapa de cumplimiento.  
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